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Anotace

Predevsim vice nez dvousetleté prumyslové tradice a utlum vyroby v poslednich desetiletich jsou
PpFicinou postupného vzniku a koncentrace lokalit brownfields v mesté Brné. Opusténé a zanedbané
objekty a prostory se stavaji tercem kritiky ze stramy mistnich obyvatel, palcivost problému si stdle
vice uvedomuje brnenska radnice, roste i zajem developerit o vybrané lokality. Verejny i soukromy
sektor zacinaji nachazet spolecnou rec ve snaze o regeneraci brownfields, rada projektii byla uspesna
a mohla by byt prikladem pro jina mésta v Ceské republice, dalsi projekty jsou ve fizi priprav.
Predlozeny prispévek predstavuje aktudlni situaci v problematice developerskych projektii na
brownfields v Brné, jez jsou financovany z verejnych i privatnich zdrojiu. Vybrané zasadni projekty
Jsou podrobnéji prezentovany v podobé pripadovych studii (pasportii).

Klicova slova
developerske projekty, brownfields, pripadové studie, Brno, Ceska republika

Annotation

Gradual origination and concentration of brownfield locations in Brno has been caused by the
industrial tradition spanning over 200 years and the manufacturing decline in the past decades. The
derelict and neglected buildings and spaces have been criticized by the local population, the
seriousness of the problem has been acknowledged by the Brno City Hall and we have witnessed
increased developer interest in selected locations. Both public and private sectors have found common
interest in the brownfields regeneration;, many projects have been successful and these projects could
be used as examples for other Czech cities, additional projects are in preparation stages. The article
presented below describes the current situation in the field of brownfield development projects in
Brno - projects financed both from public and private sources. Selected fundamental projects are
described in detail in the form of case studies (passports).
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JEL classification: R33, R38, R58

Primyslova historie Brna s tradici v textilnim a potravinafském primyslu a pozdéji v chemii,
elektrotechnice a strojirenstvi je dostatetné znama (napi. Mares, 1988; Tousek, Mulicek, 2003;
Mulicek, TousSek, 2004; Kunc, Tonev 2008 a dalsi). Podobné jako v dalSich priimyslovych méstech

245




Shornik prispévkii XVI. mezinarodni kolokvium o regiondalnich véddch Valtice 19.-21. 6. 2013

Evropy, které prosly vyvojovymi stadii utvafeni mést, se nejsiln€jSim odkazem, ktery skute¢né
formoval méstské struktury, stal pravé odkaz primyslové vyroby. Ta se prirozené koncentrovala v
prstenci kolem historickych jader a postupné s sebou nesla vznik opusténych a nevyuzivanych lokalit,
Casto s ekologickym rizikem, které obyvatelé mést i mistni samosprava pomérné citlivé vnimaji (Litt
et al., 2002; De Sousa, 2006; Kunc et al., 2011a).

V Ceské republice je z funkén& prostorového pohledu problematika brownfields v intraurbannim
prostfedi pomérné frekventovanou a diskutovanou, i kdyz pozornost je primarn¢ upiena na mésta veétsi
velikosti. V piispévku prezentované Brno zastupuji napt. studie Steinfiihrer (2006), Kunce a Toneva
(2008), Kunce a kol. (2011a), Hlavni mésto Prahu reprezentuji Sykorova (2007) ¢i Ilik, Oufednicek
(2007), na Ostravu se specializuje Vojvodikova (2005, s kolektivem autorti 2011) ¢i Hruska-Tvrdy,
Kukulia¢ a kol. (2011). Pokus o komparace dvou méstskych prostiedi lze nalézt v pfipadé Brna a
Lipska u Steinfiihrer (2006), Brna a Ostravy u Kunce a kol. (2011a) ¢i Krejciho a kol. (2011), ptficemz
autofi neopomijeji sledovat i hlubsi sociodemografické souvislosti pfemén urbannich struktur, jez
mély a stale maji vliv na utvareni lokalit brownfields a jejich vnimani rezidenty i mistni samospravou
(viz také Klusacek a kol. 2009, 2011).

Nejen zastupitelé mistni samospravy, ale stile Castéji i investofi a developefi maji zajem na
revitalizaci opusténych a zanedbanych lokalit (Collier a kol. 2008; Kunc a kol., 2011b; Foral,
Andrasko, 2012). Pfestoze ma Casto vefejny a privatni sektor k regeneraci brownfields odlisny divod
a zajem, vysledek pro mésto samotné a jeho obyvatele je v pfipad¢ kvalitniho projektu pozitivni.
Odkud pochazeji finanéni prostfedky neni v tomto piipadé rozhodujici a vliv na hospodaisky rozvoj
nejen mésta, ale i SirSiho regionu je hmatatelny (Viturka, 2011; Winklerova, 2011). Cilem pfispévku
je predstavit aktualni situaci v realizaci developerskych projektti na brownfields financovanych jak
vefejnym, tak soukromym sektorem. Vybrané dilezité projekty jsou predstaveny podrobnéji jako
pripadové studie.

Nejvyznamnéjsi developerské projekty v Brné

Jednim z typti rozvojovych zon, o které maji developeti stale vétsi zajem, jsou brownfields. Podpora
regenerace brownfields se stava jednou z priorit pro méstské instituce, nebot’ znovuozivené lokality,
zejména ve vnitinim meésté, podporuji dynamiku pulzujiciho méstského organismu. Jejich nevyhodou
je pomérné Castd kontaminace a financ¢ni naro¢nost na revitalizaci, dobudovani technické a dopravni
infrastruktury apod. Tyto skute¢nosti mohou byt divodem, pro¢ se investofi radéji rozhodnou pro
stavby na zelené louce. Pies komplikace s revitalizaci predstavuji brownfields ptilezitost, maji velky
potencial. V soucasné dobé ma mésto Brno zna¢né omezeny rozsah disponibilnich ploch pro vystavby
a projekty na zelené louce (a nebude tomu lépe), a proto je vjeho zajmu prezentovat a nabizet
investorim ¢i developeriim k nové vystavbé pravé lokality brownfields.

Tab. 1: Vyznamné developerské projekty s rozhodujicim majetkovym podilem mésta Brna

Nazev Me¢stska Etvrt’ R(Elzllagha VV?:SI:L(;KY Puvodni/soucasné vyuziti
BPZ—Cernovicka Cernovice, 179,1 | mésto Brno | Brownfield (vojenské letiste) i
terasa Slatina greenfield, intenzivné vyuzivano
Europoint Brno Brno-stied, 133,1 | Ceské dréhy | prevazujici brownfields — priimysl,

Brno-jih a.s. doprava, sklady

Cesky technologicky Kralovo Pole 59,1 | mésto Brno | greenfield, intenzivné vyuZivano,

park Cast. ve vystavbe

Areal Ponava Kralovo Pole 26,2 | mésto Brno | brownfields (sport, volny cas),
Castecné vyuzivano

Aredl Agro v Tufanech | Tufany 14,5 | mésto Brno | brownfields (zemédélstvi), castecné
vyuZivdno

Areal Hnévkovského Brno-jih 12,4 | mésto Brno | brownfields (zemédélstvi), ¢astecné
vyuzivano, Cast. ve vystavbé

Zdroj: Statutdrni mésto Brno, Kancelar primdtora mésta Brna — Kancelar strategie mésta, Rozvojové lokality —
ortofoto mapa, 2012; viastni zpracovani
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Pramyslova zéna Cernovicka terasa je strategickou zonou republikového vyznamu a viibec nejvétsi
rozvojovou plochou v Brné€. VétSina zony je obsazena, vEtsi ¢ast je v majetku meésta, mensi cast (36
ha) byla vroce 2008 odprodana renomované developerské spolecnosti CTP Invest. Sidli zde
vyznamni vyrobci z oblasti zejména elektrotechniky a strojirenstvi (Bomar, Daikin, Daido Metal,
Honeywell a dal$i). Rozvojovy projekt Europoint Brno je soucasti nejkontroverznéjsiho a nejvétsiho
projektu — vystavby nové méstské ctvrti Jizniho centra (vice viz pfipadova studie).

Cesky technologicky park je prestizni stiedoevropskou rozvojovou zénou pro lehky hi-tech pramysl,
strategické sluzby, vyzkum a vyvoj, vysokoskolské instituce i administrativu, je tedy idealnim spojeni
privatni a vefejné sféry. Statutdrni mésto Brno vlastni 50 % akcii, 49 % britské spolecnost Istithmar
P&O Estates, jednu prioritni akcii ma Vysoké uceni technické v Brn€. V soucasné dobé byla
dokon&ena 1. faze vystavby parku poskytujici celkem 56,5 tis. m* kancelaiskych prostor, v po&atku
budovani je II. faze, jejiz soucasti je také prestizni projekt Stiedoevropského technologického institutu
(CEITEC). V parku sidli napt. spole¢nosti IBM, FEI, Vodafone, Motorola, Silicon Graphics a dalsi.

Areal Ponava je nevyuZzivanou, resp. podvyuZzivanou plochou uréenou zejména pro sportovni ucely
(fotbal, hokej - opusténé, plavani) a zabavu a volny Cas (zdbavni centrum, hotel Boby), ktera
disponuje vybornou polohou ve vnitinim mésté. Projekt PPP Centra (vystavba sportovniho a
volnocasového arealu) byl pozastaven v roce 2010 a v soucasné dob¢ jsou problémem nevyfeSené
restituéni naroky, které blokuji dal$i moznosti rozvoje aredlu. Areal Agro v Tufanech je Castecné
vyuzivany stejnojmennou spolecnosti jako opera¢ni zakladna pro zemédélskou vyrobu, vEtsi cast lezi
ladem. Lokalita je zafazena do pilotniho projektu mésta Brna ktery nabizi vybrana brownfields
potencialnim investorim k revitalizaci. Aredl Hnévkovského v Komaroveé (dfive s pfevazujicim
zemédelskym vyuzitim lokality) je vyuzivan pfedevSim pro sportovni volnocasové aktivity. Plany
zahrnuji vystavbu multifunk¢éniho sportovniho hiisté a dosud nerozvinuta vychodni ¢ast arealu (podél
ulice Hnévkovského), je vymezena jako vicetucelova zona pro obchod a sluzby.

Tab. 2: Vyznamné developerské projekty bez majetkového podilu mésta Brna

Nazev Meéstska étvrt’ Rczilao)ha V\ZS;,EEKY Puvodni/soucasné vyuziti
Univerzitni Kampus Stary Liskovec, 37,9 Masarykova greenfield, intenzivné
Bohunice Novy Liskovec, univerzita vyuzivano

Bohunice

Areél Zetoru — zapadni | LiSen, Zidenice 28,6 Zetor, a.s. brownfield (primysl), vedlejsi

Cast aredl vyuzivany

Byvala Zbrojovka — Zidenice 22,5 BIANKO, s.r.o. | brownfield (primysl), zatim

Zabrdovice pozastaveno

Areal Slatina Slatina 19,5 Areal Slatina, | brownfields (prumysl), ¢aste¢né
a.s. vyuzivéno, ¢ast. ve vystavbeé

CTZone Brno Brno-stfed 12,4 CTZone Brno, | brownfield (pramysl),
a.s. intenzivné vyuzivano

Kasarna Slatina Slatina 9,6 Jizni centrum brownfield (kasarna), ve
Brno, a.s. vystavbé

Zdroj: Statutdrni mésto Brno, Kancelar primdtora mésta Brna — Kancelar strategie mésta, Rozvojové lokality —
ortofoto mapa, 2012; viastni zpracovani

Univerzitni kampus Bohunice je rozsahlym komplexem budov urc¢enych pro ucely vzdélavani, védu a
vyzkum v lékaiskych a prirodovédeckych oborech (nachazi se zde fakulta Lékarska, Prirodovédecka a
Fakulta sportovnich studii MU). Soucasti komplexu jsou dil¢i projekty CETOCOEN, CESEB a
CEITEC, které maji mezinarodni ambice se zaméfenim na védu a vyzkum. Vystavba je investovana
Masarykovou univerzitou (2,2 mld. K¢), dale prostiedky ze statniho rozpoctu formou dotace a
finan¢ni navratné vypomoci (2,6 mld. K¢) a prostiedky mésta Brna (300 mil. K¢). Projekt vystavby
nové ,mestské Ctvrté* s rezidencni, administrativni a obchodni funkci v aredlu byvalé Zbrojovky
zatim nebyl realizovan, je pouze v projektové piiprave (vice viz pfipadova studie).
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Zapadni Cast arealu firmy Zetor je vyhrazena pro vyrobni ¢innosti — primysl a smiSené vyuziti vyroby
a sluzeb. V této opusténé casti byvalé tovarny na vyrobu traktori byla provedena rozsahla
dekontaminace. Aredl Slatina je odkazem po byvalé slévarn¢ Roucka Slatina a nabizi stabilizované
plochy pro primysl, lehkou vyrobu a distribuci. V soucasné dobé¢ se v arealu nachazi 12 najemnich
budov a od ledna 2013 zde probiha vystavba administrativné-technologického parku Slatina, kterym
bude rozsifena sousedici Cernovicka terasa. Aredl byvalych Skrobaren Brno se postupné po
patnactiletém chatrani revitalizuje diky spolecnosti CTP Invest. Velkym problémem revitalizace byl
stav technické a dopravni infrastruktury a v neposledni fad¢ mira ekologické zatéze. V soucasné dob¢
je areal, ozna¢ovan nyni jako CTZone Brno, vyuzivan pro logistiku, lehkou vyrobu, skladovani,
vyzkum a vyvoj a administrativu. Lokalitou protéka feka Ponavka, jejiz koryto bylo vycisténo a
upraveno. Lokalita byvalych Kasaren Slatina je navrZzena pro smiSené vyuziti v oblasti obytnych
prostor, obchodu a sluzeb, administrativy, vetejné zelen¢ apod. Areal je vyborn¢ dopravné obslouzen
a pln€ vybaven inZenyrskymi sitémi. P&t set novych byt bude k dispozici zajemctim jiz v roce 2014,
cely komplex bude dostavén o pét let pozdéji.

V druhé ¢asti prispévku budou piedstaveny tii vyznamné developerské projekty, které maji souvislost
s lokalitami brownfields. Jedna se o Europoint Brno (Zelezni¢ni uzel), areal byvalé Zbrojovky a
deprivovanou obytnou zoénu v brnénském ,,Bronxu®.

Zavér

Situace na stavebnim trhu se za poslednich nékolik let vyrazné¢ zménila. Absence vystavby zejména
velkych infrastrukturnich projektt se v poslednich letech projevuje ve strategii stavebnich spolecnosti,
mnozstvi podanych nabidek a skladbé uchazect o planované projekty. Soucasna ekonomicka krize ma
na svédomi zruseni nebo pozastaveni mnoha planovanych projektli, na druhou stranu je fada projektt
ve vystavbé nebo se znovu rozbéhla. Aktudln€ prevazuje vystavba luxusnich nerezidencnich
komplext (administrativa, kancelafe) a novostavby v podob¢ bytovych i rodinnych domt (tzv.
viladomy), a to jak na okrajich mé&st, tak i pfimo v jejich centru, stavi se védecké a vyzkumné
instituce, technologické parky, rekonstruuji se architektonicky zajimavé stavby.

Pro mésto jsou velmi zadouci projekty realizované na brownfields, tedy na mistech nefunkénich a
zchatralych pramyslovych, dopravnich, vojenskych a dalSich objektt a arealt. Ty se Casto ,,rozrlstaji*
smérem k centru meésta a stavaji se zavaznym problémem. Vhodnym piikladem revitalizace
brownfields v Brné je cely komplex byvalé strojirny a slévarny Vaikovka s dominantnim nakupnim
centrem. Z probihajicich ¢i pldnovanych projektd nelze opomenout vystavbu Jizniho centra a
Europointu Brno, coz je lokalita s desitkami mensich brownfields, pfestavbu byvalé VInény,
Zbrojovky ¢i slatinskych kasaren na residencni a komer¢ni prostory.

Meésto Brno ma velky rlstovy potencial vztahujici se k rozvojovym lokalitim typu greenfields i
brownfields. Pokud se zachova ¢i jeSté zvysi soucasnd dynamika vystavby, do nékolika let se Brno
stane méstem piekypujicim logistickymi a priimyslovymi arealy, obchodnimi a ndkupnimi komplexy,
excelentnimi centry s fadou védcti, vyzkumnikl a podnikateld. Nabizi se otazka, zda bude tato situace
pro mesto velikosti Brna realné udrzitelna, zda se skutecné zvysi kvalita zivota s realizovanymi
projekty - v nékterych aspektech (obchod, kanceléie) se jiz trh jevi jako pomérné siln¢ nasyceny a
vysoce konkurenéni.
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Europoint Brno / JiZni centrum

Mestska cast Brno-stied, Brno-jih

Katastr Horni Her$pice, Trnita, Staré Brno, Mésto Brno, §t}'/fice, Komarov

Rozloha 133 ha

Predchozi vyuziti Plochy pro dopravu, pfevazné brownfields ¢aste¢né greenfields

Soucasné/planované  vyuziti SmiSené vyuziti plochy, plochy pro dopravu a rekreaci, plochy zelené

s ohledem na UP

Investor Statni fond dopravni infrastruktury, Jizni centrum Brno, a.s., Jihomoravsky
kraj, Ceské drahy, a.s. , SZDC, s.o.

Vlastnictvi Jizni centrum Brno, a.s., Ceské drahy, a.s.

Rok zah4jeni/ dokonceni 2006/ ?7?

Naklady 24,5 mld. K¢

Cerpani dotaci z fondi Ano

Rozvojovy projekt Europoint Brno zahrnuje ptestavbu zelezni¢niho uzlu a revitalizaci a rozvoj uzemi Jizniho
centra o rozloze 133 ha (pro developerskou ¢innost vymezeno 58,4 ha). Napojenim na evropské multimodalni
zelezni¢ni koridory by se Brno mélo stdt vyznamnym mezindrodnim dopravnim uzlem. Uvolnéné rozvojové
plochy jizni ¢asti mésta budou vyuzity k podnikatelskym, volno¢asovym i rezidenénim ucelim s nabidkou
novych pracovnich pfilezitosti. Projekt Jizniho centra, ktery je jednim z klicovych rozvojovych projektd mésta
Brna, je rozdélen na jednotliva rozvojova tizemi — Nové Sady, Trnitd, rozvojové tzemi nadrazi v odsunuté
poloze a Prazakova. Do tohoto nejvyznamnéjsiho rozvojového uzemi mésta Brna spadaji lukrativni a vyznamné
dil¢i developerské projekty, diky nimz stoupa atraktivita feSeného uzemi: AZ Tower, Spielberk Office Centre,
Tower B, komplex Triniti, Justi¢ni palac, Titanium a narozni budovy Spéalena — Pfizova a Nové Sady —
Hybesova.

Za Géelem revitalizace Jizniho centra vznikla v roce 1994 méstska developerska spoleénost JIZNI CENTRUM
BRNO, a.s., jejimz zfizovatelem a jedinym akcionafem je statutdrni mésto Brno.

Historie lokality

1839  pfivedena prvni zeleznicni trat’ z Vidné a Bieclavi do Brna, vyznamny objekt - 673 m dlouhy viadukt
ptes feku Svratku

1845 - 1890 budovény traté Ceska Tiebova — Brno, trat’ od Stielic, Pferova, Veseli nad Moravou (tzv.
Vlarska trat’), Tisnova, Zidenic

1904  dokoncena piestavba hlavniho nadrazi snovymi zastfeSenymi nastupisti, podchodem a ukoncena
prestavba vypravni budovy

1905 - 1976 dokonceni mistni drahy Brno — Lisen; uvedeni tzv. komarovské spojky do provozu; elektrizace
II. hlavniho tahu Brna; stavba Zelezni¢ni nakladové stanice Brno-jih

1992  stanovena vychodiska pro piestavbu uzlu: devét variant feSeni polohy nadrazi

1994  zastupitelstvo Brna schvalilo UP mésta s nadrazim v odsunuté poloze

1997 — 1998 podrobna dopravné-urbanisticka studie potvrzuje odsunutou polohu nadrazi
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2002  vlada schvaluje pfestavbu uzlu s nadrazim v odsunuté poloze

2003 — 2005 zpracovani odbornych studii k pfestavbé uzlu véetné studie EIA

2004  referendum o poloze nadrazi 9. fijna 2004 nebylo pro nizkou cast volict (27,9 %) zavazné

2006  stavebni Gfad vydal Gzemni rozhodnuti o pfestavbé uzlu

2007 - 2010 vybudovani 1. ¢asti odstavného nadrazi, tvodu pro piestavbu brnénského uzlu

2008 projekeni prace na dokumentacich pro stavebni povoleni, soud zrusil izemni rozhodnuti o pfestavbé
uzlu a vratil jej k novému projednani

2010  stavebni ufad vydava nové izemni rozhodnuti o pfestavbé uzlu — neni pravomocné; v zaii 2010 vlada
schvalila rozpocet SFDI pro rok 2011, vnémz nebyla pfestavba uzlu zahrnuta (projekcéni prace
pokracuji)

Soucasné vyuziti

Modernizace Zelezni¢niho uzlu je soucasti intenzivniho tsili mésta Brna o dynamicky rozvoj ve prospéch svych
obyvatel, ale problémem stale zlstava neexistence uzemniho rozhodnuti pro rozhodujici ¢ast prestavby a s nim
spojen¢ho stavebniho povoleni. Na rozvojové tizemi Nové Sady (byvalé uhelné sklady a skladové arealy) je
planovana vystavba rezidencnich i nerezidencnich objektli (podnikani, vefejna sprava, sluzby) podporujici
zkvalitnéni obCanské vybavenosti. Rozvojové Gzemi Trnita sousedi s Galerii Vankovka, ktera se stala vstupni
»oranou“ Jizniho centra. Lokalita, nabizejici uskute¢néni variant podnikatelskych zaméru, je také uréena pro
kvalitni a atraktivni bydleni, kulturu a hospodarsky rozvoj mésta. Stézejni zalezitosti je rozvojové Uzemi
,»nového nadrazi“ (vybudovani vlakového nadrazi v tésném sousedstvi autobusového nadrazi), které pak bude
nabizet socialné-kulturni pfilezitosti a podnikatelsko-ekonomické vyhody. Rozvojové uzemi Prazékova je
planovéano pro rozvoj sluzeb, sportu a volnocasovych aktivit, stravovani, maloobchodu a drobné vyroby. Nové
se zde stavi komplex s oznadenim H-Park (projekt komerénich ploch o celkové podlazni plose 8 000 m’,
developer Raiffeisen — Leasing, s.r.0.).

Obdobné projekty prestavby Zelezni¢nich uzli probihaji i v partnerskych méstech Brna, napt. ve Vidni funguje
od prosince 2012 castecny provoz nového nadrazi Viden-stfed, jehoz dokonceni je planovéno na rok 2015
(ptestavba doposud trvala 24 let).'

Obr. 1: Europoint Brno / Jizni Centru

AZ TOWER
Spielberk Office Centre
= A | [vainkovka

Zdroj: Mapy.cz ( http://mapy.cz/#x=16.660076&y=49.188849&z=11&I[=15&c=2-3-8-15-25-H), ,,© GEODIS
BRNO, s.r.0“, viastni zpracovani

! Zdroj: Europoint Brno (http://www.europointbrno.cz) a Jizni centrum Brno (http://www.jcbrno.cz)
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[\ D

Zdroj: Mapy.cz (http://mapy.cz/t#x=16.660076&y=49.188849&z=11&I=15&c=2-3-8-15-25-H), ,,© GEODIS
BRNO, s.r.0“, vyznacené pozemky jsou zakresleny na zdakladé katastru nemovitosti:
(http://nahlizenidokn.cuzk.cz), vlastni zpracovani

BNSB Brno New Station Development, a.s.; Karlin Development, s.r.o.; Randora, a.s.; Vodicka, a.s.;
AXA penzijni fond, a.s.; Dominikanska, s.r.o.

JCB Jizni centrum Brno, a.s.

AUPARK AUPARK Brno, s.r.0.

CSAD CSAD Brno Holding, a.s.

Jiny Magdalena Janottova — restituentka; Domaci potfeby Brno — v likvidaci

Deprivovana obytna zona Bratislavskd, Cejl, Francouzskd, Pradlacka, Hvézdova,
Spolkova, Soudni

Méstska Cast Brno-stfed, Brno-sever

Katastr Zabrdovice

Rozloha 19,5 ha

Predchozi vyuziti Bydleni, sluzby, brownfield
Soudasné/planované vyuziti s ohledem na UP Residencni oblast, bydleni, vyroba, sluzby
Investor Meé¢sto Brno, soukromi investofi
Vlastnictvi Mésto Brno 32 %

Rok zahajeni/ dokonéeni 2008/2015

Naklady 450 mil. K¢

Cerpéni dotaci z fondd Ano

Problémova lokalita Zabrdovic, nazyvana také brnénsky ,,Bronx*“, je charakteristickd neudrzovanymi objekty
bez zelené a vefejnych prostranstvi a del$i dobu se potyka s problémy dlouhodobé nezaméstnanosti, nizké
urovné vzdélanosti a nizké ekonomické aktivity. Vroce 2008 mésto Brno zahijilo piipravu projektu
»lntegrovaného planu rozvoje mésta Brna v problémové obytné zoné meésta“, na ktery ziskalo dotace
z Evropského fondu regionalniho rozvoje ve vysi 134 mil. K¢. Na projektu revitalizace lokality spolupracuji
prislusné odbory MMB s méstskymi ¢astmi Brno-sever a Brno-sted a také soukromi vlastnici bytovych doma.
V ramci IPRM jsou podporovany aktivity - revitalizace verfejnych prostranstvi (dotace 85 %), regenerace
bytového fondu (dotace 40-60 %) a pilotni projekt regenerace bytového fondu (dotace 40-60 %).

Historie lokality

18. stoleti délnické predmésti s prvnimi textilnimi manufakturami, vystavba klasicistnich domii pro
ubytovani délniku, na prelomu 18. a 19. stoleti zacala vystavba pavlacovych ¢inzovnich
domt
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19. stoleti zahu$tovani zastavby dvornimi kiidly, postupné nahrazovani novymi €¢inzovnimi domy

20. stoleti celkové chatrani lokality zejména po 2. svétové valce, chatrani bytového fondu

2008 schvaleni Ramcového finan¢éniho planu a indikativniho seznamu projekti zafazenych do
IPRM, piedlozeni zadosti Ministerstvu pro mistni rozvoj CR (MMR CR)

2009 27. bfezna 2009 - schvaleni IPRM Ridicim organem IOP, kterym je MMR CR
3. Cervna 2009 — uzavieni dohody o zabezpeceni realizace IPRM mezi statutarnim méstem
Brnem a MMR

2010 - 2015 realizace jednotlivych projekti

Soucasné vyuziti

Regenerace bytového fondu je finanéné i ¢asové narocnd aktivita. Realizace pfipravenych projektli by méla
vyrazné€ zlepsit stav bytového fondu a vefejného prostranstvi v dané lokalité. Dlouhodobym cilem a zdmérem
mésta Brna je vymizeni socialné vylouc¢ené lokality, navraceni jeji ztracené urovné a zatraktivnéni pro bydleni a
volny ¢as. V revitalizované oblasti bude patrné ,,vlajkovou lodi“ samostatny projekt Kreativni centrum Brno,
které podporuje zacinajici podnikatele v kreativnich primyslech (inkubatory), poskytuje prostory pro volné
uméni (najemni ateliéry) a kulturné-vzdélavaci aktivity pro Sirokou vefejnost. Aktivity projektu, které jsou
iniciativou Kancelafe strategie mésta Brna a jsou podporované Evropskymi fondy, budou mit své centrum na
Bratislavské 68 (objekt byvalé kaznice).> Od &ervence 2013 by zde mély byt otevieny prvni zkusebni prostory
pro zacinajici 1 etablované umélce.

Obr. 3. Deprivovand obytnd zona

S i ¥ . P Y .
Zdroj: Mapy.cz (http://mapy.cz/#x=16.616535&y=49.18 S&c=2-3-8-15-25-H), ,,© GEODIS
BRNO, s.r.o“, vlastni zpracovani

2 Zdroj: Integrovany plan rozvoje mésta Brna( http://www.iprm.brno.cz/index.php?nav01=11885), Brownfields 2013, vydalo
Statutarni mésto Brno, 2013, s.56-57, s.60, Integrovany plan rozvoje mésta v problémové obytné zoné 2008-2015,vydalo
Statutarni mésto Brno, 2012, s. 66

253



Shornik prispévkii XVI. mezinarodni kolokvium o regiondlnich véddch Valtice 19.-21. 6. 2013

Obr. 4: Ulice Bratislayskd a Cejl

. YRR < “3‘&.
Zdroj: Mapy.cz (http://mapy.cz/#x=16.616535&y=49.187388&z=15&I=15&c=2-3-8-15-25-H), ,,© GEODIS
BRNO, s.r.0“, viastni foto a zpracovani

Byvala Zbrojovka - Zabrdovice

Meéstské cast Brno-Zidenice

Katastr Zabrdovice

Rozloha 22,5 ha

Predchozi vyuziti Brownfield

Soucasné/planované  vyuziti  Nova méstska ctvrt, residencni i nerezidencni prostory, obchod,

s ohledem na UP sluzby

Investor Spole¢nost J&T Real Estate, Czech Property Investments

Vlastnictvi BIANKO, s.r.0., spolecnost J&T Real Estate, Brno Rifles, s.r.0.,
Czech Property Investments

Rok zah3jeni/ dokonéeni 2011/ 22?

Néklady 11 mld. K¢

Cerpani dotaci z fondti Ne

Ceskoslovenska statni zbrojovka byla v Bré zaloZena roku 1918 se zamérem opravovat automobily, pusky,
telefonni a Zelezni¢ni zafizeni a nafadi. V dobé své nejvétsi slavy (ve 30. letech) vyrabéla licenéni psaci stroje
Remington a traktory Skoda a méla po celém svété pies 70 tovaren. V 80. letech se pak spolecnost za¢ina
preorientovavat na komunikacni a vypocetni technologie a techniku. V roce 2008 vydrazila aredl Zbrojovny
Brno spole¢nost J&T, ktera patfi k nejvétsim finanénim skupinam pusobicich v CR. Spole¢nost J&T ma
s aredlem stejny zamér jako v prazském Karlin€ (srovnala se zemi historicky areal Prvnich prazskych strojiren —
Rustonky). Vystavbu ,,nové Ctvrte planuje spole¢nost na nékolik desitek let, pficemz odstranéni staré
ekologické zatéze, podzemni vody, vytvoreni projektové dokumentace, zména izemniho planu a v neposledni
fade€ nastupujici krize v roce 2008 - to vSe zatim zabrzdilo zah4jeni realizace projektu na neurcito.

Historie lokality

1870  vystavby nejstar$i budovy v arealu

1918  zalozeni spole¢nosti Zbrojovka Brno

1924  postavena nova tovarna, kde se stavély pusky, kulomety, vyrabély automobily, motory, opravovaly
vagony, zelezni¢ni naradi atd., Zbrojovka se stala v 2. Poloviné 20. let jednim z nejvétSich vyrobci
pusek na svété

1934-1938 Zbrojovka se stava koncernem svétového vyznamu

1944  tovarna silné poskozena bombardovanim

1945  vyroben prototyp traktoru Zetor Z-25

1950-1990 vyrabéna kancelarska a sdélovaci technika, dieslové motory, nafadi, lovecké a sportovni zbrané

2003  spolecnost zacina krachovat, vyhlaseni konkurzu

254



Shornik prispévkii XVI. mezinarodni kolokvium o regiondlnich véddch Valtice 19.-21. 6. 2013

2006 ukoncena vyroba zbrani (srpen), vydrazeni obrabéciho centra a cast dalSiho strojového zafizeni
Zbrojovky Brno spolecnosti Brno Rifles

2007  vyexpedovani prvni kozlice spolecnosti Brno Rifles, drazba vyrobniho arealu Zbrojovky Brno

2008 areal Zbrojovky Brno vydrazen za rekordni ¢astku 707 mil. K¢ (spolecnost J&T)

2009 piesidleni spole¢nosti Brno Rifles z aredlu byvalé brnénské zbrojovky do nedalekého uénovského
stiediska

2010  majitel Ceské zbrojovky Uhersky Brod ziskal ochranné znamky a znak zaniklé Zbrojovky Brno, vzapéti
ale doslo k pfejmenovani Brno Rifles na na Zbrojovku Brno, s.r.o.

Soucasné vyuziti

V soucasné dobé¢ je aredl vyuzivan nékolika spolenostmi. Aredl je vyuzivan k fotografickym pracim, prostory
jsou vyuzivany jako hudebni zkuSebny a konaji se zde napi. i festivaly (Burning Factory Beats Party v roce
2010) a party (Bassinfestion v roce 2011). V puvodnim primyslovém arealu Zbrojovky by méla vzniknout nova
Zbrojovka, obytna méstska &tvrt’ s byty, obchody a kancelafemi.’

Obr. 5: Byvali Zbrojovka

Zdroj: Mapy.cz (http://mapy.cz/#x=16.616535&y=49.187388&z=15&I[=15&c=2-3-8-15-25-H), ,,© GEODIS
BRNO, s.r.o“, vlastni zpracovani

Zdroj: Mapy.cz (http.'/mapy. cz/#=16.61 6535&y=49.187388&z=15&I=15&c=2-3-8-15-25-H), ,,© GEODIS
BRNO, s.r.0*, vlastni foto a zpracovani

3 Zdroj: Zbrojovka Brno (http://www.zbrojovka-brno.cz/cz/Default.aspx), J&T Real Estate
(http://www .jtre.sk/cs/27409.html), Stavebni forum (http://www.stavebni-forum.cz/cs/article/21920/brno-projekt-zbrojovka-
se-odklada), Skyscraper City (http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=1114605)
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