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Anotace

Cilem cldanku je analyzovat hypotecni ivéry v jednotlivych regionech Ceské republiky jako zdroj financovdni
analyzuje vyvoj v oblasti poskytnutych hypotecnich iivéeri podnikatelskym subjektiim v clenéni dle regionii.
Ndsledné je analyzovdn pocet podnikatelskych subjektit a vysSe hypotecnich viverii na jeden podnikatelsky subjekt.
Pri zpracovdni byla propojena data z Ministerstva pro mistni rozvoj s daty z Ceského statistického iifadu.
Vysledky jsou prehledné prezentovdny pomoct grafit v obrdzcich a v zdverecné tabulce. Bylo zjisténo, Ze nejvice
podnikatelskych subjektii je zastoupeno v krajich se tiemi nejvétsimi mésty Ceské republiky a ve Stiedoceském
kraji. Ty jsou na prednich pozicich i v porovndni poctu tivérii a poctu subjektii, které jsou v jednotlivych regionech.
Uvéry v poslednich péti letech zaznamendvaji stdly ndriist v poctu hypotecnich iivéri i v jejich vysi.

Klicovd slova
aktivni podnikatelské subjekty, financovdni, hypotecni vivery

Annotation

The aim of the article is to analyze mortgage loans in individual regions of the Czech Republic as a source of
financing for business entities. The search section briefly describes the situation on the mortgage market. The first
part of the results is focused on the development of active entrepreneurial subjects from 2010 to 2017. The second
part of the results analyzes the development of the provided mortgage loans to entrepreneurial subjects broken
down by region. Subsequently, the number of business entities and the value of mortgage loans are analyzed. Data
from the Ministry for Regional Development was linked with data from the Czech Statistical Office. The results
are clearly presented using the graphs in the figures and in the final table. It was founded that most business
entities are represented in regions with the three largest cities in the Czech Republic and in Central Bohemia.
They are in the top positions as well as the number of loans and the number of entities that are in each region.
Loans over the last five years have recorded a steady increase in the number of mortgage loans and value as well.

Key words
active business entities, financing, mortgage loans

JEL classification: G21, M21

Cilem financovani podnikatelského subjektu je efektivné zajistit potfebnou vysi kapitalu, pficemz je zde kladen
diiraz na minimalni naklady pofizeni kapitilu a nemélo by se narusit finan¢ni riziko podniku. K tomu ndm mize
pomoci zasada financovani dlouhodobého majetku dlouhodobymi zdroji. Tato zdsada vychézi z definice ob&zného
majetku, ktera fik4, Ze obéZny majetek méni svou formu z vécné na penéZni a naopak. Vzhledem k tomu, Ze zdroje

v obéZném majetku jsou vazany na kratkou dobu, struktura by méla byt flexibilni, a to pfedevsim kvili zméndm
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v Case, v rozsahu i ve struktufe. Proto by struktura zdroju z hlediska rizika, likvidity a nakladti méla byt
pfizpuisobena jejimu financovani kratkodobymi, tedy cizimi zdroji. Dlouhodoby majetek se méni na penize po
delsim ¢asovém obdobi. Proto by se mély pouzit dlouhodobé zdroje financovani, nebot’ kratkodoby uver by mohl
dostat podnik do finan¢ni tisné (Nyvltova, Marinic¢, 2010).

Podnikatelské subjekty pouzivaji v Ceské republice jako zdroj dlouhodobého financovani leasing, dlouhodoby
uver ¢i hypotecni uvér, kterému bude vénovan piedloZeny ¢lanek. Hypotecnimi tvéry se autorka ¢lanku a dalsi
vyzkumni pracovnici vénovali jiz diive (Hedvi¢akova, Svobodova, 2015, 2016, 2017). World bank group (2018)
hodnoti i snadnost ziskani dvéru pro podniky v souvislosti s ,,doing business®, které bylo feSeno v Svobodova,
Hedvicakova (2015). Hypotecni trh je zaméfen na dlouhodobé financovani. I z toho diivodu je tfeba, aby byl co
nejvice stabilni (Cernohorsk4, 2015). Kalkulatorem vypoéti bankovnich sluzeb a i hypoteénich tvérd se zabyvali
Hedvicakova, Soukal (2012). Allen, Paligorova (2015) se zabyvali pij¢covanim v Kanadé béhem finanéni krize,
kdy bylo omezeno poskytovani tvérG vefejnym firmam, nikoliv soukromym firmam. Soukromym firmam
pUjcovaly, protoZe by mohly ziskat nadmérné vynosy.

Dle dat z Ceské narodni banky (2018a) je patrné, 7e podnikatelské subjekty v poslednich letech vyuZivaly pro
financovani cizim kapitdlem v nejvétsi mife dvery dlouhodobé nasledované uveéry kratkodobymi a stfednédobymi,
viz obr 1. Je zajimavé sledovat vyvoj na trhu a sledovani financovani v jednotlivych krajich pomoci dvérovych
produktti. Financovani podnikatelskych subjekt vyznamné ovliviiuje rozvoj a inovace ve firméch, protoZe
spotiebitelské a hypotecni tvery obvykle pfedstavuji investice do dlouhodobého majetku. Hypote¢ni dvéry maji
oproti spotiebitelskym vyhodu niz§ich trokovych sazeb. Nevyhodou je zajiSténi nemovitosti a vétsi
administrativni zatéZ. K zajiSténi nemovitosti nemusi v nékterych piipadech dojit, napt. pfi poskytnuti americké
hypotéky. S tim ale obvykle souvisi i vyssi tirokové sazba a nasledné¢ RPSN.

Obr. 1: Uvéry rezidentskym nefinanénim podnikiim podle piivodni doby splatnosti (mld. K&) a podil
nevykonnych vverii (%)
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Zdroj: Ceskd ndrodni banka (2018b)

Banky poskytujici hypote¢ni dvéry v Ceské republice

Na &eském bankovnim trhu piisobi k tinoru 2018 46 bankovnich instituci (CNB, 2018b). Viechny tyto organizace
maji bankovni licenci od Ceské narodni banky. Podle portilu finance.cz (2018) poskytuje hypoteéni tvéry 16
bank. Nejvétsi objem hypotecnich tvéri ma Hypotecni banka, viz tab. 1. Jeji procentni podil na trhu tvoii skoro
1/3 ze viech ostatnich bank. Na druhém misté je Ceské spofitelna, jejiZ trzni podil je 26,3 %. Komeré&ni banka
obsadila tfeti misto a jeji podil tvoii 22,7 %. Tyto tii banky obsluhuji ptes 75 % trhu hypote¢nich dveéra.
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Tab. 1: Hypoteéni banky dle objemu poskytnutych tivérii z roku 2016 (v tis. K¢)

Banka Objem TrZni podil
Hypote¢ni banka 63 764 049 29,2 %
Ceska sporitelna 57 355 607 26,3 %
Komerc¢ni banka 49 659 199 22,7 %
Raiffeisenbank 19 836 740 9,1 %
UniCredit Bank 12 152 528 5,6 %
Wiistenrot hypotecni banka 6919 622 32%
Sberbank 5239 544 2,4 %

Kurdejov 13.—15. 6. 2018

Zdroj: Zprdvy — aktudlné. Jednicka na trhu hypoték zvysuje ndskok pred konkurenci (2017)

2. Cil a metod

Cilem ¢lanku je analyzovat hypoteéni tivéry v jednotlivych regionech Ceské republiky jako zdroj financovani
podnikatelskych subjekti.

Pfi zpracovani ¢lanku byly vyuZzity pfedevSim sekundarni zdroje. Za sekundarni zdroje lze uvést odbornou
literaturu, nashromazdéni informaci z odborného tisku, www stranek, databazi, diskusi ¢i pfedchozich dcasti na
odbornych seminéfich ¢i konferencich v rdmci okruhu zvoleného tématu. Prvnim z hlavnich zdroji byla data
z Ceského statistického tifadu, kterd jsou vénovina poétu aktivnich podnikatelskych subjektil v letech 2013 —
2017. Data byla ziskéna za jednotlivé roky a byla pfepracovina do tabulek, které byly pouZity pro vypocty poctu
hypoték na aktivni podnikatelské subjekty. Druhym zdrojem dat v oblasti vysledkl byla data z Ministerstva pro
mistni rozvoj CR — stav hypote¢nich tvért k 31.12.2013 - 2017 - kraje. Data za pfedchozi roky nebyla dle &lenéni
kraju k dispozici v datech potiebnych pro zpracovani a analyzovani tak, aby ¢asové fady na sebe navazovaly. Mezi
lety 2012 a 2013 doslo ke zmé&n€ metodiky uvadeéni dat. Ministerstvo pro mistni rozvoj zvefejiiuje kazdoro¢ni
vysledky za pfedchozi rok. V seznamu literatury je uveden odkaz na jeden zdroj. Jednotlivé roky jsou vSak na
Ministerstvu uvedeny v jednotlivych odkazech. Vzhledem k velkému mnozstvi dat a ptehlednosti byly
v nekterych pfipadech grafy rozdéleny do vice obrazkl. Dale bylo nutné z mnoZstvi publikovanych materiala
vybirat, tfidit a aktualizovat dostupné relevantni informace, které by podaly zékladni pfehled o dané problematice.
Vysledky z provedenych analyz jsou prezentovany pomoci grafti v obrazcich a v tabulce.

3. Vysledky

N

V dalsi ¢asti budou analyzovany hypotecni dvéry dle jednotlivych regiont za sledovana obdobi a nasledn¢ budou
propocteny na aktivni podnikatelské subjekty.

3.1 Hypotetni avéry podnikatelskych subjekti dle regionii v Ceské republice

V podkapitole bude sledovéana celkova vyse hypotecnich tGvéri (viz obr. 2 — 5) a primérnd vyse hypotecnich dvera
podnikatelskych subjektti v jednotlivych regionech Ceské republiky (obr. 6 — 9). Grafy byly k jednotlivym
hodnotdm zpracovany tak, aby byly co nejvice pfehledné. Vyse hypotecniho uvéru je rozdélena na Prahu, regiony

s vy$§im a niz$im objemem ptijcenych penéz a ndsledné jsou vyclenény 2 kraje, Plzensky a Pardubicky, které
v poslednim roce zaznamenaly rapidni nartist v celkovém objemu piajcené ¢astky.

Obr. 2: Celkovd vyse hypotecniho tivéru v Praze (v tis. K¢)
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Zdroj: zpracovdno na zdkladé dat z Ministerstva pro mistni rozvoj (2018)
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Z obr. 2 — 5 je patrny vyvoj na trhu hypote&nich tivéri ve viech krajich Ceské republiky. Podnikatelské subjekty
i po finan¢ni krizi stale véfily hypote¢nim dvérim jako zdroji financovéani. NérUst je vSak pozvolny. Jak bylo
uvedeno vySe, vyznamného nartstu vSak mezi roky 2016 a 2017 zaznamenaly Plzeiisky kraj a Pardubicky kraj.
Nejnizsi celkova vyse Gvéru byla zaznamenana v Karlovarském kraji, coZ mtize byt spojeno i s faktem, Ze je tam
nejmensi pocet aktivnich podnikatelskych subjektti. Po Praze byl nejvétsi objem hypotecnich tveérti zaznamenan
v krajich s druhym a tfetim nejvétsim méstem v Ceské republice, s Brnem a Ostravou, kde je zérovei nejvice

aktivnich podnikatelskych subjektl po Praze.

V roce 2017 narostl objem pujcenych penéz nejvyse v Plzenském kraji, 6,6krat, v Pardubickém kraji 4,6 krat a
nésledné v kraji Olomouckém 3,4krat. Byly nasledovany krajem Kralovéhradeckym, kde objem vySe tvért vzrostl
1,9krat, Moravskoslezskym takika 1,8krat a Jihomoravskym 1,4krat. Ostatni kraje zaznamenaly mensi narust, nez
je 50 %. Pokles zaznamenal pouze jeden kraj, a to Zlinsky o 10 %.

V obr. 3 je uvedena celkova vyse hypotecniho tvéru v regionech s celkovou vyssi hodnotou ptijéek. Mezi né patii
po celé sledované obdobi Jihomoravsky, Moravskoslezsky, Jihocesky, Liberecky a Kralovéhradecky kraj. V roce
2017 by tam byly bezesporu zatazeny i kraj Plzenisky a Pardubicky.

Vv

Obr. 3: Celkovd vySe hypotecniho iivéru v regionech s celkovou vys$si hodnotou pujcek (v tis. K¢)
3 000 000

2 500 000
2 000 000
1500 000
1000 000 >/ —
500 000 /
e
0
2013 2014 2015 2016 2017
e |ihomoravsky kr. Moravskoslezsky kr. e JihoCesky kr.
e | iberecky kr. e Kralovéhradecky kr.

Zdroj: zpracovdno na zdkladé dat z Ministerstva pro mistni rozvoj (2018)

V obr. 4 jsou uvedeny jiz difve uvadéné kraje, kraj Plzenisky a Pardubicky, kde doSlo v roce 2017 k vyznamnému
nartistu objemu puj¢enych penéz. K vyznamnému narstu podnikatelskych subjektd vSak nedoSlo. V kraji
Pardubickém vzrostl pocet aktivnich podnikatelskych subjektti 0 2,5 % a v kraji Plzeiiském o 1,8 %.
Obr. 4: Celkovd vyse hypotecniho vivéru v regionu s vyznamnou zménou hodnoty piijcek (v tis. KC)
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Zdroj: zpracovdno na zdkladé dat z Ministerstva pro mistni rozvoj (2018)

Co se tyce kraju dle poctt aktivnich podnikatelskych subjekti, nalezi SttedoCeskému kraji po Praze nejvétsi pocet
aktivnich podnikatelskych subjekti, celkové vyse uvért tomu ale neodpovida. Vyznamného vykyvu v porovnani
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podnikatelskych subjektd a celkové vysSe uvéru zaznamenal i kraj Liberecky, ktery je pfedposledni v poctu
podnikatelskych jednotek, ale v piij¢eném objemu penéz byl v roce 2016 na ¢tvrtém misté a v roce 2017 na misté
sedmém. Jediny kraj, ktery zaznamenal po vSechna obdobi narist celkové vySe hypotecnich tvért, bylo hlavni
mésto Praha. Ve vSech ostatnich sledovanych krajich nastal alespoii v jednom obdobi pokles v ptij¢ené castce.
Mezi kraje s celkovou nizsi vysi hodnot pijcenych ¢astek v analyzovanych letech patii kraj Stfedocesky,
Vyso¢ina, Olomoucky, Ustecky, Zlinsky a Karlovarsky (obr. 5). Nejvétsi narist zaznamenal v porovnani
poslednich dvou let kraj Olomoucky, kdy objem vzrostl o 337 %. V kraji Usteckém vzrostl o 31 %, ve
Stiedoceském o 18 %, v kraji Vysocina o 12 % a o pouha 3 % v Karlovarském kraji. Naopak ve Zlinském kraji
objem poklesnul o 10 %. V piipadé, Ze porovname rok 2013 a 2017, objem nejvice vzrostl v kraji Olomouckém,
0 375 %. V kraji Vysocina vzrostl 0 279 %, ve Zlinském vzrostl takika na dvojnasobek, ve Stitedo¢eském pouze
0 168 %. Kraj Ustecky zaznamenal pokles o 13 % a Karlovarsky o 50 %.

evv s
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Zdroj: zpracovdno na zdkladé dat z Ministerstva pro mistni rozvoj (2018)

Obrazky 6 — 9 zobrazuji primérnou vysi hypote¢niho tvéru. Vzhledem k vysledkiim a ptehlednosti byly obrazky
roz¢lenény na Prahu (obr. 6), kde je primérna vyse hypotecniho tvéru opét nejvyssi. Primérnd hodnota v roce
2017 ¢inila 67 287 000 K¢, cozZ je za celé sledované obdobi i za obdobi od roku 1989 nejvyssi hodnota.

Dalsi grafy byly roz¢lenény dle stejného Clenéni v predchozich grafech. Zatimco v Praze doslo k nardstu od roku
2013 do 2017 o 53 %, v kraji Plzeniském to bylo takika 700 % a v kraji Pardubickém 343 %. V ostatnich krajich
byl nartist vyznamné niz§i. 57 % bylo zaznamendno v Moravskoslezském kraji, 53 % v kraji Olomouckém,
v JihoCeském 32 %, 21 % v kraji Zlinském, 11 % v Libereckém, takika 10 % v Usteckém a 6,7 % v Karlovarském.
V Kralovéhradeckém byl nariist primérné vyse hypotecniho uvéru pouze o 0,6 %. Tfi kraje zaznamenaly pokles
pramérné hodnoty ptij¢ené ¢astky. Byly jim Stfedocesky kraj s poklesem 19 %, kraj Vysoc¢ina s 10 % a hodnota
v Jihomoravském kraji se sniZila o 5,15 %.

Obr. 6: Pritmérnd vySe hypotecniho tivéru v Praze (v tis. K¢)
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Zdroj: zpracovdno na zdkladé dat z Ministerstva pro mistni rozvoj (2018)
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Zatimco Praha byla jedinym krajem, ve kterém nepoklesnula celkova vyse pijcenych penéz, primérna vyse na
jeden hypotecni uvér v roce 2016 poklesnula. V ostatnich letech byl zaznamenén narist.

Ani v jednom ze sledovanych kraji nedoslo k trvalému nértstu primérné hodnoty hypoték za poslednich pét
sledovanych obdobi. Po Praze byla nejvyssi primérna vySe hypotecniho tvéru v roce 2017 nejvyssi v jiz diive
zminovaném Plzenském a Pardubickém kraji. Dal§im regionem, kde si spolecnosti po piepoctu celkové vyse na
jeden hypotecni uvér pijcily nejvice, byl kraj Jihomoravsky, Liberecky, Zlinsky, Olomoucky a Moravskoslezsky,

kdy byla primérna pijcena castka vyssi nez 8 mil. K¢.

Vv

Obr. 7: Priumérnd vySe hypotecniho tivéru v regionech s celkovou vyssi hodnotou piijéek (v tis. K¢)
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Zdroj: zpracovdno na zdkladé dat z Ministerstva pro mistni rozvoj (2018)
Obr. 8: Priutmérnd vyse hypotecniho tivéru v Pardubickém a Plzeriském kraji (v tis. K¢)
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Zdroj: zpracovdno na zdkladé dat z Ministerstva pro mistni rozvoj (2018)
Obr. 9: Priomérnd vySe hypotec¢niho vivéru v regionech s celkovymi niZsimi hodnotami piijéek (v tis. K¢)
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Zdroj: zpracovdno na zdkladé dat z Ministerstva pro mistni rozvoj (2018)
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3.2 Polet hypoteénich avéri na podnikatelské subjekty dle regionii v Ceské republice

Tab. 2. zobrazuje vyvoj poctu hypote¢nich dvértt vztaZzenych k poctu aktivnich podnikatelskych subjektt
v jednotlivych krajich od roku 2013 do roku 2017. V Zadném ze sledovanych kraji nevyuZzivalo hypote¢ni dvéry
vice, nez 0,26 % aktivnich podnikatelskych subjektd. Z vysledku v tab. 2 je patrné, Ze v roce 2017 bylo v pfepoctu
na pocet podnikatelskych subjekt v kraji ¢erpano nejvice v kraji Libereckém, v Praze nasledovanou krajem
JihoCeskym, Plzeniskym a krajem Vysocina. Naopak nejmensi pomér mezi poftem uwvéri a poctem
podnikatelskych subjektti byl zaznamenin v kraji StfedocCeském, Zlinském, Olomouckém, Pardubickém a
Usteckém. Za celé sledované obdobi byl nejvyssi podil v roce 2013 v kraji Karlovarském.

Tab. 2: Pocet uivérii versus pocet podnikatelskych subjektit

2013 2014 2015 2016 2017
Hlavni mésto Praha 0,14% 0,21% 0,20% 0,30% 0,25%
StfedoCesky kraj 0,05% 0,05% 0,05% 0,06% 0,07%
Jihocesky kraj 0,11% 0,10% 0,17% 0,17% 0,21%
Plzensky kraj 0,11% 0,17% 0,14% 0,13% 0,21%
Karlovarsky kraj 0,34% 0,33% 0,27% 0,16% 0,13%
Ustecky kraj 0,09% 0,10% 0,09% 0,13% 0,12%
Liberecky kraj 0,21% 0,17% 0,27% 0,25% 0,26%
Kréalovéhradecky kraj 0,07% 0,06% 0,10% 0,12% 0,15%
Pardubicky kraj 0,08% 0,07% 0,08% 0,10% 0,12%
Kraj Vyso€ina 0,12% 0,13% 0,14% 0,15% 0,21%
Jihomoravsky kraj 0,11% 0,16% 0,16% 0,17% 0,18%
Zlinsky kraj 0,07% 0,11% 0,10% 0,09% 0,08%
Olomoucky kraj 0,07% 0,04% 0,06% 0,06% 0,09%
Moravskoslezsky kraj 0,15% 0,12% 0,13% 0,15% 0,17%

Zdroj: viastni zpracovdni na zdkladé dat Ministerstva pro mistni rozvoj (2018) a CSU (2018)

Pocet aktivnich podnikatelskych subjekti ve sledovaném obdobi 2013 — 2017 kolisal. Nejvetsi vzrust byl
zaznamenan v hlavnim mésté Praha, v Jihomoravském kraji s Brnem a v kraji StfedoCeském. Celkovy pokles
subjektti byl zaznamenan v celkem osmi krajich. I pfesto, Ze v roce 2017 hraly hypote¢ni Gvéry roli u necelého
procenta aktivnich podnikatelskych subjektt, jejich vyse je pro ekonomiku podnikii i obéanti vyznamna. Podniky
obvykle investuji vyznamné ¢astky do dlouhodobého majetku, ktery znaci inovace a rozvoj. Tomu odpovidé i
primérna vyse hypoteénich wvérd, ktera v jednotlivych krajich Ceské republiky od roku 2013 do roku 2017
kolisala. Ve vSech krajich aZ na vyjimku StfedoCeského kraje, kraje Vyso€ina a Jihomoravského kraje 1ze
konstatovat, Ze primérna vyse hypotec¢niho tvéru v porovnani let 2013 a 2017 vzrostla. Vyznamny vzrust v roce
2017 byl zaznamenén v Plzeiiském a Pardubickém kraji a v roce 2014 v Praze. Nejvice penéz na jeden hypotecni
uvér bylo ptjceno opét v Praze, v kraji Plzenském a Pardubickém, i diky poslednimu roku. Dale bylo za celé
sledované obdobi nejvice Cerpano na jeden uvér v kraji JihoCeském, Jihomoravském, Zlinském a Libereckém
nasledovaném Moravskoslezskym krajem. Nejméné na pfepocet sumy a poctu uvérti bylo Cerpano v kraji
Stiedogeském, Olomouckém a v kraji Vysoéina. Vice bylo zaznamenéno v kraji Usteckém, Kréalovéhradeckém a
Karlovarském.

Podnikatelské subjekty mohou diky financovani cizim kapitdlem zvySovat svou finan¢ni vykonnost. Zilezi na
propoctech financni analyzy, kdy lze vypocitat vyhodnost mozZnych zpisobl financovani a zvoleni nejlepsi
varianty, coZ ma nasledné dopad nejen na obcCany, ale i na jednotlivé regiony. Dal§i moZnost zpracovani
problematiky miZe byt propojeni s dalSimi makroekonomickymi ukazateli a napf. i na velikost regionu.
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