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Specifika bydleni

m heterogenni, komplexni zbozi
m zbozi dlouhodobe spotreby
m fixace v prostoru

m ostatni specifika:
m vysoke transakcni naklady pripadnych stehovani
s nemoznost perfektni znalosti situace na trhu

m Vysoka mira ,vmeésovani® statu do trhu s
bydlenim




Poptavka po bydleni

Na ,tenure choice” maji vliv:
o¢ekavani ohledné vyvoje budoucich pfijmi domacnosti
legislativni ochrana najemnich prav
status domacnosti
monetarni a inflaCni tendence
oCekavane zhodnoceni vlastnickeho bydleni
bytova politika statu
vek poptavajiciho
vySe transakénich nakladu
ekonomicka aktivita poptavajiciho
soucasne demograficke trendy




Poptavku po bydleni muzeme clenit na tri
podskupiny (dle potreby bydleni):

subjektivni- jde o subjektivni potrebu
objektivni (normativni)- objektivni potreba
bydleni pro ,potrebné”
koupeschopna-zde se jedna o poptavku,
ktera ma ,realny zaklad” ve vilastnictvi

potfebnych finanénich prostfedku k
realizaci bydleni




Poptavka po bytech je urCovana
predevsim

a)

uzemni delbou prace

kupni silou obyvatel a jeji diferenciace
Zivotni urovni obyvatelstva a jejim
vyvojem

rustem populace a poctem domacnosti




Nabidka bydleni

Ovlivnéna specifickym charakterem bydleni

m prostorovou zakorenenosti a svazanosti s trhem
pozemku

m velkou diferenciaci
m relativne dlouhou dobou produkce
m velkou mirou statnich intervenci




Fungovani trhu s bydlenim
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Caste&na regulace- pfed regulaci




CasteCna regulace- situace na
regulované€ Casti trhu
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CasteCna regulace- situace na
neregulovan¢ Casti trhu




Subjekty na trhu s byty

m investicni podnikatele
m jednotlivi investori

m realitni kancelare

m penezni ustavy

m stat, meésta a obce

m zajmova sdruzeni




Clenéni trhu s byty

a) dle uzemi
b) dle stari
c) dle forem vilastnictvi:

trh bytu pro rodinné bydleni ve vlastnictvi

trh najemnich bytu pofizovanych s cilem
podnikat v oboru bydleni

tr
tr
tr

h subvencovanych bytl nabizenych obcemi
h neziskovych bytu, pfedevsim druzstevnich

h bytu slouzicich k druhému bydleni




Selhani trhu s byty

m Z historického hlediska
m Z hlediska socialni politiky

m Z ekonomickeho hlediska (nedokonala
konkurence, externality, statni zasahy,
existence verejnych statku, nedokonala
informovanost...)




Vlastnosti nemovitosti

m |SOU nepremistitelné
jsou individualnim, neopakovatelnym vyrobkem
maji dlouhodobou zivotnost
odlisny vztah moralni a fyzické zivotnosti
narocnhost na neobnovitelné zdroje
jsou véci se slozite strukturovanym systémem

vyzaduji pomerne slozity, navazujici dalsi
nemovitostni system




Evidence nemovitosti

m od 13. stoleti- tzv. desky zemske

m 19. stoleti- pozemkove knihy

m pred 1989- deklaratorni charakter

m soucashost- konstitutivni charakter

m Cesky zeméméfitsky a katastralni urad-
zakon €. 359/1992 Sb. v pozdejsim zneni




Katastr

soubor udaju, které vytvareji uceleny, prubézné
aktualizovany soubor informaci o nemovitostech
a o pravnich vztazich, které se k nim vazi

V katastru se eviduji:

katastralni uzemi

pozemky

stavby

byty a nebytové prostory

pravni vztahy

najmy a vypujcky zemédélskych a lesnich pozemku

a)
b)
C)
d)
e)

f)




Clenéni trhu nemovitosti- dle
vlastnictvi

1.  soukrome vlastnictvi
zemedélske soukromeé podniky
primyslové a jiné soukromé podniky
soukromi vlastnici bytovych doml
soukromi vlastnici rodinnych domu
soukromi vlastnici byt

druzstevni vlastnictvi
a) zemeédelska druzstva

by pozemky popr. stavby ve vlastnictvi vyrobnich a spotrebnich druzstev

¢  bytova druzstva
verejne viastnictvi
a) stat
b) meésta a obce- obecni viastnictvi
¢ SpoleCenské organizace a nadace




Z:akladni charakteristiky bytoveho
fondu

Pocet
obytnych
mistnosti

210

241

2,66

Pocet byt
(vtis.)

3217
3781
4077
4369

Obytna plocha
(vnr)

39,1
42,7
45,9
53,7

Primémé
stari byt(
50,1
394
42 5

Rok Kategorie byt

1970
1980
1991
2001

2,57
1,90
1,44

Podet
osob

Obytna
plocha

Vybavenost byt
ustfednim

Pocet osob na

na 1byt

1 obyt.mistnost

na 1 0s. v m?

koupelnou

topenim

3,15

1,50

12,4

58,7

32,0

2,92

1,21

14,6

78,4

58,4

2,76

1,04

16,6

92,1

77,6

2,69

1,01

97

97




Obydlenost bytoveho fondu

Rok

(v tis.)

Z toho neobydlenych

viis.

v%

3217

128

4,0

3781

287

7,6

4077

372

91

4369

540

124




Vybavenost obyvatelstva byty

Rok

Uhmny pocet bytti na 1 000
obyvatel

celkem trvale
obydlenych

328 315

367 340

396 360

424 372




