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Zakladni sektory bydleni

m druzstevni sektor (19 %)
m njjemni sektor: (30 %)

» soukromy najemny sektor- 6 %
= sektor obecnich bytu- 24 %

m vlastnicky sektor (51 %)




Charakteristika najemniho bydleni

JAK SE LISI OD VLASTNICKEHO BYDLENI?

vyhodna forma bydleni pro najemce, nebot
nevyzaduje vysokou vstupni investici

m umozNuje vyssi mobilitu obyvatelstva

vyhodné pro lidi, ktefi nemaji zajem o vlastnictvi
bytu a plnéni povinnosti vlastnika

pro pronajimatele jde v pripade investice do
najemniho bydleni o zvlastni druh podnikani, o
investici s dlouhou dobou navratnosti




Najemni politika

m nastroj k prosazeni ur€itych zamérU v ndjemnim sektoru,
reagujici na aktualni potreby a problémy v této oblasti
m dulezitd otazka najemného proto, Ze:
m souvisi s pfitazlivosti této sféry pro pripadné investory
= je dulezitym faktorem finan&ni dostupnosti bydleni pro
domacnosti a souCasné je jeden z hlavnich problémuU, k nimZ se
vaze ochrana najemniku
m prostredek, jimZ stat usiluje o dosazeni optimalni rovnovahy
mezi dostupnosti kvalitniho ndgjemniho bydleni pro

domacnosti a ekonomickou efektivnosti a atraktivnosti
vystavby a provozu tohoto typu bydleni pro investory




Typy najjemnéeho

1. Smluvni najemné- najemneé vznika na zaklade dohody

mezi pronajimatelem a zajemcem o cene

m trzni

m specifické

Regulované najemneé- takove, jehoz vyse je omezena
jednim ze zpusobu, které uvadi zakon &. 526/1990 Sb.
o cenach v platném zneni

= maximalni zakladni najemné

m Veche usmernovaneé najemne




Najemne- historie

vyhlaska €. 60/1964 Sb. o uhradé za uzivani bytu a sluzby spojené s
uzivanim bytu- zalozila regulaci najemnéeho, ktera platila az do
31.12.1991

prvni, razantni zvy$eni nakladu na bydleni v roce 1992
zasadni zména- vyhlaska €. 176/1993 Sb. o najemném z bytu a uhradé

za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

v 1994 byla vladou schvalena koncepce priblizovani najemneého k trzni
urovni diferencované v zavislosti na mistnich podminkach

vyhlaskou €. 30/1995 Sb. stanoveno, ze kazdoro¢né se bude k 1.7.
zvySovat maximalni ngjemné za m? plochy

vyhlaska ¢. 274/1995 Sb.

vyhlaska ¢. 86/1997 Sb. zvysSila koeficient ristu najemného v Praze a
jinych obcich

vyhlaska €. 41/1999 Sb.- doslo ke zpomaleni tempa deregulace
najemneho




Vyhlagka MF &. 30/1995

m zalozila dlouhodobé pravidlo pro postupné zvysovani
najemného z bytu k 1.7. podle nasledujiciho vzorce:

N, =N, *K *K, *K_ kde

N.,, = nova maximalni cena zakladniho mési¢niho najemneho za
1 m? podlahové plochy bytu platna od 1. 7. bézného roku,

N, = maximalni cena zakladniho mésicniho najemného za 1 m?

podlahové plochy bytu platna do 30.6. bézného roku,

K. = koeficient ristu najemného vyjadtujici miru inflace za cely
piedchazejici kalendarni rok,

K, = koeficient ristu najemného v zavislosti na velikosti obce,
K. = rozhodovaci koeficient viady.




Vyhlagka &. 41/1999

zjednodusila vyse uvedeny vzorec vypoctu
najemného do nasledujici podoby:

B Ny =N 7K

m kde

N.,, = nova maximalni cena zakladniho mési¢niho najemneho za 1
m? podlahové plochy bytu platna od 1. 7. bézného roku,

N, = maximalni cena zakladniho mési¢niho najemneho za 1 m?
podlahove plochy bytu platna do 30.6. bézného roku,

K. = koeficient ristu najemného, ktery vyjadiuje primérné mésicni
tempo ristu uhrnného indexu cen stavebnich praci v piedchozim
roce




N4lez Ustavniho soudu

m zrusil vyhlasku €. 176/1993 Sb. k 31.12.2001 protoze
porusuje:
obecny princip rovnosti subjektu
obecny princip rovnosti vlastnického prava
ustanoveni Listiny o omezeni vlastnickeho prava
je v rozporu s verejnym zajmem
ustanoveni o svobodé podnikani
nerespektuje ustanoveni zakona €. 526/1990 Sb. o cenach

m cenovy vymer 01/2002 protiustavni
m Ustavnim soudem zrudené nafizeni vlady &. 567/2002

Sb., kterym bylo stanovené cenové moratorium
najemneho




Vyvoj €istého prumérného
najemncho

P
Rok regulované Rok 1989=100
ndjenné

134 100,0
268 200,0
268 200,0
279.9
460 343.3
432.8
364 644.8
807,5

8828
06,1

=T e Xk

2001 1291 104,0 963,4




Ceny najemneho v roce 2004

Mésto

Regulované¢
najemné

Trzni najemné

Praha

2 520

15000

Brno

1 865

9 000

Hradec Kralové

1 385

9 000

Ostrava

1 685

8 000

Chomutov

1 030

4 000

Bruntal

900

5 000

M¢élnik

1200

8 000

Prachatice

1 120

5 000

Trebil

1 080

3 800

Ceska Lipa

883

5 000




m najemneé vs. sluzby spojené s bydlenim
m Cisté vs. hrube najemne

m Cisté najemne- odpovida zhruba reprodukcnim
nakladum, soucasti trzniho najemného je zisk.
PripocCitava se | najemne za vybaveni bytu.

m ceny sluzeb- uhrady za poskytnute sluzby




Deregulace najemneho

m soucashe regulovane najemne-
nedostatecné

m zakladni predpoklad pro funguijici trh s byty
m pricina chatrani budov s najemnimi byty

m k uvolnéni najemneho dochazi od roku
1993

m k uplne deregulaci najemneho melo dojit od
roku 2003- dle Koncepce bydleni




Organizace v oblasti najemniho
bydleni

m SdruZeni najemnik(l Ceské republiky- SON
m Ob&anské sdruzeni majiteld dom@i v CR

m Mezinarodni unie najemniku- IUT

s International Union of Tenants (www.iut.nu) v
Stockholmu, ma v Evropé 30 ¢lenu

m zakladnim ukolem je ochrana najemniku a jejich
prav




