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Bytova politika




Bytova politika

Zakladni pojmy:

= Bydleni

= Nabidka bydleni

= Poptavka po bydleni




Bytova politika

Bydlenti:
Soubor cinnosti souvisejici s uzivanim
obydli
Zakladni lidska potreba
Zakladni lidske pravo
Bydleni jako specificky statek




Bytova politika

Bydleni jako specificky statek:
Zakladni lidska potreba
Zakladni lidske pravo
Velmi heterogenni, multi-dimensionalni zbozi
Dlouhodobe trvanlive zbozi (dlouhodobe spotreby)
Fixace v prostoru
\/ysoke transakeni naklady pripadnych stehovani
Nemoznost perfektni znalosti trhu
Velke mnozstvi pozitivnich | negativnich externalit
Pomala reakce nabidky na poptavkove soky
\/ysoka mira vmesovani statu na trhu s bydlenim
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Nabidka bydleni:
Bytovy fond (=vsechny byty ve state)

Poptavka po bydleni:
Ovlivhena mnoha faktory:
= Ekonomicka situace
= Ocekavani
= Prijmova uroven
= Demograficky vyvoj
= Cenova hladina
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Struktura vilastnictvi podle forem vlastnictvi:

a) Byty v soukromem viastnictvi
Vlastni v rodinnych domcich
Najemnii v rodinnych domcich
Vlastni v cinzovnich domech
Najemnii v cinzovnich domech

b) Druzstevni byty

c) Obecni byty

d) Statni byty
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Struktura vilastnictvi bytoveho fondu podle
zpusobu vyuzivani bytu:

a) Byty v. najemnim sektoru
- Najemni v rodinnych domcich
- Najemni v cinzovnich domech
- Druzstevni byty
- Statni byty

b) Vlastnicke bydleni

- Vlastni v rodinnych domcich
- Vlastni v cCinzovnich domech
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Technicke deleni bytovych systemu:
a) Administrativne pridelove (do r. 1989)
b) Trzni (soucasnost)
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Nastroje bytove politiky

Na strane nabidky

- Programy podporujici vystavbu bytu
Hlavni nastroj:

- Subvence — mala efektivnost

Na strane poptavky

- Individualni subvence poskytovane domacnostem
Hlavni nastroje:

E Prispevky na byadleni

- Danove ulevy
- Regulace najemneho
- Urokova podpora dlouhodobych hypotecnich tveru

X Stavebni sporeni
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Cile bytove politiky

Hlavni cil bytove politiky:

= Zajisteni adekvatniho (celkova dostupnost) a cenove
dostupneho bydleni pro vsechny domacnosti
Cil musi byt primerene kvantifikovan
Musi' odpovidat ekonomicke situaci
Musi odpovidat situaci na trhu s byty

Dalsi cile bytove politiky (obecne statem
Vymezene):

= Rozsireni vlastnickeho bydleni

= Podpora neziskoveho najemniho bydleni

=  ZvysSeni objemu bytove vystavby
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Cilove skupiny bytoveé politiky

= Bytova politika ma byt zamerena na lidi
nikoliv na byty

= Hlavni cilovou skupinou jsou domacnosti bez

dostatecnych vilastnich prostredku na
porizeni adekvatniho bydleni

= Problematicke skupiny:
Stari lidi
Neuplne rodiny.
Nezamestnani....




Bytova politika
5 zakladnich typu bydleni

= Verejny najemni sektor

= Neziskovy najemni sektor
=  Soukrome najemni bydleni
=  Druzstevni sektor

= Vl]astnicky sektor
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Bytova politika EU

= EU nema primou kompetenci v oblasti
bytove politiky.
= V]iv EU se vsak na bytovou politiku
ZVySuje primymi i neprimym zpusobem
Neprime viivy:
= Na socialni' oblast

= Na regionailni oblast
= Na politiku v oblasti zivotniho prostredi

= Na celkovou HOPO
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Bytova politika EU

Prime vlivy:

= Pravidla zadavani verejnych zakazek

= Zjistovani dopadu investicnich cinnosti na
zivotni prostredi

= Predpisy o stavebnich vyrobcich a materialech
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Vyvoj bytové politiky statu EU

= \/yvoj lze rozdelit do tri fazi
Prvni faze 1945 - 1960:
= Faze obnovy"
= Aktivni a silna role viady

= (Qdstraneni valecnych skod

= Socialni'bydleni poskytovano predevsim
neziskovymi organizacemi

= Duraz na novou vystavbu
= Maly zajem na kvalite a ekonomice vystavby
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Vyvoj bytove politiky EU

Druha faze 1960 - 1975:

= Rostouci diverzifikace bytovych politik
= Ddraz na novou vystavbu

=  Silna intervence viady na trhu s byty

= Zvysoval se zajem na kvalite bydleni
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Vyvoj bytove politiky EU

Treti faze 1975 - doposud:
= _Nova realita®

4 Prvni obdobi:

Makroekonomicke zmény byly kratkodobé pozitivni' pro bytovou
vystavbu

Setrvani vysokych viadnich vydaju

Zvysovani subvenci kryjicich inflacni rast najemného
=  Druhé obdobi:

Rust prijmu obyvatelstva

Boj s rostouci inflaci a nezameéstnanosti — snizeni schopnosti
socialné slabych platit za bydleni

Nove cile bytove politiky v jednotlivych zemich

Redukce vliadnich vydaju na bytovou politiku — bytova politika se
orientuje vice trzne

Rust urokovych sazeb hypotecnich uvéru

V 80. letech pokracoval Upadek soukromeho najemniho sektoru
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Vyvoj bytove politiky EU

= Treti obdobi:
\/ychodisko pro integracni procesy
Celkova uroven bydleni se zlepSuje
Zhorsuje se bytova situace u nejchudsich Evropanu
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Bytova politika v CR

Pred WW2

= Navazovala na bytovou politiku
Rakousko - Uherska

= Spocivala v:
Regulaci trhu s byty
\/ ochrané najemniku s nizkymi prijmy
Ve statni podpore vystavby
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Bytova politika v CR

Od 50. let do 90. let

Statni paternalismus v bytove politice
=  Administrativne pridelovy system

= Byla zalozena na predpokladu ze rust nakladu na
vystavbu bytu by se nemél prenaset do vydaju
domacnosti

= Ztratovost bytoveho hospodarstvi byla presunovana
na podnikovou sferu

= Koncem 50. let byla zahajena druzstevni bytova
vystavba a sprava

= \/druzstevnich bytech byla vyssi Uroven najemneho
= \/ystavba formou betonove prefabrikace
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Bytova politika v CR

Od 90. let

E Zasadni systemove zmeny transformacniho charakteru:
Neoliberalni pristup (byt jako ryze soukromy statek)
Odstranéni administrativne prideloveho bytoveho systemu
Zavedena opatreni snizujici roli' statu v oblasti bydleni

Prevod statniho bytoveho fondu do vlastnictvi obci -
nesystemove

Do pol. 90. let vyrazny utlum v bytove vystavbe financované
ze statnich zdroju

Zahajeni kazdorocni deregulace najemneho

Zavedeni systemu stavebniho sporeni se statnim
prispevkem

VysSsi angazovanost obci na bytove vystavbe

Vstup soukromych investoru a developert do obcanské
bytove vystavby

Restituce Cinzovnich domu

Nutnost investic do obnovy bytoveho fondu




Bytova politika
Aktualni problémy BP v CR?




