Specializované financni instituce a jejich legislativa

V nasem bankovnim sektoru ptevladaji univerzalni banky, ale existuji i banky specializované, které
se soustied’uji pouze na urcity druh poskytovanych produktii nebo urcity typ klientt. Jejich vznik
souvisi s divody legislativnimi, organiza¢nimi nebo s potfebou vyplnit prazdna mista na trhu.

Na ¢eském finanénim trhu jsou zastoupeny tyto specializované instituce:
* hypotecni banky
= stavebni spofitelny
= gpofitelni a uvérni druzstva
= Ceskomoravska zaru¢ni a rozvojova banka
= Exportni garanc¢ni a pojistovaci spolec¢nost
= Ceskd exportni banka
= (Ceska konsolida¢ni agentura
= ostatni specializované instituce

Hypote¢ni banky

V Ceské republice mohou hypoteéni obchody uskuteéiiovat jak banky specializované, tak banky
univerzalni. Aby vSak banka mohla plisobit v oblasti hypote¢niho bankovnictvi, musi ziskat zvlastni
povoleni od CNB (licenci k vydavani HZL). Vétsina ¢eskych hypote¢nich bank ma univerzalni
charakter. Jako Cisté hypotecni banky piisobi pouze Hypote¢ni banka a Wiistenrot hypotecni banka.

Hypote¢ni uvér je primarné uren na financovani bydleni, ale neucelové (tzv.americké) hypotéky 1ze
pouzit libovolnym zplisobem. Hypotecni banky vydavaji HZL a tim ziskavaji zdroje pro poskytovani
uvéri. HZL pak banky umist'uji na kapitalovém trhu jako CP (dluhopisy). Jejich jmenovitou hodnotu
vcetné uroku, kryji pohledavky z hypotec¢nich uvért. Za pohledavky majiteld HZL odpovida banka.
Majitel HZL nemd zadny vztah k dluznikovi ani k nemovitosti, ktera je pfedmétem zastavniho prava,
ale k bance, kterda mu HZL prodala.

Graf I — Cesky trh hypoteénich iivéri v letech 2000 az 2006
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Od pocatku své ¢innosti poskytly banky témétr 264 tis. hypote¢nich tvéra za 468 mld. K¢. V roce
2006 ¢inil objem poskytnutych hypoték 140,7 mld. K¢ a pocet piijcek presdhl 69 000. V letosSnim



roce se ocekava dalsi rust, i kdyz jiz zfejm¢ nebude tak dramaticky jako v letech 2004 a 2005.
K rlstu hypotecnich uvért ptispivaji nizké urokové sazby (ty by mély zacit rist v druhé poloviné
roku), deregulace najemného, zajem o bydleni silnych ro¢nikl narozenych v 70. letech a projevuje se
také zvySeni dané z ptidané hodnoty na stavebni prace k 1.lednu 2008 o 14 procentnich bod.
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banka (véetné mateiské CSOB), které zabiraji vice nez t¥i &tvrtiny trhu. V Grafu nejsou zachyceny ty
hypote¢ni banky, jejichz trzni podil je zanedbatelny.

Legislativa:
V CR neexistuje specidlni zakon, ktery by tuto oblast upravoval komplexné, ale existuje né¢kolik

riznych norem. Soucasné pravni uprava ma koteny v zakon¢ ¢. 84/1995., o dluhopisech (nazyvany, i
kdyz neptesné¢ jako zdkon hypotecni), ktery novelizoval zédkon ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech.
Zaroven novelizoval dalsi 4 zdkony — zédkon €. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, zakon ¢.328/1991
Sb., o konkurzu a vyrovnani, zdkon €. 99/1963 Sb., obCansky soudni tad a zdkon ¢. 21/1992 Sb., o
bankéach.

V roce 2004 byl schvalen novy zékon o dluhopisech ¢ 190/2004 Sb., o dluhopisech. Tento zékon
nepiinasi zasadni zmény v oblasti principti fungovani, ale zménu piedstavuje nové vymezeni

hypote¢niho uvéru' a rozsifeni moZnosti zastavit nemovitost v zahrani¢i. Hlavni zménou bylo
odstranéni ucelovosti hypoték (doposud je bylo mozné pouzit jen na financovani nemovitosti).

Vedle této Gipravy se uziva pravni Gprava obsazena v:
Zdkon o bankdach

Obchodnim zdakoniku

Obcanském zakoniku

Zakoné o veiejnych drazbdch

Obcanském soudnim iadu

' Pitvodné: Hypotenim avérem je uvér, ktery je poskytnut na investice do nemovitosti na izemi CR nebo na jeji
vystavbu ¢i pofizeni a jehoZ splaceni je zajiSténo zastavnim pravem k této, i rozestavéné, nebo jiné nemovitosti na Gizemi
CR.

Nové:Hypotecni Givér je uveér, jehoz splaceni véetné piislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti, i
rozestavéné.



Stavebni sporitelny

Stavebni spofeni je spoifenim ucelovym, které sméji poskytovat na zaklad¢ povoleni pouze stavebni
spofitelny. V rdmeci stavebniho spofeni mize klient spofit, pozadat o tivér ze stavebniho spofeni nebo
o preklenovaci Gvér a také miize vyuzivat staitem poskytované podpory stavebniho spoteni.

V soutasné dobé piisobi na finanénim trhu v CR 6 stavebnich spoftitelen:
1. Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

HYPO stavebni spofitelna a.s.

Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.

Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.
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Graf 2 - Stavebni sporitelny podle velikosti (suma aktiv v mld. K¢ k 31.12.2005)
Wiistenrot stavebni m | } |
sporitelna |
HYPOftavebnl 28,761 N N S
sporitelna
Raiffeisen stavebn| ey, |
sporitelna
Modra pyramida 57,650

Stvaveb'nl spgrltelna 84,250 [HEEEEEEEEEENEE
Ceské sporitelny ‘ ‘
Ceskomoravska ‘ ‘
stavebni spofitelna ‘ : :
0 20 40 60 80 100 120 140
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Stavebni spofeni je oblibenou a zna¢né vyuzivanou formou financovani bydleni. V tabulce je patrné.
sniZzeni poctu noveé uzavienych smluv roce 2004, které je nasledkem zmény zakona a vysSe statni
podpory (maximalni vyse sniZzena ze 4 500 na 3000 K¢&). Statisice obyvatel CR uzaviely smlouvu
v roce 2003 a jejich pocet tak vykazal enormni nartist.

V priibéhu roku 2006 bylo uzavieno piiblizné¢ 516 tis. novych smluv o stavebnim spofeni, coz
predstavuje oproti pfedchozimu roku nartist o 86 tis. a jedna se 0 maximum od zmiflované novely
zakona o stavebnim spoteni. Pocet nové uzavienych smluv tak roste jiz tfetim rokem za sebou. Pocet
smluv, u kterych byla navysSena cilova ¢astka naproti tomu mezirocné poklesl.

V roce 2006 byla vyplacena statni podpora ve vysi 15,8 mld. K¢, coz je mén¢ nez v pfedchozim roce
(o 314 mil. K¢). Lze ptepokladat, ze také letos dojde k dalSimu sniZeni vyplacené statni podpory.
Dtivodem je pokles celkového poctu smluv v roce 2006 a sniZzeni smluv s maximem statni podpory
4 500 K.



Tabulka 1 — Vyvoj trhu stavebniho sporeni v letech 2000 — 2005

ROK 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Nové Uzaviend pocet 1115926 1373258 1293890 2097338 314650 430233 516 385
ove uzavrene Firastek
smlouvy E’% ) 23,1 23,1 -5,8 62,1 -85,0 36,7 20,0
Pruméma cflova  objem 139,4 136,9 146,7 2005 2228 2279 235,8
¢astka u nové (tis. K&)
uzavienych smluv pfirGstek ) )
= %) 3,3 1,8 7,2 36,7 11,1 2,3 3,5
Vyse statni objem
B Ol L o) 7,719 9,313 11,059 13,261 15,337 16,086 15,772
v daném roce na
smlouvy uzaviené pFirGstek
v predchozich (%) 20,7 20,7 18,7 19,9 15,7 4,9 2,0
letech
Pl il el 2874 2956 3138 3159 3256 3242 -
podpora pfiznana (Ke)
na smlouvu za pFirdstek
ofislugny rok %) 2,8 2,9 6,2 0,7 3,1 -0,4 -
?rﬁllmeé) 110,400 133,309 180,19 236,815 287,077 328,987 359,848
Nasporena Castka Fl’rl‘].stek
E’%) 17,9 20,8 35,2 31,4 21,2 14,6 9,4
Ovéry celkem: 373463 465824 568920 685740 786483 857875 900 653
: Verzyecstajggm,ho pocet 262259 346145 420929 488850 549698 582867 587 501
Sporen 111204 119679 147 991 196890 236785 275008 313152
= preklenovaci E’%“smk 30,2 24,7 22,1 20,5 14,7 9,1 5,0
very calkem: obiem 31,011 37,023 46,308 63,597 84,184 108,063 135,450
; VergeC:ta\?:Bniho (mJI d. K&) 14,207 18,522 21,916 25,099 28,735 31,751 35,073
<poren : 16,804 18,501 24,392 38,498 55,449 76,312 100,377
»  preklenovaci 2’02;“5‘6" 17,7 19,4 25,1 37,3 32,4 28,4 25,3
Uvéry celkem/ pomér
naspofend dhstka (%) 28,1 27,8 25,7 26,9 29,3 32,8 37,6

Zdroj: www.mfer.cz

Co se tyce uverd, (ke konci roku 2006 byl pocet avérti 901 tis.), je zde nejmensi meziro¢ni narlst za
posledni roky. Tempo nartistu celkového poctu uvéri sice pokleslo, ale meziro¢ni rast jejich objemu
se stale dost vysoky (objem uvérh ¢inil na konci roku 2006 135 mld. K¢). Ve srovnani s rokem 2005
se jednd o nardst o 27 mld. K¢, coz se projevilo také v narGistu poméru objemu uveéri a nasporené
¢astky, ktery dosahl hodnoty 37,6 %, coZ je zvySeni o 4,8 procentniho bodu oproti roku 2005.

Legislativa:

Oblast stavebniho spofeni upravuji tyto zakony a vyhlasky:

Zakony:

= Zakon ¢.96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a stitni podpoie stavebniho spotfeni ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

Novela zakona ¢.423/2003 Sb. je platnd pro smlouvy uzaviené od 1.1.2004 a zmeénila zékladni
podminky stavebniho spoteni. Jedna se zejména o vysi podpory a dobu spofeni. Maximalni vysi
statni podpory snizila ze 4 500 na 3 000 K¢.

Vklady ve stavebnich spofitelnach jsou pojistény dle zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach. Zminka
o stavebnim spofeni je také v zakoné ¢. 586/1993, o danich z pfijmu, kde je upravena moznost
odectu uroku zaplacenych splatek u uvéru ze stavebniho spoteni do urcité vyse.



Vyhlasky:
Vyhlaska MF €. 106/1993 Sb., kterou se stanovi naleZitosti o souhlas se zfizenim stavebni spofitelny
Vyhlaska €. 236/2005 Sb.

Sporitelni a avérni druzstva
V CR pisobi v soucasné dobé 20 ¢innych druZzstevnich zaloZen:

1. l.nvestiéni zilozna — spofitelni a 12. Podnikatelska druzstevni zalozna
uvérni druzstvo 13. Pratur  Credit Union, spofitelni
2. 1. TZ, druzstevni zaloZna druzstvo
3. Ceské narodni spofitelni druZstvo 14. Privatni Penézni Ustav — Gvérni
4. Ceské spotitelni druzstvo druzstvo
5. Druzstevni zdlozna Kredit 15. Spofitelni a uvérni druzstvo Royal
6. Druzstevni zdloZzna PSD Savings and Loans
7. Fio, druzstevni zalozna 16. UNIBON — spofitelni a uvérni
8. Komer¢ni spofitelni a ivérni druzstvo druzstvo
DOMOV 17. Uvérni druzstvo PDW, Praha
9. Metropolitni spofitelni druZzstvo 18. Vinohradskd  vzdjemna  druZstevni
10. Moravsky penézni Ustav — spofitelni zélozna
druzstvo 19. Vojenska druzstevni zalozna
11. Penézni diim, spoftitelni druzstvo 20. WPB Capital, spotitelni druzstvo

Téchto 20 druzstevnich zaloZen splnilo podminku stanovenou zédkonem, navysit svij kapital na
minimdlni hranici 35 mil. K¢. DruZstevni zdlozny sdruzovaly k 30.11 2006 43 153 ¢lentl, vyse jejich
vkladi dosahovala t¢éméf 5 mld. K¢ (4 956 mil. K¢) a bilan¢ni suma pievysila 6,5 mld. K¢ (6 631
mil. K¢).

Legislativa:
Zakladni pravni upravu sektoru druzstevnich zalozen piedstavuje po nékolika novelizacich zdakon

¢. 87/1995 Sb., o sporitelnich a uvérnich druZstvech. Kromé toho se na druZstevni zalozny vztahuji
ustanoveni v zakoné ¢ 513/1991 Sb., obchodnim zdkoniku, ktery upravuje postaveni druzstev.

Druzstevni zalozna ackoliv od svych ¢lent pfijima vklady a poskytuje Givéry, neni povazovana za
banku podle zdkona €. 21/1992 Sb. o bankéach a jeji ¢innost se nepovazuje ani za provozovani
zivnosti podle zakona €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani.

, ’ 2 . v 7 1~ o /v v 2 . v vr
Déle podminky ¢innosti druzstevnich zalozen upravuje fada vyhlasek a opatfeni”. Mezi n¢ patii
napr.:

Vyhlasky:

= vyhlaska ¢. 319/2005, kterou se stanovi pravidla pro klasifikaci pohledavek a tvorbu opravnych
polozek a rezerv spofitelnich a uvérnich druzstev

» vyhlaska ¢. 387 o pravidlech likvidity a platebni schopnosti spofitelnich a uvérnich druzstev

Opatieni:

= opatfeni €. 1 z 6.inora 2007 k vnitinimu fidicimu a kontrolnimu systému spofitelniho a uvérniho
druzstva pro oblast pfedchazeni legalizace vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu

= opatfeni €. 6 z 29.¢ervna 2006, kterym se stanovi pravidla kapitalové pfiméfenosti, angazovanosti
a vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému spofitelnich a avérnich druZstev.

? Jejich GipIny seznam lze najit na strankach CNB.



Zarucni a rozvojové bankovnictvi

Zarucéni bankovnictvi se specializuje na poskytovani zaruk za zavazky svych klientd vici tieti
osobé. Muze se jednat o zdvazky, ze kterych vyplyva povinnost penézitého i nepenézitého plnéni
klienta, ale plnéni se strany zaru¢ni banky je vzdy penézité

Rozvojové bankovnictvi se specializuje na piimou nebo nepfimou uvérovou podporu dlouhodobych
investic a investi¢nich zaméra.

Ceskomoravskd zdrucni a rozvojovd banka

CMZRB, a.s. je rozvojovou bankou CR zaloZenou v roce 1992, ktera napoméha v souladu se zaméry
hospodaiské politiky vlady CR a regiontl rozvoji malého a stiedniho podnikani, infrastruktury a
dalsich sektort, které vyzaduji vefejnou podporu.

Jejimi akcionafri jsou:

= Ceska republika (72,33 %) zastoupena nasledujicimi ministerstvy:
0 Ministerstvo primyslu a obchodu (24,25 %)
0 Ministerstvo pro mistni rozvoj (24,25 %)
0 Misterstvi financi (23,83 %)

= Komer¢ni banka, a.s. (13 %)
. (;eské spofitelna, a.s. (13 %)
= (Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (1,67 %)

CMZRB poskytuje podporu malym a stfednim podnikateltim formou zaruk a zvyhodnénych Gvért
(vyuziva k tomu prostfedky statniho rozpoctu, strukturdlnich fondd a kraji). Podporuje vlastniky
panelovych bytovych domu pii financovani oprav, modernizaci a regeneraci a poskytuje zvyhodnéné
uvery pro vodohospodaiské projekty.

Podpora malych a stirednich podnikateli

2001 2002 2003 2004 2005
Podané zadosti pocet 3092 3 881 4 467 5145 4174
Poskytnuté zaruky pocet 484 520 499 511 574
VysSe poskytnutych zaruk  mil. K& 2 260 2 406 2677 3076 3405
Poskytnuté uvéry pocet 357 571 1340 1629 969
VysSe poskytnutych uvérd  mil. K& 656 618 1257 1369 2 096

Zdroj: Vyrocni zprava CMZRB z roku 2005

CMZRB poskytla v roce 2005 574 cenové zvyhodnénych zaruk za bankovni Givéry a leasing ve vysi
3405 mil. K¢. Témito zarukami byly podpoieny uvéry v castce témétr 5,9 mld. K¢. Banka pak
poskytla 969 tvéri ve vysi 2 096 mil. K¢, coz je nariist oproti piedchozimu roku o 53 %.

Podpora oprav panelovych domi — na podporu oprav domt bylo od roku 2001 poskytnuto
1 935 mil. K¢.

Legislativa:

Cinnost CMZRB se ¥idi témito zakony:

Zakon ¢. 47/2002 Sb., o podpoie malého a stfedniho podnikani
Obchodni zékonik

Obcansky zakonik

Zakon o bankéach



Exportni uvérové a pojistovaci instituce

Stat se angazuje poskytovanim riiznych forem pomoci vyvozciim z toho diivodu, aby ozivil domaci
ekonomickou aktivitu, zvysil zaméstnanost a tim i tvorbu HDP zemé prostfednictvim vyvozu zbozi a
sluzeb.

V CR existuji 3 finanéni instituce systému statni proexportni politiky:
- Exportni garan¢ni a pojistovaci spolecnost, a.s. (EGAP)

- Ceska exportni banka, a.s. (CEB)

- CzechTrade

s Exportni garancni a pojist’ovaci spolecnost

Je to statni taverova pojistovna, ktera se zamétuje na pojisStovani vyvoznich aveért proti teritoridlnim
a komer¢nim rizikiim spojenym s vyvozem zbozi a sluzeb. Poskytuje pojistovaci sluzby vyvozciim
¢eského zbozi a nabizi také pojisténi tuzemskych pohledavek.

Vznikla v roce 1992, jedinym akcionafem je stdt (Ministerstvo financi, Ministerstvo primyslu a
obchodu, Ministerstvo zeméd¢€lstvi a Ministerstvo zahrani¢nich véci).

Vroce 2006 EGAP uzaviel smlouvy na pojisténi se statni podporou v celkovém objemu téméf
30 mld. K¢&, coz piedstavuje narist o 35% ve srovnani s rokem 2005, a podpofila tak exportni
kontrakty v objemu cca 80 mld. K¢. Celkem pojistil EGAP v roce 2006 exportni kontrakty do
61 zemi. Za obdobi své Cinnosti v letech 1992 — 2005 pojistil EGAP uvéry v hodnoté 682 354
mil.K¢, z ¢ehoz témét 34% bylo pojisténo se statni podporou.

Legislativa:

EGAP vykonavé pojistovaci ¢innost podle zakona o pojist’ovnictvi (na zakladé povoleni MF).
Pojistovaci ¢innost se statni podporou pak provadi na zaklad¢ zdkona ¢ 58/1995 Sb., o pojistovani
a financovani vyvozu se stdtni podporou. Dale se na ¢innost EGAP vztahuje provadéci vyhlaska MF
¢. 278/1998 Sb.

% Ceskd exportni banka

CEB je specializovana bankovni instituce pro statni podporu vyvozu. Jejim poslanim je poskytovani
a financovdni vyvoznich uvérii a sluzeb svyvozem souvisejicich. Specializuje se pouze na
financovani vyvozu se statni podporou.

Stat vlastni 73 % akcii (vykonavateli akcionafskych prav stdtu jsou Ministerstvo financi,
Ministerstvo primyslu a obchodu, Ministerstvo zahrani¢nich véci a Ministerstvo zeméd¢lstvi).
EGAP vlastni zbyvajicich 27 % akcii.

V roce 2005 uzaviela smlouvy o financovani ve vysi 19,2 mld. K¢.

Legislativa:

Cinnost CEB podléha obecné platnym pravnim piedpisiim pro bankovni sektor, zejména pak zdkonu
¢ 21/1992 Sb., o bankdch, jeji specificka Cinnost, tj. poskytovani podpoteného financovani, se fidi
zdakonem ¢. 58/1995 Sb., o pojistovdni a financovdni vyvozu se stdtni podporou a provadéci
vyhlaskou ¢. 278/1998 Sb.

% CzechTrade
Je to narodni proexportni agentura Ministerstva primyslu a obchodu.



Ceska konsolidaéni agentura (CKA)

CKA byla zfizena v roce 2001 jako finanéni instituce nebankovniho typu, ktera nepiijima vklady od
vetejnosti ani neposkytuje uvéry. Je pravnim nastupcem Konsolidacni banky Praha. Jejim poslanim
je dokoncit aktivity pievzaté od Konsolidacni banky. Zabyva se spravou a feSenim zejména
nekvalitnich vért a pohledavek Ceskych bank a podniki. Ze zdkona zanikne dnem 31.12.2007
bez likvidace a prava a zavazky CKA piejdou na stat zastoupeny MF.

CKA dostala do své spravy vice nez 200 mld. K& pievazné $patné splacenych avért, majetkovych
Gdasti a zavazkd. V soudasné dobé CKA miii k dokonéeni obchodii a postupnému omezeni své
ginnosti. Vymahanim a odprodejem pohledavek a vypoiadanim dalsich aktiv snizila CKA bilanéni
sumu v roce 2005 ze 121 mld. K¢ na 64 mld. K¢. Na konci roku 2006 dosahovala vyse bilan¢ni sumy
necelych 35 mld. K¢.

Legislativa: 5
Zékon €. 239/2001 Sb., o Ceské konsolidacni agenture.

Zakon o bankéch se na Agenturu, ktera nema bankovni licenci, az na vyjimky nevztahuje.

Ostatni instituce

Zemédélské uvérové instituce

Vroce 1993 doslo k zalozeni Podpiirného a garancniho rolnického a lesnického fondu,
a.s.(PGRLF). Jedinym akcionafem je CR prostiednictvim Ministerstva zem&dé&lstvi. Naplni &innosti
PGRLF je subvencovani c¢asti Groki a poskytovani zaruk na uvéry podnikatelskych subjekti
pusobicich v oblasti zemédélstvi, lesnictvi, vodniho hospodaistvi a primyslu zabyvajicitho se
zpracovanim produkce ze zeméd¢€lské vyroby. V soucasné dobé ma PGRLF ptiblizné 3000 klientt.



