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Bytova politika




Bytova politika

Zakladni pojmy:
Bydleni
Nabidka bydleni
Poptavka po bydleni




Bytova politika

Bydleni:
Soubor Cinnosti souvisejici s uzivanim obydli
Zakladni lidska potreba
Zakladni lidské pravo
Bydleni jako specificky statek
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Bydleni jako specificky statek:
Zakladni lidska potreba
Zakladni lidské pravo
Velmi heterogenni, multi-dimensionalni zbozi
Dlouhodobé trvanlivé zbozi (dlouhodobé spotreby)
Fixace v prostoru
Vysoké transakcni naklady pripadnych stehovani
Nemoznost perfektni znalosti trhu
Velké mnozstvi pozitivnich i negativnich externalit
Pomala reakce nabidky na poptavkovée soky
Vysoka mira vmesovani statu na trhu s bydlenim
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Nabidka bydleni:
Bytovy fond (=vSechny byty ve state)

Poptavka po bydleni:
Ovlivhéna mnoha faktory:
Ekonomicka situace
Ocekavani
Prijmova uroven
Demograficky vyvoj
Cenova hladina
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Struktura vlastnictvi podle forem vlastnictvi:

a) Byty v soukromém vlastnictvi
Vlastni v rodinnych domcich
Najemni v rodinnych domcich
Vlastni v Cinzovnich domech
Najemni v Cinzovnich domech

b) Druzstevni byty
c) Obecni byty
d) Statni byty
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Struktura vlastnictvi bytoveho fondu podle
zptisobu vyuzivani bytu:

a) Byty v najemnim sektoru
Najemni v rodinnych domcich
Najemni v cinzovnich domech
Druzstevni byty
Statni byty

b) Vlastnicke bydleni

Vlastni v rodinnych domcich
Vlastni v C¢inzovnich domech
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Technické déleni bytovych systému:
a) Administrativne pridelove (do r. 1989)
b) Trzni (soucasnost)
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Nositelé
Stat
Kraje
Obce
Vydélecné organizace
Nevydélecné organizace
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Nastroje bytovée politiky

Na stranée nabidky

Programy podporujici vystavbu byt{
Hlavni nastroj:

Subvence — mala efektivnost

Na strané poptavky
Individualni subvence poskytované domacnostem

Hlavni nastroje:
Prispévky na bydleni
Danove ulevy
Regulace najemneho
Urokova podpora dlouhodobych hypotecnich tvérd
Stavebni sporeni
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Cile bytove politiky

Hlavni cil bytové politiky:

Zajisteni adekvatniho (celkova dostupnost) a cenove
dostupneho bydlem pro vsechny domacnosti

Cil musi byt primérené kvantifikovan

Musi odpovidat ekonomické situaci

Musi odpovidat situaci na trhu s byty

Dalsi cile bytove politiky (obecné statem vymezene):
Rozsireni vlastnickeho bydleni
Podpora neziskoveho najemniho bydleni
Zvyseni objemu bytove vystavby
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Ciloveé skupiny bytoveé politiky

Bytova politika ma byt zamérena na lidi nikoliv

na byty
Hlavni cilovou skupinou jsou domacnosti bez

dostatecnych vlastnich prostredkt na porizeni
adekvatniho bydleni

Problematické skupiny:
Stari lidi
Neuplné rodiny
Nezameéstnani....
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Bytova politika EU

EU nema primou kompetenci v oblasti
bytove politiky

Vliv EU se vsak na bytovou politiku zvysuje
primym i neprimym zplsobem
Neprime vlivy:
Na socialni oblast
Na regionalni oblast

Na politiku v oblasti zivotniho prostredi
Na celkovou HOPO
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Bytova politika EU
Prime vlivy:
Pravidla zadavani verejnych zakazek
Zjistovani dopadu investicnich Cinnosti na zivotni
prostredi
Predpisy o stavebnich vyrobcich a materialech
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Vyvoj bytové politiky statt EU

Vyvoj Ize rozdelit do tri fazi
Prvni faze 1945 - 1960:
,Faze obnovy"
Aktivni a silna role vlady
Odstranéni valecnych skod

Socialni bydleni poskytovano predevsim
neziskovymi organizacemi

DUlraz na novou vystavbu
Maly zajem na kvalité a ekonomice vystavby
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Vyvoj bytove politiky EU

Druha faze 1960 - 1975:
Rostouci diverzifikace bytovych politik
DClraz na novou vystavbu
Silna intervence vlady na trhu s byty
Zvysoval se zajem na kvalité bydleni
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Vyvoj bytove politiky EU

Treti faze 1975 - doposud:
,Nova realita":

Prvni obdobi:

Makroekonomické zmény byly kratkodobé pozitivni pro bytovou
vystavbu

Setrvani vysokych vladnich vydaijt
Zvysovani subvenci kryjicich inflacni rlist najemného
Druhé obdobi:
Rést prijm{ obyvatelstva
Boj s rostouci inflaci a nezaméstnanosti — snizeni schopnosti
socialné slabych platit za bydleni
Nove cile bytové politiky v jednotlivych zemich
Redukce vladnich vydajl na bytovou politiku — bytova politika
se orientuje vice trzne
Rist Urokovych sazeb hypotecnich uvérl
V 80. letech pokracoval Upadek soukromého najemniho sektoru
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Vyvoj bytove politiky EU

Treti obdobi:
Vychodisko pro integracni procesy
Celkova uroven bydleni se zlepsuje

Zhorsuje se bytova situace u nejchudsich
Evropant
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Bytova politika v CR

Pred WW2

Navazovala na bytovou politiku Rakousko -
Uherska

Spocivala v:
Reqgulaci trhu s byty
V ochrané najemnik{ s nizkymi pfijmy
Ve statni podpore vystavby
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Bytova politika v CR

Od 50. let do 90. let

Statni paternalismus v bytoveé politice
Administrativné prideélovy systém
Byla zalozena na predpokladu ze rist nakladu na

vystavbu bytu by se nemél prenaset do vydaju
domacnosti

Ztratovost bytoveho hospodarstvi byla presunovana na
podnikovou sféru

Koncem 50. let byla zahajena druzstevni bytova vystavba
a sprava

V druzstevnich bytech byla vyssi Uroven najemného
Vystavba formou betonové prefabrikace
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Bytova politika v CR
Od 90. let

Zasadni systémove zmény transformacniho charakteru:
Neoliberalni pristup (byt jako ryze soukromy statek)
Odstranéeni administrativné pridélového bytoveého systému
Zavedena opatreni snizuijici roli statu v oblasti bydleni
Prevod statniho bytového fondu do vlastnictvi obci - nesystémove

Do pol. 90. let vyrazny Utlum v bytové vystavbé financované ze
statnich zdrojd

Zahajeni kazdorocni deregulace najemného
Zavedeni systému stavebniho sporeni se statnim prispévkem
VysSsSi angazovanost obci na bytové vystavbe

Vstup soukromych investort a developertl do obcanské bytové
vystavby

Restituce ¢inzovnich dom(
Nutnost investic do obnovy bytového fondu
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Koncepce bytove politiky a cile

Vydalo MMR r. 2005
Zavazny strategicky dokument
Celkové zamery vlady a konkrétni cile v oblasti bydleni

Strednedoba koncepce plus kratkodoby realizacni
program
Nove priority oproti predchozi koncepci
3 pilire:
I. pilit- pravidla
II. pilif - primérené ekonomické prostredi
II1. pilif — cilena opatreni na socialné slabsi domacnosti
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Koncepce bytove politiky a cile
Zakladni cile koncepce:

Zvysovani financni dostupnosti bydleni pro
obyvatelstvo

Zvysovani nabidky bydleni
Zvysovani kvality bydleni
Aplikace pravidel spolecného trhu EU
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Koncepce bytove politiky a cile

Podpora bydleni v CR 2009

Programy podpory v oblasti bydleni (MMR)

Podpora hypotecnich Gveérd

Statni fond rozvoje bydleni

Podpora poskytovana dalsimi rezorty

Neprimé formy podpory
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Podpora bydleni v CR 2009
Programy podpory v oblasti bydleni (MMR):
Podpora regenerace panelovy sidlist’
Podpora vystavby technickée infrastruktury

Podpora vystavby podporovanych byti

Podpora oprav domovnich olovnénych
rozvod(l
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Podpora bydleni v CR 2009
Statni fond rozvoje bydleni
Podpora mladych
Uvér 300

Panelové domy
Program Panel
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Podpora bydleni v CR 2009

Podpory poskytované dalsimi resorty

Podpora stavebniho sporeni

Prispévek na bydleni

Doplatek na bydleni

Podpora vlastnikld pri zateplovani objektd

Uhrada majetkové Ujmy bankam




Bytova politika
Podpora bydleni v CR 2009
Neprimeé formy podpory
Danove ulevy vazané na dan z prijmu
Dan z nemovitosti
Danove ulevy vazané na DPH
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Bytova politika v CR

Deregulace najemného

Je provadeéna dle Zakona €. 107/2006 Sb., o jednostranném zvysovani
najemneho z bytu a zmeénou zakona C. 40/1964 Sb.( obCansky
zakonik)

Probiha postupné od 1.1.2007 do 1.1.2010

Jde o jednostranné zvysovani najemneho ze strany pronajimatele,

Pronajimatel mtze najemné zvySovat pouze 1x za 12 mésicl

Jednostranné zvyseni najemného v kazdém vymezeném obdobi 12
mésict nesmi byt vysSsi nez maximalni prirlistek mési¢niho najemného
stanoveny pro kazdou konkrétni hodnotu aktualniho najemného
Oznameni pronajimatele o jednostranném zvysSeni najemného musi
mit pisemnou formu a musi obsahovat zdlvodnéni, Ze byla fadné
stanovena vySe najemného na zakladé maximalniho pfrirtstku
mesicniho najemného.

Najemce ma moznost podat k soudu zalobu o urCeni neplatnosti
zvySeneho najmu
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Bytova politika v CR

Deregulace najemného

Cilova hodnota meésicniho najemného za 1 m2 podlahové plochy bytu
vyjadrena v KE/m2 se vypocita podle vzorce:

CN=1/12* p * ZC,
kde:

CN je cilova hodnota mésicniho najemného za 1 m2 podlahové plochy
bytu,

ZC je zakladni cena za 1 m2 podlahové plochy bytu,

p je koeficient vyjadrujici podil rocniho najemného na zakladni cené
bytu
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Bytova politika v CR

Deregulace najemného
Maximalni prirtistek mésicniho najemného vyjadreny v % se vypocita

kde:

podle vzorce

MP = (+-* :,3,1" I:L"'u-"l.-" AN =1)*100 .
MP je maximalni prirlistek mésicniho najemného vyjadreny v %,
CN je cilova hodnota mésicniho najemného za 1 m2 podlahové plochy
bytu vyjadrena v K¢/mz2,

AN je aktualni hodnota mésicniho najemného za 1 m2 podlahové
plochy bytu vyjadrena v K¢/mz2,

K je poradovy rok v rdmci platnosti ¢asti prvni zakona, pficemz k=1
pro obdobi od 1. ledna 2007 do 31. prosince 2007, k=2 pro obdobi od
1. ledna 2008 do 31. prosince 2008, k=3 pro obdobi od 1. ledna 2009
do 31. prosince 2009, k=4 pro obdobi od 1. ledna 2010 do 31.

prosince 2010.




Bytova politika
Aktualni problémy BP v CR?




