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1. HYPOTECNI UVER




DEFINICE HYPOTECNIHO UVERU

» Hypotecni uver je uver, jehoz splaceni vcetné prislusenstvi
je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti, i
rozestavene, kdyz pohledavka z uveru neprevysuje
dvojnasobek zastavni hodnoty zastavené nemovitosti.
Uvér se povaZuje za hypoteéni tvér dnem vzniku prdvnich
ucinku zastavniho pradva. Pro ucely kryti hypotecnich
zastavnich lista Ize pohleddvku z hypotecniho uvéru nebo
jeji cast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich
zastavnich listt o prdvnich ucincich vzniku zastavniho
prava k nemovitosti dozvi.

» zdkladni rys: zpusob zajisténi
* zastavni pravo k nemovitosti



DELENi HYPOTECNICH UVERU

» Klasickou hypotéka, ktera je uverem ucelovym, jedna se
0 nejcastéjsi typ.

« Americkou hypotéku, kterou miaZzeme pouZit na cokoliv
(napr. koupé auta, jako investici do podnikdni, na studia,
cestovani,...), jedna se tedy o neucelovy uver.

 Kombinace ucelového hypotecniho uveéeru a neucelové
casti. Tato kombinace ma své vyhody, nebot ziskate
penize na cokoliv za nizkou urokovou sazbu ucelového
hypotecniho uvéru a tuto ¢dst muzete kdykoliv bez
jakychkoliv sankci bance splatit.

« =vymezeni podle hlediska ucelu, na ktery je poskytovan



KRYTI UVERU
* Kryti emitovanymi hypotecnimi zastavnimi listy
= podminky tykajici se jejich zajisténi zastavnim pravem

k nemovitostem
* vyse uveru maximalne 70% ze zastavni hodnoty
nemovitosti

* neexistence prava, které by mélo prednost pred
zastavnim pravem zajistujicim pohledavku z hypotecniho
uveéru nebo jeji cdst krytou z hypotecnich zdstavnich listu

e Jinak...



CiM BUDU ZA HYPOTEKU RUCIT?

 nemovitosti leZici na uzemi Ceské republiky, ¢lenského stdtu Evropské
unie nebo jiného stdtu, tvoriciho Evropsky hospoddrsky prostor (Ize
zastavit i vice nemovitosti)

» hypotéku Ize zajistit formou zastavniho prava ke kupované nebo jiné
nemovitosti, popr. nemovitosti, ktera vznikne vystavbou

* nemovitost, kterd je predmétem zajistéeni hypotéky, nesmi byt k datu
cerpani zatizena zastavnim pravem treti osoby a ani jeji prevod nesmi byt
omezen s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajistén uvér poskytnuty
stavebni sporitelnou

» nemovitost, ktera je pfedmétem zdstavniho prava, musi byt nejpozdéji
pred cerpdnim hypotéky pojisténa a pojistné plnéni musi byt vinkulovdno
ve prospéch hypotecni banky

OCENENI NEMOVITOSTI:
« cena obvykla (podle zvldstniho prdavniho predpisu upravujiciho oceniovdni majetku)
+ Zohlednéni:
* a) trvalych a dlouhodobé udrzZitelnych vlastnosti nemovitosti,
* b) vynosu dosazitelného treti osobou pfi Fradném hospodareni s nemovitosti,
* ¢) prav a zdavad s nemovitosti spojenych

* d) mistnich podminek trhu s nemovitostmi vcetné jeho vlivii a predpokladaného
vyvoje.



UCEL KLASICKE HYPOTEKY

» koupi nemovitosti (i spoluvlastnického podilu)

» prevod c¢lenskych prav a povinnosti nebo splaceni ¢lenského podilu
(druzstevni podil)

 ziskani prav a povinnosti v€etné prava najmu k bytu, pri jehoz vystavbé bylo
pouzito programu statni podpory nové bytové vystavby ve formé ucelovée
vazané dotace, jehoz podminkou bylo zejména uzivani zkolaudovaného bytu
po dobu nejméné 20 let pro ucely trvalého bydleni a po uplynuti této lhaty
prevod do osobniho vilastnictvi

» vyporadani majetkovych poméra spojenych s nemovitosti nebo s
druzstevnim podilem

» vystavbu nemovitosti

» rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti

« vyrovnani (konsolidace) dfive poskytnutych pljcek (avérd) pouzitych na
investice do nemovitosti nebo druzstevniho podilu

« profinancovani drive zaplacenych vlastnich prostredkt az do 100% Uvéru

« kombinace vyse uvedenych uceld



POJEM NEMOVITOST ZAHRNUIJE:

» stavebni pozemek urceny ke stavbé rodinného domu, garaze nebo jiné
nemovitosti slouzici k bydleni v¢. prislusenstvi

* byt, dum v osobnim vlastnictvi

» bytové jednotky v druzstevnim vlastnictvi

» nemovitosti slouzici k individualni rekreaci (chaty, chalupy aj.)

* nebytové jednotky

* bytovy dim

» administrativni a polyfunkcni budovy s prevazujici plochou k bydleni nebo
administrativni

» nemovité prislusenstvi, které je soucasti vyse uvedenych nemovitosti (garaz,
bazén, sauna, terénni Upravy pozemku atd.)



FAKTORY OVLIVNUIJICI UROKOVOU SAZBU
« Ucéel uvéru
* Doba fixace
» Vyse zajisténi uvéru
* Banka muize tedy ze zakona poskytnout hypotecni uvér maximdlné na

70 % hodnoty nemovitosti, v pripadé, ze bude financovan
prostrednictvim hypotecnich zdstavnich listd.

* Nejcastéji 60 — 80 % trZni ceny zdastavy.
» Bonita dluznika (vyse prijmu, Zivotni pojisténi, atd.)
* Dalsi FINCENTRUM HYPOINDEX
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PODKLADY POTREBNE K ZISKANI HYPOTECNIHO UVERU

Obecné dokumenty
Doklady o pfijmu a majetkovych pomérech
Doklady k nemovitosti

— vypis z katastru nemovitosti
—odhad
— pojistnd smlouva k nemovitosti

—doklad o vlastnickém prdvu k nemovitosti (kupni smlouva apod.)
— souhlas spoluvlastnikt s vkladem zdstavniho prdva na nemovitost

Doklady o zavazcich a pohledavkach

— smlouvy o stavebnim sporeni

— smlouvy o Zivotnich a jinych pojistkach

KOUPE (zvlastni dokumenty)

— kupni smlouva ¢i smlouva o smlouvé budouci
STAVBA Ci REKONSTRUKCE (zvlastni dokumenty)

— stavebni povoleni

— projektova dokumentace, rozpocet

—smlouva o dilo, smlouva o vystavbé

— soupis potrebného materialu a praci svépomoci
— casovy harmonogram stavby

SPLACENI JINEHO UVERU (zvlastni dokumenty)
— ptvodni uvérova smlouva

— plvodni zdstavni smlouva
— souhlas pavodni banky s refinancovdnim



2. VYVOJ HYPOTECNICH UVERU
V CR




VYVOJ HYPOTECNICH BANK

1990
 zdakon €. 530/1990 Sb., o dluhopisech
= vymezoval jak hypotecni zastavni listy, tak hypotecni uvéer
« Licence pro vydavani HZL byla udélena Ceskoslovenské obchodni bance
§ Nezajlsteny podminky:
zastavni pravo nebylo dostatecné upraveno
* nebyl dostatecné rozvinuty kapitalovy trh

* nebyla vyreSena vlastnicka prava k nemovitostem a chyby v katastru
nemovitosti

 chybéla jakakoliv statni podpora.
1995 - pfijeti zakona ¢. 84/1995 Sh.
» Pokles urokové sazby a rostouci poptavka
» Zavedeni statni podpory
= expanze hypoték.
2004 - zakon €. 190/2004 Sb., o dluhopisech
» odstranéni ucelové vazby na investice do nemovitosti
» Konec poskytovani statni podpory



3. HYPOTECNI ZASTAVNI LISTY




HYPOTECNI ZASTAVNI LISTY (HZL) -
DEFINICE

» Dlouhodoby charakter hypotec¢nich tvéru si zada instrument, kterym
by mohly byt financovany, aniz by doslo k naruseni likvidity banky.

- Hypotecni zastavni listy jsou podle zakona dluhopisy, jejichz jmenovita
hodnota a pomeérny vynos (dale jen "zavazky z hypotecnich zastavnich
listi") jsou plné kryty pohleddvkami z hypotecnich Gvéri nebo ¢asti
téchto pohledavek (fadné kryti) a popripadeé téz ndhradnim zptisobem
podle tohoto zakona (nahradni kryti). Souc¢asti nazvu tohoto dluhopisu
je oznaceni hypotecni zastavni list. Jiné cenné papiry nesmi toto
oznaceni obsahovat. Hypotecni zastavni listy muize vydavat pouze
banka podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho ¢innost bank
se sidlem v Ceské republice (dale jen "emitent hypote¢nich zastavnich
listi").



KRYTI HYPOTECNICH ZASTAVNICH LISTU

» Hypotecni zastavni listy jsou specidlnim druhem dluhopisti emitovanych
(hypotecnimi) bankami, jejichZ kryti je zabezpeceno zdstavnim prdvem na
nemovitost. Banky totiZ zdroji ziskanych emisi hypotecnich zdstavnich list
mohou pouZit pouze na poskytovani hypotecnich uveérda.

Hodnota max.70 % zastavni hodnoty souboru zastavenych
nemovitosti
X
Zpusoby ndahradniho kryti
* napr. hotovost, vklady u CNB, ECB nebo jiné CB zemé EU, statni dluhopisy, ... =
musi byt opét dodrZzeno nizké riziko

» vyse tohoto kryti muze dosahovat maximalné 10 % jmenovité hodnoty listu
vydanych jednim emitentem

= vyhody: nizka rizikovost, dobrad sekundarni obchodovatelnost, vynos
nepodléha dani z prijmu



PODOBA HYPOTECNIHO ZASTAVNIHO LISTU

- LISTINNE X ZAKNIHOVANE
 Listinné hypotecni zastavni listy
= Plast
+ zakladni udaje jednoznacné identifikujici o jaky druh a formu cenného
papiru se jedna, povinné se uvadi predevsim oznaceni emitenta, nazev
,hypotecni zastavni list” Ciselné oznaceni, jmenovita hodnota listu, zptsob

stanoveni vynosu (Uroku), datum vydani a datum splaceni dluhopisu, otisk
podpisu statutarnich zastupcl emitenta.

= Kupoénovy arch

* obsahuje jednotlivé kupdny, které opravnuiji jejich majitele k vyplaté uroku
ve stanovenych terminech, pokud pocet kupdn( nestaci na pokryti celé
doby splatnosti hypotecniho zastavniho listu, pripojuje se k nim jesté tzv.
talon, ktery jeho majitele opravnuje k ziskani nového kupénového archu.
Jednotlivé kupdny musi nést obdobné identifikacni idaje jako plast a navic i
datum vyplaty urokd.

» Zaknihované hypotecni zastavni listy

* evidovany ve Stredisku cennych papirt Praha

* identifika¢ni Udaje a charakteristiky jsou zverejiovany v prospektu
emitenta (tento prospekt je zverfejiovan v tisku a je k dispozici také ve
Stredisku cennych papirt Praha)



Dekuji za pozornost
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