planovani jako ndstroj rozvoje
bydleni a Tl

VSechno je to o bydleni

M

Bydleni - funkce, zaji§t'ujici zdkladni potfeby nasi
existence(ochrana pred nepfizni poasi, bezpeéi, misto pro prdci,
setkdvdni, reprodukci, pro nase ,kondni"

Pro zajisténi bydleni vznikala(v dobé, kdy se ¢lovék usadil) obydli,
dvorce, osady, pozdéji vesnice a sidelni Gtvary.

Lokality nevznikaly ndhodné, ale ve vazbé na krajinu, na zdroje
obZivy, vodni toky, cesty...... ve vazbé na terénni reliéf,
poskytujici prirozenou ochranu pred prirodnimi Zivly, preddtory,
nepritelem.

V soulasnosti - také neni vybér ploch ndhodny.

Lokalizace ploch - v souladu s Gzemnim plénovénim. Uzemi které
mdme bychom méli vyuZivat ekonomicky, tcelné, v intencich
udrZitelného rozvoje.

Chranit krajinu a pfirodni zdroje.

BYDLET / BYDLENI / ANKETA NAZORU

Byvanie je pre miia
pocit.Nieéo naplfiujice,
poskytujice bezpecie a
istotu. Nie je to len o
zvyku. Je to
vytvorenie svojej
harménie v Zivoté, ku
ktorej sa mézem
kedykolvek vrdtit’.

Bydlet je pocit,Ze
nékam patrim, Ze mdm
nékde misto které je
Jen a jen moje. Pro mé
Je to i pocit, Ze jsou
tam nékde Iidé, kteri
mé mayji rddi. Znamend
to uréité i jakousr
Jistotu, Ze nékam
patrime

Je to misto, kam se
vzdycky vracite, kde
se citite bezpeéné.
Misto, kam unikdte
pred okolnim svétem,
kde éerpdte sily, kde
jste s osobami, které
mdte radi.....

Citit se nékde prijemné a v
bezpeci. To misto by mélo
byt divérné zndmé a
nemélo by vzbuzovat
nepFijemné pocity.

Nemélo by piisobit rusivé.

Bydleni je lidska
potieba. Nejlip je
stejn & pod krasnou
oblohou.

Bydlet = delsi dobu
setrvdvat na jednom
misté,

Kde mé to bavi.

A asi, kde jsou rodice.

Domov, misto, kde se | Bydleni je pocit, Ze Bez bydlenf by |Bydetznamenabjtv
Elovék citi dobfe, Zije | nékam patfim, kde L, mist8, se kierym mam siiné
tam s lidmi které mém koreny, pratele, nebYIO Ziti, j“""e Pf’““’-k o
miluje a oni miluji jeho | tam, kde to mam réd. . . e to misto, které je mi

Jinak jen prespévam. Bydleni = byti | ngeim biizke.

Misto, kde mi | Misto soukromého

nic nehrozi charakteru, kde

se citim jako u
maminky

Abychom mohli Gzemi spravovat, Fidit a usmérfiovat jeho rozvoj,
potrebujeme koncepcni dokumenty = strategické a Gzemni planovani

Uzemni pldnovani je kontinudlni, vysoce koncepcni Cinnost v Gzemi, usmériujici

dlouhodobé jeho rozvoj, funkcni vyuZiti ploch, prostorové usporrddani, |

koordinaci zdjmi a Cinnosti v intencich udrzitelného rozvoje Gzemi. PouZivd k

tomu legislativni nastroje.

Bydleni je zdkladni potfebou kaZdého civilizovaného obcana, je pirevaZujicim

vyuzZitim ploch v sidlech. Spolu s dal$imi plochami pro vyrobu, rekreaci a

sport, verejnou a obéanskou vybavenost, dopravni a technickou infrastrukturu

a plochami zelené tvori urbanistickou strukturu mést a obci, urbanizovaného

Gzemi. Zastavéné Gzemi mést a obci je vymezeno hranici zastavéného lzemi.

Ostatni plochy "|sou oznacovdny jako neurbanizované, volné. Je to krajina,

krajinna zelen, louky, pole, plochy lesa, vodni plochy a dalsi.

Uzemni pldnovdni a dokumenty ndstrojii izemniho planovéni se zabyvaji i

neurbanizovanymi plochami. Koordinovand cinnost v nezastavéném uzemi je

stejné potrebnd jako v zastayéném Uzemi. Krajina je cennym l(zemim a jeji

vyuzivani, stejné jako vyuZivani prirodnich zdroji musi byt v souladu s

koncepci udrZitelného rozvoje tzemi.

Kde se miizete setkat s Gizemnim pldnovanim:

'bpr':i vykonu stdtni sprdvy, porizovatelstvi UPP a UPD, v samosprdvnych org. mést a

obci,

* pFi prdci pro klienta ve firmdch, v realitnich kanceldrich, jako developefi, podnikatelé
OSVC pFi realizaci zakdzek riizného charakteru,

+ jako ob&ané zajimajici se o rozvoj mésta, regionu, CR, EU

- jako vlastnici pozemki, objektd, zdjemci o koupi parcel, bytli a podobné.

Z téchto diivodii je tFeba s dokumenty UP pracovat, orientovat se v nich.




Nastroje Gzemniho planovani:
Uzemné plénovaci podklady (UPP)

+ (zemné analytické podklady (UAP), soustava zji$ténych a vyhodnocenych (dajii o
tzemi ve forme sledovanych jevl a stFetli v dzemi. Limity vyuZiti tzemi.

+  (zemni studie (US), provéruji stav a koncepéni r'ozvpg (izemi ve vazhé na plochy s
rozdilnym zplisobem vyuZiti. Mize byt podkladem pro UP nebo zménu UP.

Politika (izemniho rozvoje (PUR)- koncepce pro CR, mezindrodni sowvislosti a
preshranicni vazby, sleduje udrZitelny rozvoj tzemi

Uzemné plénovaci dokumentace UPD)

Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) - pro tzemi kraje
Uzemni plan (UP) - koncepce vyuziti a rozvoje tzemi obce, ovéfeni zmén v lizemi
Regulaéni pldn (RP) - podrobné podminky pro vyuziti ploch, skupinové dzemni
rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti - navazuje na Gzemné pldnovaci dokumentaci (tykd se umist’ovdni
staveE), Zmen vyuziti Gzemi, zmén staveb, déleni a scelovdni pozemku a ochrannych
pdsem

. l;zemni souhlas - v nékterych pFipadech nahrazuje tizemni rozhodnuti

+ Uzemni opatieni - o stavebni uzdvére a asanaci tzemi

Legislativni zaklad: zakon ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu.

provadéci vyhlasky k zdkonu:
vyhldska &é. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
plénovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné pldnovaci &innosti

vyhldSka €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivéni Gzemi
vyhlaska €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi lpravé tzemniho Fizeni,
verejnoprdvni smlouvy a Gzemniho opateni.

Platnost od 1.1.2007

Soucasnd prdvni Uprava prredevSim upravuje a posouvd roli tizemniho pldnovéni
smérem k potiebé zajiSténi udrZitelného rozvoje tzemi, spoéivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostitedi, hospoddrsky vyvoj
a soudrZnost spolecenstvi jeho obyvatel v rozsahu neohroZujicim podminky
Zivota priStich generaci.

Do 31.12. 2006 zdkon &

stavebni
predpist

0/1976, o Gzemnim planovani a

dokumentaci

Uzemné analytické podklady (UAP)

Znazornéni problémovych oblasti - problémovy vykres
poFizuji a aktualizuji GFady Gzemniho pldnovdni pro sviij spravni obvod -
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modelové ovéFovdni pro MMR, zprac. Arch. Design, s.r.o. ——

Problémova oblast - dopravni infrastruktura

Vyhl. ¢ 500/2006, Sledované jevy (119)
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Uzemni (urbanistickd) studie
Brno, JiZni centrum

US atelier ERA

Letecky snimek dzemi US atelier Burian KFivinka

US navrhuje, provéfuje a posuzuje moznd FeSeni vybranych problémi, pFipadné
Gprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémii v izemi, veF. infrastruktury, USES,
které by mohly ovliviiovat nebo podmifiovat jejich vyuZiti. Casto poZaduje UPD.

US ? Hodonin, civilizace centra

US OLOMOUC - JIH
1

Politika izemniho rozvoje
Je novy strategicky ndstroj Gzemniho pldanovdni na celostdtni trovni.

Politika Gzemniho rozvoje je vysoce koncepcni, strategicky a koordinacni
materidl, ktery konkretizuje ukoly Gzemniho planovani v reﬁublikovych,
preshranicnich a mezindrodnich souvislostech, zejména s ohledem na
udrzitelny rozy? Uzemi, Je porizovdn ministerstvem pro celé dzemi CR a
schvaluje ho vldda. Je zdvazny pro porizovdni a vyddvadni zdsad dzemniho
rozvoje, Gizemnich pland , regulacnich pldnti a pro rozhodovani v Gzemi.
Soucdsti .olifikédzemnfho rozvoje je i vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj
tGizemi a vlivli na ZP. . .,

Azl\ouagriél “Politika tzemniho rozvoje CR" byl zpracovdn UUR Brno v roce

Jeho obsahem jsou tyto hlavni kapitoly:

1. Uvod - (i¢el dokumentu a vazba Politiky (izemniho rozvoje na mezindrodni
dokumengy, sousedni stdty a mezindrodni smlouvy. Vztah Politiky Gdzemniho
rozvoje CR k jinym ndstrojim rozvoje

2. Republikové priority Gzemniho pldnovdni pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Gizemi /dcel a ndvr

3. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

4. Specifické oblasti

5. Koridory a plochy dopravy

6. Koridory a plochy technické infrastruktury

7. Vyklad pojmd

8. Vztah rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti




Rozvojové oblasti a rozvojové osy
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Grafickd schémata:

1. Rozvojové oblasti a
rozvojové osy

2. Specifické oblasti
3. Transevropské
multimoddini koridory
4. Zelezni¢ni doprava
5. Silni&ni doprava

6. Vodni a leteckd
doprava

7. Energetika

8. Plyndrenstvi

e 9. Ddlkovody
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Elabordt porizuje Ministerstvo pro mistni rozvoj ve spoluprdci s ministerstvem .
a dal3imi Ustiednimi sprdvnimi GFady a kraji. MZP stanovi pozadavky na vyhodnoceni vlivii na ZP.

Silniéni doprava

Koridory a plochy dopravy
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Uzemni pldn jako ndstroj rozvoje bydleni a

Uzemni pldn

— jeden z ndstroji tzemniho pldnovéni, ktery koncepéné resi
rozvoj tzemi, funkéni vyuZiti izemi, vytvari a koordinuje
nabidku navrhovych zastavitelnych ploch pro harmonicky
rozvoj viech funkci a jejich vybaveni dopravni a technickou
infrastrukturou.

- Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti pro:
bydleni, smigené plochy, vyrobni plochy, ob&anskou a vefejnou
vybavenost, sport, a rekreaci, dopravni plochy a zelefi.

- PFi koncep&nim a harmonickém rozvoji jsou plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti v souladu s potFebami, je splnéno kriterium
udrzitelného rozvoje Gzemi.

- Potfeba arozsah ploch je uréovdn v zdvislosti na UAP a zaddni
UP, ve kterém jsou specifikovdny ndroky na jednotlivé plochy,
respektive zdkladni ukazatele pro budouci po&ty domii a bytt .

‘ , , Charakteristika UP:
Uzemni plan Urbanistickd koncepce, funk&ni vyuiti

ukdzka zpracovdni hlavniho vykresu

tizemi, koordinace funkci a koncepce
rozvoje (izemi, ochrana jeho hodnot,
koncepce verejné infrastruktury,
Plo3né a prostorové uspordddni,
usporddani krajiny,

Vymezeni zastavéného Gzemi a
zastavitelnych ploch a ploch pro
vefejné prospésné stavby.

O porizeni Gzemniho pldnu rozhoduje
3 zastupitelstvo obce, ndvrh zaddni
zpracuje porizovatel ve spoluprdci s
uréenym zastupitelem obce.

Na zdkladé schvdleného zaddni UP je
zpracovdn ndvrh Gzemniho pldnu,

_ ktery posuzuje pred Fizenim o jeho
vyddni krajsky (fad s ohledem na $irsi
vazby, politiku Gzemniho rozvoje a
UPD kraje.

UP se vefejné projedndvd, ndsledné
je UP vyddn formou opatieni obecné
. povahy. Je zdvazny pro zpracovdni
regulaéniho pldnu. Po 4 letech
porizovatel predklddd obci zprdvu o
uplattiovdni UP.

Postup zpracovdni UP

.
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Zpracovatel: Arch. Design, Arch. Dokoupil

Lokalizace ploch bydleni v méstech a na
vesnici

Zastavéné plochy (stabilizované) - stdvajici zastavba
(cenTrélnFJédrové tizemi mésta nebo obce, monofunkéni a vicefunk&ni
plochy s prevazujicim podilem bydlent)

kéd B- plochy bydleni - plochy, ve kterych prevlddd bydleni, zahrnuji
zpravidla i pozemky RD, souvisejici pozemky dog‘avnf a technické
infrastrukfury a pozemky verejnych prostranstvi, Do téchto ploch
mohou byt zarazeny i plochy prestavbovych tzemi, které jsou vhodné
pro bydleni.

Navrhové plochy (zastavitelné plochy) pro zdstavbu s pFevazujici
funkci bydleni. Mohou mit charakter hromadné nebo individudlni
zdstavby.

Lokalizace ve vhodnych lokalitdch vhodnych pro uréené vyuZiti.

Vymezeni ploch uréuje vyhl. &. 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na
vyuzivdni Gzemi ( Hlava II. - PoZadavky na vymezovdni ploch,

Dil 1. - Obecné pozadavky na vymezovdni ploch;

Dil2. - Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, §4. Plochy bydleni) k zdk. &.
183/2006 Sb. o tizemnim pldnovdni a stavebnim Fddu.




Méstsky prostor - urbanizované Gzemi

Jjédrové dzemi - obsahuje smiSené funkce, jejichZ samozfejmou souédsti
Jjsou objekty bytovych domi s parterem pro obchod a sluzby.
Stiedoevropskd mésta, tedy i naSe mésta, jsou prevainé mésta historickd.
Jejich urbanistické a architektonické dédictvi, obraz mésta, je vysledkem
dlouhodobého vyvoje, ktery je natolik jedineény, Ze je tieba historické dédictvi
chrdnit/40 MPR, 61 VPR, 253 MPZ a 211 VPZ/ a na néj navdzat.

Pohled do historie bydleni

Kazda doba vytvdrela Eodle zplisobu, chgrakteru spolegenskych a
ekonomickych podminek a dalSich faktord, pro bydleni jiné podminky.
Bydleni se Casto prizplisobuje klimatickym podminkdm a zméndm klimatu,
otFebdm a ndsledkiim civilizatnich zmén, podminkdm terénniho teliéfu.
ydleni je oblast, kterd podléhd i médnim vliviim, architektonickym smériim,
vkusu-¢i nevkusu jedincl.
Zdsadnim indikdtorem byly a jsou ekonomické a materidini podminky, které
spolecnost vytvdri a které ma jedinec k dispozici.
V déjindch archi’rek’rur?/ a urbanismu nachdzime doklady o vyvoji spolecnosti
ve vazbé na funkci bydleni. Sidelni struktury na naSem ldzemi'se vyvijely
postupné a ve vazbé na vyvoj v okolnich evropskych zemich.
Zdkladem historické méstské struktury byl stFedovéky métansky diim,
ktery kromé zdkladni potreby- bydleni, vétsinou splrioval i pozadavky na
obchodni, pripadné jinou ¢innost vlastnika.
Na vesnici to byl zejména statek a vesnické staveni, které se vyvijelo
podle potieb a moznosti viastnika a bylo kromé prostor pro bydleni vybaveno
prostorami a ob'ek'rydpr‘g skladovdni potravin a plodin, ustdjeni dobytka a
ndstrojli pro obhospodarovdni piidy.
S rozvojem vyroby a technickym pokrokem vnikly nové formy bydlenive
méstech. Délnické kolonie a bytové domy. Ty jsou dosud zakladem bytové
zdstavby mnoha nasich mést. Rozvrstveni spolecnosti koncem 19. stol. A zac.
20. stol. prineslo staro-novy typ bydleni - prostornou vilu a vilové ctvrté.
Pro méneé majetné - délnické kolonie a paviacové domy.

Méstsky prostor -urbanizované Gzemi

Mikulov

- Tretina 20. stoleti pFindsi novy pohled na bydleni spojeny s revitalizaci
Zivotniho stylu. Funkcionalismus pFines| novy pohled na problematiku
bydlenti, pFindsi kromé dobré organizace bytového prostoru a zdzemi také
zjednodusené architektonické formy, plochou stiechu, velka pdsovd okna a
dal$i prvky. Vznikaji nové obytné celky i soliterni zdstavba, vily a
bytové domy. Hlavni program i architektonicky vyraz zdstavby z tohoto
obdobi je velmi vyznamnou etapou pro nékterd nase mésta.

+ Povdlend Iéta, spojend se zménou politického a spoledenského systému v
nasi zemi je poznamendna, jako v ostatnich funkcich, kolektivizaci a
unifikaci architektury a stavebnictvi. Bytové domy z 50. let a zejména
prvni vznikajici sidli$té jsou toho dokladem.

+ 60. a 70. léta jsou ve znameni rozvoje vystavby sidlist, uspokojujicich
zvy$enou potiebu bytli ve méstech.

Bydleni v panelovém domé na sidliéti se stdvd jedingm dostupnym zplisobem
bydleni ve méstech, byt’ za cenu ¢lenstvi v bytovém druzstvu a ,&lenskych
porradnikd®, bez moZnosti ovlivnit vybér lokality, zplisob zdstavby, velikost,
redeni a vybaveni bytu. Bydleni na venkové je naddle individudlni, vystavba
RD a BD. Rozvoj strediskovych obci a ,katalogovych® RD.

+ Po roce 1990 se bytovd politika zménila, zména postihla vlastnickd prdva k
bytdm i formy realizace nové zdstavby. Dochdzi ke komercionalizaci,
zvy3eni nabidky forem bydleni. Podpora nové vystavby bydleni je provdzena
stavebnim boomem. Dochdzi k humanizaci sidlist’ a obnové stdvajicich BD.




+ Bydleni opakované prodélava ,renesanci", hledaji se nové formy bydlent,
roste poptdvka po RD v okrajovych Edstech velkych mést a na vesnici. Novou
formou jsou .startovni byty” pro mladé domdcnosti,

+ Soucasné formy bydleni jsou strukturovdny do nékolika forem v zdvislosti
na potrrebé a ekonomickych moznostech obyvatel. Nabidka je prevdzné
vysledkem trzniho hospoddrstvi a regulace stdtu se stdle vice omezuje
pouze na socidlné slabe skupiny. Individudlni poteby bydleni jsou véfsinou
reseny nabidkou vhodnych ploch pro zdstavbu, ktera je realizovdna riiznymi
formami staveb dle poZzadavku Klientli. Casté jsou formy zdstavby lokalit
realitnimi kanceldfemi, které nabizeji sluzby od pozemki az po realizované
RDa by‘rK v BD. PoZadavky klientl [jsou rlizné. Prevazuje zdjem o RD v

priméstskych zéndch a prostorné, luxusné vybavené byty.

+ Novymi formami jsou velkoplosné byty, vila-domy, lofty, ale i podnikatelské
baroko" a holobyily.

+ Zména spolegenského klimatu se projevila i ve zméné ndzord na zplisob a
podminky pro bydleni. Preferuji se ekologické a zdravé formy bydleni.

+  Zména se projevuje i ha hovém architektonickém vyrazu staveb.

Anketa - bydleni- kde chceme bydlet - ctendii MF dnes

Byt v centru mésta 12 1%
Byt na okraji mésta 17,6%
Domek v centru mésta 14,1%
Domek v obci u mésta 29,7%
Podnikatelské baroko 8,3%
Na ostrové v Karibiku 18,2%

Historické objekty bydleni jsou soucdsti historickych jader mést a
méstskych &dsti, podili se na image mista, i kdyZ slouZi jinému Gcelu.
Mé&Stanské domy z riiznych etap histor.vyvoje.
Romdnsky diim Kutné Hora, kamenny diim
z obdobi vrcholné gotiky

Pribor, renes. dim

Praha, barok. tprava domi U dvou Slumﬁ‘

Praha, pozdné renesanéni domy U t+i p$trosi

Méstsky diim - vicepodlaZni, vicebytovy diim vznikly z potFeby vétsiho potu bytl ve
méstech, zahust'ovdni méstské zdstavby.

Od obdobi empiru, plivodné pro bydleni zdmoZfiejsich obanl ve méstech, napf.

Porgestiv dim v Praze na Ndrodni t#idé - Platyz.

Ndjemni domy postupné vznikaji ve vétsich méstech, v Praze, Brné a dalsich pro ziskani
bytli pFistéhovalého obyvatelstva na poldtku 19.stol. Bytové domy z obdobi 19. a po&dtku
20. stol., jsou samoziejmou soucdsti zdstavby nadich mést.

L o

Vystavba koncentrovaného sidlistniho bydleni




Méstsky prostor - urbanizované Gzemi
jddrové Gzemi - obsahuje smiSené funkce

Co se tyle bydleni, je samoziejmou souldsti jadrovych ploch a pokud funkce neni
prevazujici, je funkci pFipustnou. Kromé stévajici zdstavby vznikd potFeba novych objekti
Co do zplisobu zdstavby, miize se jednat o:

+ dostavbu v prolukdch,

- rekonstrukci stévajicich objektd- bytovych domi, dostavby, ndstavby, vyuZiti podkrovi
+ rozsdhlé zdsahy typu prestavbovych tzemi, vétSinou polyfunkéniho charakteru.

JC Brno,

veiejnd presentace modelu

v ’ 7/
Regulacni plan,
podrobné podminky pro vyuziti pozemki, pro
umisténi a prostorové uspordddni staveb a dprav v
zastavéném Gzemi.

stabilizované plochy bydleni

i %

Upravy stdvajici zdstavby BD maji réiznou kvalitu

Historicky detail

Doplnéni stévajici zdstavby

Nové zdstavba ve volnych plochdch

Regulaéni pldn Poli¢ka,
lokalita Mdnesova
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REGULACNI PLAN POLIGKA - LOKALITA MANESOVA

Plochy se pro Gcely tzemniho planovani vymezuji podle:
stdvajiciho nebo poZadovaného zplisobu vyuZiti (plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti),

Podle vyznamu-plochy zastavitelné, plochy ke zméné stdvajici zdstavby,
plochy Gzemnich rezerv.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se vymezuji zejména tehdy, jestlize nelze

vylouéit negativni vlivy ur&itych &innosti na kvalitu prostedi, z diivodu

omezeni stPetll vzdjemné nesluéitelnych &innosti a pozadavki na TI,

zejména dopravu.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti Ize ddle, s ohledem na charakter

lzemi a potreby podrobnéji ¢lenit.

Obecnym pozadavkem ha vymezovdni ploch je vytvdret a chrdnit bezpeéné

pristupnd prostranstvi v zastavéném lizemi a zastavitelnych plochdch,

chrénit stdvajici cesty umoZfiujici bezpeény priichod krajinou a vytvéret

nové cesty, je-li to nezbytné.

Plochy bydleni - se vymezuji za (i¢elem zajistit podminky pro bydleni v

kvalitnim prostredi, zajist'ujici neruseny a bezpeény pobyt, rekreaci a

relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obé. vybavenosti.

Zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domd, pozemky RD a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych
prostranstvi. Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky pro rodinnou rekreaci
podle §20, v nékterych pripadech.

Do ploch bydleni Ize zahrnou i plochy ob&anského vybaveni, dalsich staveb a

zarizeni ve vymezené plose a pokud jsou sluéitelné s bydlenim a slouZi

obyvatellim ve vymezené plose bydleni.

Bydleni je prevazujici funkei a zdkladni pottebou, kterd je v sidelnim Gtvaru
lokalizovdna. Uzemni pldn vytvari podminky pro stabilizaci a rozvoj bydlent,
pro vyvdzeny rozvoj viech funkci.

Problémové okruhy spojené s rozvojem a pretvarenim sidla:

- Ubytek bytl a zména vyuziti stdvajici zdstavby na nebytové, prevdzné
komeréni plochy, komercionalizace jadrovych ploch.

PFirozend poteba a zvy3ujici se ndroky na bydleni ve zdravém prostedi,
zelefi a rekreagni plochy,zména ndrokl na potieby bydleni

Suburbanizace- pozvolny proces presunu bydleni do susurbii

Zahust'ovdni a humanizace sidlist', potieba intenzivniho vyuziti ploch
PFetvdreni prostorovych struktur, zvySovani (snizovdni), restrukturalizace
zdstavby

Plochy bydleni
jsou uréeny predevsim pro bydleni a &innosti vdzané k bytovému fondu, podil
ploch pro bydleni presahuje 50% HPP
/hrubych podlaZnich ploch/celkového vyuZiti plochy

evs sv

Podrobnéjsi dcel vyuZiti je stanoven funkénimi typy:
Metodika je dosud nejednotnd, riizni se podle zadavateld i zpracovatelll, v zdvislosti
na typech, které se v daném sidle vyskytuji.
A,B-kéd funkce: BP,BC,BO-kéd funkéniho typu: BRc-kéd funkéniho podtypu-zarizeni
Priklady metodik :
Brno, OUPR: B- plochy bydleni
BP-plochy predméstského bydleni
BC-plochy &istého bydleni
BO-plochy vieobecného bydleni 3
Krajsky fad JmK: A - plochy bydleni rezidenéni /pro VUC/
B - plochy bydleni /VUC/sU/
BH-bydleni hospoddrské /selského typu s drobnou vyrobou a
hospoddrstvim/
BR-bydleni rodinné -BRc -bydleni rodinné ¢isté BRs bydleni rodinné
smiené
BB-bydleni bytové-bydleni v bytovych a polyfunkénich domech
BBc-bydleni bytové &isté/podil HPP bydleni je vétsinez 90% celk.HPP obj.
BBs- bydleni bytové smigené, podil HPP bydleni je 50-90% celk. HPP obj.




Funkce: plochy bydleni
jsou uréeny predevsim pro bydleni a &innosti vdzané k bytovému fondu,
podil ploch pro bydleni presahuje 50% HPP
/hrubych podlaZnich ploch/celkového vyuZiti plochy

BK- bydleni kombinované -bydleni v rodinnych a bytovych domech
BKc- bydleni kombinované &isté- ,kombinované"v BD a RD /podil HPP
bydleni je vét3inez 90% celkové HPP obj./
BKs- bydleni kombinované smisené- .kombinované"v BD a RD s
dopliikovou funkei /podil HPP bydleni je 50- 90% celkové HPP obj./

Jiné metodiky: BS-bydleni sidligtni
BP- bydleni rodinné predméstské
BV-bydleni rodinné venkovské
Jiné znacenti: BH -bydleni hromadné, BI- bydleni individudIni
Starsi metodiky:  Br-bydleni v rodinnych domech
Bb-bydleni v bytovych domech
Bz-bydleni v RD nebo zemédélskych usedlostech
Bv-bydleni v RD doplnéné drobnymi podnikatelskymi aktivitami

Funkce bydleni je podilem obsaZena ve smiSenych plochach, jadrovych, priméstskych aj.
V dzemné pldnovacich podkladech a & é pla i dokumentaci se plochy bydleni

- ~ Wt e . . .
vyznacuji svétle cervenou barvou, plné - plochy stabilizované, rozvojové - oramované.

UP PFerov

Hlavni vykres

7

oy

Zdkladni élenéni

doprava

UPO Boskovice

Stabilizované (zastavéné)
plochy bydleni, Bd,Br

Ndvrhové (zastavitelné) plochy
bydleni, Br

Nové pouZivané pojmy z oblasti bydleni:
- rezidenéni bydleni, vila domy, lofty,
+ startovni byty, chrdnéné bydleni,

Pripustnost jinych funkci v plochdch bydleni
tvorba polyfunkéniho prostredi - priklady:

BP-plochy predméstského bydleni

Pripustné jsou: - obytné budovy predméstského a venkovského charakteru, které mohou
mit uZitkové zahrady a vedlejsi zemédélské- samozdsobitelské
hospodadrstvi
- zahradnické provozovny /i monofunkéni/
- obchody a nerusici provozovny sluZzeb, slouzici potFebdm
obyvatel predmétného Gzemi
- nerusici femesiné provozovny
- sluzebny méstské policie
Podmine&né pripustné mohou byt i jako monofunkéni objekty/za podminky, Ze se svym
objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité/:
- mald ubytovaci zafizeni do 45 llizek za podminky, Ze
odstavovdni vozidel Ize Fedit v plném rozsahu na vlastnim pozemku
- administrativni budovy za podminky, Ze jejich provoz nenarusi
obytnou pohodu v lokalité, odstaveni vozidel Ize fesit v plném rozsahu
na vlastnim pozemku

- nerusici provozovny vefejného stravovani
- nerusici provozovny s pracovnimi prilezitostmi

- stavby pro kulturni, socidlni a zdravotnické, Skolské a sportovni (cely
véefné stiedisek pro mimodkolni Zinnost za podminky, e jejich
provoz nenarusi obytnou pohodu v lokalité.
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Rozvojové plochy bydleni v UP, zm&ny UP

rall

Zména UP v obci Prace, hlavni vykres SmEa| Z1/8- dopravni napojent
svyzn. Z1/8 | —

.H'.
. = _.".. = ""-a._\_.. ;
[ = prcopnn - -1
Zména Z1/8, névrh tras technické N g — . . “ors
infrastruktury Zména Z1/8, posouzeni vyuZiti na ZPF

Rozvojové plochy by mély byt efektivné vyuzivany
- Zplsob zdstavby rozvojovych ploch (hustota zdstavby, terénni reliéf,
orientace, ndvrh zdstavby, ...)

Lokality pro zdstavbu jsou v ndvaznosti na vyélenéni v Gzemnim pldnu ddle
zprestiovdny v souladu s regulativy regulaénim pldnem nebo US a dal$imi
stupni PD. Vychdzi se z predpokladu potieb sidla a vhodného zplisobu
vyuziti Gzemi, které musi splfiovat legislativni predpisy dané stavebnim
zékonem. Jednd se zejména o odstupy objektl mezi sebou, vzddlenost od
hranic pozemki, komunikaci a dalsi limitujici faktory. Ukazatele pro
hustotu zdstavby nejsou stanovovdny. U lokalit RD se vychdzi z pozadavku
na velikost pozemku, coZ se miZe u rliznych typl zdstavby vytvéret
nabidku od priimérnych 600m2 do 1 000m2 a vice.

* Monofunkéni a polyfunkéni typy lokalit by mély vytvdret verejné
prostory, mély by obsahovat plochy pro verejnou vybavenost, sluzby,
sportovni a rekreacni plochy, zelefi.

+ Trasy a dimenze dopravni a technické infrastruktury v rozvojovych
lokalitdch zajist'uji optimdini moZnost napojeni na trasy a zdroje v tizemi.
Obvykle je potiebnd rekonstrukce stdvajicich tras, posileni zdroja TI,
nebo vybudovani nového zdroje pro zdsobeni rozvojové lokality.

Kapacitni vyhodnoceni zdrojli, ndpojné body, koncepci, kapacitu a
lokalizaci novych zdrojii Fesi UPD.

ZpUsob vyuZiti rozvojovych ploch, ndvrh zdstavby,
trasovdni a dimenze TI

Lokalizace plochy bydleni ve

vztahu ke stdvajici zdstavbé

obce Medlov, DUR
Ndvrh zdstavby RD, velikost pozemkii
orientace a regulace zdstavby

 Ndvrh tras dopravni a TI véetné
zdkladnich dimenzi a ndpojnych
bod.
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ZpUsob vyuziti rozvojovych ploch, ndvrh zdstavby,
trasovdni a dimenze TI
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L | i “ull 1 _’I Problémy a kompozicni vztahy Navrh Elenéni ploch

“w.om " Ivangice, lokalita bydleni ve vztahu k centrdini zéné mésta
4 =" er & a7 aplochdm s rozdilngm zplsobem vyuZiti
LT =

Suburbanizace v zdzemi vétsich mést
suburbanizace je dlouhodoby urbanizaéni proces vytvéreni suburbii s
vice nebo méné hodnotnou zdstavbou

Sumarizace poznatki

Uzemné planovaci dokumentace- zejména Gzemni plan, vytvari v souladu
s koncepci zdsad dzemniho rozvoje nabidku ndvrhovych zastavitelnych
ploch pro bydleni.

Rozsah ploch je stanoven na zdkladé potFeb a rozvojovych predpokladi
funkce v souladu s vysledky UAP a ZUR, korigovanych a ddle
upresnénych v zadani Gzemniho pldnu.

Plochy jsou vymezovdny v ndvaznosti na rozvojové osy a lokality, musi

byt ve vhodne poloze vzhledem k zastavénému dzemi obce a ostatnim
plocham s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Zastavitelné navrhové plochy musi byt dobfe dopravné dostupné, musi
umozZriovat vybaveni technickou infrastrukturou s napojenim na soucasné,
posilené nebo nové kapacitni zdroje TI (voda, kanalizace, energetika,
plyn, CZT, slaboproudé a jiné rozvody).

Plochy bydleni musi mit priznivou orientaci ke svétovym strandm, terénni
reliéf musi umoziiovat zvoleny charakter zastavby.

Vyuziti ploch by mélo respektovat limity vyuZiti dzemi, vlastnické vztahy
k ‘pozemkiim a mélo by byt ekonomické.

Plochy pro bydleni musi umoZiiovat zdravé bydleni, mohou vychdzet z
pr'ilnapu ekologie, mély by navazovat na rekreacni plochy a plochy
zelene.

Jejich umisténi obsahuje vyhodnoceni z hlediska kvality piidniho fondu a
hospodareni s BPEJ (bonitou piidy).

Regulacni pldn upresiiuje a reguluje podrobné funkcni a prostorové
vyuziti lokalit v zastavéném Gzemi a v ndvrhovych plochach.
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BYDLET / BYDLENI

- Bydleni je zpisob, jakym jsi
Ty i ja, jakym jsme my lidé na
zemi....

Ale byt ,na zemi" zdrovefi
znamena byt ,pod nebem".
Martin Heidegger
+ Bydlet znamend shromazdovat

svét jako konkrétni stavbu e, For
nebo ", véc" a archetypickym i TH LS
aktem stavéni je uzavienost. T -

Clovek bydli, jestlize je
schopen ve stavbdch a vécech
konkretizovat svét.

Christian Norbert
Schulz
Literatura:
Kynél,J.: Bydleni ve mésté.1.vyd. Brno: 2005
Hnili¢ka P.: Sidelni kase.1. vyd. Brno: ERA,2005
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