Uzemni planovani

metoda a proces, legislativa, postup zpracovani, porizovani,
schvalovani, zavaznost UPD

Pro ty, ktefi stoji poprvé pred uzemnim planem nebo jinym dokumentem obdobného vyznamu, je
treba vysvétleni, proé a k éemu vlastné tizemni planovani potrebujeme. Zijeme v malém staté
uprostied Evropy, naSe zemé je historicky se vyvijejici Uzemi s cennymi doklady historického
vyvoje. Na tomto uzemi zijeme, pracujeme, vyuzivame jeho zdrojl, krajinného zazemi a kulturniho
dédictvi. Vytvaiime hodnoty, ekonomicky s nimi nakladame, ale také urbanizujeme krajinné zazemi,
zasahujeme do stavajicich meéstskych a venkovskych struktur, znecistujeme zivotni prostredi.
Uzemi na kterém zijeme, potiebujeme kultivovat a rozvijet. Nase éinnost musi byt koncepéni,
koordinovana a smyslupina, tak abychom nam svéfené uzemi predali pfiStim generacim v co
nejlepsim harmonickém stavu.

Rika se tomu trvale udrzitelny rozvoj a jeho souéasti je izemni planovani.

Nelze nezminit vazbu na okolni staty s nimiz je potfebna koncepéni spoluprace, zejména ve smyslu
jednotnych pravidel tzemniho planovani, ale i koncepénich pristupi platnych pro staty EU.

Uzemni planovani je polyfunkéni disciplina, vyuzivajici poznatki védnich obord, vyvijejici se
postupné v zavislosti na podminkach a vytvarejici podminky pro vyvazeny rozvoj uzemi.

Legislativni zaklad - /Zakon €.50/1976 o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
/stavebni zakon/ ve znéni pozdéjSich predpist a vyhl. 135/2001 o uzemné
planovacich podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci
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Cile a ukoly Uzemniho planovani

Uzemni planovani soustavné a komplexné fesi funk&ni vyuziti (zemi, stanovi
zasady jeho organizace a vécné a Casové koordinuje vystavbu a jiné Cinnosti
ovlivijici rozvoj Uzemi.

Uzemni planovani vytvafi pfedpoklady k zabezpegeni trvalého souladu vech

pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na
péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek — pudy, vody, ovzdusi.

Ukoly Uzemniho planovani:

Idle zakona ¢. 50 /1976 o Uzemnim planovani a stavebnim radu /stavebni zakon/ ve
znéni pozdéjSich predpist a vyhl. 135/2001 o uzemné planovacich podkladech a
uzemné planovaci dokumentaci/

e stanovi limity vyuziti Gzemi;
e reguluje funkéni a prostorové usporadani uzemi;

e urCuje nutné asanacni, rekonstrukCni nebo rekultivacni zasahy do uzemi a
stanovi zplsob jeho dalSiho vyuziti;

e vymezuje chranéna uzemi, chranéné objekty, oblasti klidu a ochranna
pasma, pokud nevznikaji podle zvlastnich pfedpist jinak a zabezpeduje
ochranu v8ech chranénych Uzemi, chranénych objektd, oblasti klidu a
ochrannych pasem;

e urCuje zasady a podminky pro vécnou a casovou koordinaci mistné
soustfedéné vystavby, nebo vice stavebniku;

e posuzuje a hodnoti Uzemné technické dusledky pfipravovanych staveb a
jinych opatreni v uzemi a navrhuje nezbytny rozsah staveb a opatfeni, které
podminuiji jejich pIné vyuziti;

e feSi umisténi staveb. Stanovi Uzemné technické, urbanistické a
architektonické zasady pro jejich projektove feSeni a realizaci;

e navrhuje vyuziti zdroju a rezerv Uzemi pro jeho spole¢ensky nejefektivnéjsi
urbanisticky rozvoj;



e vytvari podklady pro tvorbu koncepci vystavby a technického vybaveni
uzemi:

e navrhuje pofadi vystavby a vyuZiti uzemi

e navrhuje Uzemné technicka a organizaCni opatfeni nezbytna k dosazeni
optimalniho usporadani a vyuZziti uzemi;

e vymezuje Uzemi dotCena pozadavky ochrany obyvatelstva.

Zdkladnimi ndstroji Gzemniho planovadni jsou Gzemné planovaci
podklady, Gzemné pldnovaci dokumentace a Gzemni rozhodnuti.

Usporadani Uzemi

Obsah Uzemné planovacich podkladii a Uzemné planovaci dokumentace se
stanovi zplisobem, ktery umoZni navrhnout vyuZiti vymezenych uzemi, ploch a
pozemkll a jejich vzajemné uspofadani a vazby vsouladu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

Ugelem navrhu tohoto &lenéni a volby jeho podrobnosti je zejména vytvaret
podminky pro rozvoj uzemi, zabezpecit soulad jednotlivych ¢innosti v Uzemi, za
pfedpokladu omezeni negativnich vlivi na pfipustnou miru, zajistit zlepSovani
kvality Zivotniho prostfedi, umoziovat pouze pfiméfené vyuzivani obnovitelnych
pfirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni ukazatele obnovitelnych pfirodnich
zdroj.



Funkéni vyuziti dzemi

Zakladnimi funkcemi v Uzemi jsou:

bydleni
- v bytovych domech

- vrodinnych domech

- jiné druhy

pracovni aktivity - vyroba a technickd vybavenost

- prlmyslova vyroba, femesla a sluzby

- zemeédélska vyroba

- vyrobni sluzby

sport a rekreace

- zarizeni distribuce, stravovani

- kulturni zafizeni

- Skolska zafizeni

plochy smiSené - bydleni, obchod, sluzby /jadrové plochy/

plochy specifické - armada, véda a vyzkum, vystavni plochy

zeleni - sidelni, krajinna, lesni pldni fond, produkéni, ochranna,
zvlastniho uréeni

zemédélsky pudni fond

vodni toky a plochy

dopravni a technicka infrastruktura




Limity vyuziti Uzemi

jsou jednak omezujici faktory, vyplyvajici z obecné zéavaznych predpist a
vyhlasek, které jsou pro feSeni zavazné a musi byt respektovany. Dale jsou to
opatfeni vyplyvajici z navrzeného feSeni, které projednanim navrhu a
zakotvenim do zavazné Casti Uzemné planovaci dokumentace nabyvaji platnosti
limitu — zavazného regulativu.

Priklady nejCastéjSich limitu:
o limity zakazujici nebo omezujici Cinnosti, které mohou vyvolat znecisténi
zivotniho prostredi

e ochrana Uzemi nebo objektu prfed nezadoucimi vlivy okolniho prostredi,
omezeni nezadoucich vlivi v uzemi na urcitou limitni hodnotu

e omezeni nezadoucich vlivl vyplyvajicich z estetické nebo architektonické
urovné lokality /limit vysky, poCtu podlaZzi, zachovani horizontu/

e limitem je moZno chranit tzemi vyhrazena pro efektivni ekonomické ¢innosti

e limitem je moZné chranit zdroje vody, nerostnych surovin, zemédélsky pudni
fond

e limitem je moZné stanovit maximalni miru vyuziti Uzemi, cenu pozemku

e limity pomahaji vytvaret a chranit standard vyuziti a usporadani uzemi ve
smyslu co nejvyssSi urovné prostorového komfortu pro obyvatele
a jejich aktivity.

Spravné sestaveni vhodnych limiti pro tzemné planovaci dokumentaci konkrétniho
uzemi vyZaduje podrobnou znalost tzemi, jeho vnéjsich vazeb a spravné posouzeni
moZnosti budouciho vyuziti, véetné rozvojovych predpokladii.

Druhy limitd vyuZiti uzemi:
Zakladni tfidéni vychazi z potfeby vyuZiti Uzemi /objektu/ a z limitovaného jevu.
Tridéni druht limith je moZné z vice hledisek, napfiklad:
e podle funkenich slozek /bydleni, rekreace, vyroba/
podle oboru kterych se tykaji /ekologie, ekonomie, estetika, pamatkova péce/,
podle doby platnosti /s trvalou nebo omezenou platnosti/
podle rozsahu zavaznosti /limity s mistni, regionalni, celostatni u€innosti/
podle limitovaného procesu / limity omezuijici provoz, vystavbu,/
podle stupné zavaznosti /limity zasadné neprekrocitelné, limity podminéné
pfekroCitelné/




Uzemné pldnovaci podklady

Uzemné planovaci podklady slouZi pfedevdim pro zpracovani nebo zménu
uzemné planovaci dokumentace a neni-li tato dokumentace zpracovana, pro
uzemni rozhodovani a pro sledovani vyvoje a vyhodnocovani stavu a moznosti
rozvoje Uzemi.

Uzemné pldnovaci podklady jsou:
e urbanisticka studie

e uzemni generel
e Uzemni progndza

e uzemné technické podklady

Urbanisticka studie
feSi Uuzemné technické, urbanistické a architektonické podminky vyuziti Uzemi.
Zpracovava se obvykle pro ucelené Uzemi s ohledem na jeho vyuziti za ucelem
ziskani variantnich feSeni pro zvoleni optimalni varianty.
Obsah a rozsah studie, pocet variant feSeni se stanovi v zadani studie. Ma-li byt
studie vyuzita pfi pofizovani uzemniho planu obce, vychazi se pfi stanoveni
jejino obsahu pfimérené z obsahu pfislusné tzemné planovaci dokumentace.

Uzemni generel
se zpracovava v pfipade, ze je ucCelné ovéfit samostatné funkci nékteré slozky
osidleni a krajiny majici podstatny vliv na vyuziti Gzemi.

Napfiklad:
- generel bydleni
- generel vyroby
- generel dopravy
- generel specifickych funkci
- generel zelené

pofizuje se v potfebném rozsahu napfiklad pred zpracovanim nového Uzemniho
planu



Uzemni prognéza

slouzi k provéfeni moznosti dlouhodobého rozvoje Uzemi na zakladé

rozboru Uzemné technickych podminek, stavu Zivotniho prostfedi uzemi,
demografickych a sociologickych podkladd a ekonomickych pfedpokladd rozvoje
uzemi.

Zpracovava se pro vice obci, nebo okresu, pfipadné pro Uzemi kraje, nebo
statutarnich mest.

Obsah a rozsah Uzemni progndzy se stanovi v jejim zadani. V podstaté se jedna
0 koncepCni rozvojovy dokument, postihujici vtextové a vykresove Casti
zejména:

° vzajemné vazby a zakladni podminky vyvoje Uzemi, ochrany pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot

rozvojové predpoklady a podminky vyvoje uzemi,

navrh rozvoje sidelni struktury,

navrh usporadani Uzemi a vyznamnych ploch nadmistniho vyznamu,
limity vyuziti Gzemi nadmistmiho vyznamu

navrh dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

vymezené ploch pro dobyvani lozisek nerosti

navrh regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické
stability

vymezeni koridor(l vefejné prospésnych staveb

vyhodnoceni rozvojovych

navrh feSeni pozadavku civilni ochrany

navrh regulativl struktury osidleni

Ma-li byt Uzemni prognéza vyuzita pfi pofizovani Uzemniho planu velkého
uzemniho celku, vychazi se pfi stanoveni jejiho rozsahu pfiméfené z obsahu
uzemniho planu VUC.

Uzemné technické podklady

jsou UcCelové zaméfené a soustavné dopliiované soubory udaju charakterizujici
stav a podminky uzemi. Obsahuji informace o stavu, moznostech a limitech
vyuZiti Gzemi a jinych zévaznych omezenich vyplyvajicich z pravnich predpisu,
schvalené uzemné planovaci dokumentace a platnych spravnich rozhodnuti.



Uzemné planovaci dokumentace

Uzemné planovaci dokumentaci tvofi:
e Uzemni plan velkého izemniho celku

e Uzemni plan ohce

e regulacni plan

Uzemni plan velkého dzemniho celku

stanovi usporadani a limity feSeného uzemi, vymezi vyznamné rozvojové plochy,
hlavni koridory dopravy a technické infrastruktury, uzemni systémy ekologické
stability a dalsi Gzemi specifickych zajmd. Uzemni plan velkého uzemniho celku
se zpracovava pro vymezené uzemi vice obci, popfipadé okresu.

Obsahem Gzemniho planu VUC je zejména:

zakladni podminky vyvoje Uzemi a ochrany jeho pfirodnich, civilizaCnich a
kulturnich hodnot

navrh rozvoje sidelni struktury a zhodnoceni rozvojovych pfedpokladu
jednotlivych obci

navrh uspofadani uzemi, vymezeni vyznamnych rozvojovych ploch
nadmistniho vyznamu a pfipadné Uzemi specialnich zajma

limity vyuziti Uzemi nadmistnino vyznamu, vCetné stanovenych
zaplavovych uzemi

navrh dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu

navrh regionalniho a nadregionalniho USES

vymezeni koridor(l vefejné prospésnych staveb

vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrzeného feeni /zejména
ekonomickych, socialnich kulturnich a Uzemné technickych/ a dale
vyhodnoceni jeho vliv(i na ZP

Elaborat obsahuje zavaznou ¢ast ve formé regulativu.
Viykresova Cast se zpracovava v mér. 1: 50 000, 1:25 000, 1: 10 000



Uzemni plan obce

stanovi urbanistickou koncepci fesi pfipustné, nepfipustné pfipadné podminéné
funkCni vyuziti ploch, jejich usporadani, urCuje zakladni regulaci Uzemi a
vymezuje hranice zastavitelného Uzemi obce. V Gzemnim planu obce se vyznaci
hranice souCasné zastavéného uzemi obce.

Uzemni plan obce se zpracovava pro celé Gzemi obce nebo po dohodé
schvalujicich organu pro vice obci. Muze byt také zpracovan pro vymezenou
¢ast uzemi hlavniho mésta Prahy a uzemné Clenénych statutarnich mést.

Cilem feSeni uzemniho planu obce je:

navrhnout koncepci rozvoje obce v intencich trvale udrzitelného rozvoje, t].
Ze soucasny rozvoj nebude na ukor potieb budoucich generaci

vymezit plochy pro rozvoj a prosperitu obce, s ohledem na identitu,
kulturni hodnoty a nové spoleCenské podminky

stanovit optimalni vyuziti jednotlivych funkénich ploch véetné pfislusnych
regulativil zastavby

zhodnotit podminky zivotniho a pfirodniho prostfedi, navrhnout lokalni
systém ekologické stability

feSit koncepci a systém vybaveni obce dopravni a technickou
infrastrukturou v zavislosti na koncepci rozvoje obce

stanoveni limith vyuziti uzemi véetné zéplavovych uzemi

vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby

vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na Zivotni
prostiedi, na zemédélsky pudni fond a na pozemky urcené k pInéni funkci
lesa

rozliSit zastavitelné plochy /stavebni/ a tzv. voIné plochy /nestavebni/

Elaborat obsahuje zavaznou ¢ast ve formé regulativu.
Pouzivana méfitka vykresove Casti:
1:5000, pfipadné podrobnéjsi, nebo 1:10 000



Funkéni vyuziti ploch zahrnuje:

V souCasné zastavéném a zastavitelném Uzemi obce:

plochy bydleni

plochy verejné vybavenosti

plochy pracovnich aktivit

plochy pro sport a rekreaci

plochy verejné zelené a verejnych prostranstvi
plochy pro obsluhu Gzemi a technickou infrastrukturu
ve volném /nezastavéném tzemi/

krajinné zony s prevazujici produkéni funkci

krajinné zény s prevazujici pfirodni funkci

plochy individualni rekreace /zahradkarské a chatové oblasti/
vodni plochy

Requlaéni plan

stanovi vyuziti jednotlivych pozemkl a ur€uje regulacni prvky plosného a
prostorového usporadani. V pfipadé ze neni pro reSené uzemi schvalen
uzemni plan obce, stanovi regulaéni plan hranice zastavitelného Uzemi a
vyznaci hranice sou¢asné zastavéného tzemi. Regulacni plan se zpracovava
pro ¢ast uzemi obce nebo pro celé uzemi obce s jednoznaénymi uzemné
technickymi a urbanistickymi podminkami.

Obsah a rozsah regulaéniho planu stanovuje v zadani

Regulaéni plan obsahuje zejména:
vazby feSeného Uzemi na SirSi okoli a ostatni ¢asti obce
navrh urbanistické koncepce
regulaéni prvky plosného a prostorového usporadani a architektonického reSeni
Inapfiklad uliéni a stavebni ¢ary,vysky, objemy a tvary zastavby, ukazatele vyuziti
pozemk(, nadzemni podlaznost a vyuziti podzemi, prvky (zemniho systému
ekologickeé stability/ a dalSi podminky pro umisténi staveb
limity vyuziti izemi véetné stanovenych zaplavovych uzemi
navrh reSeni dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani s odpady
vymezeni pozemku pro verejné prospésné stavby, asanace a asanacni Upravy
vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na Zivotni prostiedi,
ZPF a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa dle zvlastnich predpisu

Elaborat obsahuje zavaznou &ast ve formé regulativi. PouZivana méfitka vykresové

casti: 1: 1000, 1: 500
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Uzemni rizeni
Umistovani staveb, rozhodovani o vyuZiti Uzemi a ochrané duleZitych zajmu je
mozné jen na zakladé Uzemniho rozhodnuti, kterym je:
- rozhodnuti o umisténi stavby,
- rozhodnuti o vyuziti uzemi,
- rozhodnuti o chranéném tGzemi nebo o ochranném pasmu,
- rozhodnuti o stavebni uzavére,
- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemka.

Uzemni rozhodnuti nevyzadui:

- stavebni upravy a udrzovaci prace,

- drobné stavby,

- stavby umistované v uzavienych prostorech existujicich staveb, pokud se

neméni vnéjsi pudorysné ohraniceni a vySkové uspofadani prostoru,

- informacni, reklamni a propagacni zafizeni,

- déleni nebo scelovani pozemku, pokud podminky pro né nejsou stanoveny
jinym rozhodnutim.

Uzemni fizeni mize byt v nékterych pFipadech slougeno se stavebnim fizenim.
K Uzemnimu fizeni je pfislusny stavebni ufad.

Podkladem pro vydani uzemniho rozhodnuti je Gzemné planovaci dokumentace,
neni-li zpracovana, mohou postacovat napf. Uzemné planovaci podklady,
zejména US.

Pribéh Uzemniho Ffizeni, podklady pro zahajeni, u€astnici Uzemniho fizeni -
jsou obsahem stavebniho zakona a vyhl. €.132/1998 Sb., kterou se provadi
néktera ustanoveni stavebniho zakona.

V Uzemnim rozhodnuti vymezi stavebni Ufad Uzemi pro navrhovany ucCel a
stanové podminky k ochrané vefejnych zajmu v Uzemi.

Organy uzemniho planovani

Organy uzemniho planovani jsou:
e  obce,
o  Kkraje,
e  Ministerstvo pro mistni rozvoj
e  Ministerstvo obrany
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Obec pofizuje v pfenesené plsobnosti Uzemni plan obce, regulacni plany a
uzemné planovaci podklady.

Obecni urad obce s rozSifenou pulsobnosti pofizuje na zadost obce
Uzemni plan obce, regulacni plan a itzemné planovaci podklady.

Krajsky urad
e vykonava pusobnost nadfizeného organu Uzemniho planovani pro
obce.
e pofizuje Uzemni plany velkych Uzemnich celku,
¢ pofizuje Uzemné planovaci podklady nezbytné pro svoji Cinnost

Ministerstvo pro mistni rozvoj

e pofizuje uzemni plany velkych uzemnich celkl, kterych si schvaleni
vyzada vlada

e pofizuje Uzemni plany VUC zahrnujicich Gzemi vice krajl v pfipadé, ze
se prfislusné kraje nedohodnou ktery znich bude tuto Uzemné
planovaci dokumentaci pofizovat

e pofizuje Uzemné planovaci podklady nezbytné pro svoji Cinnost

e vykonava pusobnost nadfizeného organu Uzemniho planovani pro
hlavni mésto Prahu a pro kraje

Ministerstvo obrany pofizuje Uzemné planovaci podklady a Uzemné
planovaci dokumentaci na Gzemi vojenskych ujezdu.
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Porizovani uzemné planovaci dokumentace

Organy uzemniho planovani jsou povinny pofizovat Uzemné planovaci

dokumentaci v souladu s potfebami rozvoje Uzemi.

O pofizeni uzemné planovaci dokumentace rozhoduje z vlastniho nebo jiného
podnétu ten organ, ktery je pfislusny k jejimu schvaleni.
Naklady na pofizeni
Naklady spojené s pofizenim uzemné planovaci dokumentace a Uzemné
planovacich podkladi hradi organ Uzemniho planovani, ktery je pofizuje, nebo
obec, na jejiz Zadost jsou pofizovany.
Organ uzemniho planovani vak muze pozadovat ¢asteénou nebo pinou Uhradu
nakladl od fyzickych osob nebo pravnickych osob, jejichz vyhradni potfebou bylo
pofizeni vyvolano.

Schvalovani, zavaznost a zmény Uzemné planovaci
dokumentace

Schvalovani uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plany velkych Gzemnich celk{ pro sva uzemi schvaluje kraj.

Uzemni plany obci a regulaéni plany pro sva tzemi schvaluje obec.

Uzemné planovaci dokumentaci na Gzemi vojenskych Ujezd(i schvaluje
ministerstvo obrany.

VIada schvaluje uzemni plany velkych Uzemnich celkd zahrnujici Gzemi vice kraju.
VIdda si mUZe vyhradit schvaleni uzemné planovaci dokumentace kompetenci
Ministerstva obrany.

Postup zpracovani - viz priloha
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Zavaznost uzemné planovaci dokumentace.

Uzemné planovaci dokumentace obsahuje zavazné a smérné asti FeSeni.
Zavazna &ast Uzemné planovaci dokumentace je vyjadfena ve formé regulativ(,
obsahujicich zavazna pravidla, ktera omezuji, vyluCuji, pfipadné podmifiuji
umistovani staveb, vyuZiti Uzemi nebo opatfeni v Uzemi a stanovi zasady pro jeho
usporadani.

Zavazna Cast Uzemné planovaci dokumentace obsahuje zejména :

a) u uzemniho planu velkého Uzemniho celku
hlavni koridory a plochy umoznujici umisténi staveb dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu, vymezeni regionalnich a nadregionalnich
uzemnich systému ekologické stability, limity vyuZiti uzemi nadmistniho vyznamu,
vymezeni koridor(l a ploch pro vefejné prospésné stavby,

b) u Uzemniho planu obce
urbanistickou koncepci, vyuziti ploch a jejich usporadani, vymezeni zastavitelného
Uzemi, omezeni zmén v uZivani staveb, zasady usporadani dopravniho,
technického a obCanského vybaveni, vymezeni uzemniho systému ekologickée
stability, limity vyuziti uzemi, plochy pfipustné pro téZbu nerostt, vymezeni ploch
pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci nebo asanacnich uprav,

¢) u regulacniho planu

vymezeni zastavitelného uzemi, jednotlivych stavebnich pozemkd, jejich vyuziti,
umisténi staveb, omezeni zmén v jejich uzivani, pfistupy ke stavbam a napojeni
na technické vybaveni, prvky uzemniho systému ekologické stability, pozemky
pfipustné pro tézbu nerostl, pokud tézba pfichazi v uvahu, regulacni prvky
ploSného a prostorového uspofadani (napf. ulicni a stavebni ¢ary, vySka a objemy
zastavby, ukazatele vyuZiti tzemi, feSeni dopravy a technického vybaveni), limity
vyuZiti uzemi a vymezeni pozemkU pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni
asanaci nebo asanacnich Uprav.

/Vyhlaska MMR ¢. 135/2001 Sh., o uzemné planovacich podkladech a tzemné planovaci dokumentaci/

Ostatni éasti reseni jsou smérné.
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Zmény Uzemné planovaci dokumentace

V pribéhu vyvoje a zmén v uzemi jsou Casté zmény Uzemné planovaci
dokumentace. Napiiklad Uzemni plan mésta Brna registroval za 10 let 1000
zadosti 0o zménu Uzemniho planu. Kpofizeni zmény Uzemniho planu je
kompetentni pfislusny organ Uzemniho planovani. Zmeény podléhaji pofizovacimu
a schvalovacimu procesu, ktery je obdobny s procesem pofizeni uzemniho planu.
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Poznatky z navrhu nového stavebniho zdkona, tykaijici

se oblasti Uzemniho planovani
/schvalen usnesenim viady CR ze dne 25. kvétna 2005 ¢. 609/
Pfedmét Upravy

Zakon ve vécech uzemniho planovan upravuje zejména cile a ukoly uzemniho
planovani, soustavu organd Uzemniho planovani, pofizovani a uplatiovani
nastroji Uzemniho planovani, rozhodovani v Uzemi, vyhodnocovani vlivi na
podminky udrzitelného rozvoje a podminky pro slouceni postupt pfi posuzovani
vlivu zamérli na Zivotni prostiedi, podminky pro pfipravu vefejné infrastruktury
vramci uzemniho planovani, sménu pozemkl pro ucely Uzemniho planovani,
evidenci Uzemné planovaci cinnosti a kvalifikaéni podminky pro Uzemné
planovaci ¢innost.

Pouzivané pojmy:

Trvale udrzitelny rozvoj - vyvazeny vztah pozadavkd na kvalitni Zivotni
prostfedi, socialnich pozadavkl a poZadavk( na hospodafsky rozvoj, ktery
uspokojuje potfeby souCasné generace aniz jsou ohrozeny podminky Zivota
generaci budoucich,

Zménou v Uzemi je zména jeho vyuziti nebo prostorového uspofadani, vCetné

umistovani staveb a jejich zmén,

Limity vyuziti Gzemi - omezeni zmén v uzemi z divodu ochrany vefejnych

zajmu, vyplyvajici z pravnich pfedpisi nebo stanovené na zakladé pravnich

pfedpisd,

Verejnou infrastrukturou - stavby, zafizeni a pozemky slouzici obecnému

uzivani; jsou to

e dopravni infrastruktura (napf. stavby pozemnich komunikaci, drah, vodnich
cest, letist a souvisgjicich zafizeni),

e technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a snimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni (napf. vodovody, vodojemy,
kanalizace, Cistimy odpadnich vod, trafostanice, energetické a
telekomunikacni vedeni, produktovody),

e obCanska infrastruktura (napf. stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro
vzdélavani, socialni sluzby, zdravotni sluzby, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a souvisejici zafizeni),

e verfejné prostranstvi,

Verejné prospésnou stavbou - stavba urena pro vefejnou infrastrukturu

anebo pro ochranu zivotniho prostredi, ktera je urCena pro rozvoj nebo ochranu

Uzemi obce, kraje nebo statu a je takto oznaCena ve schvalené Uzemné

planovaci dokumentaci,
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Opatfenim ve vefejném zajmu - opatfeni nestavebni povahy, které je takto
oznaceno ve schvalené uzemné planovaci dokumentaci a je urCeno k tvorbé a
ochrané hodnot Uzemi a Zivotniho prostfedi (napf. snizovani ohrozeni uzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani jeho retencnich
schopnosti a ekologické stability, zalozeni parki a ploch vefejné zelené),
k ochrané kulturniho a archeologického dédictvi,

Plsobnost ve vécech uzemniho planovani:

Organy obce: Obecni Urad, Stavebni ufad, Zastupitelstvo obce, Rada obce
Organy kraje: Krajsky ufad, Zastupitelstvo kraje, Rada kraje

Rada obci pro udrzitelny rozvoj uzemi

Ministerstvo obrany

Ministerstvo

Vojenské a stavebni urady

Zména kompetenci obecnich tradu:

tyka se pofizovatelstvi uzemné planovacich podkladi a Uzemné planovaci
dokumentace. Obce s rozSifenou pusobnosti pofizuje Uzemni plan, regulacni
plan a uzemni studii pro obec s rozSifenou plsobnosti nebo na Zadost obce ve
svém spravnim obvodu, jejiz obecni ufad nebyl uréen pro vykon cinnosti
pofizovatele.

Cile a ukoly uzemniho planovani:
vytvaret predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé ZP, hospodaisky rozvoj a soudrznost obyvatel
uzemi.
Uzemni planovani rozviji a chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Ukolem je:
- zjiStovat a posuzovat stav uzemi
- stanovovat koncepci, urbanistické, architektonické a estetické
predpoklady
- urCovat nutné asanacni, rekonstrukCni a rekultivacni zasahy do
uzemi
- vytvafet podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pfedpist
- uplatiovat poznatky zoboru architektury, urbanismu, Uzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce
Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni viivil politiky Gzemniho rozvoje,
zasad uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na vyvazeny vztah Uzemnich
17



podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi; jeho souéasti je posouzeni vlivi na Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi.
Jeho soucasti je posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivi na
evropskou lokalitu nebo ptaci oblast.

Nastroje Uzemniho planovani:

1. Uzemné plénovaci podklady

e uzemné analytické podklady
Inahrada za Uzemné technické podklady/

UAP obsahuii zjisténi a vyhodnoceni stavu Uzemi, jeho hodnot, omezeni
zmén v Uzemi z divodu ochrany vefejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich
pfedpist /limity vyuZiti Gzemi/ nebo vyplyvajici z vlastnosti Uzemi, zamérd
na provedeni zmén v uzemi, zjiStovani a vyhodnocovani udrzitelného
rozvoje Uzemi a wur€eni problémd kfeSeni vUzemné planovaci
dokumentaci.
Pofizovatelem Uzemné analytickych podkladu je ufad uzemniho planovani
pro obvod ur&ené plisobnosti. Rozsah UAP je stanoven vrozsahu a
podrobnostech nezbytnych pro pofizeni Uzemnich a regulaénich pland.
UAP projednava Rada obci pro udrZitelny rozvoj, ktera se zfizuje jako
zvIa$tni organ obce s rozSifenou pusobnosti pro obvod pusobnosti této
obce. Predsedou rady je starosta obce, ktery vydava jeji jednaci
rad.DalSimi Cleny jsou starostové obci ve spravnim obvodu a k jednani je
pfizvan zastupce kraje.

e Uzemni studie

Uzemni studie ovéfuje pozadavky na ochranu hodnot Gzemi, na jeho
rozvoj a na zmény v uzemi, na ochranu a feSeni zasah( do krajiny.
Zpracovava se ve variantach, které je tfeba posoudit, provéfit nejlepsi
mozné fedeni. Po projednani mize US slouzit jako podklad pro aktualizaci
a zménu Uzemné planovaci dokumentace.
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2. Politika dzemniho rozvoje

Inovy strategicky nastroj uzemniho planovani na celostatni urovni -
v zasadé nahrada za Uzemni prognézu/

Politika uzemniho rozvoje je vysoce koncepéni, strategicky a koordinaéni
material, ktery konkretizuje ukoly uzemniho planovani v republikovych,
preshraniénich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na
udrZitelny rozvoj tzemi. Je pofizovan ministerstvem pro celé tzemi CR a
schvaluje ho vlada. Je zavazny pro porizovani a vydavani zasad tzemniho
rozvoje, uzemnich pland , requlacnich pland a pro rozhodovani v tzemi.
Soucasti politiky tzemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivi na trvale udrZitelny
rozvoj Uzemi a viivi na ZP.

Material “Politika uzemniho rozvoje CR“ byl zpracovan UUR Brno v roce
2006.Jeho obsahem jsou tyto hlavi kapitoly:

e Uvod - tgel dokumentu a vazba Politiky Gzemniho rozvoje na mezinarodni
dokumenty, sousedni staty a mezinarodni smlouvy. Vztah Politiky
(izemniho rozvoje CR k jinym nastrojiim rozvoje

e Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi /UCel a navrh/

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Specifické oblasti

Koridory a plochy dopravy

Koridory a plochy technické infrastruktury

vyklad pojmu

Vztah rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti

Schémata:

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Specifické oblasti

Transevropské multimodalni koridory
Zelezni¢ni doprava

Silni¢ni doprava

Vodni a letecka doprava

Energetika

Plynarenstvi

Dalkovody
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3. Uzemné planovaci dokumentace

e zasady uzemniho rozvoje /snad nahrada za UPN VUC/
Jsou koncepcné novym nastrojem uzemniho planovani krajské uzemni
samospravy, ktery ma vyznamnou funkci v propojeni rozvojovych
dokumentii jednotlivych obci ve sméru k celostatni trovni.
Stanovi zakladni poZadavky na koncepcni rozvoj kraje, vymezi plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, plochy a koridory verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatieni a plochy uzemnich rezerv.
Soucasti zasad je vyhodnoceni viivii na trvale udrzitelny rozvoj izemi a na ZP.

e Uzemni plan
Stejné jako dosud se porizuje dosud se porizuje pro celé katastralni uzemi obce
a Jje zavaznym dokumentem pro rozhodovani v izemi a pro zpracovani
requlacnich pland.

¢ regulacéni plan
zmeénou proti platné pravni tprave je zejména to, Ze reqgulacni plan nahrazuje
uzemni fizeni ve véci vymezeni pozemki a stanoveni jejich funkéniho
vyuziti a stanoveni podminek staveb verejné infrastruktury a opatreni ve
verejném zajmu.
Regulacni plan bude pofizovan jako skupinové uzemni rozhodnuti.

4. Uzemni rozhodnuti

Umistovani staveb, rozhodovani o vyuZiti Gzemi a ochrané duleZitych zajmu je
mozné jen na zakladé uzemniho rozhodnuti, kterym je:

rozhodnuti 0 umisténi stavby

rozhodnuti 0 zméné vyuZiti uzemi

rozhodnuti 0 zméné stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti uzemi
rozhodnuti o déleni a scelovani pozemku

rozhodnuti o ochranném pasmu

Uzemni souhlas — novy pojem
Predstavuje souhlas prislusného stavebniho dradu s oznamenim poZadovaného
zaméru v uzemi, v pripadech vymezenych zakonem. Pokud je Gzemni souhlas
vydan, nevede Se Uzemni fizeni.

Uzemni opatfeni
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Uzemni opatfeni je taktéZz novym nastrojem uzemniho planovani, novym
pojmem, ktery navrh stavebniho zakona zavadi. Je to nastroj, ktery z divodu
verejného zajmu a s ¢asové omezenou platnosti, upravuje poméry v uzemi

e (zemni opatfeni o stavebni uzavére

e (zemni opatfeni o asanaci Uzemi

Uprava vztaht v Gzemi

e rozhodnuti 0 vyméné pozemku

e predkupni pravo

e nahrady za zménu v uzemi /od roku 2011/
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Prilohal. Proces pfipravy a pofizovani UPD obce
/Dle dosud platné legislativy/

Jednotlivé faze

1. faze PRIPRAVNE PRACE
2. faze ZADANI

3. faze KONCEPT

4. faze NAVRH

1.faze PRIPRAVNE PRACE , PRUZKUMY A ROZBORY

spoluprace pofizovatele pfi pfipravnych pracech s dotéenymi obcemi, kraji, organy statni spravy
a s pravnickymi a fyzickymi osobami, které se podileji na vyuziti Gzemi

0 vymezeni feSeného uzemi v mapovych podkladech

0 shroméazdéni dostupnych podkladl a informaci o stavu Uzemi a zdmérech jeho vyuziti

0 vyhodnoceni ziskanych podkladi a informaci
zpracovani priizkumi a rozboru

O zjisténi a vyhodnoceni souc¢asného stavu a podminek vyuZivani uzemi, hodnot Uzemi,

rozvoj. tendenci, probléma a stfett zajma
o stanoveni okruh( problém0 k FeSeni
0 vykres limitd vyuZiti a problémovy vykres

2.faze ZADANI

zpracovani zadani (povinny) rozsah véetné vykresu limitd
o navrh hlavnich cild UPD a pozadavki pro jeji vypracovani
0 pokyny pro feSeni hlavnich stfetl zajm0 a problém( v uzemi
o stanoveni podminek rozvoje Uzemi a ochrany jeho hodnot
0 stanoveni pozadavki na obsah a rozsah UPD (v&etné pfipadnych pozadavk(i na
zpracovani alternativ nebo variant feSeni)
projednavani zadani
vefejna vyhlaska o vystaveni navrhu zadani a mistu a dni projednavani
vystaveni navrhu zadani k nahlédnuti — 30 dnd
zaslani navrhu zadani DOSS, obcim jako organtm UP sousednich Gz. obvodu jednotlivé
vefejné projednani
podnéty ob¢anl a organizaci do 15 dnl od posled. dne vystaveni
stanoviska DOSS do 30 dnu po obdrzeni navrhu
dohodnuti s DOSS, které uplatnily stanoviska ve Ihaté
stanovisko nadfizeného organu UP
schvaleni zadani
schvaleni zastupitelstvem obce

@]

OO0O0O0O0O0O0OO0OO

3. faze KONCEPT

sledovani priibéhu zpracovani UPD a spoluprace se zpracovatelem
projednavani konceptu

vefejna vyhlaska 30 dnu pred vefejnych projednanim

o vystaveni konceptu k nahlédnuti

o vyrozuméni DOSS, obci jako org. UP a nadfiz. org. UP jednotlivé
o] pfipominky ob&anl a organizaci
o]
o]

o

stanoviska DOSS a namitky vlastnikd do 30 dn0 po jednani
stanovisko nadfizeného organu UP jako DOSS
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navrh souborného stanoviska s pokyny pro dokonéeni navrhu UPD
o] dohodnuti souborného stanoviska s DOSS

o) vyjadreni nadfizeného organu UP
schvaleni souborného stanoviska
o] navrh rozhodnuti o podanych namitkach
o] schvaleni zastupitelstvem obce
o] sdéleni obcim a vlastnikim, jak bylo s jejich namitkami nalozeno (do 30 dnu po
schvéleni)

4. faze NAVRH

projednani navrhu
o] vyrozuméni DOSS jednotlivé — 15 dnl pfed vystavenim

o] vystaveni navrhu k nahlédnuti — 30 dnl

o] vefejna vyhlaska o vystaveni navrhu

o] stanoviska DOSS, namitky, pfipominky a nesouhlas s vyfizenim namitek podanych ke
konceptu do 15 dnl od posledniho dne vystaveni

o] dohodnuti s DOSS, které uplatnily stanoviska ve Ih(té

o] pFipadné feSeni rozpor

o] vyzva DOSS, které nezaslaly stanovisko ke splnéni povinnosti — po 15 dnech po
doruceni vyzvy plati, Ze nejsou namitky
provéfeni navrhu UPD
o] Uplnost dle pfilohy 2 VyhlaSky
dodrzeni regulativi stanovenych vyssi UPD
ovéreni souladu se soubornym stanoviskem
ovéfeni splnéni obecnych technickych pozadavkl na vystavbu
ovéfeni obsahu navrhu zasad a regulativi uspofadani a vyuzivani Gzemi
ovéreni kvality zpracovani dokumentace a uplatnéni naroku na odstranéni pfipadné
zjisténych zavad

OO0OO0OO0O0

zprava o projednani navrhu
o] vyhodnocenim stanovisek a pfipominek
o] navrh na rozhodnuti o ndmitkach a nesouhlasech s vyfizenim namitek
- navrh na usneseni schvalujiciho organu
- posouzeni navrhu UPD nadfizenym organem UP
- dokonéeni uplného archivniho Cistopisu dokumentace
- schvaleni koneéného znéni UPD schvalujicim organem

Cinnosti po schvaleni UPD zahrnuji

- 0znameni rozhodnuti 0 namitkach k navrhu UPD,

- oznameni rozhodnuti 0 nesouhlasech s vyfizenim nédmitek podanych ke konceptu feseni,

- opatfeni schvalené UPD schvalovaci dolozkou,

- ulozeni a poskytnuti UPD pfislusnému KrU , OU s rozsifenou piisobnosti, stavebnimu Gfadu,

- zaslani obecné zévazné vyhlasky obce o zavazné Casti uzemniho planu obce nebo regulaéniho
planu spolu se schématem hlavniho vykresu dotéenym organtm statni spravy,

- oznameni nadfizenému organu Uzemniho pldnovani o vydani a o nabyti u¢innosti obecné zavazné
vyhl&Sky obce o zavazné €asti lzemniho planu obce nebo regulacniho planu,

- poskytnuti Uidaj pro evidenci schvalené UPD a zpracovani registraéniho listu,

sledovani aktualnosti UPD ve spolupraci s ostatnimi organy Gizemniho planovani a stavebnimi Gfady

a v pfipadé potfeby predlozZeni navrhu na zpracovani zmény schvalujicimu organu,

pofizovani (v pfipadé potfeby) zmén UPD

rozhodovani o pfipadné Upravé smérné ¢asti UPD,
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. oznameni nadfizenému organu Uzemniho planovani o ukongeni platnosti UPD a o jeji archivaci v
souladu se zvlastnimi pfedpisy

Proces sledovani aktualnosti UPD obce

»Aktualizace Uzemniho planu® = vyhodnoceni, zda se nezmeénily podminky, na zakladé kterych byla
UPD schvalena

Z provéfeni aktualnosti UPD mohou byt uéinény tyto doporuéujici zavéry pofizovatele:
1) UPD zUstane v platnosti beze zmén

2) Jsou potfeba jen zmény v zavazné gasti — poridi se zmény UPD

3) Jsou potieba jen zmény ve smérné Casti — provede se uUprava smérné ¢asti

4) zménami je narudena koncepce tzemniho planu — pofidi se novy UP

Zmény a Gpravy UPD obce

1) Stejny postup jako u pofizeni UPD obce
uplatnéni pfiméfenosti dle §31 se vztahuje na rozsah obesilanych DOSS a organizaci a na moznost
spojeni zpracovani a projednani konceptu a navrhu)
- uplatnénim pfimérenosti nelze kratit zajmy a prava Ucastnikll v zakonem pfedepsaném procesu
(napf. nelze opomenout &i neprojednat vykres limitt)

2) Moznost spojeni zpracovani a projednani konceptu feseni a navrhu zmén UPD obce
- navrh na spojeni zpracovani a projednani konceptu feSeni a navrhu zmén uvést a odlvodnit jiz v
navrhu zadani zmén UP

Uprava smérné ¢asti UPD

O upravé smérné Casti uzemné planovaci dokumentace rozhoduje organ, ktery je pfislusny tuto
UPD pofidit.

Uprava smémé &asti Uzemniho planu obce je interni €innosti organu Gzemniho planovani, ktera
neovliviiuje ale ani nesmi ovlivnit feSeni dohodnuté s dotéenymi organy statni spravy, které je
zakotvené ve schvaleném uzemnim planu.

Neprehlednost UPD vlivem pofizenych zmén

V pfipadé, ze vlvem zmén i Uprav ztratla schvalend uzemné planovaci dokumentace
dostateCnou prehlednost, pofizovatel zajisti vyhotoveni nového hlavniho vykresu se zachycenim
pravniho stavu k urcitému datu.

Ukladani a evidence schvalenych zmén UPD
Provadi se stejné jako u UP obce.
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