DEREGULACE

Rust najmu
na dilouhe lokte

Majitelé domt hrozi novymi zalobami. Cunek chce
prodlouzit termin deregulace do roku 2012.

ku pozadovat majitelé domu, jestlize se

proces deregulace najemného opét pro-
dlouzi, jak chce ministr pro mistni rozvoj Jifi
Cunek. Tvrdi to Ob¢anské sdruzeni majitelt
domi (OSMD), které je roky se tahnoucim
problémem rozhoféeno.

K priblizné péti tisicim zalob, které jiz
u Evropského soudu pro lidska prava lezi, by
totiz pribyly dalsi — s pozadavky navysenymi
o dalsi ztraty, které si majitelé kvili pratahtim
vycisli.

V fijnu, pred krajskymi a senatnimi volba-
mi, Cunek oznamil, ze chce prosadit novelu,
ktera dobu planovaného zvySovani najemné-
ho protahne. Misto roku 2010 bude kone¢-
nym datem rok 2012,

»Myslim si, Ze to byl ze strany pana minis-
tra Cunka do jisté miry pokus o predvolebni
politickou akei,« Fika Libor Dellin, mistopred-
seda OSMD.

D alsi miliardy korun navic budou po Ces-

) Majitelé musi poskytovat
odpovidajici bydleni,
ale najemnici nejsou
povinni za to odvadét
odpovidajici castku.
Libor Dellin,
Obcanské sdruzeni majitel( domu

Podle jeho slov ani prakticky neni mozné,
aby novela prosla legislativnim procesem tak
rychle, aby mohla za¢it platit. »Musela by byt
vlastné schvalena do dubna 2009, za normal-
nich okolnosti ale tato masinerie trva alespon
jeden rok,« dodava.

Prilis rychly rast
A pro¢ se vlastné ma deregulace opét prota-
hovat? Podle ministerstva je diivodem to, ze
tempo rastu kupnich cen byt v jednotlivych
lokalitach je mnohem rychlejsi, nez se predpo-
kladalo. Pri¢inou je rychlejsi ekonomicky rist
a s nim spojené zvySeni poptavky po bytech.
Castka, za kterou se byty v jednotlivych re-
gionech prodavaji, hraje roli pfi stanoveni,
0 kolik se bude najemné zvySovat. Napriklad

v Praze by podle ministerstva mohlo v ro-
ce 2009 nariist 0 46 procent. Plivodné se pfi-
tom ocekavalo, Ze by to kazdoro¢né mohlo
byt jen 20 procent.

»Vzhledem k tomu, Ze pfedpokladany
narust limitu regulovaného najemného vro-
ce 2010 by mohl znamenat pro nékteré
domacnosti v najemnich bytech skuteéné
prili§ vysoké zatiZzeni rodinnych rozpoéta,
pripravuji nova opatfeni k tomu, aby se i ty-
to domacnosti mohly s narovnanim najem-
ného prijatelnym zptsobem vyrovnat,« fika
ministr Cunek.

Podle jeho resortu by se do skute¢né ob-
tizné situace mohly dostat domacnosti ze-

jménav Praze a dalSich velkych méstech.

Dramaticky narust cen se naopak neoce-
kava v Usti nad Labem, Olomouci a v obcich
ve Stredoceském kraji. Ty jsou také v novele
pripravené Cunkem vedené jako vyjimky
aderegulace tam ma byt dokonéenauzv pla-
novaném roce 2010.

Opravdu deregulace?

Sdruzeni majiteld domi ma k deregulaci vy-
hrad vice. V prvni fadé ji odmita za »deregu-
laci« viibec povazovat.

»Takzvané cilové najemné v roce 2010 by
podle podkladii Ministerstva pro mistni roz-
voj v Cesku ¢inilo pouhych 50 az 80 procent
mistniho normalniho, tedy svobodné uza-
viraného smluvniho najemného. Nékde ne-
dosahne tieba ani tfetiny mistné obvyklého
trzniho najmu, jen vyjimeéné maze dojit k vy-
rovnani Grovni,« vysvétluje Dellin.

Podle ného je problém patrny zejména ve
velkych méstech. Za pravdu mu davaji né-
které méstské trady, které Ekonom oslovil.

»Vyse cilového najemného bude v Ces-
kych Budéjovicich ¢init cca 52,60 az 58,50 ko-
runy za metr ¢tverecni na mésic. Cena trzni
se v Ceskych Budéjovicich v souéasnosti po-
hybuje od 80 do 160 korun za metr ¢tvere¢ni
na mésic,« ekl napiiklad Ladislav Volf, re-
ditel spole¢nosti Sprava domd, ktera se o by-
tovy fond Ceskych Budéjovic stara.

Ani po dvou letech zvy$ovani najemného
mnohdy vybrané penize nepokryji nakla-
dy na zakladni opravy. »Predpokladame, ze

Panelaky patfi mezi vilbec nejéastéjsi mista,
rozdily mezi trznimi a regulovanymi najmy jsou

prijem z najma bude na béznou udrzbu sta-
¢it az v roce 2010, « Fika Jana Pondélickova
z Magistratu mésta Havirov.

OSMD upozornuje, Ze je to v rozporu
s osm let starym nalezem Ustavniho soudu,
podle néhoz nesmi byt najemné pod urovni
potfebnych nakladu.

»Majitelé jsou povinni poskytovat na-
jemniktm odpovidajici bydleni, ale najem-
nici nejsou povinni za to odvadét majitelim
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kde se regulované najmy uplatnuji. Nejvetsi
v Praze.
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odpovidajici ¢astku. V tom je zakopany
pes,« shrnuje Dellin.

»Koneéna uroven deregulovaného na-
jemného, ktera bude nékde asi i na konci
roku 2010 nizsi nez jeji skute¢na trzni hod-
nota, situaci na trhu najemniho bydleni zrej-
mé prilis nerozhybe, « fika Tomas Brabenec
z firmy Appraisal services — Znalecky tstav.

Brabenec upozornil téz na to, Ze mnoho
najemniki si drzi byty s regulovanym na-

jmem, které jsou ve vlastnictvi obci. Oceka-
vaji jejich vyhodnou privatizaci, coz je ne-
motivuje ke stéhovani. Takovy postup, ktery
stat a mésta trpi, ale pfimo odporuje jedno-
mu z cilt deregulace: zvysit mobilitu na trhu
s najemnim bydlenim.

Majitelé domii ale véri, Ze se situace obra-
ti. Prislibem se jim stal vyrok Evropského
soudu pro lidska prava, ktery rozhodl o od-
§kodnéni jejich polské kolegyné.

Soud uznal, Ze regulované najemné, kte-
ré ji najemnici platili, nesta¢i ani na adrzbu
auzvibec ji neposkytuje zisk. Jako ndhradu
ji polsky stat musi vyplatit v prepoétu téméf
dva miliony korun. Zastupci OSMD jsou
presvédéeni, Ze rozhodnuti se stane prece-
dentem i pro pripad témér péti tisic zalob
¢eskych majitelt doma.

Vysokeé trzni najemné
Obzvlasté tézka je situace v Praze. Nejslozi-
t&jsi je pro ty, kdo se chtéji osamostatnit ne-
bo si zalozZit rodinu.

To je tfeba priklad devétadvacetiletého
Tomase, ktery pochazi z malé vesnice ve
stiednich Cechach. Rozhodl se v Praze usa-
dit po absolvovani vysoké skoly.

Na hypotéku viak nebylo v té chvili ani
pomysleni: »Nedosahl jsem na ni. Mé pfi-
jmy nedosahuji takové vyse, abych ji dostal.«

Rozhodl se tedy pro bydleni v najemnim
byté. Presinternet narazil na majitele domu,
ktery hledal najemce do podkrovniho bytu
v Nuslich. Byt mél jeden pokoj a rozlohu
39 metri étvereénich. Pronajimatel za néj
chtél sedm tisic korun.

»Bylo nas tehdy snad patnact nebo 20 za-
jemcti. Majitel si vybral mne. Mél jsem §tés-
ti,« Fika Tomas. Za sedm tisic mési¢né bydli
uZ tfi roky. Na internetu se zatim vySe najmu
v bytech stejnych rozméri v podobné lokali-
té pohybuji v rozmezi od osmi a ptil tisice do
dvanacti tisic korun.

Regulované najemné za takovy byt pii-
tom po prvni fazi uvolnéni cen dosahuje
jen priblizné 2800 korun a v roce 2010, kte-
ry byl ptivodné stanoven jako koneény rok
deregulace, by mélo dosahnout
4800 korun.

Praha (Lhotka) 4800 K& 668160 K&
Hradec Kralové 3200 K¢ 452480 K¢
Bmo (Medinky) 2750 K& 451360 K&
Kiadno 2800 Ké 4340 Ké

Olomouc 3200 K& 425920 K¢
Zlin 2800 K& 400160 K¢
Karlovy Vary 2800 K& 3934,40 K¢
Pardubice 3200 Ké 387520 K¢
Jihlava 2480 K& 3472 K&

Ceské Budsjovice 2500 K& 3420 K&

Usti nad Labem 1600 K¢ 180160 K¢

Pozn.: Plati pro byt o rozioze 80 metril Etvereénich

Tuvrdil tehdy, Ze nazorny priklad ma pred
o¢ima ve vlastni rodiné. Jeho matka, ktera
bydlela na prazskych Vinohradech, by ze své-
ho diichodu jen tézko zaplatila trzni ¢inZi.

Argumenty —ne¢ekané od politika, jehoz
jméno je v Cesku téméf synonymem volné-
ho trhu —jsou zivé stale, prestoze roku 2007
se deregulace najmi nastartovala. Nyni je
oprasilo Ministerstvo pro mistni rozvoj,
kdyz se rozhodlo predlozit novelu zakona,
kterym by se riist najmua zpomalil.

Socialni podpora statu
V souvislosti s uvolnovanim cen, které minis-
terstvo nazyva deregulacia OSMD jen zvyso-
vanim regulovaného najemného, tak znovu
vytanul problém socialné slabich lidi. Ti se
zvy$ovani dosud statem regulovanych najma
mohou vskutku obévat.

Ministerstvo pro mistni rozvoj
tvrdi, Ze v sou¢asnosti pracuje na

tisi
Stésti, ze mize bydlet v byté 750 hy‘tﬁ tom, aby se situace zménila. »Na
s regulovanym najmem, ma v Ces- T podporu socialniho bydleni jsou
ké republice kazdy Sesty ¢lovék. mavCeskl:l pfipravovany dvé formy podpory,
= Dt ko regulovany : ixi S -
Byth s regulovanym najemnym je najem investi¢ni a provozni,« fekl Ekono

totiz priblizné 750 tisic.

Trzninajmy cena téch regulova-
nych ovliviiuje. Vysokou poptavka po bydle-
ni je tlaéi nahoru.

Do nepopularniho opatieni, jakym je
deregulace najemného, se politici neradi
poustéji — to neni Zadna novinka. Soucas-
ny prezident Vaclav Klaus pred lety rekl,
ze divodem, pro¢ jeho vlady tolik otale-
ly, byly socialni aspekty. Uvédomoval si,
jaké duasledky by pfineslo lidem socialné
slabs§im.

mu Jan Wagner, $éf sekce politiky
bydleni.
Cilem investié¢ni podpory ma byt motiva-
ce investort k vystavbé novych najemnich
byt uréenych pro lidi, ktefi jsou na trhu
z dvodu nizdich pfijma hendikepovani.
Provozni dotace by podle Wagnera méla
poskytnout penize dorovnavajici pronaji-
matelim najemné na turoven v misté obvyk-
lou v piipadé, Ze da bydleni k dispozici pro
ubytovani socialné potfebnych. |
Pavla Kreuzigerova
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