
DEREGULACE 

Rustnajmu 
na dlouhe lolde 
Majitele domu hrozi norymi zalobami. Cunek chce 
prodlouzit termin deregulace do roku 2012. 

O 
alsi miliardy korun navic budou po Ces­
ku pozadovat majitele domu, jestlize se 
proces deregulace mljemneho opet pro­

dlouzi, jak chce ministr pro mistni rozvoj lifi 
Cunek. Tvrdi to Obcanske sdruzeni majitelu 
domu (OSMO), ktere je roky se tahnoucim 
problemem rozhofceno. 

K pfiblizne peti tisicum zalob, ktere jiz 
u Evropskeho soudu pro lidska prava lezi, by 
totiz pfibyly dalsi - s pozadavky navyisenymi 
o dalsi ztraty, ktere si majitele kvuli pri'ltahum 
vycisli. 

V fijnu, pfed krajsrymi a senatnimi volba­
mi, Cunek oznamil, ze chce prosadit novelu, 
ktera dobu planovaneho zvysovani najemne­
ho protahne. Misto roku 2010 bude konec­
nym datem rok 2012. 

»Myslim si, ze to byl ze strany pana minis­
tra Cunka do jiste miry pokus 0 pfedvolebni 
politickou akci,« fika Libor Oellin, mistopfed­
sedaOSMO. 

» Majitele musi poskytovat 
odpovidajici bydleni, 
ale najemnici nejsou 
povinni za to odvadet 
odpovidajici castku. 
Libor Dellin, 
Obeanske sdruieni majitelu domu 

Podle jeho slov ani prakticky neni mozne, 
aby novela prosla legislativnim procesem tak 
rychle, aby mohla zacit platit. »M usela by byt 
vlastne schvalena do dubna 2009, za normal­
nich okolnosti ale tato masinerie trva alespon 
jeden rok,« dodava. 

PHI is rychly rust 
A proc se vlastne rna deregulace opet prota­
hovat? Podle ministerstva je duvodem to, ze 
tempo rustu kupnich cen bytu v jednotlivyich 
lokalitachje mnohem rychlejsi, nez se pfedpo­
kladalo. PfiCinouje rychlejsi ekonomicky rust 
as nim spojene zvyiseni poptavky po by tech. 

Castka, za kterou se byty v jednotlivyich re­
gionech prodavaji, hraje roli ph stanoveni, 
o kolik se bude najemne zvysovat. Napfiklad 

v Praze by pod Ie ministerstva mohlo v ro­
ce 2009 narust 0 46 procent. Puvodne se pfi­
tom ocekavalo, ze by to kazdorocne mohlo 
bytjen 20 procent. 

»Vzhledem k tomu, ze pfedpokladany 
narust limitu regulovaneho najemneho v ro­
ce 2010 by mohl znamenat pro nektere 
domacnosti v najemnich bytech skutecne 
pfilis vysoke zatizeni rodinnych rozpoctu, 
pfipravuji nova opatfeni k tomu, aby se i ty­
to domacnosti mohly s narovnanim najem­
neho pfijatelnym zpusobem vyrovnat,« fika 
ministr Cunek. 

Podle jeho resortu by se do skutecne ob­
tizne situace mohly dostat domacnosti ze­
jmena v Praze a dalsich velrych mestech. 

Oramaticky narust cen se naopak neoce­
kava vOsti nad Labem, Olomouci a vobcich 
ve Stfedoceskem kraji. Ty jsou take v novele 
pfipravene Cunkem vedene jako vyijimky 
a deregulace tam rna byt dokoncena uz v pla­
novanem roce 2010. 

Opravdu deregulace? 
Sdruzeni majitelU domu rna k deregulaci vyi­
hrad vice. V prvni fadej i odmita za »deregu­
laci« vubec povazovat. 

»Takzvane cilove najemne v roce 2010 by 
pod Ie podkladu Ministerstva pro mistni roz­
voj v Cesku cinilo pouhych 50 az 80 procent 
mistniho normalniho, tedy svobodne uza­
viraneho smluvniho najemneho. Nekde ne­
dosahne tfeba ani tfetiny mistne obvykleho 
trzniho najmu,jen vyij imecne muze dojit kvy­
rovnani urovni,«vysvetluje Oellin. 

Podle neho je problem patrny zejmena ve 
velrych mestech. Za pravdu mu davaji ne­
ktere mestske Ufady, ktere Ekonom oslovil. 

»Vyse ciloveho najemneho bude v Ces­
rych Budejovicich cinit cca 52,60 az 58,50 ko­
runy za metr ctverecni na mesic. Cena trzni 
se v Cesrych Budejovicich v soucasnosti po­
hybuje od 80 do 160 korun za metr ctverecni 
na mesic,« fekl napfiklad Ladislav Volf, fe­
ditel spolecnosti Sprava domu, ktera se 0 by­
tovyi fond Cesrych Budejovic stara. 

Ani po dvou letech zvysovani najemneho 
mnohdy vybrane penize nepokryji nakla­
dy na zakladni opravy. »Pfedpokladame, ze 

Panelaky paW mezi vubec nejcastejsi mista, 
rozdily mezi trznimi a regulovanymi najmy jsou 

pfijem z najmu bude na beznou udrzbu sta­
Cit az v roce 2010,« fika lana Pondelickova 
z Magistratu mesta Havifov. 

OSMO upozornuje, ze je to v rozporu 
s osm let starym nalezem Ostavniho soudu, 
pod Ie nehoz nesmi byt najemne pod urovni 
potfebnych nakladu. 

»Majitele jsou povinni poskytovat na­
jemnikum odpovidajici bydleni, ale najem­
nici nejsou povinni za to odvadet majitelUm 



kde se regulovane najmy uplatnuji. Nejvetsi 
v Praze. Folo: Isrra 

odpovidajid eastku. V tom je zakopany 
pes,« shrnuje Dellin. 

»Koneena uroven deregulovaneho na­
jemneho, ktera bude nekde asi i na konci 
roku 2010 nizsi nez jeji skuteena trzni hod­
nota, situaci na trhu najemniho bydleni zrej­
me prilis nerozhybe, « rika Tomas Brabenec 
z firmy Appraisal services - Znalecky ustav. 

Brabenec upozornil tez na to, ze mnoho 
najemniku si drzi byty s regulovanym na-
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jmem, ktere jsou ve vlastnictvi obci. Oeeka- f;;j 
vaji jejich vyhodnou privatizaci, coz je ne- ~ 
motivuje ke stehovani. Takovy postup, ktery 
stat a mesta trpi, ale primo odporujejedno­
mu z diu deregulace: zvysit mobilitu na trhu 
s najemnim bydlenim. 

Majitele domu ale veri, ze se situace obra­
ti. Prislibem se jim stal vyrok Evropskeho 
soudu pro lidska prava, ktery rozhodl ood­
skodnenijejich polske kolegyne. 

Soud uznal, ze regulovane najemne, kte­
re ji najemnici platili, nestaCi ani na udrzbu 
a uz vubecji neposkytuje zisk. lako nahradu 
ji polsky stat musi vyplatit v prepoetu temer 
dva miliony korun. Zastupci OSMD jsou 
presvedeeni, ze rozhodnuti se stane prece­
dentem i pro pripad temer peti tisic zalob 
eesrych majitelu domu. 

Vysoke trini najemne 
Obzvlaste tezka je situace v Praze. Nejslozi­
tejsi je pro ty, kdo se chteji osamostatnit ne­
bo si zalozit rodinu. 

To je treba priklad devetadvacetileteho 
Tomase, ktery pochazi z male vesnice ve 
strednich Cechach. Rozhodl se v Praze usa­
dit po absolvovani vysoke skoly. 

Na hypoteku vsak nebylo v te chvili ani 
pomysleni: »Nedosahl jsem na ni. Me pri­
jmy nedosahuji takove vyse, abychji dostal. « 

Rozhodl se tedy pro bydleni v najemnim 
byte. Pres internet narazil na majitele domu, 
ktery hledal najemce do podkrovniho bytu 
v Nuslich. Byt mel jeden pokoj a rozlohu 
39 metru etvereenich. Pronajimatel za nej 
chtel sedm tisic korun. 

»Bylo nas tehdy snad patnact nebo 20 za­
jemcu. Majitel si vybral mne. Meljsem stes­
ti ,« fika Tomas. Za sedm tisic mesiene bydli 
uz tri roky. Na internetu se zatim vyse naj mu 
v by tech stejnych rozmeru v podobne lokali­
te pohybuji v rozmezi od osmi a pu l tisice do 
dvanacti tisic korun. 

Regulovane najemne za takovy byt pri­
tom po prvni fazi uvolneni cen dosahuje 
jen pfiblizne 2800 korun a v roce 2010, kte­
ry byl puvodne stanoven jako koneeny rok 
deregulace, by melo dosahnout 
4800 korun . 

Praha (Lhotka) 4800 KG 
Hradec Kralove 3200 KG 4524,80 KG 
Bmo (Medlanky) 2750 KG 4513,60 KG 
Kladno 2800 KG 4340 KG 
Olomouc 3200 KG 4259,20 KG 
Zl fn 2800 KG 4001,60 KG 
Karlovy Vary 2800 KG 3934,40 KG 
Pardubice 3200 KG 3875,20 KG 
Jihlava 2480 KG 3472 KG 
Geske Budejovice 2500 KG 3420 KG 
Llstf nad Labem 1600 KG 1801,60 KG 
Pol!1.: Plati pro by! 0 roooz, 80 metni Ctvereenicl1 
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Tvrdil tehdy, ze nazorny priklad rna pred 
oeima ve vlastni rodine. leho matka, ktera 
bydlela na prazsrych Vinohradech, by ze sve­
ho duchodu jen tezko zaplatila trZni Cinzi. 

Argumenty - neeekane od politika, jehoz 
jmeno je v Cesku temer synonymem volne­
ho trhu - jsou zive stale, prestoze roku 2007 
se deregulace najmu nastartovala. Nyni je 
oprasilo Ministerstvo pro mistni rozvoj , 
kdyz se rozhod lo predlozit novelu zakona , 
kterym by se rust najmu zpomalil. 

Socialni podpora statu 
V souvislosti s uvolnovanim cen, ktere minis­
terstvo naz)iva deregulad a OSMD jen zvyso­
vanim regulovaneho najemneho, tak znovu 
vytanul problem socialne slabsich lidi. Ti se 
zvysovani dosud statem regulovanych najmu 
mohou vskutku obavat. 

Stesti, ze muze bydlet v byte 
s regulovanym najmem, rna v Ces­
ke republice kazdy sestY elovek. 
BytU s regulovanym najemnym je 
totiz pfiblizne 750 tisic. 

rna v Cesku 
regulovany 

najern. 

Ministerstvo pro mistn i rozvoj 
tvrd i, ze v soueasnosti pracuje na 
tom, aby se situace zmenila. »Na 
podporu socialniho bydleni jsou 
pripravovany dYe fo rmy podpory, 
investieni a provozni,« rekl Ekono­
mu lan Wagner, sef sekce politiky 

Trzni najmy cena tech regulova-
nych ovlivnuje. Vysokou poptavka po bydle­
nije tlaei nahoru. 

Do nepopularniho opatreni, jakym je 
deregulace najemneho, se politici nerad i 
pousteji - to neni zadna novinka. Soueas­
ny prezident Vaclav Kla us pred lety rekl , 
ze duvodem, proe jeho vlady tolik otale­
ly, byly socialni aspekty. Uvedomoval si, 
jake dusledky by pfineslo !idem sociaIne 
slabsim. 

bydleni. 
Cilem investieni podpory rna byt motiva­

ce investoru k vystavbe novych najemnich 
bytU ureenych pro lidi , kteri jsou na trhu 
z duvodu nizsich prijmu hendikepovani. 

Provozni dotace by podle Wagnera mela 
poskytnout penize dorovnavajid pronaji­
matelum najemne na uroven v miste obvyk­
lou v pripade, ze da bydleni k dispozici pro 
ubytovani socialne potrebnych. • 

Pavia Kreuzigerovci 
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