IAS 16

Pozemky, budovy, zarizeni




CIL STANDARDU

Popsat pristup k uctovani pozemku (P),
budov (B) a zarizeni (7))

Resi problémy spojené:

* S ¢asovym uznanim aktiv.
* UrcCenim jejich ucetni hodnoty.

» UcCtovanim odpisu.




PUSOBNOST STANDARDU

Aplikovat pro ocenéni a odepisovani pozemku,
budov a zarizeni. Nedokoncene nemovitosti,
které budou po dokonceni predmétem IAS 40 —
Investice do nemovitosti.

Nevztahuje se:

na biologicka aktiva (IAS 41 — Zemédélstvi),

tézebni prava a pruzkum nerostu, ropy,
zemniho plynu a podobné neobnovitelné
zdroje.




DEFINICE pouzivanych terminu

P,B,Z JSOU HMOTNA AKTIVA, KTERA:
* Podnik drzi z duvodu pouzivani ve
vyrobé nebo zasobovani zbozim Ci

sluzbami, nebo k administrativnim
ucelum.

* OcCekava se, Ze budou pouzivany vice nez
jedno obdobi.




DEFINICE pouzivanych termini-pokracovani

ODPIS

Je systematickym rozvrhovanim
odepisovatelné castky aktiva béhem doby
jeho pouzitelnosti.

ODEPISOVATELNA CASTKA
Je naklad aktiva nebo jina castka
zastupujici naklad v acetni zavérce,
minus jeho zbytkova hodnota.




DEFINICE pouzivanych termini-pokracovani

DOBA POUZITELNOSTI JE

 Obdobi, béhem kterého se oCekava, ze
aktivum bude pouzivano podnikem (bude
prinaset ekonomickeé uzitky),

* nebo oCekavany objem vyroby nebo
podobnych jednotek, které budou
podnikem z aktiva ziskany.




DEFINICE pouzivanych termini-pokracovani

NAKLAD AKTIVA (hodnota aktiva)

* Penézni castka nebo zaplacené penézni
ekvivalenty nebo realna hodnota
ostatnich protihodnot souvisejicich s
nabytim aktiv v dobé jeho porizeni nebo
vystavby.




DEFINICE pouzivanych termini-pokracovani

ZBYTKOVA HODNOTA

* Predpokladana castka, kterou by podnik
v soucasnosti ziskal pri vyrazeni aktiva
(po odecteni nakladu spojenych s
vyrazenim), kdyby aktivum bylo nyni v
takove stavu, v jakém se bude nachazet
na konci své doby pouzitelnosti.




DEFINICE pouZivanych terminti-pokracovani

REALNA HODNOTA

o Castka, za niZ aktivum muzZe byt
sménéno mezi znalymi a ochotnymi
stranami pri transakcich za obvyklych
podminek.




DEFINICE pouzivanych termini-pokracovani

ZTRATA ZE SNIZENI HODNOTY

» Castka, o kterou ui¢etni hodnota pievySuje
zpétné ziskatelnou castku.

UCETNI HODNOTA

» Je Castka, v niz je aktivum vykazano v rozvaze
po odecteni opravek a kumulovanych ztrat ze
snizeni jeho hodnoty.




DEFINICE pouZivanych terminti-pokracovani

ZPETNE ZISKATELNA CASTKA (IAS 36)
» Je vySSi z Ciste prodejni ceny aktiva a jeho
hodnoty z uzivani.
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* Soucasna hodnota odhadovanych budoucich
penéznich toku, u nichz se oCekava, ze je
polozka bude vytvaret v podnikani.




Clenéni poloZek

* Podle kritérii v definici podle specifickych typu
podniku.

« Existuje moznost agregovat nevyznamné
polozky.

» Hlavni nahradni dily a soucasti zarizeni jsou
kvalifikovany jako P,B,Z, pokud podnik
predpoklada, ze je bude pouzivat po dobu delSi
nez jeden rok.

» Aktivum lze rozdélit na ¢asti a uctovat o nich
oddélené, pokud maji rozdilnou dobu
pouzitelnosti a rozdilnou dobu odpisovani.




Komponentni odepisovani

* Doba pouzitelnosti dlouhodobého aktiva
v hodnoté 300 byla stanovena na 6 let,
pouziva se linearni zpusob odepisovani. V
polozZce zasob jsou zahrnuty nakladni
dily v hodnoté 70, které jsou urceny
k opravé dlouhodobého majetku.
Nahradni dil byl po skonceni své
zivotnosti ( 2 roky) demontovan (a je
zcela nevyuzitelny) a nahrazen novym.




OCENENi P.B,Z.-porizovaci cena

PORIZOVACI CENA = nakupni cena +
dovozni cla, dané ktere nelze narokovat +
primo priraditelné naklady.

V pripadé vlastni vyroby aktiv se vychazi
ze stejnych principu jako pri koupi
aktiva (ocenéni vlastnimi naklady).
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Primo priraditelné naklady

Naklady na pripravu mista.

Naklady na dopravu a manipulaci.
Poplatky profesnim specialistiim.

Naklad na demontaz, premisténi a montaz.

Spravni a rezijni naklady jsou soucasti N na P,B,Z, pokud jsou primo
vztazeny k porizeni aktiva nebo zavadéji aktivum do provozu.

N na zabéh a predvyrobni naklady nejsou soucasti N aktiva, pokud nejsou
nezbytné k jeho uvedeni do provozu.

Naklady na uvedeni mista do puvodniho stavu
PocateCni provozni ztraty jsou uznany jako naklad.

Naklady na porizeni A vyrobeného ve vlastni rezii jsou stanoveny stejné
jako u nakoupeného aktiva.

Nadmérné spotiebovany material, nadmérna prace nemiuze byt zahrnuta
hodnoty aktiva.

Vypijcéni naklady IAS 23.
Udetni hodnota aktiva muZe byt sniZena o dotaci IAS 20.




Do porizovaci ceny nepatri

 Naklady na otevreni nového provozu.

 Naklady na uvedeni nového vyrobku nebo sluzby (vCetné nakladu
na reklamu).

* Spravni naklady apod.




Naklady na odstranéni aktiva a
uvedeni mista do puvodniho stavu

* Vynalozeny bud’ pri porizeni aktiva,
nebo na konci jeho doby zivotnosti,
odepisovany.

e Oceneéni v souladu s IAS 37 Rezervy.




Priklad

Podnik buduje novy zavod, naklady souvisejici s
porizenim jsou 200. Doba pouzitelnosti zavodu
se odhaduje na 10 let. Pri ukonceni vyrobniho
procesu musi podnik provést dekontaminaci
pudy, odhadované naklady jsou 10, diskontni
sazba 10 %.




Smeéna aktiv

* Ocenéni realnou hodnotou poskytnutého
aktiva.

* Vyjimka — transakce nema komerc¢ni
povahu, realnou hodnotu nelze presné
stanovit — ocenéni realnou hodnotou
ziskaného aktiva nebo ucetni hodnotou
poskytnutého aktiva.




Nasledneé vydaje

(technicke zhodnoceni a opravy)

* Nasledné vydaje se stanou soucasti
ocenéni téchto aktiv jen pokud je
pravdépodobné, ze se zlepsi jejich
vykonnost a podnik bude mit vétsi
ekonomicky uzitek.

* Nasledné vydaje se uctuji do nakladu
pokud udrzuji ekonomickou vykonnost
aktiva.




Precenéni aktiv

Model Porizovaci ceny = porizovaci cena —
opravky — kumulované ztraty ze snizeni
hodnoty aktiv.

Model Precenéni = realna hodnota —
opravky — kumulované ztraty ze snizeni
aktiv.




Prepocet opravek

* Precenéni ve stejném pomeéru jako pomér
realné a ucCetni hodnoty aktiva,

* nebo vylouceni z ucetnictvi proti brutto
ucetni hodnoté aktiva, precenéni netto
castky.




Zuctovani precenéni

° ZV)7§eni hodnoty —> zvyleni vlastniho kapitalu
nasledné snizeni = oproti piebytku.

* Snizeni hodnoty = niklad,
nasledne ZV)'fgeIli —> vynos do vyse nakladu.




Prebytek vznikly precenénim

Preveden primo do nerozdéleného zisku
v okamziku realizace.

* Realizovan pomoci odpisii.




Priklad

Porizovaci cena budovy je 2000, doba
pouzitelnosti 50 let, odepisovani linearni. Po
deseti letech bylo aktivum znovu precenéno.
Realna hodnota aktiva je:

a) 1800
b) 2400




Odpisy

Samostatné odepisuje P,B,Z, jejichz cena je
vyZznamna.

Tvori se béhem doby pouzitelnosti.

Metody maji odrazet zpusob, jak jsou
ekonomické uzitky z aktiva vyuzivany v
podniku.

Odpis je zachycovan jako naklad.

Prezkoumat zbvtkovou hodnotu aktiva na
konci ucetniho obdobi.




Stanoveni doby pouzitelnosti

Z.avisi na ocekavaném pouziti aktiva
podnikem (kapacita, vykonnost).
Ocekavaném opotrebeni a zastaravani.
Z.akonnych ¢i jinych opatreni.
Usudku, zku$enostech.




Metody odepisovani

* Rovnomérny odpis

e V zavislosti na vykonu

o Zrychleny odpis
— Metoda DDB (double declining balance method)
— Metoda SYD (sum of the years digits)




Likvidace a vyrazeni

* B,P,Z se vylouci z rozvahy pri vyrazeni, nelze
oCekavat budouci ekonomické uzitky z uzivani
nebo prodeje.

o Zisky nebo ztraty plynouci z likvidace a
vyrazeni P,B,Z se urci jako rozdil mezi
odhadnutym cCistym vynosem z prodeje a
vykazanou ucetni hodnotou aktiva a vykazi se
jako vynos nebo naklad ve vysledovce.

* Pro urceni data vyrazeni pouzit IAS 18 —
Vynosy.




Udaje ke zverejnéni

Pouzité zpusoby ocenéni
Odpisové metody
Doba pouzitelnost nebo odpisova sazba

Hruba ucetni cena (brutto) a akumulované odpisy na zacatku a na konci
ucetniho obdobi

Porovnani pocatecnich a kone¢nych zistatki a z toho vyplyvajici
prirustky a ubytky

Prirustky v ramci podnikovych kombinaci

CastKky piecenéni

Snizeni ucetni hodnoty

Zpétné zvySeni hodnoty

Castky odpisi

Kurzové rozdily pri nakupu ze zahranici

Omezeni vlastnich prav k aktiviim (zaruky za zavazky)

Uéetni politiky pro odhady nakladi na obnovu pozemkii, budov a za¥izeni
Castka vydaji na P.B.Z nezarazené do uZivani




IAS 40 — Investice do nemovitosti

 Pro uctovani P, B, které vlastnik dale
pronajima nebo drzi ze spekulativnich duvodui.

* Investice do nemovitosti je nemovitost (budova,
pozemek nebo jejich Cast), drzena za ucelem
dosazeni prijmu z najemného nebo z
kapitalového zhodnoceni spiSe nez pri
pouzivani ve vyrobé, dodani sluzeb, pouzivani
pro administrativni ucely apod.




Priklady investic do nemovitosti

* Pozemek drzeny ze spekulativnich
duvodu na rust jeho ceny.

* Pozemek, u kterého podnik jesté
nestanovil jeho budouci vyuziti.

 Budova ve vlastnictvi podniku, Kktera je
pronajimana prostrednictvi operativniho
leasingu, apod.




Investice do nemovitosti nejsou:

* Nemovitost porizena se zamérem prodeje
v ramci béznych aktivit podniku.
* Nemovitost ve vystavbé treti stranou.

* Nemovitosti, které jsou predmétem
financniho leasingu.




Vychozi ocenéni

* Porizovaci cena (nakoupena nemovitost).

* Vlastni naklady (vytvorena vlastni
cinnosti).

* V souladu s IAS 17 Leasingy (nabyta
prostrednictvim financniho leasingu).




Nasledné ocenéni

 Model porizovaci ceny
 Model realné hodnoty




IAS 20 — Vykazovani statnich dotaci a zverejnéni statni podpory.

» UcCtovani a vykazovani statnich dotaci

* Dotace vztahujici se k aktivam:

— vynos pristich obdobi (vykazovat vynos
béhem zivotnosti aktiva),

— odecist dotaci z ucetni hodnoty aktiva
(snizena odpisova castka).




IAS 23 — Vypujcni naklady

» Zakladni reSeni & povolena alternativa

e Povolena alternativa

— vypujcni naklady ucelové vztazené k aktivu
se aktivuji do porizovacich nakladu.




IFRS 5

Stala aktiva drzena k prodeji a
ukoncované ¢innosti




Cil standardu

» Stanovit ucetni pravidla pro aktiva,

skupiny aktiv a zavazku drzenych k
prodeji.

* Postupy pro zverejnovani a predkladani
ukoncovanych Cinnosti.




Rozsah pusobnosti

* Vztahuje se na vSechna stala aktiva a
vyrazovaneé skupiny s vyjimkou:
— aktiv, které vyplyvaji ze zaméstnaneckych
pozitku (IAS 19),
— financCnich aktiv (IAS 39), atd.




Definice

» Ukoncovane Cinnosti — soucast podniku,
ktera byla vyrazena nebo je drzena k
prodeji a ktera:

— predstavuje oddéleny a vyznamny druh
oborovych Ci uzemnich ¢innosti podniku,

— je soucasti jediného koordinovaného planu
vyrazeni oddéleného a vyznamného druhu
oborovych €i uzemnich c¢asti podniku, nebo

— je dcerinym podnikem porizenym vyhradné
s umyslem nasledujiciho prodeje.




Definice

* Vyrazovana skupina je takova skupina
aktiv, které maji byt vyrazeny (prodejem
nebo jinym zpusobem) jako skupina v
jedné transakci a zavazky, které se k
témto aktivum primo vztahuji a které
budou soucasti transakce. Pokud je
skupina penézotvornou jednotkou,
obsahuje goodwill, pokud byl prirazen na
zakladé TAS 36.




Definice

« Stala aktiva jsou takova aktiva, ktera nejsou
klasifikovana jako kratkodoba ve smyslu
definice standardu IAS 1.

» Cast podniku je takova soucast podniku, jejiz
¢innost a penézni toky mohou byt pro provozni
potreby a vykazovani zretelné odliSeny od
zbytku podniku.

« Naklady spojené s prodejem jsou prirustkové
naklady primo priraditelné k vyrazeni aktiva s
vyjimkou finan¢nich nakladu a dané z prijmu.




Definice

* Pevny prodejni zavazek je takova dohoda
s nespriznénou stranou, zavazna pro obé

strany a obvykle pravné vymahatelna,
ktera:

— specifikuje vyznamné podminky, vCetné ceny
a nacasovani transakce a

— obsahuje takové ujednani, které Cini jeji
uzavreni a vykonani vysoce pravdépodobné.




Podminky uznani

* Podnik uzna stala aktiva a vyrazované
skupiny jako drzené k prodeji pokud:
— jejich ucetni hodnota bude uhrazena v
zasade s jejich prodeje spiSe nez budoucim
uzivanim,

— musi byt pripraveny pro okamzity prodej v
jejich soucasném stavu a prodej musi byt
vysoce pravdépodobny.




Stala aktiva a vyrazované skupiny, které budou opustény

* Podnik nemuze klasifikovat jako aktiva
drzena Kk prodeji.

» Zverejni vysledky a penézni toky z téchto
aktiv jako ukoncCované Cinnosti v
okamziku, kdy je prestane pouzivat.




Ocenovani

Nizsi z ucetni hodnoty a realné hodnoty snizené
o naklady souvisejici s prodejem.

Aktiva porizena vyhradné s umyslem
nasledného prodeje ocenit v nizsi castce z
porizovaci ceny a realné hodnoty snizené o
naklady souvisejici s prodejem.

Aktiva porizena v ramci podnikové kombinace
v realnych hodnotach snizenych o naklady
spojeneé s prodejem.

Pokud se prodej uskutecni za déle nez jeden
rok, ocenit soucasnou hodnotou.




Zitrata ze snizeni hodnoty

o Ztratu ze sniZzeni hodnoty uznat tésné
pred klasifikaci aktiv jako drzenych k
prodeji.

* Pokud dojde nasledné ke zvySeni realné
hodnoty, uznat vynos do vysSe puvodné
uznané ztraty ze snizeni hodnoty.




Odpisovani

» Aktiva drzena Kk prodeji se neodepisuji.

* Prestanou se kapitalizovat uroky a
ostatni naklady primo souvisejici se
zavazKky vyrazované skupiny.




Zmény planu prodeje

* Podnik prestane aktivum klasifikovat
jako drzené k prodeji:

— Ocenli je v Castce nizsi z ucetni hodnoty
(kterou mélo aktivum predtim, nez bylo
klasifikovano jako drzené k prodeji,
upraveneé o odpisy nebo precenéni, které by
bylo uznano, kdyby aktivum nebylo
klasifikovano jako drzené k prodeji) a
zpétné ziskatelné castky (urcené k datu
nasledujicimu po rozhodnuti aktivam
neprodat).




Zverejnéni
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