vzor C. 1
v ” v Ve Ve
Odpovéd na navrh k uzavieni kupni smlouvy
Petr Novy
nar. dne 20. 7. 1958 Reditelstvi silnic a d4lnic CR
Ke Splavu 19 Sprava Praha
254 17 Tabor Dukelskych hrdint 34 170 00 Praha 7

V Tébofte dne 11.6. 2007
Véc: Stavba silnice 1/76 Jistebnice - Nadéjkov
Vyzva k uzavieni kupni smlouvy

Dne 20.5. 2007 nds navstivili Vasi zaméstnanci a ptinesli nam navrh k uzavieni kupni smlouvy na mé pozemky, parc. ¢. dle KN ¢. 2538/3, 2539/4, 2539/8 a 2532/1.

K tomuto navrhu a k vyjddieni pracovnikii Vasi organizace sdélujeme nasledujici:

Vas soucasny navrh kupni smlouvy stile neodpovida nasim pozadavkim, které byly opakované vzneseny pii piedchozich jednanich. Odmitime Vase tvrzeni, formulované
v pfedmétné vyzvé k uzavieni kupni smlouvy, ze nehodldme prodat nase nemovitosti a Ze odmitdme dohodu s Vami jako investorem stavby. Takové tvrzeni je nepravdivé.

Jsme ochotni respektovat nutnost vystavby silnice I/76 Jistebnice - Nadéjkov a jsme rovnéZ ochotni se s Vami dohodnout na vykupu pozemkd, které jsou v nagem vlastnictvi.
Tato dohoda v8ak musi byt v souladu s pravnimi ptedpisy, zejména zdkonem ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zdkon o vy-
vlastnéni) a v souladu s Gstavné zaru¢enou ochranou vlastnickych prav. Smluvni vztah o prodeji pozemkt musi byt zaloZen na rovnosti smluvnich stran, kde prodavajici nebude
poskozen na svych pravech.

Dovolujeme si znovu pfipomenout nase pozadavky, které tato vyse uvedend kritéria spliuji a na kterych trvame a nehodldme z nich ustupovat ani pod hrozbou vyvlastrovaciho
fizeni.

Za prvé, ,tabulkova cena“ (cena stanovend dle vyhlasky ¢. 452/2003 Sb., kterou se provadi nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku) 240 K¢/m? neni
z naeho pohledu akceptovatelnd. Pozadujeme, aby nase pozemky byly vykoupeny za cenu obvyklou (cenu realnou), tak jak se kuptikladu délo i v jinych ¢astech obce Jistebnice.

Za druhé pozadujeme, aby vykup ndmi vlastnénych nemovitosti se tykal nikoliv pouze pozemkd, které RSD fakticky nutné potiebuje ke stavbé estakady, ale viech nami vlast-
nénych nemovitosti. Diivod pro takovy postup je ten, Ze realizaci stavby obchvatu dojde k velmi vyraznému ztizeni moznosti tyto ,,zbylé“ nemovitosti uzivat, ne-li k naprostému
znemoznéni uzfvani téchto nemovitosti. Z diivodu vyrazného prekracovani hygienickych limitd hluku a imisi (které bylo potvrzeno fadou analyz a posudki) nebude mozné nami
vlastnéné nemovitosti, které nehodléte vykoupit, fadné uzivat.

Nas postup je zcela v souladu s ustanovenim § 4 odst. 3 vyvlastiiovaciho zakona, ktery stanovi, Ze : ,Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo jejich Cdst, popfipadé pravo odpovidajici
vécnému biemenu uZivat bez vyvlastiiovaného pozemku, stavby nebo jejich dsti ¢i vécného biemene bud viibec nebo jen s neptiméfenymi obtizemi, lze na né rozsifit vyvlastnéni, jestlize
o to vyvlastiiovany pozadd, i kdyZz neni nezbytné k dosaZeni daného ticelu.”

Samoziejmé si stejné jako vy nepiejeme, aby véc dosla az tak daleko, Ze by bylo nutné vést vyvlastiovaci fizeni. Nicméné pozadujeme, aby v nasi dohodé byly respektovany pod-
minky ust. § 4 odst. 3 vyvlastiovaciho zakona a doslo k vykoupeni v§ech nami vlastnénych nemovitosti, které bychom nemohli bez neptiméfenych obtizi uzivat.

Alternativou k vy$e uvedenému postupu by mohly byt finan¢ni kompenzace za omezeni uzivani téchto ,,zbylych“ nemovitosti.

Vlastnické pravo je jednim ze zdkladnich lidskych prav, které ma tstavni hodnotu. Toto pravo je chranéno ¢lankem 11 Listiny zakladnich prav a svobod, kterd je soudasti Gstav-
niho poradku Ceské republiky (vyhlasena zakonem & 2/1993 Sb.). Pravo vlastnit majetek tak pozivé tstavni hodnoty a je mozné do ného zasahovat jen ve vyjime¢nych ptipadech,
za piisnych podminek stanovenych timto ¢lankem a zdkonem o vyvlastiovani. Upozornujeme, Ze Vas§ navrh kupni smlouvy je porudenim ustavniho prava na ochranu vlastnictvi.
Vémi nabizena tabulkova cena 240 K¢/m? a omezeni vykupu pouze na ¢ast ndmi vlastnénych nemovitosti neni v souladu s ¢lankem 11 Listiny zékladnich prav a svobod.

Pevné véfime, ze budeme nakonec schopni dohodnout se na takovém znéni kupni smlouvy, ktera bude ke spokojenosti obou stran. V opa¢ném pripadé upozornujeme, ze
jsme ochotni hdjit nage ustavni pravo na ochranu vlastnictvi véemi dostupnymi pravnimi kroky, které v dusledku budou znamenat vyrazné prodlouZzeni pravni ptipravy realizace
stavby silnice 1/76 Jistebnice - Nadéjkov.

S pozdravem,
Petr Novy

vzor C. 2

Odvolani proti rozhodnuti o vyvlastnéni
Petr Novy
nar. dne 20. 7. 1958 Krajskému uradu Jiho¢eského kraje stavebni trad
Ke Splavu 19 prostfednictvim
254 17 Tabor Meéstského tfadu v Tabore odbor vystavby a izemniho planovani

Zizkovo namésti 3 390 15 Tabor
k ¢.j.: S-META 286147/2007 OP/Sn/

V Tébote dne 11. 6. 2007
Véc : Odvolani proti rozhodnuti Méstského uiadu v Tabofe, odbor vystavby a izemniho planovani,
o vyvlastnéni mych pozemka, parc. ¢. dle KN ¢&. 2538/3, 2539/4, 2539/8 a 2532/1.

Dne 29.5. 2007 mi bylo doru¢eno rozhodnuti Méstského uradu v Téabote, odbor vystavby a tizemniho planovani, o vyvlastnéni mych pozemki, parc. ¢. dle KN ¢&.
2538/3,2539/4,2539/8 a 2532/1. Toto rozhodnuti je vécné nespravné, bylo vydano ve vadném fizeni a je v rozporu se zdkonem. Proti tomuto rozhodnuti proto poddvam
v zakonem stanovené lhité odvolani.

I1. Odvolani podavam do viech vyrokd rozhodnuti (viz § 82 / 2 SprR), a to z téchto dtivodi:

1.V tizeni nebyl prokdzan pievaZzujici vefejny zdjem na vyvlastnéni (popisté, pro¢ dana stavba nebo opatteni, neni z hlediska spole¢nosti potiebn4, pfinosna, ptip. ze
muiZe byt realizovana tak, aby nezasahla do Vaseho vlastnického prava).

2.Porudeni ust. § 10 odst. 1 zdkona o vyvlastiiovani -Nahrada za vyvlastnéni je nedostate¢nd — neni ve vysi obvyklé ceny (popiste, jakd je obvykld cena obdobnych
pozemka v lokalité, pripadné ptilozte jako diikaz znalecky posudek)

3.Poruseni ust. § 4 odst. 3 zakona o vyvlastiiovani — uzivani zbylych pozembkil je mozné jen s nepfiméfenymi obtizemi (popiste, jakym zptisobem Vam bude znemoz-
néno nebo podstatné ztizeno uzivat pozemky k ucelu, ke kterému jste je uzivali dosud).

III. Na zékladé vyse uvedenych skute¢nosti tohoto odvoldni navrhuji, aby odvolaci organ vydal toto rozhodnuti :

»Rozhodnuti Méstského tfadu v Taboie, odbor odbor vystavby a izemniho planovani ¢.j.: S-META 286147/2007 OP/Sn/, ze dne 29.5. 2007
o vyvlastnéni mych pozemka, parc. ¢. dle KN ¢&. 2538/3, 2539/4, 2539/8 a 2532/1se rusi a véc se vraci Méstskému ufadu v Tabofe k novému projednani.“
Petr Novy
(podpis)
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Hrozi Vam vyvlastneni?

...BRANTE SE !

Chysta se u Vis v obci stavba dalnice (i silnice, néjaké tovarny
nebo treba otevieni lomu? A Ze to ma byt blizko Vasich pozemkii
¢i domu? Anebo dokonce ptimo na nich? Nechcete se kviili tomu
stehovat? Nebo prijit o Vasi zahradu ¢i pole?

...Pak je tento text urcen pravé Vam!

Jak chranit své vlastnické pravo?
Kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo viech vlastnikd poziva stejné zakonn
ochrany.

Nikdo nemuze byt zbaven svého majetku s vyjimkou vefejného zajmu a za podminek, které
stanovi zakon.

Vyvlastnéni jako krajni zasah do vlastnického prava.

Vyvlastnéni je zdvazny zdsah do prava vlastnit majetek, ktery je mozné pouzit pouze v kraj-
nich pfipadech. Podle Listiny zakladnich prav a svobod je vyvlastnéni nebo nucené omezeni
vlastnického prava (déle jen ,vyvlastnéni“) mozné pouze:

Vsechny tyto podminky musi byt splnény najednoul!!

' VE VEREJNEM ZAJMU - NA ZAKLADE ZAKONA - ZA NAHRADU '
a

Podrobnou pravni Upravu vyvlastiiovani pozemku a staveb obsahuje zakon ¢. 184/2006 Sb.,
o vyvlastnéni, ktery zakotvuje prava vyvlastiiované osoby a zpfesnuje podminky vyvlastnéni,
zejména néahrady za vyvlastnéni a moznost predchazeni vyvlastnéni dohodou.
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psana pravidla:

A co bude potom?
...ZAJIMEJTE SE O BUDOUCI STAV!!!

Rano moudfejsi” velera
aneb NENi KAM SPECHAT

Kdyz Vam bude predlozena smlouva (kupni, o zfizeni vécného bfemene), nepodepisuijte ji hned, ale nechte si par dni na rozmyslenou.

AZ VAM ZAKLEPOU NA DVERE?

Ovérte, zda budou Vase zbylé nevyvlastnéné pozemky jesté pouzitelné (blizkost silnice, hluk,prach apod.). Pokud ne nebo jen

s velkymi obtizemi, pozadujte, aby se vyvlastnéni vztahlo i na tyto casti.

MOZNOST ROZSIRENiI NA DALSI CASTI

nahrady ¢i rozsahu vyvlastnéni), neni Vasi povinnosti ho pfijimat.
V takovém pfipadé je vhodné ucinit protinavrh, tedy pisemné zaslat
Vase pozadavky na zménu textu smlouvy (viz. vzor ¢. 1).

m Pokud s planovanou stavbou, pro kterou se ma vyvlastiiovat, viibec
nesouhlasite, ndvrh smlouvy v zadném pripadé nepodepisujte.

m Vyvlastnéni musi pfedchazet pokus o domluvu na jiném zpdsobu
zéasahu do vlastnictvi (napf. odkup, ziizeni vécného biemene).

m O ucelu ke kterému ma byt vyvlastnén Vas pozemek musite byt
informovani nejméné 6 mésicl pred podanim zadosti o vyvlastnéni.

B Musi Vam byt predlozen navrh na uzavieni smlouvy o vyvlastnéni
se Ih{itou pro vyjadieni nejméné 60 dn(. K ndvrhu se tedy nemusite
vyjadfit hned.

m V piipadé, ze se Vam zda navrh nevyhodny (napf. co se tyce vyse

Vyvlastnéni se ma tykat jen ¢asti pozemku nezbytné nutné k dosazeni
daného ucelu. Pokud by ale zbyvajici - nevyvlastnéné -pozemky,
stavby ¢i jejich ¢asti nebylo mozné uzivat bud'viibec nebo jen

s nepfimérenymi obtizemi, mize vyvlastiovany pozadat o rozsifeni
vyvlastnéni i na zbylé pozemky, stavby di jejich ¢asti (§ 4 odst. 3
zakona o vyvlastnéni). Tak tomu mUze byt napiiklad v piipadé, ze provoz
na dalnici bude prekracovat limity hluku a emisi a vyvlastfiovany nebude

pra\,'\d‘o

A co za to, panové?
...ZJISTETE SI TRZNi CENU!!!

Obratte se na odborné kvalifikovanou pomoc
...PTEJTE SE !!!

m Pozadejte znalce, aby do svého posudku zahrnul i souvisejici
naklady (stéhovani, zménamista podnikani a dalsi) a zhruba
mu je popiste

m Pokud Vam to prijde vhodné, pokuste se dohodnout
s vyvlastnitelem na poskytnuti jinéhodomu nebo pozemku
namisto ndhrady v penézich.

m Po zahdjeni vyvlastiiovaciho fizeni si najdéte vlastniho znalce
z oboru ocenovaninemovitosti a oznamte tuto skutecnost
vyvlastniteli a vyvlastiiovacimu uradu.

m Pokud nechcete shanét vlastniho znalce, ovérte si objektivitu
znalce, kterého navrhujevyvlastnitel. Mizete si rovnéz jeho

posudek nechat prezkoumat jinym (nezavislym) znalcem. Pokud o Vase pozemky pro ucely néjaké stavby ¢i opatreni,ve

vefejném zajmu” usiluje stat (napf. Reditelstvi silnic a dalnic jako statni
pfispévkova organizace), je paradoxné i v pripadé Vaseho souhlasu
s vyvlastnénim vyhodnéjsi nepfistoupit na navrh na uzavieni
dohody a pockat na vyvlastiiovaci fizeni. Divodem je vyse nahrady,
kterou za své pozemky muzete dostat. Zatimco soukromy investor
Vam muze za odkup pozemk( nabidnout cenu obvyklou anebo i cenu

vy33i, stat a jeho,,slozky” jsou vazany zakonem o majetku Ceské

VE VEREJNEM ZAJMU

Pojem ,vefejny zdjem" je tfeba chapat vzdy jako takovy zajem, ktery
je mozno oznacit za obecné prospésny. Ne kazdy kolektivni zajem
(napfiklad urcitého typu podnikateld) Ize oznacit za vefejny zajem

Cinnost, pro kterou se vyvlastfiuje, musi byt ve vefejném zajmu. Zakon
vyslovné stanovi, ze verejny zajem na vyvlastnéni musi byt prokazan ve
vyvlastiiovacim fizeni. Nepostaci holé konstatovani vefejného zajmu; ve

svém rozhodnuti musi ufad prokazat prevazujici konkrétni vefejny spolec¢nosti.
zajem.
pe ~ re raV\d‘o v .
NA ZAKLADE ZAKONA P Nemeskejte
Konkrétni dGivody pro vyvlastnéni jsou obsazeny v jednotlivych m vefejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury () a PO DAVEJTE NAM'TKY

B veiejné prospésné opatieni pro ochranu pied povodnémi a jinymi
katastrofami, pro vznik zemnich prvka ekologické stability (USES)
a ochranu archeologickych nalez

B stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu asanaci
(ozdravéni) tzemi

ZA NAHRADU

a v souvislosti s vyvlastnénim (§ 10 odst. 2 zakona o vyvlastnéni).
Tyto naklady je tfeba prokdzat, nejlépe prostfednictvim vyse
zminéného znaleckého posudku.

m Vyvlastriovany ma pravo navrhnout znalce nebo vyjadfit se ke znalci
navrzenému vyvlastnitelem, stejné jako navrhnout, aby znalec do
posudku zahrnul i souvisejici naklady (viz. vyse). Je urcité vhodnéjsi
najit si vlastniho znalce a pozadat ho o vypracovéni posudku, nez
souhlasit se znalcem, kterého navrhuje investor.

m Namisto finan¢ni ndhrady je mozné s vyvlastnitelem dohodnout
poskytnuti jiného pozemku nebo stavby (§ 11 zadkona o vyvlastnéni).

zakonech (napf. stavebni, horni, energeticky, zdkon o pozemnich
komunikacich). Podle stavebniho zéakona je mozné vyvlastnit
pouzev piipadé, ze zvazovana stavba nebo opatieni je v souladu
s zemné planovaci dokumentaci a jedna se o:

m Vyvlastiiovaci fizeni vedou tzv. vyvlastiovaci trady (§ 15 zakona
o vyvlastnéni), kterymi jsou obecni Gfady obci s rozsifenou plisobnosti,
magistraty Uzemné ¢lenénych statutarnich mést a pro Prahu Magistrat
hl.m. Prahy.

m Z4dost o vyvlastnéni musi obsahovat néleZitosti stanovené v § 18
zakona o vyvlastnéni.

m V fizeni se musi konat Ustni jednani.

m Namitky proti vyvlastnéni a diikazy k jejich prokazani mohou byt
uplatnény nejpozdéji pii Ustnim jednani, k pozdéji uplatnénym
namitkam a diikazdm se nepfihlizi. Proti jejich rozhodnuti mizete

B Zavyvlastnéni nalezi vyvlastiiované osobé nahrada v penézich.

m Nahrada se stanovi na zakladé znaleckého posudku ve vysi
obvyklé ceny pozemku nebo stavby, véetné vsech jejich soucasti
a prislusenstvi (§ 10 odst. 1 pism. a) zakona o vyvlastnéni). Zakon
stanovi, ze se vyvlastnuje za cenu obvyklou (trzni), nikoliv za cenu
vyhlaskovou (tabulkovou). Ndhradu za vyvlastnéni a ndklady na
znalecky posudek zaplati ten, kdo vyvlastnéni navrhuje.

m Vyvlastiiovany ma pravo také na nahradu stéhovacich naklada,
naklada spojenych se zménou mista podnikani a dalsich

obdobnych nakladu, které uéelné vynalozi nasledkem Jidlo
g Vcas a peclivé
Zjistéte, zda existuji i jiné cesty, jak dosahnout sledovaného cile KONTROLUJTE

...HLEDEJTE JINA RESENI !!!

mV rdmci vyvlastiovaciho fizeni argumentujte tim, Ze existuji

o . Ty o e vacimu Uradu zadost o zruseni.
mV ramci vyvlastriovaciho fizeni argumentujte tim, ze postaci

Vase vlastnické prdvo omezit zfizenim vécného bremene.

i jina resSenti, kterd umoznuji dosdhnout sledovaného cile,
i bez nutnosti vyvlastnéni. Tato ,jina feseni” popiste.

Zakon predvida moznost zruseni rozhodnuti o vyvlastnéni v téchto

pfipadech:

m pokud vyvlastnitel do 30 dnd ode dne urceného v rozhodnuti
nezaplatil ndhradu za vyvlastnéni.

m pokud vyvlastnitel nezacal uskutecrovat ucel vyvlastnéni ve Ihité
urcené v rozhodnuti (ta nesmi byt delsi nez 2 roky, v pfipadech
hodnych zvlastniho zietele ji Ize max. jednou prodlouzit).

JEN V NEZBYTNEM ROZSAHU

Dalnice mUze vést napf. pod zemi nebo mimo zastavbu, tézba nemusi
byt povrchova atd.

Dale neni mozné vyvlastrovat, pokud postaci vlastnické pravo pouze
omezit. V takovém pfipadé se zfidi vécné bfemeno.

Vyvlastnit Ize pouze tam, kde nelze ucelu vyvlastnéni (napf. stavba
dalnice, téZba uhli) dosdhnout jinak. To znamen4, Ze pokud existuji
realné varianty reseni i technologie, které umoznuji dosahnout
sledovaného cile bez nutnosti vyvlastnéni, nelze majetek vyvlastnit.

moci uZivat zahradu k rekreaci a odpocinku jako dosud. Jinym pfikladem
muze byt odfiznuti piistupu k ¢asti pozemku, kterou pak pujde jen stézi
uzivat (napt. obdéldvané pole).

Zadost o rozsiteni vyvlastnéni mizete podat kdykoliv béhem
vyvlastiiovaciho fizeni.

Pokud chce Vase pozemky vyvlastnit stat, ovérte si, jaka je jejich trzni cena. Pokud je vyssi nez cena, kterou Vam nabizi

(cena tabulkova), nepfistupujte na dohodu, protoze ve vyvlasthovacim fizeni dostanete za pozemky spravedlivou ndhradu.

KDYZ CHCE VASE POZEMKY STAT, JE VYHODNE SI POCKAT

republiky (¢. 219/2000 Sb.) a mohou Vam nabidnout pouze tzv.
»cenu tabulkovou” (§ 12 odst. 4 zdkona o majetku CR). Ta je obvykle
radové nizsi nez cena obvykl4, tedy cena, za kterou se v dané
lokalité v souc¢asné dobé prodavaji obdobné pozemky nebo stavby.
Vyjimec¢né muze Ministerstvo financi dat predchozi souhlas ke sjednani
ceny vyssi. Pokud véc dospéje do vyvlastiiovaciho Fizeni, i stat
(stejné jako soukromy investor) musi Vase pozemky vykoupit za
cenu obvyklou, stanovenou na zdkladé znaleckého posudku.

V rdmci vyvlastiiovaciho fizeni podejte véas ndmitky, pfip. odvolani a zalobu (tu jen s pravnikem, abyste predesli zbytec¢nym chybam).

VYVLASTNOVACI RiZENi

podat odvolani ke krajskému ufadu. Odkladny ucinek podaného
odvolani nelze vyloucit. Proto neni mozné provést samotné
vyvlastnéni do doby, nez bude o véci pravomocné rozhodnuto.

m Proti rozhodnuti krajského Gfadu o odvoléni je mozné podat zalobu ke
spravnimu soudu ve Ihté 2 mésict od doruceni rozhodnuti.

m Pokud by se Vas nesouhlas tykal vyse nahrady, je tieba obrétit se na
soud obcanskopravni. Lhita k podani takové zaloby je 30 dnd. Podani
zaloby ma odkladny ucinek, vyvlastnéni nemdze probéhnout do doby
vydani pravomocného soudniho rozhodnuti.

| po rozhodnuti o vyvlastnéni priibézné kontrolujte, zda nejsou podminky pro jeho zruseni. Pokud ano, ihned podejte vyvlastrio-

ZRUSENIi VYVLASTNENI

m pokud bylo zruseno Uzemni rozhodnuti urcujici vyuziti pozemku nebo
stavby pro dany ucel.

Pokud nastal néktery z téchto pfipadd, vyvlasthovaci ufad na zadost
vyvlastiiovaného rozhodnuti zrusi.



