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I véec v pravnim smyslu

= Definice véci - § 489 OZ:

,Véc v pravnim smyslu (dale jen,,véc") je vSe, co je
rozdilne od osoby a slouzi potrebe lidi."

= Veci neni:
- lidske telo a jeho (byt oddélene) Casti (§ 493 OZ)
- zive zvire (§ 494 OZ)

= Zvlastni rezim maji verejne statky (§ 491 OZ)

= Majetek x jmeéni (§ 495 OZ)



I Kategorizace véci

= Hmotneé x nehmotne
= QOvladatelné pfirodnisily (§ 497)

= Movite x nemovite (pozor napf. i pravo stavby je
nemovitou veci - § 1242 OZ)

= Zastupitelné x nezastupitelné
= Zuzivatelné x nezuzivatelné

= Véc hromadna

= Obchodni zavod

= Dale take véci delitelné x nedélitelné nebo veci
individualné x genericky urcené



Nemovité veci
= Pozemky

= Podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim

= Vécna prava k nim

= Prava, ktera za nemovitou vec prohlasi zakon
(napr. pravo stavby)

I

= Pokud nejaka véc neni podle zakona soucastl
nozemku a nelze ji premistit z mista na misto
ez poruseni podstaty

= Jednotka
POZOR! DOCASNA STAVBA JE SAMOSTATNAVEC




I Soucast a prislusenstvi véci

= Soucast véci je vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a
nemuUze byt oddéleno, aniz se tim vec znehodnoti (§ 505
NOZ)

Soucasti pozemku je take stavba na nem zrizena
(superficies solo cedit), nejedna-li se jen o stavbu docasnou

Soucasti pozemku je vzdy rostlinstvo na nem vzesle (§ 507
NOZ)

Soucasti pozemku nejsou inzenyrske sité ( § 509)!

" Prislusenstvi veci je vedlejsi vec vlastnika u veci hlavni, je-li
jejim ucelem, aby se ji trvale uzivalo spolecne s hlavni veci v
ramci jejich hospodarskeho urceni (§ 510)

Pozor! Domnenka v i



I Stavba jako soucast pozemku

= Podle OZ plati, ze stavba je soucasti pozemku
= Prechodna ustanoveni (§3054- 3061 0Z)

1) Vlastnik stavby a pozemku je tataz osoba (stavba postavena po 1.1.2014) -
stavba je soucasti pozemku

2) Vlastnik stavby a pozemku je tataz osoba (stavba zfizena do 31.12.2013) -
1.1. 2014 se stavba stava soucasti pozemku — vznik VP prirustkem

3) Vlastnik stavby a vlastnik pozemku jsou odlisni (stavba zfizena po
1.1.2014) — stavba se stava soucasti pozemku, neni-li sjednano pravo
stavby a nejedna-li se o doCasnou stavbu

4) Vlastnik stavby a vlastnik pozemku jsou odlisni (stavba zrizena do
31.12.2013) — stavba se nestava soucasti pozemku,avsak vlastnik
pozemku ma predkupni pravo ke stavbé a vlastnik stavby ma predkupni
pravo k pozemku)

= Bude mozne zridit podle OZ stavbu na cizim pozemku jako samostatnou
véc? Ne, jen jako doCasnou stavbu. Lze zfidit pravo stavby, jehoz je
stavba soucasti a ktere je samostatnou nemovitou veci (§ 1240 OZ)



I Stavba jako soucast pozemku II.

= POZOR! Pokud je stavba soucasti pozemku,
nelze s ni platné nakladat a musi patfrit
vlastnikovi pozemku!

= Otazka zni:

Bude mozne zridit podle NOZ stavbu na cizim

pozemku jako samostatnou vec?

< Docasna stavba (§ 506 02)

Stavba postavena na zakladé prava stavby (zde je vsak stavba
soucasti prava stavby)

L)
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< Podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim (§ 498
odst. 1 07)

< Liniové stavby (§ 509 OZ)

L)



| Pravo stavby
= Pojem (§ 1240 NOZ)
= Jedna se o vécné pravo k véci cizi a zaroven nemovitou véc

= Stavba samotna je soucasti prava stavby, ovsem podléha také ustanovenim o
nemovitych vécech

= Pravem stavby lze zatizit jak stavbu jiz zfizenou, tak stavbu, ktera ma byt teprve
postavena

= Vznik prava stavby
- pisemna smlouva- nutny zapis do VS; max. doba zfizeni g9 let
- vydrzeni
- rozhodnuti organu verejné moci

= Doba trvani prava stavby
- Max. doba zfizeni g9 let
- UvydrZeni se zfizuje na 40 let
- Rozhodnutim soudu Ize prodlouzit nebo zkratit
- Prdvo stavby lze prodlouzit, existuji-li i jina vécnépravni zajisténi, pak s tim musi
souhlasit opravnéni v poradi za pravem stavby
= Uplata za zfizeni prava stavby

- Lzejak Uplatng, tak bezuplatné. Bylo-li pravo stavby zrizeno za Uplatu a ujednala-
li se Uplata v opétujicich se davkach jako stavebni plat, zatézuje pravo stavby jako
realné bremeno.



I Pravo stavby II.

= Jak to funguje?

‘ pravo stavby
S |} () T 2T 2



| Pravo stavby I11.

= Prava a povinnosti z prava stavby

= Lze sjednat jak Uplatné (pak stavebni plat zatézuje pravo stavby jako RB), tak
bezuplatné

= Stavebnik ma stejna prava jako vlastnik, k pozemku ma pravni vztah pozivatele

= Vyhrada zfizeni stavby do urcité doby, pripadné urcitého faktického nebo
pravniho jednani stavebnika

= Pravo stavby Ize zatizit, prevést, prechazi na pravni nastupce vlastnika prava
stavby

= Vyhrada souhlasu k zatizeni prava stavby
= Predkupni pravo stavebnika k pozemku

= Zanik prava stavby (stavba se stava soucasti pozemku = nutnost
vyporadani)
= Uplynutim doby: dispozitivné stanoveno, ze vlastnik pozemku je povinen nahradit
stavebnikovi polovinu hodnoty stavby
= Zreknutim se prava stavby

= Pri zaniku prava stavby predtim, nez uplyne jeho doba, nastanou pravni nasledky
vymazu prava stavby vici vécnému pravu nalezejicimu osobé, pro kterou bylo k
pravu stavby do verejného seznamu zapsano vécné pravo, az zanikem tohoto
vécného prava.



I VECNA PRAVA
Systematika NOZ

,Absolutni majetkova prava“

Hlava I. VSeobecnd ustanoveni (§ 976-978)
Hlava II. Vécna prava (§ 979-1474)

Dil 1. Obecna ustanoveni (§ 979-986)
Dil 2. Drzba (§ 987-1010)

Dil 3. Vlastnictvi (§ 1011-1114)

Dil 4. Spoluvlastnictvi (§ 1115-1239)

Dil 5. Vécna prava k cizim vécem (§ 1240-1399)
= prdvo stavby (§ 1240-1256)
- = vécnd bremena (sluzebnosti a redlnd bremena) (§ 1257-1308)
= zdstavni prdvo (§ 1309-1394)
= zadrzZovacil prdvo (§ 1395-1399)
Dil 6. Sprava ciziho majetku (§ 1400-1474)

Hlava III. Dédické pravo (§ 1475-1720)



I Principy vécnych prav

. Uéinky erga omnes(§ 976 OZ)
* Numerus clausus vécnych prav(§ 977 OZ)

» Pravni uprava je kogentni (§ 978 OZ)

» POZOR! § 979 OZ: ustanoveni teto hlavy
se pouiiji na veci hmotné i nehmotné, na
prava vsak jen potud, pripousti-li to jejich
povaha a neplyne-li ze zakona néeco jineho



I Drzba

* Drzba je faktické ovladani véci hmotné (corporalis possessio, corpus possessionis) Ci
nehmotné v umyslu mit ji pro sebe (animus possidendi) i

Predmét drzby ( 988)
* Majetkové pravo (které je prevoditelné na jiného a pfipousti dlouhodoby &i opakovany vykon)

J Odsobgl') prava nejsou predmétem drzby ani vydrzeni, jsou vSak predmétem ochrany ( 988
odst.

Nabyti drzby ( 990)
e bezprostfedni — ujmuti se drzby svou moci, a to v rozsahu, v némz se drzitel drzby skuteCné
ujal
e odvozené — dosavadni drzitel pfevede svou drzbu na noveého drzitele, nebo se novy drzitel
ujme drzby jako pravni nastupce dosavadniho drzitele, a to v rozsahu, v némz ji mél
dosavadni drzitel a v jakém ji na noveého drZitele prevedl, resp. v jakém na drzitele presla

Zanik drzby
e drzba zanika, vzda-li se ji drzitel, nebo ztrati-li trvale moznost vykonavat obsah prava, které
dosud vykonaval
e drzba zanika, je-li z ni drzitel vypuzen a neuchova si ji svépomoci nebo Zalobou

Drzba nezanika
e nevykonava-li drzitel drzbu
e smrt drzitele nebo jeho zanik neplsobi zanik drzby



I Ochrana drzby

svépomocna ochrana drzby

e drzitel se smi svémocnému ruseni vzepfit a véci, jez mu byla
odnata, pfi rusebnim Cinu znovu zmocnit, neprekroci-li pfitom meze
nutné obrany

soudni ochrana drzby (tzv. posesorni ochrana)

e rychla, neformalni ochrana faktického stavu (namitky o pravu jsou
zde irelevantni)

e 1003: ruseni drzby
e 1007: vypuzeni z drzby



Verejnée seznamy

Obecna subsidiarni pravni uprava pouzitelna na vefejné seznamy (§ 980-
986)

Vefejnym seznamem je statem vedena evidence véci, ktera je kazdému
pripustna, kazdy z ni miiZze Cinit opisy a nahlizet do ni za vynaloZeni
minimalnich ndkladti. Jedna se napf. o katastr nemovitosti, u ostatnich
evidenci véci (napf. letecky rejstrik, rejstfik ochrannych znamek) je to
sporné.

Neznalost zapsaného (vymazaného) udaje ve vefejném seznamu nikoho
neomlouva

Domneéenky zapisu ve vefejném seznamu (§ 980)
Princip priority
Materialni publicita verejneho seznamu (§ 984):

= Pozadavky uplatnéni principu materialni publicity vefejného seznamu
jsou: Dobra vira (posuzuje se k okamziku uzavfeni smlouvy), pravo se
nabyva od knihovné opravnéné osoby, uplatnost nabyti, nabyti na
zakladé pravniho jednani, absence vyjimky z materialni publicity

= Pravni tprava vsak predvida prostredky slouzici k odstranéni rozporu
mezi skuteCnosti a evidovanym stavem (poznamky spornosti zapisu)



I vlastnické pravo

+  Predmeét vlastnictvi je vymezen jako vse, co nékomu patfi, vSechny jeho véci
hmotné i nehmotné

*  Rovnost prav vsech vlastnikt

*  Opravnéni vlastnika(§ 1012)

— vlastnik ma pravo se svym vlastnictvim v mezich pravniho fadu libovolné
nakladat a jiné osoby z toho vyloucit. Vlastniku se zakazuje nad miru

fimérenot pomeriim zavazneé rusit prava jinych osob, jakoz i vykonavat
akové ciny, jejichZ hlavnim tcelem je jiné osoby obtéZovat nebo poskodit

*  Obsah vlastnického prava — pravo véc drzet, uzivat, pozivat a disponovat s ni

*  Sousedska prava (§ 1013)
— jsou-li imise dtisledkem provozu zavodu nebo podobného zafizeni, ktery
1 dfedné schvalen, ma soused pravo jen na nahradu yjmy v penézich,1
kdyz byla ijma zptisobena okolnostmi, k nimz se pfi tfednim projednavani
nepfihlédlo
*  Rozhrady (§ 1024)
— ma se za to, Ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné prirozené nebo
umeélé rozhrady mezi sousednimi pozemky jsou spolecné

*  Urceni hranic mezi pozemky (§ 1028)
— urceni podle posledni pokojné drzby, nelze-li ji zjistit, urci je soud podle
slusneého uvazeni



I Nezbytna cesta

— zfizuje soud bud jako obligacni pravo, nebo jako sluzebnost za

ucelem moznosti uzivani ¢i obhospodarovani nemovité véci

Zakladni podminky pro zfizeni nezbytné cesty:

Nemovita véc, v jejiz prospéch lze zfidit pravo cesty
Chybéjici pristup k vefejné cesté
Uplata za zfizeni prava nezbytné cesty a stanoveni jeji vyse

Kdy nelze povolit nezbytnou cestu::

o

| o

Skoda prevysujici vyhodu nezbytné cesty

Zpusobeni nedostatku pfistupu z hrubé nedbalosti ¢i tmyslné tim, kdo o nezbytnou
cestu zada

PohodInéjsi spojeni

Pres prostor uzavreny za tim tucelem, aby do néj cizi osoby nemély pristup, ani pres
pozemek, kde verejny zajem brani takovou cestu zfidit



I Nabyti vlastnického prava

Privlastnéni (§ 1045)

— zasada okupacni volnosti

— opusténou movitou véc si muZe privlastnit kazdy (véc nici)
— opusténa nemovitad véc pripada do vlastnictvi statu

« Privlastnéni zvirete (§1046)

*  Domnénka opusténi véci (§ 1050)

- Nalez (§ 1051)

— povinnost nalezce vydat vec tomu, kdo ji ztratil, nebo vlastnikovi -
nalezce nesmi bez dalSitho povazovat nalezenou véc za opusténou a
okupovat ji

— pravo nalezce na nalezné

— nalez skryté véci (pokladu) - § 1063

- Prestavek (§ 1087)

— postaveni trvale stavby jen z malé casti na malou cast ciziho
pozemku



I Nabyti vlastnickeého prava
vydrzenim

« fadné vydrzeni
— poctiva, prava drzba, zakladajici se na pravnim diivodu, ktery by
postacil ke vzniku vlastnického prava
— uplynuti vydrzeci doby (3 roky movité, 10 let nemovite véci)

«  mimoradné vydrZeni (§ 1095)
— moznost vydrzZeni ve lhuté dvojnasobné dlouhé, nez je zapotrebi
jinak, jedna-li se o drzbu neradnou (drzba nemusi byt poctiva, ale
z nepoctivost 1ze namitnout)



I Prevod vlastnického prava

- Prevod vlastnického prava

m]

individualné urcené véci ( 1099) — konsensualni princip, tj. t€innosti
smlouvy

= prodej v obchodé ( 2160 odst. 1 - pfevzetim) a samoobsluzny prode;j (
2160 odst. 2 — zaplacenim kupni ceny)

= druhové ur€ené véci ( 1101) — vlastnické pravo se prevadi dostateCnym
odliSenim od jinych véci t€hoz druhu

= movité véci zapsané do vefejné¢ho seznamu - zapisem do tohoto seznamu
( 1102)

- = nemovite véci ( 1105): zapisem do vetejného seznamu
« Zavady vaznouci na véci (zejména prava tretich osob)
— §1107: pravni vady nezanikaji jen tehdy, jsou-li zjevné z verejného
seznamu, nebo jestli je nabyvatel mel a mohl z okolnosti zjistit,
nebo bylo-li to ujednano, anebo stanovi-li tak zakon

— §1108: tento princip plati i u jinych zptisobti nabyti nez u prevodul!



W Nabyti od neopravnéného

veci movité a nezapsané ve verejnych seznamech

= PREDPOKLADY:
= Predmét nabyti
= Titul nabyti
= Dobra vira nabyvatele
= Uplatnost nabyti (jen u § 1109 pism. ¢) a § 1110 0Z)

= Nastoupeni jednoho z nabyvacich zpdsobU (jen u § 1109 OZ)
O] PRIVILEGOVANE NABYVAC| ZPUSOBY:
Nabyti ve verejné drazbé
Nabyti od podnikatele pfi jeho podnikatelské ¢innosti v ramci bézného obchodniho styku
Uplatné nabyti od nékoho, komu vlastnik svou véc svéfil
Od neopravnéného dédice, jemuz bylo dédictvi potvrzeno

PFi obchodu s investicnim nastrojem, cennym papirem nebo listinou vystavenou na dorucitele a pfi obchodu na
komoditni burze (srov. § 1113 0Z)

=  POZOR - véci movité pouzité nabyté od podnikatele (§ 1110) a ostatni pripady (§ 1111) m0ze
vlastnik pozadovat vydani véci
= DUSLEDKY NABYTi OD NEOPRAVNENEHO:

= Originarni nabyti vlastnického prava poctivého nabyvatele nezatizeného vadami (zejména
pravy tretich osob za podminek § 1107 0Z)

= Narok na ndhradu skody vlastnika vi¢i neopravnénému prevodci



I Ke spoluvlastnictvi obecné

= Spoluvlastnictvi = vlastnicka ucast vice osob na
spolecné véci

SPOLUVLASTNICTVI

PODILOVE BEZPODILOVE

IDEALNI REALNE PRIDATNE

OBECNE SPECIALNI

(§1223a (bytové - § 1158
nasl.) a nasl.)



I Podilove spoluvlastnictvi— pojem a vznik

= Podil = mira Ucasti spoluvlastniki na pravech
a povinnostech ke spolecné véci, resp. na
rozhodovani o spolecné véci (vyjadrena
procentem nebo zlomkem)

= Vznik - shodneé jako VP, tj. napr:
= Na zakladé smlouvy
= Dédéenim
= Rozhodnutim statniho organu
= Vydrzenim



Vd ® [ ) V (o]
[ PS - prava a povinnosti spoluvlastniku
= Prava a povinnosti tykajici se spolecné véci (ve vztahu k
tretim osobam)
= Spoluvlastnici se povaZzuji za jeden subjekt; z pravnich Ukonl
tykajicich se spolecne véci jsou opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné.
* Prava a povinnosti tykajici se podilu
= Kazdy muUze se spoluvlastnickym podilem volné nakladat.
= Prava a povinnosti tykajici se nakladani s véci a spravy
VEci
o Sprava spolecné véci (rozhoduje se na zakladé vétsiny pocitane
podle velikosti spoluvlastnickeho podilu)
= BéZna sprava — vétsina prosta (§ 1128 Obc2)
= Vyznamna zalezitost — vétSina dvoutretinova (§ 1129 ObcZ)
= ZpUsoby nakladani vyzadujici souhlas vsech:
= Napr. prevod spolecné véci, zni¢eni spolecné véci, dale zatizeni nebo
zruseni zatizeni, omezeni prav spoluvlastnik( na déle nez 10 let (§ 1132
ObcZz)



PS - zanik a vyporadani

Nikdo nemUze byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat! DOvody pro vyjimecné
nezruseni nebo neoddéleni jsou v § 1140 odst. 2 ObcZ)

ZpUsoby zaniku

= Oddéleni ze spoluvlastnictvi (spoluvlastnictvi zanika jen pro nékterého ze
spoluvlastniky, Ize ucinit jen tehdy, je-li spolecna véc realné délitelnd)

= Zruseni spoluvlastnictvi (spoluvlastnictvi zanika pro vsechny spoluvlastniky)

Zanik dohodou - vyporadani
= Dohoda musi obsahovat zpUsob vyporadani (rozdélenim véci, prodejem z volné

ruky, ve verejné drazbé s rozdélenim vytézku, pfevod jenom nebo vice
spoluvlastnikd a vyplaceni ostatnich)

Zanik rozhodnutim soudu - vyporadani

= U oddéleni je vyporadano jiz provedenim oddéleni.

= U zruseni je dano poradi zpUsob0 vyporadani
Rozdéleni spolecné véci

Neni-li to dobfe mozné, prikazani do vlastnictvi jednomu (nebo vice
spoluvlastnikd) a uloZzeni mu (jim) povinnost zaplatit pfimérenou nahradu
ostatnim

Prodej véci ve verejné drazbé a rozdéleni vytézku



I Bytové spoluvlastnictvi

Nove v OZ

= Spoluvlastnictvi nemovité véci zalozene vlastnictvim
jednotek

= Muze vzniknout, pokud je soucasti nemovité véci dum
alespon se dvéma byty

= Spolecenstvi vlastnikU je pravnickou osobou. zalozeni

. spolecenstvi vlastnik za uUcelem spravy domu a

pozemku i tehdy, je-li v domé mené nez pét jednotek,
musi s tim ale souhlasit vsichni vlastnici jednotek.

= Pfechodna ustanoveni- §30630Z



I Spolecné jméni manzelu

= To, co manzelOm nalezi, ma majetkovou hodnotu a neni vylouceno z
pravnich poméry, je soucasti spolecného jméni manzeld.
= Majetkové rezimy SJM:
= Zakonny rezim (§ 709 — 715 OZ)
= Smluveny rezim (§ 716 — 723 0O2)
= ReZzim zaloZeny rozhodnutim soudu (§ 724 — 728)

= Rezim oddélenych jméni— manzel smi nakladat se svym majetkem bez
souhlasu druhého manzela

m = Qchrana tretich osob

= Vyporadani SJM —dohoda nebo rozhodnuti soudu; nedojde-li do tri let od
zUzeni, zruseni nebo zaniku SJM k vyporadani, nastupuje zakonna
domnénkav § 741 OZ



VECNA BREMENA

SLUZEBNOST] REALNA BREMENA




| Vecna prava k veci cizi -
Sluzebnosti a realna bremena

= Sluzebnost — vlastnik musi ve prospéch jiného
néco strpét nebo néceho se zdrzet

= Sluzebnost Ize zridit i ve prospéech vlastniho
pozemku (§ 1257 odst. 2), jejim predmétem je
vec (nikoliv tedy jen nemovita vec)

= Realne bremeno - vlastnik veci je jako dluznik
zavazan vUCi opravnenée osobé néco ji davat
nebo néco konat



I Vecna prava k veci cizi - zastavni
a zadrzovaci pravo

- UCelem je zajisténi dluhu, a to jak penéziteho, tak nepenéziteho

- Zastavou (tedy tim, co dluh zajistuje) m0ze byt kazda véc, Cijina
majetkova hodnota, s niz Ize obchodovat.

- Novinkou OZ je Uprava zastaveni cizi véci v zastavarenskem zavodu
- Vznik zastavniho prava
- Redukce zakazanych ujednani v zastavnich smlouvach

- moznost ujednani, dle néhoz si véritel mize zastavu ponechat — a to bud
za libovolnou, ¢i urcenou cenu

- moznost vyuzit institutu tzv. uvolnéné zastavy
- noveé lze vyuzit institutu tzv. plovouci zastavy

- nové lze zajistit zadrzovacim pravem i nesplatnou pohledavku za zakonem
stanovenych podminek



Dekuji za pozornost

Info k novemu obcanskemu zakoniku:
www.obcanskyzakonik.justice.cz



