Smlouva o najjmu bytu
uzaviend dle ust. § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znént, mezi:

1.

Jméno: Daniel Sklenar

dat.nar.: 18.8.1971

adresa: Novy Svét 577, Praha, 765 34

(dale jako ,Pronajimatel)
a

2.

Jméno: Jan Novy

Dat.narozeni: 12.7.1998

Adresa: Modra 192, Biezova, 78203

(dale jako ,Najemce)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prenechava do uZivani byt 1 mistnost, v byté o velikosti 2+1 (56 m2) ¢. 16 na adrese
Bélohradska 1311/24, Praha 1, 10000 a dale do spole¢ného uZivani s dal$imi najemci kuchyn, koupelnu a WC:

(dale jako ,, Byt“)

Pronajimatel i Najemce prohlasuji, Ze Byt je Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povazuje za dobry, a Ze je
zajisténo poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivinim Bytu nebo s nim souvisejicich. Byt je tedy ve
stavu zptisobilém k nastéhovani i k obyvani, coz Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje.

) Clanek 2
Ucel a predmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci, za podminek uvedenych niZe v této smlouvé, do
uzivani Byt specifikovany vyse v ¢l. I, odst. 1 této smlouvy, a to vyhradné za icelem zajisténi bytovych potieb
Néjemce, a Najemce se zavazuje platit za najem niZe sjednanou cenu a uzivat Byt v souladu se zakonem a
touto smlouvou.

2. Néjemce je opravnén Byt vyuzivat vyhradné k bydleni a Pronajimatel si dle § 2272 odst. 2 vyhrazuje
souhlas s piijetim dal$iho ¢lena do Najemcovy domécnosti. Pronajimatel dle § 2272 odst. 3 poZaduje, aby
v Byté bydlelo maximélné 4 osob, aby tak bylo zajisténo ziti v obvyklych pohodlnych a hygienickych
podminkach. Najemce s témito ustanovenimi vyslovné souhlasi.



Clanek 3
Doba najjmu a skonéeni njjmu

1. N4jem Bytu se uzavira na dobu (neurcitou, a to od 1.4.2018
2, Néajem miZe skoncit nékterym z nasledujicich davodi:

a) uplynutim doby, na kterou byl n4jem sjednan
b) dohodou obou téastnika
¢) vypovédi ze strany Pronajimatele dle § 2288 obc¢anského zakoniku. Vypovédni doba ¢ini 3
mésice a pocind béZet prvnim dnem meésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
druhé strané dorucena.
d) vypovédi ze strany Najemce. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po¢ina béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé strané dorucena.
d) vypovédi ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby v piipadé poruseni jakékoliv
z povinnosti Najemce uvedenych v

I. ¢lanku 2, odst. 1, 2

II. ¢lanku 4, odst. 1-5

III. ¢lanku 6, odst. 1-9, 12-15
coz se bere za poruSeni povinnosti zvlast zavaznym zptsobem dle této smlouvy. Vypoveéd ze
strany Pronajimatele bez vypovédni doby je mozna také v jinych pripadech jmenovanych
zakonem, jakoZ i v jinych nespecifikovanych piipadech poruseni povinnosti zvlast zavaznym
zptsobem.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ust. § 2285 obc¢anského zakoniku se nepouzije.

Clanek 4
Cena najmu a sluzeb, platebni podminky, penézni jistota

1. Néjemce se timto zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vysi 7 000,-K¢ za mésic (slovy: sedmttisic
korun ¢eskych) (dale jen ,najemné”).

2. Vedle najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku se Najemce zavazuje platit Pronajimateli mési¢né c¢astku
ve vys$i 3 000,- K¢ (slovy: ttitisice korun ¢eskych) jako zalohu za plnéni a sluzby spojené s uzivanim Bytu
(dale jen ,zaloha na sluzby“), které se dle ¢lanku 1, odst. 1 této smlouvy zavazuje Pronajimatel zajistit ve
prospéch Néjemce. Vyse zaloh na sluzby je stanovena s vyhradou, Ze pokud dojde ke zvySeni téchto zaloh od
prislusnych dodavatelii, bude zaloha automaticky upravena o ¢astku, o kterou se zmeéni, a to vzdy k prvnimu
(1.) dni platnosti nové sazby. Pronajimatel je povinen v tomto ptripadé neprodlené pisemné informovat
Néjemce a zaslat mu kopii dokladu o téchto zvySenich, a to na adresu Najemce a na jeho email dle této
smlouvy.

3. N4jemné a zaloha na sluzby, celkové tedy ¢astka ve vysi 10 000,- K¢ (slovy: desettisic korun c¢eskych)
je splatnd meésicné vidy do 15. dne v mésici a to za nijjemné a zalohu na sluzby na dalsi mésic. Platby se
uskuteéniuji vyhradné prevodem na bankovni tcet 168838739/0300 . Za zaplacené prevodem se povazuje
den zaevidovani prislusné castky jako prirtistku na uréeném acétu. V piipadé, Ze den splatnosti ptfipada na
vikend, ¢i na statni svatek, je Nijemce povinen uskutecnit svou platbu tak, aby platba byla zaevidovina na
uréeném uctu pred datem splatnosti.

4. JestliZe cena za plnéni a sluzby spojené s uzivanim Bytu, které se Pronajimatel dle této smlouvy vyse
v €l. 1 zavazal zajistit, pfesdhne za prislusné zactovaci obdobi (uréovano dle jednotlivich poskytovateli
sluzeb), popt. za jeho pomérnou ¢ast, v niz najem dle této smlouvy trval, soucet Najemcem v daném obdobi
uhrazenych zaloh na sluzby, zavazuje se Najemce tento rozdil Pronajimateli doplatit do 15 dni od piedlozeni
vyucétovani.

5. Vyuctovani zaloh za sluzby probéhne dle zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivinim bytu a bytovych prostorti vdomé s byty.



6. Néjemce je povinen platit naijemné a zalohy za sluzby fadné a véas. V ptipadé€ prodleni s platbou
najemného, zaloh na sluzby a plnéni dle odst. 10 tohoto ¢lanku je Pronajimatel opravnén pozadovat tGrok z
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prodleni ve vysi 0,1% z neuhrazené castky za kazdy zapocaty den prodleni.

7. Néajemce je povinen pied podpisem této smlouvy slozit k rukam pronajimatele penéZni jistotu ve vysi
sjednaného mési¢niho najemného a zaloh na sluzby, tj. 10 000,- K¢ (slovy: desettisic korun ¢eskych)

8. Utelem jistoty je zajisténi thrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu nahrady
Skody za poskozeni pronajaté ¢asti bytu, dale zajiSténi Ghrad pohledavek pronajimatele na najemném za
uzivani prostoru a thrad pohledavek pronajimatele z titulu smluvni pokuty.

9. SloZen4 jistota se nepovazuje za zdlohové zaplacené najemné a sluzby.
10. Pronajimatel se zavazuje po skonéeni najmu, nejpozdéji do 15 dnii po vyklizeni pronajaté ¢asti bytu a

Fadného piredani pronajimateli vyplatit ndjemci jistotu uvedenou v ¢L.IV. odst.7. této smlouvy, pokud nedojde
k Cerpani jistoty z divodi uvedenych v ¢l.IV. odst.8. této smlouvy. Pokud k cerpani jistoty dojde, vrati
pronajimatel n4jemci zbylou ¢ast této jistiny.

Clanek 5
Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel ma vic¢i Najemci za pienechéni Bytu k uZivani pro el vymezeny v ¢l. 2 odst. 1 a 2 této
smlouvy pravo na zaplaceni ndjemného a zaloh na sluzby.

2, Pronajimatel je povinen zajistit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Bytu,
véetné plnéni a sluzeb spojenych s uzivanim Bytu v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

3. Porusi-li N4djemce svou povinnost zvlast zdvaznym zptisobem, ma Pronajimatel pravo vypoveédét
podnijem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu Néjemce bez zbytecného odkladu Byt odevzdal,
nejpozdéji véak do 30 dni ode dne doruceni této vypovédi. Nijemce porusuje svou povinnost zvlast
zdvaznym zplsobem, zejména, nikoliv vSak vylu¢né, tehdy, dostane-li se do prodleni se zaplacenim
najemného a zalohy na sluzby (nebo i jen nékteré jejich c¢asti) po dobu delsi neZz 30 dnd, poskozuje-li Byt
nebo spole¢né prostory zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptisobuje-li jinak zavazné skody nebo
obtiZe Pronajimateli nebo osobam, které v okoli domu bydli, nebo uziva-li neopravnéné Byt jinym zptisobem
nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

4. Pronajimatel je v pfipadé skonéeni najmu kteroukoli formou opravnén vstoupit do Bytu, a pokud
neni vyklizen, miize Pronajimatel, ¢i osoba jim zmocnén4, Byt vyklidit a véci naleZejici Najemci uskladnit, vse
na naklady a riziko Najemce. V pripadé, Zze si Najemce véci uskladnéné v souladu s predchozi vétou
nevyzvedne ve lhiit€ 10 dnti ode dne jejich uskladnéni Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén uskladnéné
véci zpenéZit ¢i pripadné predméty nevalné hodnoty nechat zlikvidovat. Pripadny vytézek zpenéZeni
uskladnénych véci dle predchozi véty je Pronajimatel opravnén pouzit na thradu veskerych splatnych
pohledéavek, které vi¢i Najemci mé, piiCemz zlstatek je povinen Najemci bez zbyte¢ného odkladu po
provedeni vyactovani vratit. Najemce s ustanovenimi v tomto odstavci vyslovné souhlasi a prohlasuje, Ze se
nejedné o povinnost, ktera je vzhledem k okolnostem zjevné nepfiméiena.

5. Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat svym nakladem pouze takové opravy, které nejsou drobné a
adrzbu, kterd neni bézné, a to pouze v pripadé, Ze jejich potfeba bude vyvoldna Pronajimatelem nebo
kritickym technickym stavem Bytu.

Clanek 6
Prava a povinnosti Njjemce

1. Néjemce je povinen fadné a v¢as hradit ndjemné a zalohy na sluzby jak je ujednano vyse.



2. Néjemce je povinen udrzovat Byt a jeho okoli v dobrém stavu a opatrovat a chranit s maximalni
moznou péci vybaveni Bytu, jakoz i jiny majetek Pronajimatele ¢i tietich osob nalézajici se v Bytu a jeho
okoli.

3. Néajemce je povinen nést veskeré naklady spojené s tdrzbou a opravami a umoznit Pronajimateli 2
dny piredem ohlasenou kontrolu stavu pronajatého Bytu, ktera se uskutecni v pracovni den a za osobni
pritomnosti Najemce nebo jim zmocnéné osoby. V pripadé nejvyS$si nutnosti ma Pronajimatel, nebo jim
zplnomocnéna osoba, moznost vstoupit do Bytu i v neptitomnosti Ndjemce, o cemz jsou ale povinni spravit
Néjemce pti nejbliz§i mozné prilezitosti. Pronajimatel nebo jim povérena osoba nenese odpovédnost za
nemoznost zpraveni Najemce v téchto pripadech nejvyssi nutnosti predem.

4. Néjemce je povinen nést naklady spojené s pravidelnymi revizemi a prohlidkami elektroinstalace,
plynovych zafizeni, spalinovych cest, tlakovych zatizeni, a jinych zatizeni, podléhajicich dle zdkona revizim a
odbornym prohlidkam, dle platnych zakonii a piedpisti Ceské republiky. N4jemce je dale povinen predlozit
na pozadani doklad a revizni zpravu Pronajimateli.

5. Néjemce se zavazuje uzivat Byt a jeho okoli v souladu s obecné platnymi pravidly souZiti a nerusit
svym jednanim ostatni uzivatele domu a okoli.

6. Néjemce se zavazuje pisemné oznamovat Pronajimateli bez zbytecného odkladu nutnost provedeni
rozsahlejsich oprav nebo udrzby Bytu a umoznit takové opravy, jinak bude odpovidat za veskerou skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikne. To se netykd oprav spadajicich do kategorie bézné udrzby a
drobnych oprav dle odst. 3 tohoto ¢lanku, kde se predpoklada, Ze se Najemce o danou opravu ¢i adrzbu
postaréa i bez nutnosti pisemného ozndmeni Pronajimateli.

7. Néjemce je povinen odstranit veskeré zavady a poSkozeni, které v Byté a jeho okoli zptisobil on sam,
prislusnik jeho domacnosti nebo osoby, kterym vstup do domu, Bytu ¢i na pozemek umoznil. Pokud se tak
nestane, bude Pronajimatel opravnén pozadovat od Najemce thradu nakladd, které mu vzniknou v
souvislosti s provedenim nezbytnych oprav. Najemce je dale povinen si své véci pojistit proti piipadnym
béZnym pojistnym udalostem jako je kradez, ¢i poSkozeni vodou nebo elektrickym proudem a to v rozsahu
bézného pojisténi domacnosti.

8. Veskeré stavebni tpravy Bytu smi byt provadény pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele a to odbornym zptisobem. Riziko takové stavebni tpravy je v piipadé, ze tuto Gpravu déla
Néajemce nebo jim vybrany subjekt na strané Najemce.

9. Nijemce muze dat tfeti osobé Nemovitosti nebo jejich ¢ast do podnajmu pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Ustanoveni § 2274 a 2275 ob¢anského zakoniku se nepouZiji.

10. Ke dni skonceni najmu je Najemce povinen Byt vyklidit a piedat jej v pivodnim stavu, v jakém jej
prevzal, s prihlédnutim k béznému opottebeni pti bézném uzivani. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi
ujednaného nijemného, neodevzda-li Najemce Byt Pronajimateli v den skonceni nijmu az do dne, kdy
N4jemce Pronajimateli Nemovitosti skute¢né odevzda. Soucasné ma Pronajimatel pravo na nahradu skody a
uslého zisku.

11. V piipadé ukonceni najmu formou vypovédi bez v§povédni lhiity ze strany Pronajimatele, je Najemce
povinen vyklizeny Byt Pronajimateli predat ve 1htité do 30 dnéi ode dne doruceni pisemné vypovédi bez
vypovédni lhiity Ndjemci. V ptipadé, Ze se Najemce ocitne v prodleni s pfedanim vyklizeného Bytu dle odst. 8
a 9 tohoto ¢lanku, bude mit Pronajimatel pravo na nadhradu uslého najmu s prislusenstvim ve vysi 500 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni. Tato ¢astka je stranami povaZovana za piiméfenou a neodporujici dobrym

mraviim a neodporujici § 2239 zakona ¢. 89/2012 Sb.. Tato ¢astka nevylucuje narok Pronajimatele na
pripadnou nahradu $kody ¢i vydani bezdtivodného obohaceni.



12. N4jemce je povinen umoznit Pronajimateli anebo jeho zmocnénci vstup do Bytu, pokud byl o tom
spraven minimalné 48 hodin piedem a to zejména za Géelem prohlidky Bytu pti hledani nového Nijemnika
¢i kupce, odhadu Bytu, atd. Pokud Najemce nemtize byt osobné pfitomen, Pronajimatel ¢i jeho zmocnénec
muze do Bytu vstoupit bez Najemcovy osobni piitomnosti.

13. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je po dobu trvani ndjmu opravnén ptijimat nové cCleny
domécnosti pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

14. V pripadé, Ze doslo ke zméné poctu ¢lenti Najjemcovy domécnosti oproti stavu, ktery byl v dobé
uzavieni této smlouvy, je N4jemce povinen tuto skutecnost ozndmit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 1 tydne ode dne, kdy tato zména nastala. V piipadé, Ze Najemce povinnosti dle tohoto
odstavce nesplni, bude se jednat o zavazné poruseni povinnosti Najemce.

15. V ptipadé Ze Nijemce chce prodlouzit najem vysSe popsaného Bytu po uplynuti fadné doby, pak je
povinen o této skutec¢nosti informovat Pronajimatele, nebo jeho zastupce, nejpozd€ji 30 dni pred platnym
ukonc¢enim najmu. Pokud to neuéini, ma se za to, Ze najem prodluzovat nebude.

16. Za kazdé poruseni povinnosti ze strany Nijemce po ném miize pronajimatel pozadovat smluvni
pokutu ve vysi 1000,- K¢ (jeden tisic korun ceskych), v ptipadé prekroceni lhiit a dob se pokuta uctuje za
kazdy den prodleni. Smluvni pokutu je mozné vymahat samostatné vedle nahrady skody.
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Clanek 7
Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyv4 platnosti a i¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
2, Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené, se iidi prislusSnymi
ustanovenimi ob¢anského zékoniku, neni-li jejich pouziti vyslovné vylouceno.
3. Pro dorucovani dle této smlouvy plati, Ze pokud si adresat nepievezme doporucenou zasilku zaslanou

na nékterou z adres uvedenych v zihlavi této smlouvy (a v pripadé Nijemce téZ na adresu Bytu), povazuje se
takova zasilka za doru¢enou uplynutim 10-ti denni lhiity od jejiho odeslani.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, po jednom vyhotoveni pro
kazdého ticastnika této smlouvy.

5. Vsechna prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici pirechazeji na pripadné pravni nastupce obou
smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemné dohodé, na zakladé jejich
svobodné a vazné viile, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, s jejim obsahem souhlasi a na
dtikaz toho niZe pripojuji své podpisy.

V Praze dne 11.3.2018 V Praze dne 11.3.2018
Pronajimatel Néajemce



