Ptiklady OPH IIL — JUD:. Jiti Handlar — seminaf &. 5

1. Majitel domu pan X pronajal spole¢nosti Y nebytové prostory v domé pisemnou smlouvou ze dne
1.1.2004. Ve smlouvé je uvedeno, ze najemce je povinen platit ndjemné ve vysi 5.000,-K¢ mésicne, najem je sjednan
na dobu neurc¢itou.

Dne 1.1.2005 byl sjednan dodatek ke smlouve. V dodatku ke smlouvé je mj. uvedeno, ze
2) Najemné se zvySuje na uroven trzniho najemného.

b) Doba trvani najmu se méni na 10 let ode dne podpisu dodatku.
¢) Dodatek méni pifslusna ustanoveni najemni smlouvy upravujici vysi najjemného a dobu trvani ngjmu s ucinnosti
od uzavieni dodatku.

Od 1.1.2005 zacal ndjemce pronajimateli platit ndjemné ve vysi 10.000,-K¢ mési¢né, pronajimatel takové
najemné bez vyhrad akceptoval.

Dne 1.1.2006 pan X dam prodal, novy pronajimatel, spolecnost Z, vyzval nijemce k vyklizeni nebytového
prostoru. Vyzvu odivodnil tim, ze dodatek ke smlouvé je v rozporu se zdkonem a vede k neplatnosti najemni
smlouvy, ndjemce tudiz uziva nebytové prostory bez pravniho divodu. Nijemce nebytové prostory odmitl vyklidit
s tim, ze najemni smlouva je platnd. Spole¢nost Z nijemni smlouvu pisemné vypovédéla a po uplynuti 3 mésic¢ni
doby podala k soudu zalobu na vyklizeni, ve které tvrdi, Ze nijemni smlouva je neplatna a pro ptipad, Zze byla
smlouvou platnou, zanikla vypovedi. Ndjemce odmitl nebytové prostory vyklidit a navrhl zamitnuti Zaloby.

Proved’te pravni rozbor pfipadu a vyhodnot’te pozici stran soudnfho sporu s ohledem na uspéch ve véci.
Pozn.: pii posuzovdni platnosti ndjemni smlony vychdazejte pouze 3 platni pravni sipravy (predehozi pravni sipravu sidinnou do
18.10.2005 v rivabu neberte).

2. Pan X jako objednatel sjednal dne 1.9.2000 se spole¢nosti Y jako zhotovitelem pisemné¢ smlouvu o dilo.
Smlouvou se spole¢nost Y zavazala zhotovit pro pana X podle pfedané projektové dokumentace a stavebniho
povoleni rodinny dim, cena dila byla sjednana ve vysi 1.150.000,-K¢, termin dokonceni dila do cervna 2001.
V pribéhu fijna 2000 pozadal objednatel zhotovitele, aby na stavbé misto pivodné sjednané stfesni krytiny ....
pouzil krytinu Tondach a aby misto ptivodné sjednanych plastovych oken pouzil dfevéna okna (tzv. Eurookna) s tim,
ze cenovy rozdil uhradi. Zhotovitel stavbu provedl podle téchto pozadavka objednatele, po piedani dila vsak

objednatel odmitl uhradit zvysen ptivodné sjednané ceny, nebot’ zména smlouvy nebyla provedena pisemne.

3. Pan X jako objednatel sjednal dne 1.1.2005 se spolecnosti Y jako zhotovitelem pisemné smlouvu o dilo,
kterou se spole¢nost Y zavazala zhotovit pro pana X rodinny dim za cenu 1.000.000,-K¢, pro piipad prodleni se
zaplacenim ceny byla sjedndna smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K¢. Zhotovitel svij zavazek splnil fadné a véas,
objednatel cenu vcas neuhradil, proto jej zhotovitel vyzval pisemné k thradé ceny dila 1.000.000,-K¢ i smluvni
pokuty ve vysi 50.000,-K¢ v dodate¢né lhaté do 30.6.2006. Objednatel neuhradil nic, zhotovitel postupni smlouvou
ze dne 1.1.2007 postoupil pohledavku na dhradu ceny dila spolecnosti Z. Spole¢nost Z se nyni doméaha u soudu vuci
panu X zaplaceni ¢astky 1.050.000,-K¢ (jistina + smluvni pokuta) spolecné s uroky z prodleni v zdkonné vysi od
1.7.2006 do zaplacen.

Posud’te opravnénost zalobou uplatnénych naroka.




