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Podnét K vyvoji smluvnich vztahi mezi Méstem Slapanice a investorem CTP Invest,
S.I.0.

Vazeni,
podavame timto podnét na Radu Mésta Slapanice a komisi stav. a Giz.planovani, komisi ZP a
komisi dopravni a vybor kontrolni a finan¢ni.

Mésto Slapanice (dale také ,,Mé&sto) svolava jednani komisi a vyborti Mésta, aby projednaly
navrh nové smlouvy mezi Méstem a investorem firmou CTP Invest, s.r.o. (dale také ,,CTP*)
tzv. Principy dohody o spoluprici a o spole¢ném postupu spolecnosti CTP Invest s.r.o. a
Mésta Slapanice (dale jen ,,Principy). Vzhledem k tomu, Ze starosta Slapanic vyjadfil na
21. ZM ptedpoklad, ze jiz 16.6.2010 se bude moci navrh této nové smlouvy piedlozit
Zastupitelstvu ke schvaleni, dovolujeme si Vas oslovit a seznamit Vas se stanoviskem
ob&anského sdruzeni Cisté Slapanice k soucasné situaci kolem planované priimyslové zény
CTPark Brno South ke dni 7. 4. 2010 a soucasn¢ podat podnét k vyvoji smluvnich vztaht
mezi Méstem Slapanice a investorem CTP Invest.

1) Vice nez 2500 obcan vyjadfilo svij nesouhlas s primyslovou zénou. Ani
Ministerstvo Zivotniho prostiedi (MZP) nesouhlasi s vyjmutim témé 250ha nejlepsi
pidy ze zemédélského pdniho fondu. MZP ve svém stanovisku pro Zasady uzemniho
rozvoje JMK navrhlo, aby pldnovana plocha Slapanické primyslové zoény byla
vyjmuta ze Zisad uzemniho rozvoje JMK ptedevsim kvili vyjimecné kvalité pudy.
Moznost umisténi gigantické pramyslové plochy v k.a. Slapanice (diky tomu, Ze byly
v Politice uzemniho rozvoje uvedeny jako soucast OB3- rozvojové oblasti) musi byt
teprve provéiena pravé v ZUR JMK — v zadném piipad¢ se nejedna a nemiize jednat o
automatické schvaleni a pfevzeti rozvojové oblasti uvedené v PUR a vloZeni
pramyslové plochy.

2) Vedeni obce 1 investor prezentovali vefejnosti v tiskové zpravé i na webovych
strankach obce, ze dojde ke zmensSeni plochy planované PZ na cca 105ha (investor na
MZP pii prezentaci zmen$eni zdméru uvadél jen 70ha). V navrhované smlouvé
,Principy, prezentované dne 30. 3. 2010 na schiizce mezi obci a CTP, je uz ale
»zredukovana“ plocha PZ navrhovana na 136ha.

3) Investor zastupcim naseho sdruzeni sdé€lil, ze nemd v umyslu realizovat zadnou
vystavbu v prostoru mezi Brnénskou ulici a Zel. trati Brno-Pferov. MZP udajné navrhl
investor vraceni jiz vyjmutych pozemkl v 3. fazi vyménou za povoleni jinych
pozemku v II. fazi. V navrhovanych ,, Principech® vSak je 3. faze opéct uvedena jako
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moznost k vystavbé prumyslové zony a pouze se odklada na neurcito za splnéni urcité
podminky dopravniho napojeni.

Tzv. ,urbanisticky filtr u ulice Svehlova povaZujeme za nedostadujici vzhledem
k navrhované velikosti primyslové plochy a blizkosti obytné zastavby (50-70m paés
neurcité zelené, mozna terénni vina, mozna drobnéjsi objekty). Upozoriiujeme opé€t na
to, 7e obyvatelé piilehlych ulic (Svehlova, Wurmova, Jiraskova, Husova) neméli
moznost se s témito navrhovanymi zménami seznamit, ani se k nim vyjadfit.

Nikde ve smlouvé neni poskytnuta Zadnd garance, Ze nedojde k vynéti zbyvajici
plochy. Naopak, Mé&sto se vyjadiuje vyhledové o zastavbé celé plochy primyslovymi
provozy.

Z4dame, aby &lenové komisi a vyborl Mésta a také Rady Mésta vzali pii svém
rozhodovani v uvahu fakt, ze Mésto se v ,,Principech® zavazuje k vykupu pozemki
nutnych pro vybudovani vétve B obchvatu (po ulici Kobylnickou) a je tedy v zajmu
komisi a vyborGi a RM znat pted jejich rozhodnutim také cenu, za jakou bude nutno
tyto pozemky vykoupit.

Zadame, aby ¢lenové komisi, vybort i Rady vzali pfi svém rozhodovani na védomi, Ze
pro Mésto je nevyhodné:

— sjedndni zavazku M¢ésta zajistit zménu tzemniho planu ve prospéch investora.
Uzemni planovéni je zaloZeno na jistych pravidlech, kterd musi byt respektovana,
Meésto nemusi byt schopno zménu izemniho planu zajistit. VloZeni tohoto zavazku
do smluv povazujeme za Cisté¢ ucelovy postup investora s cilem vyhnout se
komplikacim pii uplatnéni ndhrady Skody proti Méstu.

— pokud ve smlouvach na projekt takového rozsahu, M¢ésto nema zadnym zplisobem
limitovanu nahradu Skody. Néhrada Skody se v souladu sust. § 545 odst. 2
obCanského zdkoniku obvykle limituje stanovenim smluvni pokuty, kterd se
zapocCitava na nahradu Skody. Bez limitace ndhrady Skody je Mésto vystaveno
riziku krachu v disledku vyuctovani Skody ve vysi n€kolik set miliond korun ze
strany CTP. Se stanovenim povinnosti k thradé¢ smluvni pokuty je dale mozné
sjednat zanik povinnosti Mésta plnit sjednany zavazek po zaplaceni smluvni
pokuty.

— pokud je ve smlouvach nepravdivé vyjadien ucel, ktery Mésto uzavienim smlouvy
sleduje. Mésto jako vefejnopravni korporace nemize mit zdjem na UspéSné
realizaci projektu investora, kdyZ ani nevi, jak tento projekt bude vypadat. Ukolem
obecniho zfizeni je ochrana vetejnych zajmi nikoliv z4jml soukromych investori.
Pokud by byl ve smlouvé dostatecné konkrétné specifikovan tcel smlouvy, tedy
cile Mésta, jeZ si od primyslové zony slibuje, mélo by Mésto mozZnost v souladu
sust. § 356 obchodniho zékoniku od smlouvy odstoupit v disledku podstatné
zmény okolnosti, kterou bylo naptf. zména rozpoctového ur€eni dani majici za
nasledek vyrazny pokles ekonomické vyhodnosti primyslové zony pro Mésto.

— pokud ve smlouvach chybi zavazky investora vic¢i Meéstu nebo tyto zdvazky
nejsou formulovany tak, aby byly nevymahatelné (napft. ,,investor je pfipraven
namisto ,,investor se zavazuje®).

— pokud ve smlouvach chybi sankce za poruseni povinnosti investora. Mésto se bude
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se CTP bude domahat nahrady Skody za nezajiSténi zmény uzemniho planu
v terminu.



— pokud Mésto nema garantovanu moznost od smlouvy odstoupit pii neplnéni
zavazki investora vzhledem k Méstu, pokud ve smlouvach chybi jakékoliv
zavazné terminy pro CTP.

— pokud Mésto nemé zadnym zplsobem zajisténo, jaké provozy v prumyslové zoéné
budou a zda tyto provozy pfinesou obci nova pracovni mista ¢i nikoliv. Pro
srovnani doporucujeme nahlédnout do aktudlniho nabidkového fizeni mesta Brna
pro obsazeni volnych ploch Cernovické terasy, kde mésto Brno piesné stanovi,
v jakych primyslovych odvétvich mohou podnikatelé v zoné ptsobit (dostupné na
www.brno.cz pod odkazy OBCAN — PRODEJ A PRONAJEM MAJETKU MESTA).
Pokud Mésto Zadné limity nestanovi, je evidentni, kam budou smérovéany ty
povozy, které v Cernovické terase byt nemohou.

— pokud Mésto prodava investorovi pozemky pod cenou, tyto pozemky mu nékolik
let zdarma rezervuje prostfednictvim pfedkupniho prava evidovaného v katastru
nemovitosti.

Za své rozhodovani a jednani vcetné hlasovani v komisich nesete odpovédnost. V souladu
s ust. § 420 a nasl. ob¢anského zakoniku odpovidate za Skodu, kterou svym jednanim M¢stu
nebo jiné osobé zpusobite. Doporucite-li zastupitelim ke schvaleni pro Mésto nevyhodné
smlouvy muzete byt za toto své jednani dale v souladu s platnou pravni apravou odpovédni i
podle trestnépravnich ptedpist. Fakt, ze tak ucinili i jini ¢lenové vyborG a komisi Vas
nikterak neomlouva.

Nebudete-1i si proto ve svém rozhodovéni jisti, doporuujeme Vam pozadat o pomoc
kvalifikovaného odbornika, ktery bude hajit zajmy Mecsta. Znovu upozoriiujeme na
skutecnost, Ze advokatni kancelar investora neni nestrannym subjektem. H4ji vyhradné zajmy
investora, nikoliv zajmy Mésta. Spoléhate-li pfi posouzeni smluvni dokumentace na
stanoviska této advokatni kancelare, vystavujete Mésto riziku, Ze smluvni dokumentace bude
opét vyhodna pouze pro investora.

Doporucujeme Vam také nepodlehnout nepodloZenym vyhruzkdm nahradou Skody pro
piipad, ze Mésto s investorem neuzavie nové smlouvy ve znéni piedlozeném investorem.
Opravnénost naroklti na nahradu Skody by bylo nejprve nutné dolozit nezavislou pravni
analyzou jiz uzavienych smluv vcetné zvadzeni prava Meésta na odstoupeni od plivodni
smluvni dokumentace v disledku vyrazného zpozdéni realizace celého projektu z divodi na
stran¢ CTP a vCetné zvazeni samotné platnosti a vymahatelnosti jednotlivych smluv.

Problematiku primyslové zény ve Slapanicich v soudasné dobé bedlivé sleduje Siroky okruh
osob, na jejichz kazdodenni zivot bude mit Vase rozhodnuti vliv. Vase rozhodovani tedy
nezlistava bez povSimnuti.

Apelujeme proto na Vas, abyste rozhodovani o obsahu jakékoliv dal§i smluvni dokumentace
mezi Méstem a CTP nepodcenili a hajili vyhradné zajem Mésta.

S pozdravem Michaela Trnéna, za OS Cisté Slapanice
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