SMLOUVA O NAJMU POZEMKU
uzaviena dne 3.3. 2010 podle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni
1. FREEDEX a.s.
se sidlem Praha 1, Hybernska 1039/24,
PSC: 110 00
IC: 26724180
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 3321
jejimz jménem jedna Vaclav Svérkos, predseda predstavenstva na strané jedné

dale téZ jen ,,pronajimatel”

2. Green Bonus s.r.o0.

se sidlem Praha 6, Na Zatorce 22, PSC:

160 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. C, vlozka 13848
IC: 112 06 258

jejimZ jménem jedna Martin Lukes, jednatel

na stran¢ druhé

dale téz jen ,,ndjemce"

uzavieli uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu pozemku:

Clanek I. Pfedmét najmu a doba najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nasledujicich pozemkovych parcel, zapsanych na LV ¢ 1204 pro katastralni
uzemi Roznov pod Radhostém 683850, p.c. 1074 a 1076 (dale jen "parcely pronajimatele"). Vymeéra parcel

¢ini 25 600 m2

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci Cast parcel pronajimatele o vymétre 20 000 m2 (dale jen
"pronajaty pozemek" na dobu 10 let, tedy do 31.12. 2019 za najemné dohodnuté v ¢l. II této smlouvy a
najemce tento pozemek piebira do uzivani a zavazuje se za jeho uzivani zaplatit najemné dle ¢l. II této

smlouvy. O pfedani a pievzeti predmetu ndjmu bude vyhotoven predavaci protokol.
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3. Bude-li najemce fadné plnit veskeré své povinnosti, miize byt tento najemni vztah prodlouzen postupné o
petileté periody. Podminkou prodlouzeni najemni doby o dalsi periodu je doruceni pisemné zadosti najemce
pronajimateli pfed koncem najemni doby.

Clanek II. Ndjemné

1. Ro¢ni najemné za pronajaty pozemek ¢ini ¢astku vypoctenou jako soucin castky 7 K¢ (slovy: sedmkorun
ceskych) a vymeéry pronajatého pozemku uvedené v Cl. 1. 2 (déle téZ jen "najemné"), tedy 179 200 K¢.

2. Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce bude zpiisobem stanovenym v tomto ¢lanku hradit pronajimateli
najemné od pocatku mésice nasledujiciho po dni, kdy ndjemce ziskd pravomocné stavebni povoleni nebo
obdobné povoleni v souladu s platnymi stavebné pravnimi predpisy potiebné pro vybudovani a provozovani
fotovoltaické elektrarny nejpozdéji vSak od 1.1. 2011 (dale jen ,,zdmér najemce"). Obdobnym povolenim se
rozumi zejména Uzemni rozhodnuti, pokud se ukaze, ze stavebni povoleni nebude pfislusSnymi urady
vyzadovano.

3. N4jemné bude hrazeno najemcem takto:

a) Neni-li dale stanoveno jinak, je najemce povinen hradit odpovidajici ¢ast ndjemného vzdy na kalendaini
ctvrtleti predem. Kazd4 uhrada najemného na kalendaini Ctvrtleti je splatna nejpozdéji do desatého (10.)
kalendaifniho dne kazdého kalendarniho ctvrtleti.

4. Zpisob platby najemného:

a) Najemce je povinen platit ndjemné formou bankovniho pfevodu na ucet pisemné uréeny v piislusné
faktufe. Za den splnéni se povazuje den, kdy penize budou pfipsany na uctu pronajimatele.

b) Pokud neni stanoveno jinak, datum splatnosti pro veskeré platby podle této smlouvy je do deseti (10) dnt
ode dne vystaveni faktury k takové platbé.

5. Smluvni strany se dohodly, ze veskeré platby, které maji byt uCinény v jejich prospéch podle této
smlouvy, budou pfipisovany na nasledujici ucty, pokud nebude druhé stran¢ pisemné oznamena jeho zména:

Pro pronajimatele:
Uget &islo: 79022002/2700 vedeny u UniCredit Bank a.s.
Pro najemce:

Uget ¢islo: 5083671101/4000 vedeny u BAWAG Bank CZ a.s.

Clanek III. Ugel najmu

1.Pronajimatel pronajimd najemci pronajaty pozemek za ucelem realizace zdméru ndjemce. Ucel najmu
mize byt zménén pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

2. Najemce bude na pronajatém pozemku realizovat svilj zamér v souladu s pfislusnymi povolenimi dle

platnych stavebné pravnich piedpist, na zakladé kterych bude najemce opravnén na Pronajatém pozemku
umistit a postavit stavbu fotovolatické elektrarny, jejiz zivotnost je 25 let.
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3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost v ramci pfislusného tzemniho a
stavebniho fizeni, zejména tim, Ze na zaklad¢ zadosti najemce poskytne najemci v pfimefené lhiité potrebna
vyjadieni ¢i souhlasy pozadované od pronajimatele jako vlastnika pozemku dotceného zamérem najemce a
sousednich pozemkd, pfipadné zprostiedkuje kontakt najemce s ostatnimi potencialnimi ucastniky izemniho
¢i stavebniho fizeni za ucelem vydani takovych vyjadreni ¢i souhlasa.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu neni znam zadny diivod, mimo skutec¢nosti uvedenych v této smlouve,
ktery by najemci znemoznoval realizovat jeho zamér na pronajatém pozemku, a to po dobu jeho Zivotnosti
(maximaln¢ vsak po dobu trvani ndjmu dle této smlouvy).

5. Pronajimatel se zavazuje, ze udéli jako ptipadny ucastnik budoucich stavebnich fizeni (Uzemni fizeni,
stavebni fizeni) veskeré nutné souhlasy nutné pro realizaci zaméru ndjemce, a Ze nebude vznaset jako
ucastnik takovych fizeni jakékoliv ndmitky, popf. podavat odvolani proti rozhodnutim vydanym ve
stavebnim fizeni na vystavbu fotovoltaické elektrarny najemcem.

Clanek IV. ProhlaSeni najemce a pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje a najemce bere na védomi, Ze na pronajatém pozemku se nachazi byvala skladka,
ktera byla sanovana v ramci programu likvidace starych ekologickych zatézi v arealech spoleCnosti Loana
a.s. Najemce se zavazuje uzivat pronajaty pozemek tak, aby nedoslo k naruSeni ochranné folie polozené na
télese skladky, zejména zabezpecit dostatecna technicka feSeni pfi realizaci zaméru najemce tak, aby byla
vyloucena kontaminace latek ze skladky do horninového prostiedi a podzemnich vod pii respektovani
pravidel obsazenych v dokumentu Zikladni podminky pouziti prostoru rekultivované skladky Loana.
Néjemce se dale zavazuje respektovat podminky péce o sanovanou skladku, tak jak budou stanoveny
prislusnymi organy statni spravy a mistni samospravy. V pfipadé poruseni povinnosti uvedenych v tomto
ustanoveni je najemce povinen odstranit zdvadny stav v piimétené 1hiité a nahradit pronajimateli Skodu, ktera
pronajimateli vznikla.

Néjemce nenese v zadném ptipadé odpovédnost za vady nebo poSkozeni hydroizolacniho systému, které
nastaly pfed vznikem tohoto najemniho vztahu, nebo které se sice projevi po vzniku najemniho vztahu, avSak
nastanou v disledku jednani nebo opomenuti, k nimz doslo pfed vznikem najmu. Pokud takové zavady
budou v budoucnu zjistény, tyto budou odstranény pronajimatelem na jeho vlastni naklady.

Najemce rovnéz nenese zadnou odpovédnost za provedeni vlastni rekultivace skladky, vcetné
odvodiiovaciho systému, ani za piipadné $kody, které by z tohoto titulu mohly v budoucnu nastat. Za tyto
Skody nese plnou odpovédnost pronajimatel.

Néjemce se zavazuje pronajaty pozemek pribézné udrzovat dle pokynl Pronajimatele. Pronajimatel se
zavazuje vydat pokyny k udrzovani pronajatého pozemku (udrzovaci piedpis) nejpozdéji do predani
Pronajatého pozemku najemci.

Clanek V. Piedkupni privo a pfevod nijmu

Pronajimatel touto smlouvou zfizuje ve prospéch najemce predkupni pravo k pronajatému pozemku
uvedenému v ¢l. I této smlouvy s vécnymi ucinky a najemce toto piedkupni pravo k pronajatému pozemku
prijima. Pfedkupni pravo se zfizuje na dobu 30-ti let ode dne podpisu smlouvy. Strany se dohodly, Ze
uvedené predkupni pravo zanikne ke dni ukonceni najmu podle této smlouvy. Toto predkupni pravo je
ziizeno ve smyslu § 602 a nasl. Obcanského zakoniku a znamend zavazek pronajimatele pro piipad jeho
umyslu pronajaty pozemek popsany v ¢l. L. této smlouvy pievést na tietiho, tento nabidnout nejprve najemci
a to za kupni cenu nabidnutou tieti osobou, nejmén¢ vSak za 70 K&/m2 K¢ (slovy: sedmdesat korun ¢eskych
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za metr ¢tverecni), Neprodlené po podpisu této smlouvy poda pronajimatel navrh na zapis predkupniho prava
do katastru nemovitosti.

Clanek VI. Ukonéeni najmu

Tuto smlouvu nelze vypovédét. Odstoupit od smlouvy mohou Smluvni strany jen v pfipadech stanovenych
zakonem.

Clanek VII. Prava a povinnosti nijemce a pronajimatele
1. Najemce je povinen provozovat po celou dobu najmu fotovoltaickou elektrarnu v souladu s pravnimi
predpisy tak, aby na pronajatém pozemku nevznikla Skoda, a dale aby nedoslo k ekologickému zneciSténi

pronajatého pozemku, sousednich pozemk, ptidy a podzemnich vod.

2. Najemce neni opravnén dat pronajaty pozemek nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho souhlasu
pronajimatele.

Clanek VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své svobodné a vazné vile.

2. Smluvni strany si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
3. Smluvni strany se dohodly, ze veskeré nejasnosti ¢i spory z této smlouvy vyplyvajici budou fesit
predev§im vzijemnym jednanim s cilem dosaZeni oboustranné piijatelného feseni. Pokud Smluvni strany
nemohou vyfesit takovy spor, bude tento spor fesen prostfednictvim rozhod¢iho fizeni u Rozhod¢iho soudu
pii Hospodarské komote CR a Agrarni komote CR podle procesnich pravidel tohoto soudu. Rozhod¢i tizeni
se bude konat v ¢eském jazyce. Obé Smluvni strany berou na védomi, Ze rozhodnuti vydané na zakladé¢

tohoto fizeni je konecnym feSenim sporné otazky a je mozno ho exekucné vykonat.

4. Smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom z nich a
zbyvajici 2 budou pouzity pro tcely fizeni pred prislusSnym katastralnim ufadem.

5.V ptipadé rozporu mezi jazykovymi verzemi ma piednost ceska verze.

PODPISY

Za pronajimatele Za njemce
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