Priklady na seminar ¢. 8

Pronajimatel uzavird smlouvu o ndjmu bytu vzdy pouze na mésic s tim, ze jeji
prodlouzeni opét o mésic je podminéno tim, Ze ndjemce neni v prodleni s thradou
najemného a néklada za sluzby. Je takova ndjemni smlouva v poradku?

Spolec¢nost ABC, s.r.o. si od obce Jazykovéda pronajala byt, ktery chtéla pouzit k
ubytovani svého persondlniho feditele. Ten se také nasledn¢ se spolecnosti ABC, s.r.o.
dohodl a do bytu se nastéhoval. Jaké zavazky v tomto piipadé muzete identifikovat +
jakou pravni upravou se budou fidit? Jakou pravni upravu byste pouzili, pokud by
v byté nemél bydlet feditel spolecnosti, ale mélo by zde byt sidlo spole¢nosti?

Martina si pronajala byt. Kdyz se hodlala nastéhovat, zjistila, ze jej obyva pani
Nemocnd, a to na zéklad¢ sluZebnosti bytu. Pfed uzavienim smlouvy to Martina
nezjistila, protoZe béhem prohlidky bytu byla pani Nemocna dlouhodobé v nemocnici
a pronajimatel se duSoval, Ze byt je volny a véci z n¢j do nastéhovani vyklidi. Je
najemni smlouva platna? Jaké naroky ma Martina vici pronajimateli?

Dva studenti, ktefi jsou v CR na Erasmu, si pronajali byt v Brné a to na dobu 4
meésicl, pronajimatel od nich pozaduje slozeni kauce ve vysi 3 mési¢nich ndjma? Ma
na kauci pravo? Ve smlouvé bylo uvedeno, zZe ,pronajimatel je opravnen vypovedet
najem, ocitnou-li se najemci v prodleni s jakoukoli vysi platby najemného. Vypovédni
doba cini 2 tydny. *“ Je takové ustanoveni platné?

Pani Safrankova pronajimé celkem pét bytd, mezi lety 2009 — 2012 uzaviela nékolik
najemnich smluv. VSechny tyto smlouvy obsahovaly ujednéni, Ze v piipadé poruseni
n¢jaké povinnosti ndjemcem, je tento povinen pronajimatelce zaplatit smluvni pokutu
ve sjednané vySi. Jeden znajemct se v listopadu 2013 dostal do prodleni s
nepovolenych zmén v byte. Za kazdy den prodleni mél zaplatit smluvni pokutu ve vysi
50 K¢&. Zmény ale odstranil az v bfeznu 2014. Jak vysokou smluvni pokutu po ném
muize pani Safrankova chtit?

Jana hledala nové bydleni pies realitni kancelaf. Libila se ji nabidka jednoho bytu,
pozadala proto o jeho prohlidku. Zastupce realitni kancelate ji sdélil, Ze byt se nyni
rekonstruuje, ale k 1. kvétnu bude pfipraven k nastéhovani. Proto ji ukéazali byt ve
stejném domé, jen v jiném patie. Ten se ji libil, a tak souhlasila s uzavienim smlouvy.
Kdyz se 1. kvétna doméhala ptistupu do svého bytu, bylo ji to znemoznéno, protoze
v byté jeste stale probihala rekonstrukce. Jak ma Jana nyni postupovat?

Milanova babic¢ka byla v lednu hospitalizovand v nemocnici. Milan se v unoru
nastéhoval do jejiho najemniho bytu, aby se o néj staral, navic to z tohoto bytu mél
bliz do prace. Babicka na konci roku zemtela. Jaky mé nasledek smrt babicky?

Rozhodnéte, zda se jedna o vypovédni diivod:

a. Najemce byl pravomocné odsouzen za loupezné piepadeni pronajimatelovy

ey

matky zijici v peCovatelském domé.



b. Najemce byl pravomocné odsouzen za trestny €in neposkytnuti pomoci — pfi
nehod¢ na délnici nepomohl ¢lovéku, o némz se pozdéji dozveédél, ze je
najemcem ve stejném domé, jako on.

c. Ngjemné mésicné ¢ini 5 000,- K¢&. Najemce v lednu zaplatit pouze 1 000,- K¢,
v unoru jen 2 000,- K¢ a v bfenu 4 500,- K¢.



