Seminar ¢. 7 (priklady) sem. sk. R. Rubana

Koup¢ a pacht zavodu, podnikatelsky najem

Teoretickd ¢ast 1

1)
2)
3)

Priklad 1

Vymezte pojem zavod.Co vse zavod tvori?

Co je to odstépny zavod?

Zapis vedouciho odstépného zdvodu do obchodniho rejstiiku je svoji povahou
konstitutivni, ¢i deklaratorni? Je pracovnik povéfeny zastupovanim podnikatele
ve vSech zalezitostech tykajicich se odStépného zavodu opravnén podnikatele
zastupovat i bez zapisu do obchodniho rejstiiku?

Standa Slupka a Jarda Mrkvicka jsou akcionaii spole¢nosti Ovoce, a.s. Standa je vétSsinovym
akcionatfem spolecnosti (drzi/vlastni 94 % akcii). Jarda je akcionafem mensinovym (drzi 6 %
akcii). Jarda je s tim, jak je spolecnost vedena, dlouhodobé nespokojen, a proto jsou téméf na
dennim potfadku jeho , kverulantské vypady“ (u soudu lezi dokonce jiz nékolik Zalob
podanych dle § 371 a nasl. ZOK). To Standu jiZ velmi unavuje. Pojal proto rozhodnuti ,,zbavit

se* Jardy.
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Jakych instituthi muze za danych okolnosti Standa vyuzit? Pokuste se
nabidnout paletu vSech moznosti, analyzujte pfitom dikladné klady a zapory
jednotlivych feSeni. Kterou z moznosti byste Standovi doporudili (a pro¢)?
Standa ztratil trpélivost a rozhodl se podnikani spole¢nosti Ovoce, a.s. fakticky
ukoncit anebo pfinejmenSim utlumit. Ozval se mu pfitom jeho stary znadmy
Kamil Strouzek, ktery nabidl, Zze by od ng&j , spolecnost koupil*. Kamil
Strouzek ma vSak z4jem jen o ,,celou spolecnost a Jarda Mrkvicka by své
akcie zcela jist¢ neprodal. Oba panové se tedy dohodnout na prodeji zdvodu.
Co (ve) spolecnosti Ovoce, a.s. zbude poté, co spolecnost prodd sviij zavod
Kamilu Strouzkovi?

Ke kterému okamziku se Kamil stal vlastnikem zavodu?

Soucasti zdvodu byly mimo jiné 1 velké haly a dalsi budovy na uskladnéni
ovoce a zemé&delskeé techniky. V jakém okamziku se Kamil jakoZto kupujici
zavodu stava vlastnikem téchto nemovitych véci? Je okamzik nabyti
vlastnického prava k pfedmétnym nemovitym vécem ¢asové shodny s nabytim
vlastnického préava k celému zavodu? Jakou povahu ma v tomto ptipade zapis
do katastru nemovitosti?

Po né¢kolika mésicich od realizace prodeje se Kamilovi ozyva Linda Lilkova,
ktera je jiz delsi dobu véfitelkou spolecnosti Ovoce, a.s. Linda se domaha
uhrazeni dluhu. Tvrdi, Zze dluh nalezel k zdvodu. Kamil argumentuje tim,
ze 0 zadném dluhu nevédél. Kdo je dluznikem Lindy?

Predeslou situaci (ad 3) modifikujme v tom sméru, ze Standa Kamila o dluhu
informoval a — jak mu zékon uklada — oznamil prodej zavodu téz Lind¢€. T¢ se
to vSak nelibi. M4 totiZ za to, Ze jeji pohledavka je v nebezpeci (pod vedenim
Kamila hrozi, Ze nebude nikdy uhrazena). Jak ma postupovat?

Zden€k Borovicka je €lenem predstavenstva spolecnosti Ovoce, a.s., pficemz
spolecnost mu dluzi na odméné za vykon funkce 500.000 K¢. Pan Borovicka
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uplatiiuje tento sviij narok u Kamila jakozto vlastnika zavodu, nebot’ je mu
jasné, Ze na skomirajici spolecnosti Ovoce, a.s. toho moc nevymuze. Kamil se
proti jeho ndroku brani tim, Zze koupé zdvodu neznamena piechod vSech
pohledavek a zdvazki spoleCnosti, nybrz jen pohledavek a zavazki
nalezejicich k zdvodu. Kdo ma pravdu?

Teoreticka ¢ast 2

1) Objasnéte vyznam pojmu pacht. V ¢em se pacht odlisuje do najmu?

Piiklad 2

1) Modifikujte ptiklad 1, subotazky 3) — 5), a to tak, ze nejde o prodej zévodu,
nybrz jeho pacht. VSechny dil¢i otdzky (ad 3—5) tedy pii akceptaci této zmény
vyfeste znovu.

Priklad 3

Standa Slupka je vlastnikem nemovitosti v exkluzivni lokalitd uprostfed mésta. Jarda
Mrkvicka se se Standou dobie zna a rad by v jeho nemovitosti zfidil svoji kancelat. Oba
panové si placnou a uzaviou najemni smlouvu, ktera je sjednana na 15 let.

1) Jardovi se lokalita tak moc libi, Ze by v jednom z pokoji kancelate rad zacal
bydlet. Je to mozné?

2) Jarda nemovitost opatiil obrovskymi transparenty, které poutaji pozornost
kolemjdoucich. Standovi se ale transparenty pfili§ nelibi. Ma pocit, ze kazi
dojem z celé budovy. Mize pozadovat odstranéni reklam?

3) Jarda po 5 letech ztratil plnou svépravnost a tim tedy 1 Zivnostenské opravnéni.
Obchod musi zavfit. Neni si ale jisty, co s najmem. Z ¢eho jej nyni platit, kdyz
je nemocny a nemuze dal podnikat? Mohl by ndjem néjak zrusit?

4) Zmeénila by se néjak ptredesla situace (ad 3), pokud by oba kamaradi méli
sjednanou smlouvu na dobu neurcitou?

5) Pfredmétem podnikani Standy je to, Ze svym zakaznikliim (vyhradné
podnikatelim) pronajima nejnovéjsi mobilni telefony. V jednom z ptipadd
ale telefon po n€kolika dnech piestane fungovat. Standuv zakaznik po ném
pozaduje, aby mu dodal jiny telefon. S tim Standa souhlasi, nemé vsak stejny
typ, coz zakaznika rozhoi¢i natolik, ze Standu zaluje. Ma takova zaloba Sanci
na uspech?

6) Standiv zakaznik navic zada ,, slevu z najmu “. Je jeho narok opravnény?

7) Rozzlobeny zdkaznik smlouvu vypovedél. Jak dlouhd je vypovédni doba a kdy
pocne bézet?



