ZAPISY

DO KATASTRU
NEMOVITOSTI,
GEOMETRICKY PLAN

JANA DUDOVA




Zakladni pravni predpisy

Z.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

Z.359/1992 Sb., o zemémeérickych a katastralnich organech

Z.200/1994 Sb., o zemémeérictvi a zméneé nékterych souvisejicich zakonu
Vyhl. ¢. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska

Vyhl. €. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji z KN

Vyhl. €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare pro podani navrhu na
vklad

Vyhl. ¢. 359/2011 Sb., o zakladnim registru Uzemni identifikace, adres a
nemovitosti

Vyhl. €. 233/2010 Sb., o zakladnim obsahu technické mapy obce...



Druhy zapisu do KN

Zapisem tykajicim se prav do katastru nemovitosti se rozumi
zapis vecnych prav, prayv, ujednanych jako vécna, najmu a pachtu
do katastru. Existuji tfi druhy zapistt do KN: vklad, zaznam

a poznamka.

Vsechna vécna prava se zapisuji vkladem.

Poradi zapisu prav — pokud zakon nestanovi
jinak, se fidi okamzikem, ve kteréem byl
navrh na zapis dorucen kat. ufadu

(§ 9 odst. 2 KZ).



Druhy podani

Vklad

Zaznam

Poznamka

Oznameni zmén




/pusoby podani

Elektronicky

Prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb
Osobné u prislusného katastralniho uradu
Na stanoveném formulari

Pokud je treba predmét zapisu zanést do katastralni mapy, pak je
neoddélitelnou soucasti vkladové listiny i geometricky plan. Vzhledem
k velkému dirazu kladenému na elektronizaci katastru, je mozné ve
smyslu § 7 KZ veskeré pisemnosti, vcetné samotného formulare
predkladat jak v listinné, tak v elektronické podobé a nové je tak
mozné vyhotovovat a predkladat v elektronické podobé i geometrické

plany.



vklad

Vkladem se zapisuji nejen prava k nemovitostem ze smluy, ale i prava, ktera
vznikla, zanikla, nebo se zménila ze zakona, na zakladé rozhodnuti, priklepem
licitdtora na verejné drazbé, vydrienim, pfirGstkem nebo zpracovanim a i dalsi
prava, ktera se drive zapisovala zaznamem, napftiklad zanik zastavniho prava,
apod. Taxativni vyCet prav, ktera se do katastru zapisuji vkladem, je obsazen v
§ 11 katastralniho zakona.

Spravni fizeni
- ha havrh

- dorugenim (pfislusnému KU) na zakladé rozhodnuti
soudu nebo soudniho exekutora -§ 14 KZ (ostatni organy
verejné moci?)

- navrh na stanoveném formulari musi obsahovat.......



Ke vkladu

Navrh na vklad je podanim procesné pravni povahy. Jde o projev vule
adresovany pfrisluSnému organu, ktery smeéruje k uplatnéni téch pray, jez
pravni predpisy s takovym projevem spojuji (rozsudek NS z 17. 12. 2013,
sp. zn. 21 Cdo 494/2013)

Navrh na vklad vécného prava do KN lze katastralnimu Uradu podat v
casové neomezené lhtité, jelikoz Ucastnici jsou vazani smluvnimi
projevy své vule (ndlez US z 7. 10. 1996, sp. zn. IV.US 201/96)

Nedostatky vécné smlouvy po podani vkladového navrhu nelze
dodatecné odstranit, protoze pravni ucinky vznikaji na zakladée
pravomocného povoleni, a to ke dni, kdy byl navrh dorucen
katastralnimu uradu (rozsudek MS z 28. 11. 1997, sp. zn. 33 Ca 109/97),



vklad

__ Vkladem se zapisuji na zakladé navrhu vznik, zména, zanik, promliceni a
uznani existence nebo neexistence téchto prav:

- vlastnické pravo

- pravo stavby

- vécné bremeno

- zastavni pravo

- budouci zastavni pravo

- podzastavni pravo

- predkupni pravo

- budouci vymének

- pridatné spoluvlastnictvi

- sprava svérenského fondu

- vyhrada vlastnického prava




Vklad - pokracovani

- vvhrada prava zpétné koupé a vyhrada prava zpétného prodeje

- zakaz zcizeni nebo zatizeni

- vyhrada prava lepsiho kupce

- ujednani o koupi na zkousku

- najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika
- pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se souhlasem vlastnika

- vzdani se prava na nahradu skody na pozemku

- rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam



Navrh na zahajeni rizeni o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti

Na stanoveném formulari - nalezitosti stanovené v § 14 odst. 1 KZ

> Oznaceni katastralniho uradu — ke vkladu je prislusny katastralni urad,
v jehoz obvodu je nemovitost, které se smlouva, dohoda nebo jina listina
tyka.

> Oznaceni Ucastniku Fizeni — ucastnikem vkladového fizeni je ten, jehoz
pravo vznika, méni se nebo rozsifuje a ten, jehoz pravo zanika, méni se
nebo omezuje. Fyzické osoby se oznacuji jménem, popripadé jmény, a
prijmenim, adresou mista trvalého pobytu nebo u cizozemcl adresou
bydlisté v cizing, rodnym Cislem, nebo, neni-li pridéleno, datem narozeni,
a jsou-li navrhovateli, téz Cislem elektronicky Citelného identifikacniho
dokladu, pokud se jim vydava. Pravnické osoby se oznacuji nazvem,
sidlem a identifikaénim ¢&islem, pokud je pfidéleno. U&astnikem Fizeni nenf
advokat nebo jina osoba, ktera jedna v zastoupeni ucastnika.

° Oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana do katastru
nebo z néj vymazana.

> Podpis navrhovatele.



Prilohy navrhu na vklad

o Listina (1x), na zakladé které ma byt zapsano pravo do katastru.

> Neoddélitelnou soucasti listiny je geometricky plan, je-li treba predmét
zapisu zobrazit do katastralni mapy.

> PIna moc, s Ufedné ovérenym podpisem zmocnitele je-li ucastnik rizeni
zastoupen zmocnéncem; pokud se provadi vklad na zakladé verejné listiny a
zmocnéncem je osoba, ktera verejnou listinu sepsala, podpis zmocnitele
nemusi byt uredné ovéren.

> Ufedné ovéfeny preklad listiny, na zakladé které ma byt zapsano pravo do
katastru, pokud tato listina neni sepsana v ceském jazyce.

o Postup katastralnich aradu a listiny, které jsou prilohami navrhu na vklad
a dalsi podklady pro fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti,
jsou podrobné stanoveny v ustanovenich § 11 — 18 katastralniho zakona a §
26 a § 66 — 70 vyhl. ¢. 357/2013 Sb.

> Vkladové fizeni je zahajeno také tehdy, pokud prislusnému katastralnimu
uradu doslo od soudu nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo
potvrzeni o pravu, které se do katastru nemovitosti zapisuje vkladem.



Spravni poplatky

o Za prijeti kazdého navrhu na zahadjeni fizeni o povoleni vkladu se vybira
spravni poplatek (dale jen "poplatek") ve vysi 1000,- K¢ podle polozky €. 120
ptilohy k zakonu ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich
predpisU.

° Za navrhy na zahajeni fizeni o povoleni vkladu na zakladé listin, které
souviseji s vystavbou verejné prospésné stavby (smluv uzavrenych za ucelem
realizace verejné prospésné stavby) pro zneskodriovani odpadu, zasobovani
vodou, odvadéni odpadnich vod a jejich Cisténi, pro verejnou dopravu,
verejné skolstvi, vefejnou spravu apod., vybere katastralni urad poplatek v
uhrnu nejvyse 10 000 K.



Postup katastralniho uradu v fizeni o navrhu na
vklad

O vyznaceni, ze pravni pomery jsou doteny zméenou, informee
katastralni Urad osoby, jejichz prava zapsana v katastru se podle
navrhovaného zapisu maji zmenit nebo zaniknout, a to do datové
schranky, nebo doporucenym dopisem fyzickym osobam s trvalym
pobytem v CR na adresu trvalého pobytu, fyzickym osobam
nemajicim trvaly pobyt v CR na adresu bydliste, pravnickym osobam
na adresu sidla. Na Zadost informuje elektronicky nebo
zpravou na mobilni telefon, pfipadné prostrednictvim sluzby
?l E?/dlo)vam zmen v katastru, pokud ji UCastnik ma zfizenou (§
> Navrhovatel muze vzit navrh na vklad zpét, vkladove rizeni se vSak

zastavi pouze v pripade, ze s tim souhlasi vSichni ucastnici
vkladového rizeni.

> Katastralni urad podle § 18 odst. 1 katastralniho zakona
vklad povoli nejdrive po uplynuti 20 denni |hity ode dne
odeslani informace o tom, ze pravni pomeéry jsou dotCeny
zmenou, podle § 16 odst. 1 katastralniho zakona.



Postup katastralniho uradu

Rozhodnuti o povoleni vkladu se nevyhotovuje v pisemneé podobe, ale
provadi se zapisem ve spisu. Katastralni urad vkladovou listinu pouze
vyjme ze spisu, zaloZi ji do sbirky listin a U¢astnik(im fizeni dle § 18 odst.
3 zasle vyrozuméni o tom, jaky vklad byl do katastru proveden.
Nalezitosti vyrozumeni o provedenéem vkladu jsou uvedeny v § 26 odst. 3
vyhlasky 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti.

Pisemné se rozhodnuti vyhotovuje a dorucuje ucastnikum fizeni pouze v
pripadé, kdy neni zcela vyhovéno navrhu na povoleni vkladu.

° Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni
pripustny zadny opravny prostredek, prezkumné rizeni,
obnova rizeni ani zaloba ve spravnim soudnictvi.

> Branit se lze az provedenému vkladu a to v souladu s
§ 986 NOZ. Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je
pripustna zaloba podle ustanoveni obcanského
soudniho radu o rizeni ve vecech, o nichz bylo
rozhodnuto jinym organem, Zaloba musi byt podana ve
lhGté 30 dnu ode dne doruceni rozhodnuti.



Zzaznam

Jedna se o zapis do katastru, kterym se zapisu#'i prava odvozena od

vlastnického prava a jsou vyhrazena pro speci

ické subjekty. Zaznam nema

vliv na vznik, zménu nebo zanik vlastnického prava k nemovité véci.

Zaznamem se do katastru zapisuje:

o

prislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci hospodarit s majetkem
statu,

pravo hospodarit s majetkem statu,
sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,
majetek hlavniho mésta Prahy svéreny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy,

majetek statutarniho mésta svéfeny méstskym obvodim nebo méstskym ¢astem
statutarnich mést,

majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku pfedany organizacni slozce
do spravy k jejimu vlastnimu hospodarskému vyuziti,

majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku predany prispévkove
organizaci k hospodafreni.



Navrh na zaznam a postup katastralniho uradu

Navrh na zdznam muze podat ten, kdo ma na jeho provedeni
pravni zajem (napf. osoba opravnéna z vécného prava), organ
verejné moci nebo uzemni samospravny celek, ktery o pravu
zapisovaném zaznamem rozhodl nebo je osvédcil.

Postup pfi zapisu zaznamem a listiny, které dokladaji pravo, které
ma byt zapsdno, jsou upraveny v ust. § 27 a 71 vyhl. ¢. 357/2013
Sb.

Katastralni urad zjisti, zda je navrh na zaznam podan opravnénou
osobou, zda je predlozena listina bez chyb v psani nebo poctech a
bez jinych zfejmych nespravnosti a zda navazuje na dosavadni
zapisy v katastru, je-li zpUsobila k provedeni zaznamu, provede
katastralni urad zapis do katastru, jinak vrati listinu s pisemnym
oddvodnénim tomu, kdo ji predlozil.



Navrh na zaznam a postup
<atastralniho Uradu

Na provedeni zdznamu se nevztahuje SR, neplati se spravni poplatek, o
provedeni/neprovedeni zaznamu se nevyddva pisemné rozhodnuti, neni
pripustny opravny prostredek.




Poznamka

Poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné
informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v katastru
zapsanych vlastnikid a jinych opravnénych.

Poznamku zapiSe katastralni urad na zakladé doruceného rozhodnuti
nebo oznameni soudu, spravce dané, spravce obchodniho zavodu,
vyvlastnovaciho uradu, soudniho exekutora, drazebnika,
insolvencniho spravce, Statniho pozemkového uradu, jiného
spravniho organu Ci k dolozenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma
byt poznamka zapsana.



Zapis poznamky k nemovitostem

K nemovitostem se zapisuje poznamka napt. o:

° podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem
nemovitosti a zfizenim soudcovského zastavniho prava na nemovitosti,

> exeku€nim prikazu ke spravé nemovitosti a k prodeji nemovitosti,
> exekucnim prikazu k postizeni obchodniho zavodu,

> usneseni o pokracovani vedeni exekuce spravou obchodniho zavodu, usneseni o
narizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbg,

> usneseni o pokracovani vykonu rozhodnuti spravou obchodniho zavodu, usneseni o
narizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbg,

> usneseni o narizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem nemovitosti a
0 narizeni vykonu rozhodnuti postizenim obchodniho zavodu,

> vyrozumeni insolvencniho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru
ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika,

° usheseni o narizeni predbézného opatreni,
° uzavfeni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné,

> zadosti o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam podané u pfislusného
vyvlastnovaciho ufadu,

> zahajeni pozemkovych uUpray,
> rozhodnuti o schvaleni pozemkovych Upray,

> jiném rozhodnuti neZ podle pismene m) nebo opatfeni obecné povahy, kterym se
omezuje opravneni vlastnika nemovitosti nebo jiného opravneného nakladat s
predmetem prava zapsanym v katastru nebo se kterym je zakonem spojeno
omezeni...




/apis poznamky k osobé

K osobé se zapisuje poznamka o:

° vyrozumeni o narizeni exekuce, pokud povinnym neni stat nebo uzemni
samospravny celek,

> usnheseni o predbézném opatreni, podle kterého nemuze dluznik nakladat
s majetkovou podstatou nebo muze dluznik nakladat s majetkovou
podstatou pouze se souhlasem predbéziného insolvencniho spravce,

o vyrozumeéni insolvenéniho soudu o vydani rozhodnuti o Upadku,
> rozhodnuti o prohlaseni konkursu,

° jiném rozhodnuti nez podle pismene d), podle kterého osoba nesmi
nakladat se svou majetkovou podstatou nebo jeji presné nevymezenou
casti.



Poznamka spornosti

Poznamka spornosti (rozepre ve smyslu § 985 a 986 NOZ)) se vztahuje
na pripady, kdy vlastnické (Ci jiné vécné) pravo bylo sice do katastru
nemovitosti zapsano v souladu se skuteCcnym pravnim stavem, ten se
ale zmeénil a v tuto chvili jiz takovy zapis v souladu se skuteCnym
pravnim stavem neni. V pripadé poznamky rozepre je treba uradu pri
podani zadosti o jeji zapis ihned dolozit, ze bylo pravo skutecného
vlastnika zaroven uplatnéno u soudu. Skutecny vlastnik tedy musi
predtim podat zalobu na urceni k prislusnému soudu.




Poznamka spornosti

Poznamka spornosti se uzije v pripadech, kdy zapsany vlastnik nikdy
vlastnikem nemovité véci nebyl.

Od 1. ledna 2015 — o0 poznamku spornosti musi skutecny vlastnik
zazadat do jednoho mésice, kdy se o vadném zapisu dozvédél.

Po uplynuti této lhaty jiz pozndmka spornosti nebude vuci osobam
jednajicim v dobré vire v zapsany stav v katastru pusobit.

Vazba na zasadu materialni publicity - ochrana dobré viry kupujiciho,
ktery koupi nemovitost od nékoho, kdo je sice zapsan v katastru jako
vlastnik, ale skutecnym vlastnikem je nekdo jiny.



FOSLUP Kalastrdinino uraau pri
zapisu poznamky

Viz ust. § 28 a § 72 — 73 vyhl. ¢. 357/2013 Sb.

Poznamku spornosti zapisu katastralni Urad zapise na zadost v pripadé, ze
osoba, jejiz vécné pravo je dotCeno, se domaha odstranéni nesouladu, a
prokaze- li, ze své pravo uplatnila u soudu. Dale pak na zdkladé oznameni
soudu o podané zalobé nebo na zakladé dolozeného navrhu zalobce, pokud
zalobce podal zalobu o urceni, ze pravni jednani, na jehoz zakladé ma byt
zapsano pravo do katastru, je neplatné, zdanlivé nebo zrusené. V pripadé, kdy
neni do 2 mésicl od doruceni Zzadosti o zapis poznamky spornosti dolozeno,
ze ve véci byla podana zaloba u soudu, katastralni ufrad poznamku vymaze.
Pokud soud vyhovi zalobg, o které je poznamka spornosti zapsana katastralni
Urad vymaze vSechny zapisy, vic¢i nimz poznamka spornosti zapisu pusobi, coz
nasledné oznami dot¢enym osobam.




K zapisu poznamky do KN

Zapis neznamena omezeni vlastnika v dispozicich s jeho nemovitostmi
(Usneseni US z 18. 11. 2009, sp. zn. |. US 1032/09)

Poznamkou nelze zasahnout do vlastnického prava k nemovitostem.
Slouzi pouze k signalizaci skutecnosti, které pro futuro mohou mit pravni
relevanci na dotceny zapis v KN (rozsudek NSS z 18. 6. 2008, sp. zn. 9 As
60/2007).

V pripadé zastaveni fizeni o urceni vlastnictvi k nemovitostem je z
hlediska poznamky v KN nezbytné formulovat vyrok o zastaveni fizeni
napf. takto: Rizeni o uréeni vlastnictvi Zalobce k nemovitosti...podle
zaloby...se zastavuje (usneseni NS z 21. 12. 2010, sp. zn. 30 Cdo
552/2010).



Zapis jinych udaju do KN

Pouziji se primérené ustanoveni o zapisu zaznamem.

Pro oznaceni nemovitosti v listinach pro zapis jinych ddajd do KN se
pouziji obdobné ustanoveni o oznacovani nemovitosti v listinach pro
zapis prav.

Navrh zmény hranic k.U., zapis udajl o nové budové -je-li budova
soucasti pozemku (pokud neni budova soucasti pozemku, pak je treba
iniciovat vkladové fizeni).




Oznameni zmen

Vlastnici a jini opravneni jsou povinni ohlasit katastralnimu uradu zmeny
udaju katastru tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30 dnu ode dne jejich
vzniku, a predlozit listinu, kterd zménu doklada (§ 37 odst. 1 pism. df zakona

KZ.

Ohlaseni zmén se tyka zejména zmény obvodu stavby, zpGsobu vyuZiti
stavby/pozemku, zanik stavby apod.

Ohlaseni zmén je tfeba dolozit listinou, ktera zménu doklada (napf. uzemnim
rozhodnutim stavebniho dradu, souhlasem organu ochrany zemedelského
plu,dnlhci fondu, rozhodnutim organu statni spravy lest, geometrickym
pldnem).

Povinnost ohlaseni zmén nemaji vlastnici a jini opravnéni u zmény adresy
trvalého pobytu a zmény jména a pfijmeni evidované osoby, ktera je
evidovana v evidenci obyvatel, a dale pak u zmen katastru, vyplyvajicich

z listin, které jsou prislusné statni organy povinny zasilat katastralnimu uradu
primo k zapisu do katastru.



Geometricky plan

- Geometricky plan je technicky podklad pro zapis vlastnickych a
jinych vécnych prav do katastru nemovitosti a je vzdy nedilnou
soucasti listin (napfr. kupni smlouvy, kolaudaéniho rozhodnuti,
uvérové smlouvy apod.), na jejichz zakladé se ma provést zapis do
katastru nemovitosti.

-Pro kazdou grafickou zménu v katastru nemovitosti je tedy nutno
dolozit listinu a nedilnou soucasti této listiny je geometricky plan.

-Geometricky plan je tedy podkladem pro zapis zmén do katastru
nemovitosti a jeho platnost neni nijak omezena. K omezeni dojde
pouze v pripade, ze na dotcenych parcelach dojde ke zmeéng, ktera
zpUsobi nesoulad mezi udaji uvedenymi v katastru nemovitosti
a mezi dosavadnim stavem uvedenym ve vykazu vymér
geometrického planu.



GP jako podklad

Geometricky plan se porizuje napf. pro tyto ucely:

zaméreni nové - dokoncené stavby ke kolaudaci pro stavebni urad a k zapisu do katastru nemovitosti

zameéreni pristavby - zmény vnéjsiho obvodu budovy

liniové stavby (komunikace apod.)

rozdéleni nebo parcelaci (vykupy ) pozemkd

zménu hranice pozemku

vyznaceni prava vécného bifemene ( napf. inZ.siti , chlize, jizdy, cerpani vody atd.)

obnovu parcel pozemkového katastru - doplnéni pozemku vedeného ve zjednodusené evidenci

prubéh vytycené nebo vlastniky upfesnéné hranice pozemkdi

opravu chybnych udaja v katastru nemovitosti...



Lhuty pro zapis do KN

-U vkladu na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu bez
zbyte¢ného odkladu

-U zaznamu do 30 dnU ode dne doruceni rozhodnuti orgdnu verejné
moci nebo jiné listiny potvrzujici nebo osvédcujici prava

-U pozndmky do 30 dnl od doruceni listiny zpUsobilé k vyznaceni
poznamky

-U jiného udaje do 30 dnl od doruceni listiny zpUsobilé k zadpisu do KN.



Dalsi vazba na NOZ

§ 980 a nasl. NOZ
o pravidla a zdsady vedeni verejnych seznam( a zapist do nich
° §980,§ 984, 985,986, prechodné ustanoveni § 3064 NOZ

° Je-li do verejného seznamu zapsano pravo k véci, neomlouva nikoho neznalost
zapsaného udaje (§ 980/1 NOZ) - princip materidlni publicity

o Vyvratitelna domnénka:

° Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu (VS), ma se zato, Ze bylo
zapsano v souladu se skute¢nym stavem (§ 980/2 véta 1. NOZ).

> Bylo-li prdvo z VS vymazdno, ma se za to, Ze neexistuje (§ 980/1 véta 2. NOZ)
° §984, 985 NOZ

> Nesoulad stavu zapsaného stavu ve verejném seznamu se skutecnym stavem



Interni predpisy CUZK

Nejedna se o obecné zavazny pravni predpis, pouze interni pravni
relevance

Srov. napi. POKYNY C. 45

- Podklady pro zapis nové stavby jako samostatné véci

- Podklad pro zapis vlastnického prava a odvozeného prava

k vodnimu dilu postavenému do 31. prosince 2001 .....




Prakticky priklad

1. Pani R. se rozhodla prodat svoji nemovitost. Uzavrela dne 15. 2. 2016 kupni smlouvu s manzely
D. Po 1 tydnu od uzavieni této kupni smlouvy z dlivodu nabidky vyssi kupni ceny od pana Z. pani
R. uzavrela druhou kupni smlouvu k téze nemovitosti. Katastralnimu aradu tak byly predlozeny
dva navrhy na vklad vilastnického prava ke stejné nemovitosti. Jeden navrh na vklad predlozil dne
26. 2. 2016 pan Z., druhy navrh na vklad predlozili manzelé D. dne 1. 3. 2016. Prodavana
nemovitost byla navic zatizena zastavnim pravem ve prospéch pravnické osoby Y., ktera vsak o
zameéru pani R. prevadét vlastnické pravo k nemovitosti nebyla informovana. Pravnicka osoba Y.
se proto obratila na soud s Zalobou na neplatnost uvedenych pravnich ukonu.

a) Jak mél v dané situaci katastralni Grad postupovat? § 1105 NOZ

Prevede-li se vlastnické pravo k nemovité véci zapsané ve verejném seznamu, nabyva se véc do
vlastnictvi zapisem do takového seznamu.

b) Zabyvejte se vzajemnym postavenim pani R., manzelli D., pana Z. i pravnické osoby Y.

§ 1100/2 NOZ: (2) Prevede-li strana vlastnické pravo k véci zapsané ve verejném seznamu postupné
nékolika osobam, stane se vlastnikem osoba, kterd je v dobré vire a jejiz viastnické pravo bylo do
verejného seznamu zapsano jako prvni, a to i v pfipadé, Ze jeji prdavo vzniklo pozdéji.




Prakticky priklad pokracovani

§ 16 KZ (1) O vyznaceni, Ze pravni poméry jsou dotceny zménou, katastrdlni urad
informuje, nejpozdéji den poté, co ke zméné doslo, viastnika nemovitosti a jiného
opravneného zaslanim informace na adresu podle § 14 odst. 1 pism. b) nebo
prostrednictvim datové schranky,; pokud o to pozddd, katastrdlni urad informuje vlastnika
také elektronicky na e-mailovou adresu nebo zpravou na mobilni telefon. Ucastniky
vkladového fizeni, ktefi maji zfizenu sluzbu sledovdni zmén v katastru, informuje
prostrednictvim této sluzby.

§ 18KZ:(1) JestliZze jsou podminky pro povoleni vkladu splnény, katastrdlni urad vklad
povoli, nejdrive vsak po uplynuti Ihuty 20 dnu ode dne odeslani informace podle § 16 odst.

(3)V pripadé, Ze byl vklad povolen a proveden, zasle katastrdini ufad ucastnikim
vkladového rizeni vyrozumeni o tom, jaky vklad byl do katastru proveden, a vkladovou
listinu vyjme ze spisu a zalozi ji do sbirky listin.

c) Jak by mél kat. urad postupovat v pripadé vadného podani?

§ 15 KZ(3) Nejsou-li v rozhodnuti nebo potvrzeni podle § 14 odst. 2 uvedeny vsechny udaje,
které mayi byt vkladem zapsdny do katastru, vyzve katastralni urad ucastniky fizeni k jejich
dopinéni. Nedoplni-li je ucastnici fizeni ve lhute do 14 dnu od doruceni vyzvy, katastralni
ura'a vkladové rizeni zastqvi. § 37 KZ: povinnost vlastnik( doplnit chybé&jici udaje, prip.
opravit chyby na vyzvu KU: Vlastnici a jini oprdvnéni jsou povinni na vyzvu katastrdlniho
uradu doplnit chybéjici udaje a odstranit chyby v jimi vyhotovenych listindch, které
predkladaji k zdpisu do katastru, a to do 30 dnu ode dne, kdy jim byla dorucena vyzva.




Prakticky priklad pokracovani

d) Kdo je ucastnikem fizeni o vkladu vlastnického prava k nemovitosti?

§ 13 zdkona o katastru

° Uc”astn/'kemv(“[zenl’o povoleni vkladu (ddle jen "vkladové Fizeni") je ten, jehoZ prdvo vznikd, méni se
nebo se rozsiruje, a ten, jehozZ prdvo zanikd, méni se nebo se omezuje.

e) v kolika vyhotovenich je zapotrebi vyhotovit kupni smlouvu?
Kupni smlouvu je nutné vyhotovit v jednom vyhotoveni

f Jlaké !)istiny je treba k prokazani vlastnického prava k nemovitosti vdaném pripadé
olozit?

§ 15 KZ (1) Prilohou ndvrhu na zahajeni vkladového fizeni je
a) listina, na jejimz zakladé ma byt zapsano pravo do katastru (dale jen "vkladova listina"),
b) plnd moc s Uredné ovérenym podpisem zmocnitele, je-li Ucastnik vkladového fizeni

zastoupen zmocnencem; pokud se provadi vklad na zakladeé verejné listiny a zmocnéncem
je osoba, ktera verejnou listinu sepsala, podpis zmocnitele nemusi byt uredné ovéren.



Prakticky priklad pokracovani

gLJaké jsou oiravné pravni prostredky proti rozhodnuti katastralniho uradu, kterym se povoluje
vklad vlastnického prava?

§ 18 zakona o katastru neni pripustny Zzadny opravny prostredek

> (4) Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pfipustny Zdadny opravny prostiedek, pfezkumné Fizeni,
obnova fizeni ani Zaloba podle ustanoveni obcanského soudniho radu o fizeni ve vécech, o nichZ bylo
rozhodnuto jinym orgdnem.

> §986 NOZ

h) Zvaite uspésnost Zaloby podané pravnickou osobou Y.

Pokud neni v zastavni smlouvé uvedeno, Ze pfevod vlastnického prava je podminén souhlasem
zastavniho véfitele, neni tento souhlas nutny a pravnicka osoba Y by se svou Zalobou nebyla
uspésna.Zastavni pravo ale trva i nadale.

§ 1888 NOZ

Prejde-li na nabyvatele pri prevodu vlastnického prdva k véci zapsané ve verejném seznamu i zapsané
zdstavni pravo nebo jind jistota vdznouci na veci, ma se za to, Ze presel i dluh zajisteny jistotou. Po
pfevodu vlastnického prava muiZe zcizitel vyzvat véfitele v pisemné formé, aby namisto ného prijal
nabyvatele jako nového dluznika. Neodepre-li véritel dat k tomu souhlas, plati, Ze souhlas dal, pokud byl
na tento ndsledek ve vyzvé vyslovné upozornén.




