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Pravni predpisy

* 0. Z.
- § 1158 - § 1222 bytove spoluvlastnictvi
- § 1127 pravni jednani tykajici se spoleCné veci
- § 214 - § 302 spolek
- § 118 - § 209 pravnické osoby

* narizeni vlady €. 366/2013 Sb.

» zakon €. 311/2013 Sb.
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Jednotka

* § 1159 — jednotku tvofi vzdy spolecné

- byt jako prostorove oddélena cast domu

- podil na spoleCnych castech nemovité veci
* nemovita vec

 podlahova plocha - § 2, 3 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.
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Spolecné casti

» zakladni vymezeni - § 1160 odst. 1

* co je vzdy spoleCnou Casti - § 1160 odst. 2

« § 1222

* vyCet spoleCnych Casti — narizeni vlady €. 366/2013 Sb.
* podily na spolecnych Castech - § 1161
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Vznik jednotky

e vystavba domu - § 1163

» zapis do verfejného seznamu § 1164
- prohlaseni vlastnika § 1166
- dohoda spoluvlastniku

 rozhodnuti soudu § 1165
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Prohlaseni

. nalezitosti § 1166

- pfi vzniku SV — nalezitosti stanov

- bez vzniku SV
spravce
pravidla pro spravu
pravidla pro uzivani spoleCnych casti
prispevky na naklady spojené se spravou domu a pozemku
zalohy na sluzby
* vady prohlaseni § 1168
« zmeény prohlaseni § 1169
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Vady prohlaseni

* neurcite nebo nespravné vymezena jednotka
* odstrani

- puvodce prohlaseni

- vlastnici dotCenych jednotek

- soud

* neurcité nebo nespravneé urceni podilu na spolecCnych Castech
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Zmeéna prohlaseni

 pisemna dohoda dotéenych vlastniku
* souhlas kvalifikované vétSiny vlastniku jednotek
 souhlas shromazdéni - § 1208 pism. b), f)

 pouzije se i na prohlaseni podle § 4 z. €. 72/1994 Sb.
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Prevod jednotky

* nalezitosti smlouvy — obecna ustanoveni o smlouvach

* povinnost prevodce predlozit nabyvateli potvrzeni o dluzich § 1186 odst. 2
 pfechod dluhu § 1186 odst. 2

 ochrana najemce § 1187

* pfevod jednotky v domech pravnickych osob § 1188
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Sprava domu a pozemku

» zakladni vymezeni - § 1189
* bez vzniku SV - institut spravce

* se vznikem SV
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Bez vzniku SV

* Spravce
- 0SOba uvedena v prohlaseni
- majoritni vlastnik
- volba spravce
- prava a povinnosti
- odvolani spravce
* blokace prevodu § 1198

» solidarni odpovédnost vlastniku § 1127
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Spoleéenstvi vlastniku

* nevznika ze zakona
* zalozeni
- ve smlouve o vystavbe § 1170 odst. 2 pism. d)
- v prohlaseni § 1166 odst. 2
- schvaleni stanov vSemi vilastniky jednotek § 1200
* vznik — zapisem do verejného rejstfiku § 1204
* stanovy § 1200
e Zmena stanov
- usneseni Vrchniho soudu v Praze sp. zn. 7 Cmo 229/2015 R 23/2017
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Organy SV - § 1205

* Nejvyssi organ — shromazdeni

» statutarni organ — vybor, predseda SV

* dalSi organy (napf. kontrolni komise)

 pfedpoklady pro vykon funkce § 1205 odst. 2

* Clenem voleného organu nemusi byt jen viastnik jednotky
* 0. z. nestanovi pocet ¢lenu volenych organu

* opatrovnik § 165 — nedojde-li k volbé organu
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Rozhodovani SV

* shromazdéni vlastniku
- vSichni vlastnici jednotek § 1206
- pocet hlasu vlastnika — odpovidajici jeho podilu na spoleénych ¢astech
- kvorum § 1206 odst. 2
pro usnasenischopnost — pritomnost vlastnikd jednotek s vétSinou hlasu
pro prijeti rozhodnuti
* souhlas vétSiny pfitomnych vlastniku
» stanovy mohou urcit vysSi pocet hlasu
- hlasovani per rollam § 1210 - § 1214
- obligatorné § 1208 pism. a) az h)
- dalSi zalezitosti urCene stanovami, nebo které si vyhradi
» statutarni organ
- ostatni pfipady (to, co nepatfi do plusobnosti shromazdéni)
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Soudni prezkum

* jen rozhodnuti shromazdeni
- pfijata - § 1209 odst. 1
- neprijata - § 1209 odst. 2
- 26 Cdo 2323/2016
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Rozhodnuti prijaté shromazdenim

e dulezity divod

» prehlasovany vlastnik (22 Cdo 1423/2009; 29 Cdo 924/2012)

» prekluzivni Ihata k podani navrhu (26 Cdo 2360/2016)

* jen postupem podle § 1209 (obdobne 29 Cdo 383/2010 — R 58/2012)
 soud rozhodne o (ne)platnosti napadeného rozhodnuti

« doCasny zakaz jednat podle napadeného rozhodnuti (26 Cdo 3645/2016)
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Nahrazeni neprijatého rozhodnuti

» shromazdeni byla predlozena vec k rozhodnuti

» shromazdéni nebylo zpusobilé rozhodnout

e dulezity divod

* aktivni legitimace — vlastnik jednotky

e [hata k podani navrhu

 soud ,nahradi” rozhodnuti shromazdéni (28 Cdo 5216/2007 — R 17/2009)
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Prava a povinnosti vliastniku jednotek

e pravo uzivat byt a spolec¢né ¢asti domu § 1175

 pravo stavebné upravovat byt (§ 1175 odst. 2) a povinnost umoznit kontrolu
provadénych praci (§ 1182)

e pravo nahlizet do podkladu ve vécech spravy § 1179

 povinnost fidit se pravidly pro spravu domu § 1176

e 0znamovaci povinnost zmen § 1177

 povinnost platit pfispévky na spravu nemovité véci (§ 1180) a zalohy na
sluzby (§ 1181)

* povinnost zdrzet se vSeho, co brani udrzbe, opravam, atd. § 1183

* povinnost umoznit pfistup do bytu § 1183

 pravo na nahradu skody vzniklé poskozenim jednotky § 1183 odst. 2

e pravo rozdelit pravo k jednotce na podily § 1185
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Zruseni spolecenstvi vliastniku

e ZruSeni bytového spoluvlastnictvi

» dobrovolné zalozené (v dome bylo méné nez 5 jednotek, nebo jejich pocet
klesl pod 5 jednotek ve vilastnictvi 3 riznych vilastniku)

 rozhodnutim soudu § 172

* Zrusenim konkurzu

* neprovadi se likvidace

» zanik vymazem z verejneho rejstriku
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Zruseni bytového spoluvlastnictvi

» dohodou spoluvlastniku v pisemné formé a zapis do katastru nemovitosti

 dojde-li k jednoté vlastnického prava ke vsem jednotkam v dome — pisemné

prohlaseni jedineho vlastnika

* nutny souhlas osoby opravnené z vecneho bremene
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Dekuji za pozornost
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