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Vefejné stavebni pravo

Zamcérfuje se na otazky povolovani staveb organy vefejné moci a zasahy
organi vefejné moci v ramci vystavby, stanovuje pozadavky na
vystavbu, aj.

Uplatiiuje se zajem statu na regulaci vystavby, at’ z divodu ochrany
majetku pfed zivelnou pohromou nebo z divodu nezbytnosti regulace
vystavby jako takové.

Odlisnosti od soukromého stavebniho prava:

rozdilnym pfedmctem (obsah vykonu vefejné spravy na useku
stavebnictvi x soukromé - vztahy mezi zhotoviteli a objednateli
stavebnich d¢l, sousedské vztahy, aj.)

odlisna metoda pravni upravy (autoritativni uplatnovani prava ze strany
organu vefejné spravy x soukromé - smluvni uplatiovani prava mezi
soukromymi subjekty)




Predpisy

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon)

Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech
Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
Vyhlaska ¢ 500/2006 Sb., o tUzemné analytickych

podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence tzemné planovaci cinnosti

Vyhlaska &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuZzivani uzemi

Vyhlaska ¢. 503/2006 Sb., o kterou se provadi néktera
ustanoveni stavebniho zakona




Predpisy — pokt.

Vyhlagka &. 268/2009 Sb., o technickych pozZadavcich na
vystavbu

Vyhlaska ¢. 561/2006 Sb., o stanoveni seznamu aglomeraci pro
ucely hodnoceni a snizovani hluku

Vyhlaska ¢. 369/2001 Sb., o obecnych technickych pozadavcich

zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti
pohybu a orientace, ve znéni vyhlasky ¢. 492/2006 Sb.

Zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektil a o vykonu povolani autorizovanych inZenyru a
technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni zakona ¢. 164/1993
Sb., zakona ¢. 3775/ 1994 Sb., zakona ¢&. 224/2003 Sb. a zakona
¢. 189/2008 Sb.




Predpisy — pokt.

Zakon ¢&. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon
o vyvlastnéni)

Zakon ¢. 186/2006 Sb., o zméné nékterjch zakonu
souvisejicich s pfiyjetim stavebniho zakona a zakona o
vyvlastnéni

Zakon ¢&. 350/2012 Sb. — posledni vyznamna novela StZ.
Novela ucinna k 1. 1. 2018.




Obecné vymezeni stavebniho prava

Tradicn¢ pfedstavovano stavebnim zakonem a navazujicimi
provadécimi pfedpisy

Soucasna uprava ucinna k 1.1.2007, vyznamné novelizovana k

2008
Predmét upravy

* Otazky azemniho planovani — cile a tkoly, organy, nastroje, vazba na
posuzovani vlivta, azemni rozhod.

Otazky stavebniho fadu — povolovani staveb a jejich zmén, ohlasovani
staveb, kolaudace a odstranovani.

Dalsi souvisejici otazky — zejm. evidence uzemné planovaci ¢innostt,
obecné pozadavky na vystavbu, ucely vyvlastnéni, ochrana vef. zajmu,

delikty




stavebni zakon

Definice a zakladni pojmy
Organizace

Uzemn planovani
Uzemni #izeni

Stavebni fizeni

Uzivani staveb
Odstranovani staveb

Delikty




Definice stavby

§ 2 odst. 3 StZ

,Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera
vznikaji stavebni nebo montazZzni technologii, bez
zietele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité
stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel
vyuZziti a dobu trvani. Docasna stavba je stavba, u které
stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu
se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, ktera
slouzi reklamnim tcelim, je stavba pro reklamu.*

,,Pokud se v tomto zakoné pouziva pojmu stavba, rozumi
se tim podle okolnosti i jeji cast nebo zména dokoncené.*

(§ 2 odst. 4 StZ)




Detinice stavby -znaky

Uéast lidského &initele (pitomnost dovéka) pii ,procesu stavéni® — vniku
stavebniho dila jako zamérné lidské cinnosti sledujici urity cil [stavebnim dilem, tedy
stavbou, tak nemiige byt napr. jen ndabodné, ale ani dmeérné pouhé ,nabromadéni‘
(slogeni) stavebniho materidln na urcitém misté¢ apod.] |...].

Pouziti stavebniho materidlu (stavebnich vyrobkii), kdyF stavebnim materidlem
miige byt, v gavislosti Zejmeéna na bipu, ticeln a mistu stavby, prakticky cokoliv.

Pouziti stavebni nebo montdzni technologie k jeho vniku |[touto
technologii Ize v tomto pripadé bex rozlisent, 3da jde v konkrétnim pripadé o stavebni
nebo montazni technologii nebo o od sebe neoddélitelnou kombinaci obon (viz pozndmka
vysSe), jen velmi obecné a jisté jednodusené vyjadreno rozumeét ,,soubor urcitych nalosti
a dovednosti (postupii) nutnych ke vniku stavebniho dila“|. Nebylo by tedy mogné
hovorit o stavebnim dile, kdyby k jeho vnikn Zddné takové ani akladni schopnosti
(xnalosti, odborné postupy) treba nebyly |...].




Detinice stavby -znaky

Ucel, ke kterému mi stavebni dilo po svém dokon&eni
slouZit (Ize si jiste jen obtigné predsmwt Ze by nékdo zacal pripravovat
realizaci jakékoliy stavby, anig by Jeste predtim  alespori  nemvazoval,
k jakému diceln bude toto dilo po svém dokoncieni slouzit) [pozn.: e
konstatovat, jak uvedeno jig vyse, Ze pravé icelem ugivani (1. sicelem, pro
ktery je urceno) se bude stavebni dilo lisit od jinyeh ,,dél*, kterd jinak budou
vykazovat shodné vsechny ostatni 3naky stavebniho dila].

Stavebni pozemek (resp. nejobecnéi vyjadreno jakékoliv misto, na némsg
bude stavba provadéna, umisténa), kdyZ stavba miige byt v Zdsadé umisténa
bud’ ,,primo*“ na pogemkn, nebo s nim musi byt alespori , zprostredrované
(neprimo) spojena (napr. posed umistény v koruné stromu apod.).




Stavba - judikatura

,okutecnost, ze parkovisté neni povazovano za stavbu ve smyslu obcanského prava,
nebrani zavéru, ze parkovisté muze byt stavbou pro ucely stavebniho prava, pokud

spliiuje pfedpoklady § 2 odst. 3 stavebniho zakona z roku 2006.%
(Podle rozsudku NSS ze dne 26. 8. 2013, ¢j. 8 As 37/2013-40)

,wotavebni zakon z roku 2006 povazuje za stavbu jakékoliv stavebni dilo vzniklé
stavebni ¢i montaZni technologii (§ 2 odst. 3 citovaného zakona). Je pfitom
nevyznamné, z jakého materialu stavba vznikla (zda vznikla z cihel, ze Zeleza, ze skla
atp.), jaka byla pfi stavbé pouzita technologie (zda stavebni, stavebné-montazni, ¢isté
montazni), jaka bude doba trvani stavby (zda se jedna o stavbu trvalou ¢i docasnou),
¢i jaky bude ucel stavby (zda se bude jednat stavbu uréenou pro bydleni, pro zvifata,
pro vyrobu atp.). Ve smyslu stavebniho zakona z roku 2006 muze byt stavbou i
lakovaci a susici kabina, ktera vnikla montazi jednotlivych modula za pouziti sroubu a
matic (§ 2 odst. 3 citovaného zakona).

(Podle rozsudku Krajského soudu v Brné¢ ze dne 27. 9. 2012, ¢j. 29 A 55/2011-806)

Dalsi rozhodnuti — napt. nalez Ustavniho soudu sp. zn. US 403/98, rozhodnuti NS

sp--zn 22 Cdo-2534 /2000 a rozsudek NSS Sp.-zn 1 As 96/2008



Stavbou neni

* Volné polozené panely (viz rozsudek Krajského
soudu v Hradci Kralové ze dne 25. 4. 2003, ¢. j. 31
Ca 24/2002 — 27




Detinice nékterych vybranych pojmu

* Zménou dokoncené stavby je
a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) pfistavba, kterou se stavba pudorysné rozsifuje a ktera je
vzajemné provozn¢ propojena s dosavadni stavbou,

c) stavebni uprava, pii které se zachovava vn¢jsi pudorysne 1
vyskové ohraniceni stavby; za stavebni apravu se povazuje téz
zatepleni plasté stavby.

* Zménou stavby pfed j ]e]lm dokoncCenim se rozumi zmcna v
provadem stavby oproti jejimu povoleni nebo dokumentaci
stavby ovérené stavebnim ufadem, nebo autorizovanym
inspektorem.




Definice dalsich vybranych pojmu

* stavba pro bydleni

* bytovy dim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy

odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu
urcena,
* rodinny dim, ve kterém vice nez polovina podlahové

Elochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je
tomuto ucelu urcena; rodinny diim muze mit nejvyse tfi

samostatné byty, nejvyse dv€ nadzemni a jedno
podzemni podlazi a podkrovi,

* stavba pro rodinnou rekreaci

* stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkim na rodinnou rekreact a ktera je k tomuto ucelu
urcena; stavba pro rodinnou rekreaci mize mit nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi




Definice dalsich vybranych pojmu

* stavba ubytovaciho zafizeni

$ stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené;
stav ou u a/{tovaaho zafizeni néni bytovy a rodinny dith 2 stav y pro
rodinnou rekreaci; ubytovaci zafizeni se zatazuji podlé druhu do kategorii

1. hotel, kterym se rozumi ubytovac] zafizeni s nejméné 10 goko ji pro
hosty, vyEavene pfo poskytovani prechodneho ubytovam a sluzeb s tim
spojenyc

2. motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s ne%mene 10 pokoiji
ro hosty, vybavené pro poskytovam pfechodného ubytovani a sluzeb's
im spojénych pro motofisty;

3. penzion, kterym se rozum1 ub?ztovaa zanzem s nejméne 5 pokoji
pro hosty, s omezenym rozsahem spolecenskych a doplnkovych sluzeb,
avsak s ubytovacimi sluzbami srovnatelnyml S hotelem

4. ostatni ubytovam zafizeni, kterymi jsou ze)mena ubytovny, koleje,
svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat'nebo bungalovt, vybavene
pro poskytovani precflodneho ubytovini.




Detinice nékterych vybranych pojmu
N 2

* stavebni pozemek - pozemek, jeho cast nebo soubor
pozemkud, vymezeny a urceny k umisténi stavby utzemnim
rozhodnutim anebo regulacnim planem,

* zastavény stavebni pozemek - pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely
zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s
obytnymi a hospodatskymi budovami,

° zastavéné Gzemi - Uzemi vymezené uzemnim planem nebo
postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto vymezené
zastavéné uzemi, je zastavénym uzemim zastavéna cast obce

vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapéch evidence
nemovitosti (dale jen "intravilan")




Detinice nékterych vybranych pojmu

§ 2

koridor - plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické
infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy

zastavitelna plocha - plocha Vymezena k zastavéni v uzemnim planu
nebo v zasadach uzemniho rozvoje,

zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohranicena pravouhlymi prameéty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei
vsech nadzemnich 1 podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyth se zapocitavaji. U objekth poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi carami
vedenymi vnéjsimi lict svislych konstrukei do vodorovné roviny. U
zastteSenych staveb nebo jejich c¢asti bez obvodovych svislych
konstrukei je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem
stresni konstrukce do vodorovné roviny.




Detinice nékterych vybranych pojmu
N 2

* Souborem staveb se rozumi vzajemné souvisejici stavby,

jimiz se v ramcl jednoho stavebniho zaméru uskutecniuje
vystavba na souvislém tizemi nebo za spolecnym ucelem.

* Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, ktera
urcuje ucel vystavby souboru staveb. Vedlejsi stavbou v
souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni
svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera
zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuje ucel
uzivani stavby hlavni,




Definice dalsich vybranych pojmu

Stavebni podnikatel - osoba opravnéna k provadéni stavebnich nebo
montaznich praci jako pfedmétu své cinnosti podle zvlastnich pravnich
predpist.

Stavebnik - osoba, ktera pro sebe zada vydani stavebniho povoleni
nebo ohlasuje provedeni stavby, terénni upravy nebo zafizeni, jakoz i
jeji pravni nastupce, a dale osoba, ktera stavbu, terénni upravu nebo
zafizeni provadi, pokud nejde o stavebniho podnikatele realizujictho
stavbu v ramci své podnikatelské cinnosti; stavebnikem se rozumi téz
investor a objednatel stavby.

Stavebni dozor - odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci
vykonavany osobou, ktera ma vysokoskolské vzdélani stavebnfho nebo
architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s
maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pfi provadéni staveb.




Definice dalsich vybranych pojmu

* Obecné pozadavky na vystavbu - obecné pozadavky na
vyuzivani uzemi, technické pozadavky na stavby a obecné
technické pozadavky zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb,
stanovené provadécimi pravnimi pfedpisy.




Definice dalsich vybranych pojmu

* Vefejna infrastruktura
* Technicka infrastruktura
. * Dopravni infrastruktura

* Obcanské vybaveni

ve Vefejném zéjmu




Organy vykonavajici cinnost na daném useku




Obecné stavebni urady

ministerstvo, které je ustfednim spravnim ufadem ve vécech
stavebniho fadu,

krajsky urad,
Magistrat hlavniho mésta Prahy a urad méstské casti hlavniho
mesta Prahy urceny statutem,

magistrat uzemn¢ clenéného statutarntho mésta a urad jeho
obvodu nebo méstské casti urceny statutem,

magistrat statutarniho meésta,
povéfeny obecni urad,

énéstskjf a obecn{ ufad, ktery tuto plisobnost vykonaval ke
ni

31. prosince 2006.




Specialni stavebni urady

Pasobnost stavebniho ufadu, s vyjimkou
pravomoci ve veécech uzemniho rozhodovani,
vykonavaji u

a) staveb leteckych,

b) staveb drah a na draze, vCetné¢ zafizeni na
draze,

c) staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a
vefeiné pfistupnych ucelovych komunikaci,

d) vodnich d¢l.




Vojenské a jiné stavebni urady

2 Ujezdni ufady - na uzemi vojenskych tjezda

. Ministerstvo obrany - stavby dilezité pro obranu statu mimo
uzemi vojenskych Gjezdu,

N Ministerstvo vnitra - stavby pro bezpecnost statu a stavby
slouzicich k plnéni ukolt Narodniho bezpecnostniho uradu,

e Vézenska sluzba Ceské republiky - stavby pro sluzebni tcely
Vézenské sluzby a jejich organizacnich slozek,

$ Ministerstvo prumyslu a obchodu - stavby k ucelim tézby,
zpracovani, transportu a ukladani radioaktivnich surovin na
tzemi vyhrazeném pro tyto ucely a u staveb jadernych
zafizen.




Dékuji za pozornost




