I. Podilové spoluvlastnictvi

Podilové spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi idealni - vySe spoluvlastnického podilu
jednotlivého spoluvlastnika neodpovidd konkrétni casti spoleéné véci. Kazdy z idedlnich
spoluvlastnikli je proto spoluvlastnikem celé nerozdélené véci 1 kazdé jeji jednotlivé ¢asti.
Vyse jejich spoluvlastnickych podili poskytuje spoluvlastnikim odpovidajici podil pfi
hlasovani, pfi rozvrhu vynost i nakladii spolecné véci, jakoz i pii jejim rozdéleni. Podil
urcuje miru, v jaké se jednotlivi spoluvlastnici podileji na vlastnickém pravu ke spolecné
véci, resp. vyjadiuje pravni postaveni jednotlivého spoluvlastnika ke spole¢né véci jako celku.

I1. Vznik podilového spoluvlastnictvi

Pro nabyvani podilového spoluvlastnictvi plati stejné zplisoby jako pro nabyvani vlastnictvi
podle obecné Upravy (§ 132 n.).

Podilové spoluvlastnictvi miize vzniknout

e smlouvou (kupni, darovaci, sménnou),

e rozhodnutim soudu (napft. pii vyporadani dédictvi) nebo ze

e zakona (napt. vydrZenim).

Subjekty podilového spoluvlastnictvi mohou byt osoby fyzické, osoby pravnické a stat.
ITI. Obsah podilového spoluvlastnictvi

Obsahem podilového spoluvlastnictvi jsou prava a povinnosti, ktera vznikaji:

1. Mezi spoluvlastniky pii hospodareni se spole¢nou vé¢  ci.

2. Mezi spoluvlastniky a tfetimi osobami ohledné spolecné véci jako celku.

3. Mezi kazdym spoluvlastnikem a tfeti osobou ohledn¢ jeho spoluvlastnického podilu.

1) Hospodarenim se spole¢nou véci se rozumi predevsim jeji udrzba, oprava, uzivani, véetné
jejiho pronajmu a nakladani.

Za piipad hospodatfeni se spolecnou véci podle soudni praxe nelze povazovat ziizeni
zastavniho prava k podilu.

Pfi hospodareni se spolecnou véci pocita zdkon predevSsim s dohodou spoluvlastnikti. Platna
pravni Uprava klade pii hospodateni se spolecnou véci na prvni misto velikost podili (princip
majorizace).

Ti spoluvlastnici, ktefi byli v otazkach hospodareni se spolecnou véci prehlasovani (minoritni
spoluvlastnici), nemaji moznost piijaté rozhodnuti vétSinovych spoluvlastniku zvratit soudni
cestou, ledaze by se jednalo o diilezitou zménu spoleéné véci. Jen v ptipadé, ze o takovou
dalezitou zménu spole¢né véci jde, priznava zédkon piehlasovanym spoluvlastnikim pravo
podat navrh k soudu, aby o zméné rozhodl. Dilezitou zménou spolecné véci je tieba
rozumét zmeénu podstaty véci ¢i zménu jeji funkce (napi. zména stavebniho pozemku na
pozemek zemédélsky atp.)

Pfi rovnosti hlast spoluvlastnikil, anebo nedosahne-li se pfi hospodateni se spole¢nou véci
vétsiny spoluvlastnickych hlast (n€ktery spoluvlastnik se zdrzi hlasovani), rozhodne na nadvrh
kteréhokoli ze spoluvlastnikii soud (§ 139 odst. 2).

Soudni praxe rovnéz dovodila, ze podilovému spoluvlastniku, ktery uziva spolecnou véc nad
rozsah svého spoluvlastnického podilu, vznika bezdivodné obohaceni. Protoze vSak neni



schopen spotfebované plnéni v podobé vykonu prava najmu vratit, musi ostatnim
spoluvlastniklim poskytnout penézitou nahradu jako ekonomickou protihodnotu toho, co
nemuze byt vydano.

2) Vztah vsech spoluvlastnikii k tFetim osobam ohledné spole¢né véci jako celku je urcen §
139 odst. 1 ObcZ. Ten stanovi, Ze z pravnich ukonl tykajicich se spolecné véci jsou
opravnéni a povinni vSichni spoluvlastnici spole¢né a nerozdilné (tj. solidarn¢). Jde o
ptipady, kdy solidarita opravnénych ¢i povinnych je zaloZena piimo zadkonem.

Pr.: Jestlize byla spoluviastniky uzaviena smlouva o dilo, jejimz predmétem je oprava spolecné nemovitosti, je
dodavatel dila opravnén domahat se zaplaceni ceny dila na kterémkoli ze spoluvlastnikii s tim, Ze ten je povinen
zaplatit celkovou cenu dila a ndsledné se domahat uhrazeni pomérného dilu na ostatnich spoluvlastnicich podle
vySe jejich spoluviastnického podilu.

Kazdy ze spoluvlastnikli je sam opravnén (legitimovan) domahat se ochrany u soudu proti
neopravnénym zasahim tfetich osob prostfednictvim nékteré z vlastnickych Zzalob. V
pfipadném sporu vyvolaném tfeti osobou jsou naopak pasivné legitimovani vSichni podilovi
spoluvlastnici nebo kterykoli z nich.

3) Kazdy ze spoluvlastnikii ma ve svém vyluéném vlastnictvi sviij spoluvlastnicky podil.
Spoluvlastnik vSak nemiZe bez ptihlédnuti k ustanovenim zakona s timto podilem
disponovat, pokud jej vSak neptevadi na osobu blizkou (§ 116 a 117). Chce-li jej pfevést na
jinou osobu nez blizkou, zédkon mu uklada. aby sviij podil podle § 140 nabidl nejprve ostatnim
spoluvlastnikiim (zakonné predkupni pravoe). Pravni teorie zastdva nazor, ze s ohledem na
povahu ptfedkupniho prava a jeho ucel se predkupni pravo vztahuje pouze k uplatnému
pievodu.

Jestlize spoluvlastnik prevadeéjici sviij podil porusi zakonnou povinnost a sviij podil ostatnim spoluvlastnikiim
nenabidne, mohou se ostatni spoluviastnici dovoldavat neplatnosti takového prevodu podle ustanoveni § 40a
ObcZ. Neplatnosti prevodniho aktu se musi dovolat do t¥i let od uskuteénéni vécného plnéni, jinak se toto pravo
promlci. Pravni ucinky dovolani se neplatnosti prevodu spoluvlastnického podilu pro nedodrzeni predkupniho
prava podilového spoluvlastnika nastavaji podle soudni praxe okamzikem, kdy projev wile dotéeného
spoluviastnika, jimz se dovolava tohoto ditvodu, dojde prevodci i nabyvateli pievedeného podilu. Vysledkem
dovolani se neplatnosti je, ze se obnovi pravni stav, jaky existoval pred napadenym prevodem.

K problematice zakonného predkupniho prava a dovolani se neplatnosti prevodu viz rozhodnuti
Nejvyssiho soudu sp. zn. 22 Cdo 2474/2000.

IV. Zanik a zru$eni podilového spoluvlastnictvi, jeho vyporadani

V ptipad€ spoluvlastnictvi jde o pradvni vztah, k jehoz zachoviani nemiize byt Zadny ze
spoluvlastnikii nucen. Naopak plati, ze kazdy ze spoluvlastniki mize (nedojde-li mezi
spoluvlastniky k dohod¢€) podat u soudu navrh, aby spoluvlastnictvi zrusil. Navrh na zruSeni
spoluvlastnictvi podany spoluvlastnikem (¢i spoluvlastniky) mize byt za platného pravniho
stavu zamitnut soudem jen vyjimecné (§ 142 odst. 2). Podilové spoluvlastnictvi kromé toho,
ze mize zaniknout v disledku obecnych diivoda zaniku vlastnictvi, mtize byt zruseno

a) dohodou spoluvlastniki,
b) rozhodnutim soudu.

ad a) K platnosti dohody se vyzaduje shodny projev viile vSech spoluvlastnikd. Pisemnou
formu dohody zdkon ptedepisuje, jen je-li pfedmétem spoluvlastnictvi nemovitost (§ 141 odst.



1). Soucasné je povinnosti kazdého ze spoluvlastnikli vydat na pozadani ostatnim pisemné
potvrzeni o tom, jak se vypotadali (§ 141 odst. 2).

ad b) Pokud nedojde mezi spoluvlastniky k dohod€ o zruSeni a vypofddani spoluvlastnik,
mize kterykoli z nich podat navrh na zruSeni a vyporadani soudni cestou (platna pravni
Uprava neumoziiuje, aby soud rozhodl o vylouéeni spoluvlastnika ze spoluvlastnictvi). Soud
je zasadné povinen spoluvlastnictvi zruSit a vyporadat (pfipady, kdy tak ucinit nemusi
obcansky zakonik upravuje v ustanoveni § 142 odst. 2). Pfi svém rozhodovani soud neni
vazan konkrétnim ndvrhem spoluvlastnika, nybrz muze rozhodnout i jinak - jde o tzv.
Judicium duplex (srov. § 153 odst. 2 OSR).

V. Zavazné poradi zpisobi vyporadani spoluvlastnictvi

a) realné rozdéleni podle vySe spoluvlastnickych podili (dochézi-li k redlnému rozdéleni
véci, zakon pfipousti, aby soud svym rozhodnutim zalozil vécné biemeno ve prospéch
vlastnika nov¢ vzniklé nemovitosti, a to i bez navrhu - § 142 odst. 3)

b) prikazani véci jednomu nebo vice spoluvlastnikim (pfedpokladem je, ze o spolecnou véc
ma néktery ze spoluvlastnikli zdjem a je schopen za ni zaplatit pfimétenou nahradu).

c¢) zruseni spoluvlastnictvi prodejem spole¢né véci (dosazeny vytézek se rozdéli podle vyse
podila).

Zakon za wurcitych predpokladii vyjimecné pripousti, aby k soudu podany ndavrh na zrusSeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi byl zamitnut,; to vSak nelze (a to vzdor existenci diivodii zvlastniho zietele hodnych)
Ize-1i vec redlné rozdélit. Soud je opravnen navrh zamitnout tehdy, shleda-li existenci ditvodii zvlastniho zretele
hodnych (§ 142 odst. 2 prvni véta). Jsou-li tyto ditvody dany, soud spoluvlastnictvi nezrusi a nevyporada ho
prikazanim do vylucného viastnictvi ¢i prodejem spolecné véci. K ditvodiim zvlastniho zietele hodnych soudni
praxe radi zejména vysoky vek, zdravotni stav, skutecnost, ze Zalovany spoluviastnik prozil vetsinu Zivota ve
spolecné nemovitosti (srov. § 3 odst. 1).



