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Vymeénikovd stanice tepla jako
slozka podniku distributora
tepelné energie a otdzka jejiho
vlastnictvi

Prof. Dr. JUDr KAREL FLIAS, Plzeit*

I. Uvod

Vyménikovd stanice tepla je technické zaffzeni, ve kterém

dochdzi k pfeméné parameurd tepelné energie v teplonosné lirce

za Utelem zajiSréni doddvky tepla a in eventum i zajiStén{ ohievu

1. Uprava v energetickém zikoni

Zéquif(:. 458/2000 Sb., ¢ podminkich podnikdni a o vyjka-
nu stdenf spravy v energetickych odvévich 2 o zméné nékterych
zikont (,EnerZ"), obsahuje v daném sméru zvldSinl Gpravu. Ta
sice neddvd jednoznatné sdélent k zikladnimu problému; keery
checeme fedit, 1. k otdzee viastnicovi vymenikove stanice repla, ale
piece jen poslgtuje nékeerd diléi voditka, krerd je numé vzit
v tvahu.

Use. § 2 odst. 2 pism. ¢) Ener’ vymezuje pod bodem 10, roz-

) vodné tepelné zarizent. Jde o gatizeni pro dopravu repelné energie
wvofené tepelnymi sitémi a preddvacimi stanicemi”. Toto zafizeni

slouzi k rozvodu tepelné energie. Takovy rozvod zahrnuje podle
§ 2 odst. 2 pism. ¢) bodu 9. Ener”Z kromé dopravy, akumulace
a dodivky také premenu paramerrii tepelné energie. Protoze I pte-

méné parametri] tepelné energie dochdz! ve vyménikové stanici, \V

a dodavky teplé vody od vyrobee — piipadné s vyuzitim distribu-

je i vyménikovd stanice souédsti rozvodného tepelného zafizeni. v 4

tora — k odbérateli, jehoz objekty jsou napojeny na sit ddlkového
vytdpéni.

Pravni otizky tykajici se vlastnictvl técheo stanic a prav diseri-
butora tepelné energie k nim nejsou zcela jasné.! Nisledujici
vyklad usiluje o jejich fedent.

1. ¥yménikovd stanice

Podstatné je pedeviim vyjasnéni pojmi. Nékdy se nerozligu-
je vyménikovd stanice tepla od vyméniku tepla,? jindy se vymé-
nikovd stanice chdpe i jako prostor slouici k umfsténi vyméni-
leu. ¥

Proto je dulezité uvést, fe vyménikovd stanice jako takovd

w

(jako vyrobek) md povahu movité véci. Jde o technologické zaki-
_zeni, které se na misté uréeni napoji na rozvody slougici k doddv-
ce a odbéru tepla nebo teplé vody i na rozvedy energii zajistuji-
clch provoz stanice. Technicky se skdddd z diléich kemponent

P

[vyménik tepla, cerpadlo, méficl zafizeni (dakomér, teplomer),
pojistny ventil, uzaviraci a vypoustéci uzdvéry, elekurické a tidici
zatfzent apod.]. Nekeeré 7 téchto slozek jsou nezbytné pro zajiseé-
ni technologickych funlei vymeénikové stanice tepla, jiné slou
k jejich zlepieni, M4 rudiz povahu movité véci sloiené (res com-

posita).

Viménikovd stanice miize slouzit k rozvodu tepelné energie
do jedné budovy nebo i do nekolika stavebnich objeke. Umisté-
na mize byt v prostoru domu, do néhoz se doddvka tepla nebo

teplé vody zajistuje, milze viak byt umisténa také v jiném domé
¢i jiné budové nebo v samostatné stavbé, Variabilita téchro situa-

ci mitfe zatemnovat jejich pravnf podstatu,

* Auwor je vedouci katedry obchodntho prava Privnické fakuley ZCU
v Plzni.

Y Problematika vécnéprivniho statusu a otdzka viastnického prava neptiso-
bi komplikace jen u vyménikovych stanic tepla. Vyslyuji se obdobné
sloité piipady i v jinych souvislostech; k nékterym z nich Melzer, J2 Nau-
ka o typovych pojmech na piikladu stavby ve smyslu obéanskoprévnim
in Winserond, A., Duofdk, J. (edh.). Pocra Senté Radvanové. 1. vyddnt. Pra-
ha : ASPL, 2009, s, 319 an.

A Tak napt. zik. & 72/1994 Sb., o vlasenicevi byt [§ . pism. 8) BerZ].

3 Vyménikovd stanice je prostorem, kde je umisténo strojnt nebo techno-
logické zatizent, kterym sc pievidi teplota urtitého média na teplotu, kee-
rid je poutitelnd pro ustfedn{ vyrdpén{ uréenych objelett. Zakizeni, kreré
sloui k témro déeliim, se nazyvd vyménik, Vyménikovd stanice je pro-
storem nebo stavbou, kde se nachdzi viménik, prostory pro obsluhu,
socidlni zaffzeni apod.” Srov. rozsudek Nejvysiiho soudu sp. zn. 29 Cdo
245298 2 30. 11. 2000.
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Naproti tomu gdbérné repelné zafizeni sloutl pro vnitini roz-
vod a spotiebu tepelné energie v objektu (popripadé v &dsti objek-
tu nebo v souboru objektir) odbératele a pii ddlkovém vytdpéni je

piipojenc na rozvod tepelné energie.

Misto, v ném¥ tepelnd energie ménf vlastaika, ¢j. misto, kde
dodavatel plni doddvku tepelné energie odbérateli, se oznaluje
jako odbérné miste (misto predéni, misto plnéni); to je urceno ve
smlouvé o doddvee tepelné energic [§ 2 odse. 2 pism. ¢} bod 7.
a§ 76 odst. 3 pism. a) EnerZ]. Toto misto tedy ocddéluje rozvod-
né tepelné zafizeni od odbérného. ¥V ném zanikd dodavarelovo

vlastnické prdvo k tepelné energii 2 vlasmikem tepelné energie se
stavd odbérarel.

Otdzky vlastnického prdva k rozvodnému tepelnému zafizeni
se dotykd ust. § 2 odst. 2 pism. ¢) EnerZ, kde je pod bodem 1.
definovin distributor_jako wlagnik nebo _ndjemce_rozvodného

tepelného zafizeni.®) Jinak si tento zdkon otdzek spojenych s viast-
nickym prévem v souvislosti s tipravou tepldrenstvi blife neviimd
(vyjma § 79 EnerlZ, krery se dotykd problemariky spojené s vlast-
nictvim tepelné piipojky, a § 86 odst. 3 Ener”, kde se te#f vlast-
nicevi rozvodného tepelného zafizeni pii jeho prelodce).

IV. Obecné vychodiska

Energeticky zikon obsahuje ve vzrahu k teplarenstvi hlavae
ustanoveni tykajici se podminek podnikini v tepldrensevi jake
encrgetickém odvétvi, vikonu stani spravy a regulace tepldrenstvi
a prdv a povinnosti osob s tim spojenych (§ 1 EnerZ).

Pro otizku vlastnického prdva md yyznam oddéleni rozvod-
nc¢ho tepelného zafizeni a odbérného tepelného zatizeni. Pritom
je teba uvédomit si, %e a¢ si EnerZ viimd zejména technické

stranky, z jeho ustanoven! jasné vyplyvd, e rozvodné energerické
_zafizeni musi byt ped kontrolou distributora tepelné energie jake

osoby, kterd s vyuzitim tohote zafizeni dopravuje nebo transfor-
muje tepelnou energii a doddvi ji daldim osobdm. Tim je ddno, ze

distributor musi mit k faktickému ovliadani (dribé nebo detenci) V

i k ufivini a poiivini takového zafizeni vlasticky nebo jiny prév-
ni ditul. P vymezeni privni pozice distributora ve vzrahu k roz-

4 Distributor tepelné energie je zdrovei i jeji dodavatel, jak plyne z bodd 1.
Z.a 3. ustanoveni § 2 odst. 2 pism. ) EnerZ: jeho odbératelem miize byt
dalgi distriburor, viasinik nebo spoledenstvi viastnikii odbérnéhe tepelné-
ho zaffzen, ancbo (pii spinénf zdkonnych podminek) i koneény spotte-

bitel.
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vodnému tepelnému zafizeni se v § 2 odst. 2 pism. ¢) bod 1. EnerZ
slovy ,ylastnik nebo ndjemee” uvddéif dva rypické piipady. Vyme-
zend viak neni mozné vyklddar takto ziZend; distributor miize mit
k rowvodnému zaifzeni nebo k nékterym jehe skladebnym prv-

ffim i jiné prdvni postaveni.

Uprava v EnerZ se vztahuje na podnikdni v energetickych
odvérvich, véerné tepldrenstvi, do jehoz pfedmétu spadd i rozvod
epelné energie (§ 3 odst. 1 EncerZ). 2 woho plyne, Ze rozvedné

tfebaze spolu nejsou mechanicky spojeny (srov. napl. par bot), na
nékteré nahlizi pies jejich mechanické spojent jako na rfizné véci
(stov. napl. autoradio v motorovém vozidle). Na samostatnost
vici sc hledi se zvld§mim zietelem k jeji funkei. Funkee vyméni-

kove stanice jako technického zaffzeni slouziciho k pfeméné para-

metrli tepelné energie v replonosné ldtce je v tom, % umoiiuje

dodavateli dodat teplo {poptipadé i teplou vodu) a_odhérateli

dodivku prevzit. To je techuicky zajiténo mechanickym propo-

tepelné zafizeni piedstavuje slozku podnikdni spoluvytvdtejici

jenim rozvodného tepelného zafizeni dodavatele s odbérnym

podaik (§ 5 odst. 1 ObchZ) distributora tepelne energie. Tim
viak nenf vyfesena ordzka vlastnického priva; distributor mige
mit nad rozvednym tepelnym zafizenim faktickou moc, jak uve-
deno vite, i z jin¢he pravaihe divodu, aet jaky predstavuje vlase-
nické prévo. I kdyz budeme uvazovar v relaci vymezené legdlni
definici distributora pod bodem 1. v § 2 odst. 2 pism. ¢) EnerZ
(vlastnik nebo ndjemce) — s tim, 7e zdvéry uéinéné ve vzrahu
k vlasenictvi nebo ndjmu se mutatis mutandis uplatai i pro prév-
ni posouzeni daléfch obdobnych piipadd (mdde jir o spoluviast-
nictvi, drzbu, vécné bfemeno, vypijcku apod.) — musime si polo-
#it otdzku, zda je rozvodné tepelné zafizeni véci v prdvonim smyslu
a pokud ano, jakou véci je. Neni pechyb, % rozvodné tepelné

zafizeni plni jako celek hospoddfskou funkci spotivajici v rozvo-

du tepelné energie (v jeji dopravé, akumulaci, pfeméné paramet-
rfi a doddvee), Z dpravy energetického zdkona, podle néhos toto
zatizeni vyrvifeji tepelné sité a pleddvaci stanice, pficem? tepelnd
sit jako takovd je sama tvofena soustavou zafizeni slouzicich pro
dopravu tepelné energie nebo i piipojeni zdrojit mezi schou [§ 2
odst. 2 pism. c) bod 10. EnetZ], je zfejmé, Ze nejde o véc jedno-
duchou (corpus wumitum), ale o_komplikovany celek — i podle
EnerZ (§ 86 EnerZ.) se rozvodné tepelné zaf{zeni sklddd z riznych
soubortt a prvkit. Ukolem tohoto pojednani nenf feiit vécny sta-

tus celéhe rozvodného zaffzeni, na kreré EnerZ nahlizi{ predevs$im
s dfirazem na jind hlediska, nei je hledisko véenéprivni, Ale
i z Upravy v tomto zdkoné je ziejmé, 7e celé rozvodné tepelné zati-

zeni (viechny jeho slozky a diléi zafizeni) nemusi podléhar

jednotnému vlastnickému rezimu, protoze distributor mize mic

ve viasenicrvi napt. jen nékreré slozky tohoto zafizent a jiné mize
mit napt. v ndjmu, talde ty mohou byt ve vlastictvi jinych osob.

Podminkou nezbytnou pro to, aby k tomu mohle dejit,
oviem je, ze jednotlivd slozka spoluvycvdiejici rozvodné tepelnd
zafizent splitovala podminku zvld$tniho objektu prév (§ 118 odst.
1 Ob¢Z). Ndm jde nyni o to, je-li takovym objektem — konkrét-
né véci v pravnim smyslu — vyménikovd stanice tepla.

V. Vyménikovd stanice tepla jaka véc a objekt prav

Protoze zikon véc v prévnim smyslu nedefinuje, vychdzi se
z ndzorfl pravni dokiriny, Obvyklé je pojeti, ze hmotnou véci je
samostatny ptedmét vykazujici uzitetnost a ovladatelnost.”’ Usi-
teénost je posuzovina jako objektivni prospé$nost potfebdm
a zdjmfim osob, v prvé fadé ve vztahu k hospoddfskému piinosu.
Talé ovladateinost se posuzuje objektivné z toho hlediska, zda véc
lze ovlddar lidskou villi a podrobit lidské moci.

Pravo pohli#i na samostatnost hmotného pfedmétu jinak ne?

bézné vnimani. Na nékteré predméty hledi jako na jedinou véc,

5 Ojedingle se vyskytl i odlisny ndzor; srov. Kindl M. Musi byt véci uzi-
tetné (a zcela ovladatelné)? in Duoddk, [, Kindl, M (eds) Pocta Marté
Knappové k 80. narozenindm. 1. vydani, Praha : ASPI, 2005, 5. 205 an.

tepelnym zafizenim odbératele. Energeticky zdkon nefcdi vécny

status vyménikové stanice a neddva odpoved na otdzku, zda to je
souddst jiné véci, nebo jeji piislusensevi, anebo zda ro je véc samo-
statnd.

Mechanické spojeni
samo o sobé nevypovidd nic o jeho o véeném statusu 2 hlediska

urtitého fyzického predmétu s jinym

pravai kvalifikace. Neni pochyb, Ze vyménikovd stanice jako
virobel, tj. jako movitd véc a pfedmét obchodu, samostatnou
véci je. Qrizky vyvold situace, kdy s upevnénim stane prvkem

repelného zafizeni. Je-li umisténa v budové, kterd ma byt dilkove

vytipéna, nabizi se jednoduchd tvaha, e se vyménikovd stanice
stavd souddsti budovy s argumentem, Ze ,souddsti véci je vie, co
k ni podle jeji povahy ndleZi a nemfiZe byt oddéleno, aniz by se
tim véc zachodnotila® (§ 120 odst. 1 ObeZ). To je vychodisko,

g T, e s i1 . ; —
0 né se také opira sporadickd judikatura k téeo otdzee.®

Pii blizéim pohledu viak musi podobnd dvaha selhdvar. Jen
z fakeu mechanického spojeni dvou véci jedté samo o sob& neply-

ne, 7e se jedna stdva souddsti druhé. Z pouhého upevnéni sou-

struhu v tovdrni budové nebo z umisténi vany, pracky, spordky,
kotle nebo kamer v domeé z jejich napojeni na piisluiné systémy
nelze dovodit, Ze kazdd z téchto movitych véci ve své pravn{ exi-
stenci nutné zanikla a stala se souddst! budovy (domu) jako véci
nemovité. Naopak: takové véci si zpravidla sviij vécnéprivni sta-
tus uchovaji s tim, #e se v urditych pipadech jako vedlejdi véci
uréené k uzivdni spole¢né s budovou mohou stic jejim pfislusen-
stvim.

Specidlné u vymeénikové stanice tepla nelze pichlizet, Ze ta

neni mechanicky spojena jen s odbérnym tepelnym zafizenim, ale
i s tepelnym zaffzenim rozvodnym. Nelze také piehlizet, ze pii-

padné spojeni vyménikové stanice tepla s vywpénou budovou
umisténim v jejich prostorach neni spojenim neoddélitelnym.
Hlavni vyznam ale md, 7 hospoddtskd funkce viménikové stani-

ce spocivd v pfeméné parametrl tepelné energie v teplonosné lit-

ce tak, aby mohla byt doddna a odebrdna. Funkéné tedy vyméni-

kovi stanice slouzi odbérateli i dodavateli tepelné energie a jeji

oddéleni by znehodnotilo i majetek tvofici rozvodné repelné zaii-

zenl a podnik distributora tepelné energie. Objekr slougicf tunke-

né alespori dvéma vécem, ktery lze jednodue mechanicky oddé-

lit a poptipadé nahradit jinym objektem, nendlezi podle své

povahy jen jedné z nich, a rudiZ nemdze byt jeji souédsti.”) To pla-

& Srov. zejména rozsudky Nejvy&iho soudu sp. zn. 29 Cdo'2452/98 z 30.
11. 2000 a sp. zn. 28 Cdo 990/2002 z 25. 7. 2002 nebo usnesenf Nej-
vysitho soudu sp. 7n, 30 Cdo 3034/2006 = 30. 10. 2007. ‘

7 Srov. rozsudek Nejvydiiho soudu sp. zn. 22 Cdo 2548/98 2 27. 4. 2000
(Prévni rozhledy, VIII, 2000, s. 466 an.) a jeho pravnf véu ,Polud véc
je spojena s jinou véci, md viak vazby k daldfm vécem, aniz by k témrto
vazbdm bylo zapotfeb! existence této jiné véci, nemiide byt souddsti téro
jiné véci (mtie jit nanejvys o véc slozenou — universitas rerum cohaeren-
tium — ve kreré kazdd z pivodnich véci zachovdvi svoji individualitu a je
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ti i o budové, v ni¥ je vyménikovd stanice tepla umisténa; z who
diivodu ani upevnénim v budové nepfiroste vyménikova stanice

¢ ylastnictvi vlastnika budovy akcesi (§ 1352 Ob&Z) jako umély

¢astl budovy: Spojent vyménikové stani-
o) )

piirGstek a nestane se s

ce s budovou nelze kvalifikovar ani jako zpracovini
(§ 135b ObtZ), nebot vysledlkem neni vznik nové vici, jak
§ 135h Ob&Z vyfaduje.

Neco jiného je pohled na vE&cnépravni starus rohoro zatizen!
z hlediska prdvni ipravy ptistusensevi. Podle § 121 odst. 1 ObeZ
tvoti pislusenstvi véci takovd véc, keerd ndle?f vlastniku véei hlay-

nf a je jim uréena k tomu, aby byla s hlavn{ véei trvale ulivina.
Klade se tedy otizka, zda vyménikovd stanice miZe tvofit piislu-
Senstvi vytdpéné budovy. To vylougeno neni. Splnény viak musi
byt podminky § 121 odst. 1 Ob¢Z. Zejména se vyZaduje, aby
vlastnil budovy byl i viastnikem vyménikové stanice. V takovém
piipadé bude vyménikovd stanice vedlejsi véci ve vlastnicevi vlast-
nila budovy a jejim piislugenstvim. Pfi splnéni uvedenych pod-
minek bude vyménfkovd stanice pHislufenstvim yyrdpéného
objektu, i kdy# bude umisténa mimo budovu, napt. v samostatné
drobné stavhé. Ani pak se véak nic neméni na tom, e i v téchto
piipadech ziistivd vyménikavd stanice stdle prvkem rozvedného
tepelného zaffzenti a zafizenim slouzicim k doddvce tepelné ener-
gie a distributor tepelné energie musf mit i k této stanici priscup
a mit ji pod kontrolou v zdjmu zajiiténi bezpetného, hospodar-
ného a spolehlivého provozu svéhe rozvodného zafizeni i podniku
a v zijmu ochrany Zivotniho prostfedi [§ 76 odst. 9 pism. b)
EnerZ]. Proto musi mit distributor takovou modnost zajiténu
pravnim titulem, at jiz bude povahy vécnéprivni nebo obligaéni.

Pokud ale md vlastnické privo k viménikové staniéi nékdo
jiny nez vlastnik vytipéné budovy, nemiiZe se o jeji pislugenstyi

jednat, protoze nebudou splnény podminky § 121 odst. 1 ObeZ.
Bude-li vyménikové stanice ve vlastnicevi distriburora tepla a md-
li byt umisténa ve stavbé naleejici nékomu jinému, bude nezbyt-

domu. Vyrazn ,&4st” poutivd zikonnd dikce casto v piipadech,
kdy nechee jednoznaéné stanovit vécnépraval konkréta,®

Hlavni véak je, e peipadné spoluviasenictvi vlascntki jedno-
ek k vyméniku tepla (pfesné: k viménikové stanici tepla; vimé-
nik je jeji soucdsti) musi byt opieno o vlastnicky ritul. Svédei-li
vlasmiciey citul nékomu jinédmu, nemise jit ani o &st (resp. pHi-
slugenstvi) domu ndlefejici do spoluvlastnictvi viastnikd jedno-
ek, Ze znénf prvé véty § 9 odst. 1 BytZ nelze dovodit, de vzni-
kem jednotky vzniké spoluvlastnictvi vlastnikit jednotek
i k vécem, kreré ptedchozimu vlastnikn budevy (domu) nepatii-
ly.

Origindrnim zptisobem venikd vlastictvi jednotky a spolu-
vlastnicrvi spolednych ¢dsti domu projevem viile vlastnika budo-
vy, resp. jeho vkladem do karastru nemovicost! (§ 4 a § 5 odst. 1
BytZ), dohodou speluvlastalkit o vypoidddni podilovéha spolu-
vlastnictvi, jakoz i dohodou o vypordddni spoleéného jméni man-
teld (5 5 odst. 2 BytZ), vystavbou za piedpoldadu uzavieni
smiouvy o vystavbé (§ 17 odst. 5, 6 BytZ), poptipadé rozhodnu-
tim soudu o vypotidini podilového spoluviastnicevi nebo spoles-
ného jméni manZeltt (§ 5 odst. 2 BytZ). Ale i v téchto pripadech
miize vzniklé spoluvlastnictvi spoleénych asti domu zahrnout
jen to, co vlasticky ndleselo predchozimu vlastniku. Nenf napi,
pochyb, e za sitnace, kdy je viastnictvi budovy a vyméntkové sta-
nice tepla oddéleno a ndled! rliznym osobdm, nestane se vyméni-
kovd stanice tepla ex lege spole¢nou ¢dsti domu a spoluvlastnic-
tvim vlastnikii jednotek ani vkladem prohidseni vlastnika budovy
a vznikem vlastnictvi jednorek. Z toho diivodu BytZ taleé vyza-
duje, aby vlastnik budovy v prohlddeni (podle § 4 BytZ) uréil mj.
i spoledné ¢dsti domu [§ 4 odst. 2 pism. ¢) BytZ]. Pfirom je samo-
ziejmé, e prohldSen{ nemi¥e plamé zahrnout jako spoletnou &dst
domu nic, co vlaseniku budovy vlastnicky nepatfi. Podobné nent
napi. pochyb, Ze i pii koupi vyménikové stanice tepla do spolu-
vlastmctw vlastmku Jednot;k 8 Vyhmdcu vlastmckeho prava pro

né, aby strany situaci vyfesily napi, ndjmem prostoru (mistnosti),

kde bude vyménikovd stanice umisténa aped. Vylouena neni ani

motinost, Ze vlastnfkem vyménikové stanice bude tfet] osoba, kte-
rd si zajist! prdvni divod k umistén{ stanice ve stavbé ndlezejici do
vlastnicrvi nékoho jiného (zfizenim vécného bfemene, ndjmem
2).) a keerd zdroven zajisti distributorovi tepelné energie prava
v ujednaném rozsahu, nejméng viak v takovém, aby mohl plait
povinnosti ulozené mu energetickym zdkonem a ptipadné i dalsi-
mi prévnimi pfedpisy.

V1. Uprava v zdkoné o vlastnictvi byté

Utinéné zévéry nezpochybiiuje ani ustanoveni § 2 pism. g)
zdkona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi byttt (,BytZ*), podle keeré-
ho je spoletnou &sti domu uréenou pro spoleéné ufivini mj.
i vyménik tepla, pfi¢emz podle § 1 odst. 1 a § 8 BytZ jsou vlast-
nici bytii (resp. jednotek) zdrovest spoluvlastniky spoleénych éds-
tf domu.

Pedné je tfeba zdtiraznit, e zékon pousil vyraz ,&4st domu®,
nikoli ,sou¢dst domu®. Cést domu nemusi byt nutné souddsti

prqvo prodavaﬂumu zachovano i po umisténi vymr,—mkove s@am—
ce v budové, dokud bude vyhrada trvar.

VIEL Zavéry

Vyménikovd stanice tepla je piedmétem obchodu jako samo-
statnd movitd véc. Je-li mechanicky upevnéna jako diléi prvek
tepelného zafizeni, stane se jeho souddst v technickém slova
smyslu, ale ne ve smyslu véen pravaim. Tepelné zatizeni vytvife-
ji rdzné prvky, z nich? nékteré mohou mit povahu pravné samo-
statnych véci, jiné mohou byt souddst! nebo piisludenstvim jiné
véci.

Prdvné i technicky je vyménikovd stanice tepla prvkem roz-
vodného tepelného zafizeni. To znamend, e distributor tepelné
energie musi mit nad rakovym zafizenim kontrolu, aby mohl

v rdmci svého podniku zajistit bezpetny provoz rozvodného tepel-
.ného zafizeni. U vyménikové stanice tepla konkréemé jde o zajis-

téni piemény paramerrii tepelné encrgie v teplonosné ldrce, tak
aby tepelnd energie mohla byt fidné doddna a odebréna, Hospo-

samostamnym pledmétem prdvnich vziaht), M4-l spojenim pivadng
samostamnych vécf vaniknour véc novd (popfipadé mi-li jedna z t&cheo
véci zaniknour jako plirdstek druhé véci), je tieba, aby pivodnf vici byly
naddle ve vzrazich k okoli jako jediny celek; tomuto pozadavku odporu-
je stav, kdy pvodni véci si zachovivaji samostarné funkee a vngjil veta-
hy.*
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8 ~ Srov. v obcanském zdkoniku nap? st majecku” (§ 146 ObeZ), ,édst
dédicrvi® (§ 461 odst. 2 ObeZ), ,&st plnéni® (§ 577 odst, 3 ObéZ), , &ist
dila® (§ 634 odst. 2 ObeZ), , st stavby” (§ 646 odst. 3 ObeZ), ,ist
véci® (§ 679 odst. 1 Ob¢Z); podobné v obchodnim zdkoniku ,&ast ulo-
fencho pfedmétu® (§ 703 ObchZ), ,&dst stavby™ (§ 536 odst. 2 ObchZ)

apod.
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défsky slouzi vymenikovd stanice tepla jak podniku distriburora
tepla, tak i jednomu nebe vice vytipénym objektiim, redy vice
vécem nez véci jeding.

7 téchto diivedd se viménikovd stanice tepla nemdie suit
souddsti vytipéné budovy ani v pfipadé, Ze bude upevnéna v téro
budové, resp. v nékteré z jejich mistnosti, a ponechd si svou samo-
statnou privni cxistenci. Na prdvnl povaze mistnosti, kde je
vyménikovd stanice pipadné instalovéna, jako soudsti budovy se
oviem nic neméni,

Otdzku vlastnického prdva k vymeénikové stanici tepla je nut-
né fesit podle obecnych ustanoveni obcanského zdkoniku (§ 132
ObeZ). Vlastnické privo se nabyvd smlouvou, dédénim, rozhod-
nutim orgdnu vefejné moci nebo na zdklad? jiné skutenost sta-
novené zakonen.

Vlastnicevi vyménfkové stanice zdkon specidlni dpravou nefe-
3. Zvla¥ni fefeni vlastnického refimu nevyplyvd ani z Gpravy
v § 2 pism. g) a § 8 BytZ, keeré prohladuji vyménik tepla za spe-
le¢nou &st domu a objekt podilového spoluvlastnicevi viasenikd
jednotek; smyslem téro dpravy je stanovit, Ze vyménik tepla (resp.
vyménikovd stanice tepla) jako spolednd &dst domu je ve spolu-
vlastnictvi viastnikd jednotek, pokud jim svédéi viastmicky ticul.

Klade-li se ordzka, komu vyménikovd stanice tepla vlastnicky

patfi, je tfeba na ni odpovédér tak, e vlastnické pravo ma ten,

lcomu svédéi vlastnicky titul. Z toho vyplyvd, 7e je-li viasmik
budovy také vlastnikem vyméntkové stanice repla umisréné bud
pfimo ve vytdpénd budové, nebo v drobné (vedlejdl) stavbé funke-
né¢ ndlefejict k budové a slouzi-li vyménikovi stanice vyluéné
k vytipéni téro budovy, je vyménikovd stanice pHsluSenstvim

budovy. Totéz obdobné plati i pro pifpad spoluvlastnicevi. Jde-li
o dim néleZejici vlastnikim jednotek, pak je vyménikovd stanice
v tzkevém pfipadé — za podminky, Ze vlastnik domu je soucasné
i jejim vlastnikem — ptisluenstvim domu ve smyslu § 121 odst. 1
Obe7Z a zdroven spoletnou tisd domu uréenou ke spoletnému
usfvini ve smyslu § 2 pism. g) BycZ. Nic z woho viak nemasie pla-
tit, pokud se doddva s vyuficim vyménikové stanice umisténd
v jedné budoveé tepelnd energie do jinéhe objektu, nebo polud je

yyménikovd stanice umisténa v jedné budové a slouzi k doddvee

tepelné energie do nékolika budov, at jiz ndlefeji témul nebo
nékolika vlasenfkdm.

Nalezi-li vlastnické privo k vyménikové stanici nékomu jiné-
mu, ne je viastnik budovy, zistdvd pfirozené jeho vlastnické prive

co do existence nedotéeno. Je-li v takovém pfipadé viménikovi sta-
nice umisténa v budové ndlefejici jiné osobé, vyzaduje se, aby
k tomu mél vlastnik stanice pravni déved. Neni-li vlasmikem
vyménikové stanice tepla distributor tepelné energie, vyZaduje se,

aby mél vyménikovou stanici pod kontrolou a zajistl jeji provoz, of.

aby mél privni divod, ktery ho k tomu opraviluje. Musi mit tedy

i prava{ dévod k piistupu do prostor, kde je stanice umisténa.
Zavér tedy nemtze byt, myslim, jiny nez tento: Vlastnikem

vyménikové stanice tepla je ten, kdo k ni md vlastnicky titul.
Umisténi vfménikové stanice tepla v budové a oddélitelné

mechanické spojeni stanice s budovou nevyvold u vyménikové

stanice ztritu jejiho dosavadniho statusu samostatné movité véci

ani zdnik vlastnického prdva k vyménikové stanici jejim plirdst-

kem k budové, proto’e i pak si vyménikovd stanice tepla zachovd
samostatné funkee a vnéjdi vatahy — zejména nelze piehlédnour

jeif vyznam pro podnik distributora tepla a jejl ucelové urceni
-vztafené k tomuto podniku a jeho provozu. To jsou divedy,

z nichi by bylo namist# ptehodnotit desavadni zdvéry judikacury
pii fefeni otdzky, zda vyménikova stanice tepla souddst budovy je
& nikoli. Zejména by méla byt vzata v iivahu metodologicks
vychodiska, krerd sdm Nejvyiii soud formuloval jiZ v rozsudku
sp. zn. 22 Cdo 2548/98 2 27. 4. 2000 a od nich# se rozhodovaci
praxe v nékterych obdobnych ptipadech nedopatfenim bez pre-
svédéivych diivodi odchylila,

K. Elids: Die Wirmeaustanschstation als Bestandteil des Unternehmens
der Wirmeversorgung und die Frage deren Figentums

Die Wirmeaustauschstation ist eine rechnische Anlage, in der die Para-
metrer der Wirmeenergie in der wirmetragenden Substanz umgewandelt wer-
den, um dic Wirmeversergung und beziehungsweise auch die Erwirmung
und Warmwasserversorgung vom Hersteller zum Abnehmer — eventuell mic
Hilfe des Distributors - sicherzustellen, wobei die Objekte des Abnehmers an
das Pernwirmenetz angebunden sind. Es ist zu bemerken, dass die Wirme-
austauschstation an sich (als Erzeugnis) den Charakter einer beweglichen
Sache hat. Hs handele sich um eine technologische Anlage, die am Bestim-
mungsort auf dic Wirme- oder Warmwasserleitungen sowie an das Energie-
verteilungsnetz zum Betrieb der Station anzubinden ist. Technisch besteh sie
aus einzelnen Komponenten [Wirmeaustauscher, Pumpe, Messgerite
(Druckmesser, Thermometer), Sicherheitsventil, Sperr- und Ablassventile,
Elektro- und Steueranlagen usw.|. Einige dieser Komponenten sind zur
Sicherstellung der technologischen Funktionen der Wirmeaustauschstation
unerlisslich, andere dienen zu deren Verbesserung. Sie weist also den Charak-
ter einer zusammengesetzten bewceglichen Sache (res composita) auf.

Die Rechrtsfragen beziiglich des Eigentums dieser Stationen und Rechee
des Wirmeversorgers an ihnen sind nicht ganz klar. Dier Beitrag des Autors

bemiiht sich, ihre Losung zu finden.

Navrh smérnice o pravech
spotiebitelt — cesta k uplné
harmonizaci spotfebitelského
acquis

Na vefeiném zasedini Rady , Konkurenceschoprost” (vnitrni t+h,
prifmysl a vigkum), ftevé se uskutecnilo ve dnech 3.—4. prosince
2009, byl prediozen k politické rozpravé ndveh smérnice Fvropského
parlamentu a Rady o prdvech sporiebizelii. Ndvrh je visledkem pre-
shumu acquis v oblasti spotrebitelského prdva, jenz byl sabdien v roce
2004 ;5 cilem zjednodusic a dokondit platny vegulacni rdmec.

1. Uvedem

Ndvrh smérnice [KOM {(2008) 614 v koneéném znéni]
v zasadé reviduje a sluéuje ety plamé smérnice! ykajici se

1 Smérnice & 85/577/BEHS, o smlouvich uzavienych mimo obchodni pro-
story, smérnice & 93/13/EHS, o nepfiméfenych podminkdch ve spotfe-
bitelskych smlouvich, smérnice & 97/7/ES, o smlouvich uzavienych na

- dlku a smérnice & 1999/44/ES, o prodeji spotiebniho zbofi a zdrakdch.
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