r

i pravo

4

Stavebn




NOVY STAVEBNI
ZAKON

Ué¢innost k 1.1.2007



Vefejné stavebni pravo

Odlisnostt od soukromého stavebniho prava:

- rozdilnym pfedmétem (obsah vykonu verejné
spravy na useku stavebnictvi x soukromeé -
vztahy mezi zhotoviteli a objednateli stavebnich
del)

- odlisna metoda pravni upravy (autoritativni
uplatnovani prava ze strany organu verejne
spravy x soukromé - smluvni uplatnovani prava
mezi soukromymi subjekty)



Historie stavebniho prava

5 zakladnich etap vyvoje verejného stavebniho
prava:

1886 do konce ctyticatych let 20. stoletd

1949 do roku 1958

1958 do roku 1976

1976 do roku 2007

- 2007 do dnes.



Historie — pokr.

etapa - pét stavebnich #ada oddélené pro Cechy,
Moravu a Slezsko (novela az za okupace 1942)

etapa - zakon ¢. 280/1949 Sb., o uzemnim planovani
a vystavbe obci a vyhlaska ministerstva stavebniho

pramyslu ¢. 709/1950 U.L, o podrobnéjsich
predpisech pro pozemni stavby

etapa — odraz spolecenského zfizeni tehdejsi doby
etapa — zakon ¢. 50/1976 Sb., stavebni zakon

etapa — zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
provadeci predpisy



Piedpisy

Zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni zikona ¢. 68/2007 Sb. a zikona

¢. 191/2008 Sb.

m Vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech
m Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb
m Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,

uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné
planovaci cinnosti

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi

vefejnopravni smlouvy a tizemniho opatfeni

Vyhlaska ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
stavebniho zakona ve vécech stavebniho fadu



Piedpisy — pokt.

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
vystavbu

Vyhlaska ¢. 561/2006 Sb., o stanoven{ seznamu aglomeraci pro
ucely hodnoceni a snizovani hluku

Vyhlaska ¢. 369/2001 Sb., o obecnych technickych pozadavcich

zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti
pohybu a orientace, ve znéni vyhlasky ¢. 492/2006 Sb.

Zakon ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektll a o vykonu povolani autorizovanych inZenyri a
techniku ¢innych ve vystavbé, ve znéni zakona ¢. 164/1993
Sb., zakona ¢. 275/1994 Sb., zakona ¢. 224/2003 Sb. a zakona ¢.
189/2008 Sb.



Piedpisy — pokt.

m Zakon ¢&. 184/2006 Sb., o odnéti nebo
omezeni vlastnického prava k pozemku
nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni)

m Zakon ¢. 186/2006 Sb., o zméné nékterych
zakont souvisejicich s pfijetim stavebniho
zakona a zakona o vyvlastnéni



Stavebni zakon — zakon o uzemnim
planovani a stavebnim fadu

Definice a zakladni pojmy
Organizace

Uzemni planovani
Uzemni fizeni

Stavebni fizeni

Uzivani staveb

Odstranovani staveb



Definice n€kterych vybranych
poymu § 2
m zastaveny stavebni pozemek - pozemek evidovany v
katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym

oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a
hospodartskymi budovami
m koridor - plocha vymezena pro umisténi vedeni

dopravni a technické infrastruktury nebo opatreni
nestavebn{ povahy
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Definice né€kterych vybranych
poymu § 2
m vefejna infrastruktura - pozemky, stavby, zafizeni, a to
1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci,

drah, vodnich cest, leti§t’ a s nimi souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizen{ pro
nakladani s odpady, trafostanice, energetické vedeni, komunikacni
vedeni verejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zafizeni
vefejné komunikacni sité, produktovody;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici
napiiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi

vse zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.



Organy vykonavajici Cinnost na
daném useku




Obecné stavebni urady

ministerstvo, které je ustfednim spravnim uradem ve vécech
stavebniho fadu,

krajsky urad,
Magistrat hlavniho mésta Prahy a urad méstské casti hlavntho mésta
Prahy urceny statutem,

magistrat uzemne clenéného statutarniho mésta a urad jeho obvodu
nebo méstské ¢asti urceny statutem,

magistrat statutarnfho meésta,

povéfeny obecni ufad,

mestsky a obecni ufrad, ktery tuto pusobnost vykonaval ke dni
31. prosince 2006.



Specialni stavebni ufady

Pasobnost stavebniho uradu, s vyjimkou pravomoct ve
veécech uzemniho rozhodovani, vykonavaji u

staveb leteckych,
staveb drah a na draze, vcetné zatizeni na draze,

L) Vv

staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejn¢
pristupnych ucelovych komunikaci,
vodnich dél.



Vojenské stavebni ufady

ujezdni urady - na tzemi vojenskych ujezda

Ministerstvo obrany - stavby dutlezité pro obranu statu mimo tzemi
vojenskych ujezduy,

Ministerstvo vnitra - stavby pro bezpecnost statu a stavby slouzicich
k plnéni tkolt Narodniho bezpecnostniho tfadu,

Vézenska sluzba Ceské republiky - stavby pro sluzebni ucely
Vézenské sluzby a jejich organizacnich slozek,

Ministerstvo primyslu a obchodu - stavby k acelim tézby,

zpracovani, transportu a ukladani radioaktivnich surovin na tzemi
vyhrazeném pro tyto ucely a u staveb jadernych zafizeni.



DotCené organy

m organ statni m nepredvidané nalezy
pamatkove péce kulturné cennych

® organ ochrany pfirody predmétu, detaili stavby
a krajiny

m chranéné casti prirody
m obce —500/2004 Sb.
m apod.

m archeologické nalezy



DotCené organy vydavayji:

B /avazna stanoviska
® Stanoviska

B Rozhodnuti
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Uzemni fizeni

nuti o umisténi stavby nebo zafizeni,

nuti o zmene vyuziti tzemi,

hod

nuti 0 zméne stavby a o zmeéne vlivu stavby

na vyuziti uzemi,

rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemka,

rozhodnuti o ochranném pasmu.



Umisténi stavby

Uzemné planovaci informace
Regulacni plan

Uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby

Uzemni souhlas

Veftejnopravni smlouva

§ 79 odst. 3

> vydavané v klasickém fizeni

> ve zjednoduseném fizeni



Uzemni rozhodnuti




Uzemni fizeni

B Nutné zavazné stanovisko

m § 79 odst. 3 stavby bez rozhodnuti o umisténi
stavby — ne KP a omezeni v uzemnich formach
ochrany



Stavebni fizeni

Stavby bez povoleni a

ohlaseni

Ohlasené stavby

Povolené stavby > Stavebni fizeni (stavebni
povoleni)

> Zkracené fizeni (vydava

autorizovany inspektor -
certifikat)



1. Stavby bez povoleni a ohlaseni

= budovy, napf. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2
zastavene plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jestlize
neobsahuji pobytove mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapent,
neslouzi k ustajeni zvirat a ne]de o sklady hoflavych kapalin a
hoflavych plyng,

m dale napf. technicka infrastruktura a doprovodna technicka
zafizeni pro zajisténi rozvodu vody, energii, topeni, pro zajisténi
sluzeb elektronickych komunikaci, pro odvadéni odpadnich a
dest’ovych vod a vétrani, apod. ..............



2. Ohlasovani staveb

m stavby napf. pro bydleni a pro rekreact do 150 m2
zastavené plochy, s jednim podzemnim podlazim do
hloubky 3 m a nejvyse dvéma nadzemnimi podlazimi a

podkrovim.......
m ]hita pro rozhodnuti stavebniho uradu 40 dna

m fikce souhlasu



varianty




ohlaseni

m 2. vvdani souhlasu se stavbou
— pisemna forma

- overeni projektové dokumentace a zaslani
stavebnikowvi

- platnost 12 meésict (nutno zapocit stavbu)



ohlaseni

m 3. fikce souhlasu

- do 40 dnt nedorucen souhlas ani zakaz

m 4. zakaz stavby

- formou rozhodnuti
- Thuta 30 dnua
- podminky dany v § 107



Ohlasovani staveb — pfilohy

m doklad, ze o svém stavebnim zameéru
prokazateln¢ informoval vlastniky sousednich
pozemku a staveb na nich

m doklad prokazujici vlastnické nebo jiné pravo

® jednoduchy technicky popis nebo, projektovou
dokumentaci



3. Stavebni povoleni

m Stavby
m Ucastnici — taxativni vycet
m Zmcna stavby pfed dokoncenim

m Zkracené stavebni fizeni — autorizovany
inspektor



Stavebni fizeni

m Doklady — vlastnické pravo

- projektova dokumentace (nutno
zpracovat opravnenou
osobou — jinak fizeni zastavi)

- plan kontrolnich prohlidek - §

133 stav. zakona

O - zavazna stanoviska



Stavebni fizeni

= Ukony
A) zahiajeni fizeni — zadost
B) oznameni - ostatnim ucastnikim
- dotCené organy
lhtta: negménce 10 dnt pred
ustnim jednanim (mozno
spojit s mistnim Setfenim)



Stavebni fizeni

C) upozornéni na koncentracni zasadu — namitky,
zavazna stanoviska a diikazy nejpozdéji pii
ustnim jednani

(od ustniho jednani lze upustit — lhiata 10 dnt)

Dorucdeni: do vlastnich rukou stavebnikovi a

vlastnikovi stavby vzdy!!



Stavebni fizeni

m Namitky

m Dotceno vlastnické pravo

B Smeruji proti:
A) projektové dokumentaci
B) zpusobu provadéni ¢i uzivani stavby

C) pozadavkim dotcenych organt



Stavebni fizeni

m Formy rozhodnuti:

A) zamitnuti zadosti

B) vydani stavebniho povoleni
- rozhodnuti
- stanovi podminky stavby a ptipadn¢ uzivani,
rozhodne o namitkach



Kolaudace staveb

Oznameni stavebnimu 2. Kolaudacni souhlas
ufadu

y O urcité stavb
30 dnt pfedem y

lze uzivat pokud stavebni B na zadost stavebnika

urad do 30 dnt nezakaze m  kontrolni prohlidka

B rozhodnuti



Kolaudacni souhlas

Stavby uvedené v § 122

® - budouci uzivatelé nemohou ovlivnit vlastnosti — skoly,

nemocnice, najemni bytové domy, KP apod.
74dost stavebnika — doklady — identifikace stavby
- termin dokoncen{
- zavazna stanoviska
- geometricky plan
Muze dolozit certifikat Al — ne zavérecna prohlidka —
souhlas vydan na zaklad¢ posudku



Kolaudacni souhlas

m Zaverecna kontrolni prohlidka hlediska § 122
odst. 3

- lhata: 15 dnt ode dne prohlidky

m 1. kolaudacni souhlas - ne SR — doklad o
povoleni ucelu uzivani stavby

m 2. zakaz uzivani stavby - SR



Kolaudacni souhlas

m - dorucuje se stavebnikovi, vlastnikovi stavby ,
uzivatelt

m POZOR po odstranéni zavad nutno vydat
souhlas do 15 dnt od oznameni o odstranéni
nedostatkll — nutno 1 overit



Odstranovani staveb

m Povoleni odstranéni na m Narizeni odstranéni
zakladeé ohlaseni
odstranéni



Odstranéni stavby

s OHILASENTI

m Povinnost stavebnika ohlasit zameér odstranit

stavbu ( vyjimka, kdy neni potfeba ohlaseni ani
povoleni)

m Ohlaseni — soucast plan bouracich praci

- doklad o vlastnickém pravu



Nafizeni odstranéni staveb

v ptipade, kdy dochazi k ohrozeni zdravi ¢i zivota osob i zivota
zvitat
stavba ohrozuje bezpecnost, zivotni prostredi anebo majetek

tretich osob a jeji vlastnik pfes rozhodnuti stavebniho uradu ve
stanovené lhuté neodstranil zavadny stav stavby,

stavba bez rozhodnuti nebo opatreni,

docasné stavby, u které uplynula stanovena doba jejiho trvani.



