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Gai [11.136

/e se obligace v téchto pripadech kontrahuji
/pouhym/ souhlasem, rikame pak proto, ze
nevyzaduje zadna nalezitost, ani slovni, ani pisemna,
ale postaci, kdyz se dohodnou ti, kdo pravni jednani
vedou. Proto se takova pravni jednani uzaviraji i mezi
nepritomnymi, napriklad pomoci dopisu, nebo
zprostredkovatele, zatimco jinak verbalni obligace
mezi nepritomnymi vzniknout nemuze.

/preklad J. Kyncl/
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Konsensualni kontrakty
EMPTIO-VENDITIO - smlouva kupni

LOCATIO-CONDUCTIO - smlouva najemni
LOCATIO-CONDUCTIO REI - najem veéci/pacht
LOCATIO-CONDUCTIO OPERIS - smlouva o dilo
LOCATIO-CONDUCTIO OPERARUM - smlouva pracovni

SOCIETAS - smlouva spolecenska

MANDATUM - smlouva prikazni
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EMPTIO-VENDITIO
smlouva kupni/trhova
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Definice - essentialia negotii

Podstatou je sména veci za penize

Dig.18.6.8 Paulus v 33. knize K ediktu

Je nevyhnutelné vedet, v jakem okamziku je kupni smlouva
perfektni: tehdy totiz vime kdo ma snaset ,,periculum“. Nebot’
perfekci kupni smlouvy nebezpeci prechdzi na kupce. A jestli je
jisté, co se prodalo, v jakem je to stavu, v jakem mnoZzstvi se
prodalo, jestlize je kupni cena stanovend a nedohodla se Zadna
podminka, pak je kupni smlouva perfektni.
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ZAKLADNI
CHARAKTERISTIKA
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Charakteristika

Kontrakt konsensualni

Aby smlouva byla perfektni, postacuje pouha shoda stran o predmétu plnéni
Shoda - akceptace /prijeti/ odpovida ve vsech znacich oferté /nabidce/

Historicky vsak byla kontraktem realnym /pozdéji se vsak prevod vlastnictvi
od smlouvy oddelil/

Kontrakt synallagmaticky - dvojstranny rovny

Nelze jasneé rici, kdo je veritel a kdo dluznik, nebot’ naroky obou stran jsou v
zasade vyrovnané

Obé strany disponuji zalobou
Onerozni

Jde o kontrakt uplatny - za plnéni se poskytuje protihodnota
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Predmeéet koupeée

Véc in commercio
Hmotna, nehmotna, bezvadna, zkazena, nova, stara, véc budouci
Véc budouci
Emptio spei (koupé nadéje) - bez podminky, aleatorni (riskantni smlouva)

Emptio rei speate (koupé véci ocekavané)- s odkladaci podminkou, ze
budouci véc vznikne

Véc genericky uréena - smlouva je perfektni az predanim véci

Véc cizi - smlouva dodaci

Nelze:
Véc vlastni (bud’ jde o omyl, nebo o donuceni a to je neplatné)
Véc extra commercium (pokud kupec nebyl v dobré vire)

Svobodného cloveéka (opét pokud byl kupec v dobré vire, mlze pouzit actio
empti)
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PRETIUM - cena

Essentialia negotii

Cena urcitelna v razenych penézich (Gai 111.141)

Musi byt urcita /objektivné urcitelna - stanoven jeji vypocet/
Cena na trzisti, dle miry, treti nestrannou osobou (musi urcit)
Nesmi byt urcena vyhradné jednou ze stran

Cena nemusi odpovidat hodnoteé véci

zasada ,,pretium debet esse iustum‘ neplati zcela

Justinianskeé pravo - moznost narikat ,,laesio enormis“ (nadmeérnée
poskozeni) u kupni smlouvy pozemku, jez byl prodan za cenu ani ne
polovicni a kupec ma moznost dorovnat na plnou hodnotu veci (jinak
je smlouva zrusena)
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SUBJEKTY

PRAVA A POVINNOSTI
STRAN
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POVINNOSTI STRAN

EMPTOR - kupec: VENDITOR - prodejce
Zaplatit kupni cenu a take Predat kupujicimu predmet
naklady na véc od koupé se vsim, co k nemu
dohodnuté doby do nalezi, do drzby, aby kupec
predani drzel neruseneé a trvale
Prevzit véc, spolupracovat Do okamziku predani nese
na jejim predani odpovednost za cassus minor
Od okamZiku UZAVRENI Odpovédnost za vady (viz
smlouvy nese nebezpeci dale)

nahodné zkazy véci:
,,PERICULLUM EST
EMPTORIS*
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Odpovednost za vady pravni - EVICTIO - evikce

Nastupovala od pocatku, plvodné bylo treba sjednat stipulaci, pozdéji
primo z actio empti

Bylo mozno vyloucit skrz pactum de non praestanda evictione, popr. ze
zakona u veéci cirkevnich ¢i piae causae

Prodejce odpovida za ,,habere licere“ - tedy ne ze je vlastnik, ale ze nikdo
nema k véci lepsi pravo, nez on
Pravo kupce nastupuje:
Byla-li kupci na zakladé soudniho rozhodnuti odejmuta drzba
Byl odsouzen pro nedostatek prava k véci v dobé prodeje
Pri provedeni denuntiatio litis (ohlaseni sporu), kterou kupec vyzval prodatele,
aby se jej v nastavajicim rizeni zastal
Prodejce je povinen do sporu nastoupit na misto kupce a hajit jeho zajmy
Pri prohre je povinen kupujicimu vratit penize za koupi a nahradit skodu
(puvodné pokuta) na duplum - dvojnasobek hodnoty kupni ceny
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Odpovednost za vady fakticke

Pravo nechrani hlupaky
Edikt kurulskych aedilu

Vady, které vedou ke zruseni trhu ci snizeni kupni
ceny

Pouze na trzisti (otroci, dobytek)

Actio redhibitoria

Actio quanti minoris

Za zjevne fakticke vady se neodpovidalo
Prodavajici odpovida za vyslovné vyminéné

Aplikuje se actio empti
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PACTA ADIECTA

doplnkove dohody
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I
Ucel
Obchodni vztahy si strany upravuji dle svych potreb

tak, aby jim co nejvice vyhovovaly

Dohody - pacta - které doplnuji hlavni vztah (kupni
smlouvu)

Postupem casu se ustaluji nektere nejcasteji
pouzivané typy dohod

Pacta - ze své povahy nezalovatelna x zaloby z kupni
smlouvy jsou actiones bonae fidei - soud k temto
dohodam bude prihlizet
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Druhy dohod

Pactum de retrovendendo (vyhrada zpétného prodeje)
Do stanovené doby je kupujici povinen predmét kupni smlouvy prodat zpét prodavajicimu
Pactum de retroemendo (vyhrada zpétné koupé)
Do stanovené doby je prodavajici povinen odkoupit zpét predmét koupé od kupujiciho
Pactum protimeseos (predkupni pravo)
Jestlize by chtél kupujici prodat predmét smlouvy nékomu dalsimu, musi jej nejprve nabidnout
prodavajicimu
Pactum displicentae (dohoda o znelibeni)
Pravo kupujiciho zbozi vratit, jestlize se mu nebude libit - dostane zpét kupni cenu
Doba je 60 dnt, neni-li dohodnuto jinak
Pactum degustationios (dohoda o ochutnavce)

Kupujici mlze odstoupit od smlouvy, jestlize nebude mit vino odpovidajici kvalitu (dle hodnoceni
nezavislé osoby - arbitru, boni viri)

In diem addictio (vyhrada lepsiho kupce)

Pokud do urcitého dne obdrzi prodejce lepsi nabidku, muze véc prodat jinému, ale pivodni kupec
ma mit moznost cenu dorovnat

Lex commissoria (vyhrada vlastnického prava)
Pokud kupujici nezaplati do urcité doby kupni cenu, vraci se predmét koupé prodavajicimu
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Druhy adjektickych dohod v NOZ

Vyhrada vlastnického prava (88
2130-2134)

Vyhrada zpétné koupé (8§ 2135-
2138)

Vyhrada zpétného prodeje (8§
2139)
Predkupni pravo (88 2140-2149)

Koupé na zkousku (8§ 2150-
2151)

Vyhrada lepsiho kupce (8§ 2152-
2153)

Cenova dolozka (88 2154-2156)
Jina ujednani (2157)

Zapati prezentace

Nejblize Lex commissoria
Pactum de retroemendo
Pactum de retrovendendo

Pactum protimeseos
Pactum displicentae

In diem addictio
Neni
Pactum de degustationios
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Hezky den
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