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VEREJNE STAVEBNIi PRAVO

Zameruje se na otazky povolovani staveb organy verejne
moci a zasahy organu verejné moci v ramci vystavby,
stanovuje pozadavky na vystavbu, aj.

Uplatriuje se zajem statu na regulaci vystavby, at' z divodu
ochrany majetku pred zivelnou pohromou nebo z
duvodu nezbytnosti regulace vystavby jako takove.

Odlisnosti od soukromého stavebniho prava:

- rozdilnym predmetem (obsah vykonu verejne spravy na
useku stavebnictvi x soukrome - vztahy mezi zhotoviteli
a objednateli stavebnich del)

- odlisna metoda pravni upravy (autoritativni uplatnovani
prava ze strany organu verejne spravy x soukrome -
smluvni uplatnovani prava mezi soukromymi subjekty)




HISTORIE STAVEBNIHO PRAVA

5 zakladnich etap vyvoje verejného stavebniho
prava:

- 1886 do konce cCtyricatych let 20. stoleti

- 1949 do roku 1958

- 1958 do roku 1976

- 1976 do roku 2007

- 2007 do dnes.

(vyznamna novela s ucCinnosti od 1. 1. 2013!)




PREDPISY

o Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon)

o Vyhlaska €. 498/2006 Sb., o autorizovanych
iInspektorech

o Vyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb

o Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemne analytickych
podkladech, uUzemne planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

o Vyhlaska ¢€. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi

o Vyhlaska €. 503/2006 Sb., o kterou se provadi néktera
ustanoveni stavebniho zakona




PREDPISY — POKR.

o Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na vystavbu

o Vyhlaska €. 561/2006 Sb., o stanoveni seznamu
aglomeraci pro ucely hodnoceni a snizovani hluku

o Vyhlaska €. 369/2001 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich uzivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace, ve znéni vyhlasky €. 492/2006 Sb.

o Zakon ¢€. 360/1992 Sbh., o vykonu povolani
autorizovanych architektu a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyru a techniku cinnych ve
vystavbe, ve zneni zakona C. 164/1993 Sb.,
zakona C. 275/1994 Sb., zakona C. 224/2003 Sb. a
zékona €. 189/2008 Sb.




PREDPISY — POKR.

o Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé (zakon o vyvlastnéni)

o Zakon ¢€. 186/2006 Sbh., o zmené neéekterych
zakonu souvisejicich s prijetim stavebniho
zakona a zakona o vyvlastnéni

o Zakon ¢. 350/2012 Sb. — posledni novela StZ

o Pripravuje se novela...




OBECNE VYMEZEN| STAVEBNIHO PRAVA

o TradiChe predstavovano stavebnim zakonem a
navazujicimi provadécimi predpisy

o Sou€asna uprava uc€inna k 1.1.2007, vyznamné
novelizovana k 1.1.2013

o Predmet upravy
» Otazky uzemniho planovani — cile a ukoly, organy,
nastroje, vazba na posuzovani vliva, uzemni rozhod.

» Otazky stavebniho fadu — povolovani staveb a jejich
zmeén, ohlasSovani staveb, kolaudace a odstrariovani.

» DalSi souvisejici otazky — zejm. evidence uzemne
planovaci cinnosti, obecné pozadavky na vystavbu,
ucely vyvlastnéni, ochrana ver. zajmu, delikty




ZAKON O UZEMNIM PLANOVANI A
STAVEBNIM RADU (STAVEBNI ZAKON)

o Definice a zakladni pojmy
o Organizace

o Uzemni planovani

o Uzemni Fizeni

o Stavebni rizeni

o Uzivani staveb

o Odstranovani staveb

o Povinnost organu verejné moci prednostné
vyuzivat zjednodu$enych postupu... .




DEFINICE STAVBY

o §2odst. 3 StZ

o ,Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. DoCasna stavba je stavba, u
které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek
plnici funkci stavby. Stavba, ktera slouzi reklamnim u€elum, je stavba pro reklamu.*

o ,Pokud se v tomto zakoné pouziva pojmu stavba, rozumi se tim podle okolnosti i jeji ¢ast nebo
zména dokoncCené.“ (§ 2 odst. 4 StZ)

o Znaky:

Ucast lidského cinitele (pfitomnost ¢lovéka) pfi ,procesu stavéni“ — vzniku stavebniho dila jako
zamérné lidské cinnosti sledujici urcity cil [stavebnim dilem, tedy stavbou, tak nemize byt napf.
Jjen nahodné, ale ani zamérné pouhe ,nahromadéni“ (sloZeni) stavebniho materialu na urcitem
misté apod.][...].

Pouziti stavebniho materialu (stavebnich vyrobkl), kdyZz stavebnim materialem muizZe byt,
v zavislosti zejména na typu, ucelu a mistu stavby, prakticky cokoliv.

Pouziti stavebni nebo montazni technologie k jeho vzniku [touto technologii Ize v tomto pripadé
bez rozliSeni, zda jde v konkrétnim pripadé o stavebni nebo montazni technologii nebo o od sebe
neoddélitelnou kombinaci obou (viz poznamka vy3e), jen velmi obecné a jisté zjednodu$ené
vyjadieno rozumét ,soubor urcitych znalosti a dovednosti (postuptl) nutnych ke vzniku stavebniho
dila“]. Nebylo by tedy mozné hovofit o stavebnim dile, kdyby k jeho vzniku Zadné takové ani
zakladni schopnosti (znalosti, odborné postupy) tfeba nebyly |...].

Ucel, ke kterému ma stavebni dilo po svém dokonceni slouzit (Ize si jisté jen obtizné
predstavit, Ze by nékdo zacal pfipravovat realizaci jakékoliv stavby, aniz by jeSte predtim alespori
neuvaZzoval, k jakému ucelu bude toto dilo po svém dokonceni slouZzit) [pozn.: Ize konstatovat, jak
uvedeno jiz vySe, Ze pravé ucelem uzivani (fj. uCelem, pro ktery je urceno) se bude stavebni dilo
lisit od jinych ,,dél*, ktera jinak budou vykazovat shodné vsechny ostatni znaky stavebniho dila].
Stavebni pozemek (resp. nejobecnéji vyjadreno jakékoliv misto, na némz bude stavba
provadéna, umisténa), kdyz stavba muze byt v zasadé umisténa bud ,pfimo*“ na pozemku, nebo s
nim musi byt alespori ,zprostfedkované” (nepfimo) spojena (napr. posed umistény v koruné
stromu apod.).




STAVBA

o

,SkuteCnost, Ze parkovisté neni povazovano za stavbu ve smyslu
oblanského prava, nebrani zavéru, Ze parkovisté muze byt stavbou pro
ucely stavebniho prava, pokud spliuje predpoklady § 2 odst. 3 stavebniho
zakona z roku 2006."

(Podle rozsudku NSS ze dne 26. 8. 2013, ¢j. 8 As 37/2013-40)

,otavebni zakon z roku 2006 povazuje za stavbu jakékoliv stavebni dilo
vzniklé stavebni €i montazni technologii (§ 2 odst. 3 citovaného
zakona). Je pfitom nevyznamné, z jakého materialu stavba vznikla (zda
vznikla z cihel, ze zeleza, ze skla atp.), jaka byla pfi stavbé pouzita
technologie (zda stavebni, stavebné-montazni, Ciste montazni), jaka bude
doba trvani stavby (zda se jedna o stavbu trvalou Ci doCasnou), Ci jaky
bude ucCel stavby (zda se bude jednat stavbu urCenou pro bydleni, pro
zvifata, pro vyrobu atp.). Ve smyslu stavebniho zakona z roku 2006 muze
byt stavbou i lakovaci a susici kabina, ktera vnikla montazi jednotlivych
modull za pouziti Sroubu a matic (§ 2 odst. 3 citovaného zakona).

(Podle rozsudku Krajského soudu v Brné ze dne 27. 9. 2012, ¢j. 29 A
55/2011-806)

Dal$i rozhodnuti — napf. nalez Ustavniho soudu sp. zn. US 403/98,
B%Z/BCO)SQUU’ NS sp. zn. 22 Cdo 2534/2000 a rozsudek NSS sp. zn. 1 As




STAVBOU NENI

o Volné polozené panely (viz rozsudek Krajského
soudu v Hradci Kralové ze dne 25. 4. 2003, C. . 31
Ca 24/2002 — 27

o Pozor na prestavbu!




DEFINICE NEKTERYCH VYBRANYCH POJMU § 2

(o)

stavebni pozemek - pozemek, jeho cast nebo soubor
pozemku, vymezeny a urCeny k umisténi stavby uzemnim
rozhodnutim anebo regulacnim planem,

zastaveny stavebni pozemek - pozemek evidovany v
katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové
parcely zpravidla pod spoleCnym oplocenim, tvorici souvisly
celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

zastavéné Uzemi - Uzemi vymezené uzemnim planem nebo
postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto vymezeneé
zastavene uzemi, je zastavenym uzemim zastavena cast
obce vymezena k 1. zari 1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti (dale jen "intravilan")

koridor - plocha vymezena pro umisteni vedeni dopravni a
technické infrastruktury nebo opatreni nestavebni povahy

zastavitelna plocha - plocha vymezena k zastavéni v
uzemnim planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje,




DEFINICE DALSICH VYBRANYCH POJMU

o stavba pro bydleni

 bytovy dum, ve kterém vi ez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na
trya?é %ﬂf'em a jee k tomuto Sge u urgena, P P y odp P

. rod'nnryéjt‘]m, ve kterém vice nez polgvina podlahové 8,Iochy Qdpovida pozadavk{m ng
trvalé ro nn% bydleni a je k_ tomuto ucelu_ urcena; rodinny dum puze rm;[ nefvyse tri
samostatne yt¥, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovl,

o stavba pro rodinnou rekreaci

. ﬁtavba,j jiZz objemoyg parametry a vzhtl)ed odpovi&iaﬂ' cpoiaﬂavkl‘lm na rodinnou _re}qeagi a
tera Je%g tomuto uceJu urcena; Fta,v a gr?( roginnou rekreaci muze mit nejvyse dve
nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi

o stavba ubytovaciho zarizeni

» stavba n%bozjeljj Cast, kde je poskytovano ubytovani a sluibﬁ,s tim spojené; stavboy
u %/,tovam o zafizeni nglm Ithg/ a {(o mng_dum a stavby pro rodinnou rekreaci; ubytovaci
zafizenl se zarazujl podle druhu’do kategoril

1. hotel, kterym se ro i ubytavaci zafizeni, s nejrpéné 10 pokoji pro hosty,
vybaveng pro posB{(ytovaanH‘r[Qchoa/ne\ﬁo u ytovannl a S{Jrgeg S tlmpspofe ych; Y

2. motel, kterym se rozumi ubytovaci zarizeni s nej;néné 10 pokoji pro hosty, .
vybaveneé pro pos%ytovan? pl‘rlechoobr/wgho ubytovgnll a sﬁi?e% S t1|m %po?én%c% pro¥notor|sty;
3. penzion, kterym se rozumi, ubytovaci, zafizeni s nejmené 5 pokoji pro hosty, s, _
omeze jm, ro_zs%her’x S oe[egengllychya opln OV)Z/Ch suge ,avga %Llﬁ)g/t vag}mléluzbaml
srovnatelnymi s hotelem;
. 4. ostatni ub tﬁvaci zarizeni kt%ra'/miajsou ze{/ména ubztovna/, koleje, svQbodarny,
hrgse/trge%i empy d skupiny chat nebo bungalovu, vybavene pro poskytovani prechodného




ORGANY VYKONAVAJICI CINNOST NA DANEM USEKU




OBECNE STAVEBNI URADY

o ministerstvo, které je ustrednim spravnim uradem ve
vecech stavebniho radu,

o krajsky urad,

o Magistrat hlavniho mésta Prahy a urad méstské Casti
hlavniho mésta Prahy urCeny statutem,

o magistrat uzemne cleneneho statutarnino mesta a
urad jeho obvodu nebo mestske Ccasti urCeny
statutem,

o magistrat statutarnino mesta,
O povereny obecni urad,

o méstsky a obecni ufad, ktery tuto pusobnost
vykonaval ke dni

31. prosince 2006.




SPECIALNI STAVEBNI URADY

Pusobnost stavebniho uradu, s vyjimkou
pravomoci ve vecech uzemniho rozhodovani,
vykonavaji u
) staveb leteckych,
staveb drah a na draze, vCetne zarizeni na
draze,
c) staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a
verejne pristupnych ucelovych komunikaci,
d) vodnich del.

O QO
~—"




VOJENSKE STAVEBNI URADY

(o)

ujezdni urady - na uzemi vojenskych ujezdu
Ministerstvo obrany - stavby dulezité pro obranu statu
mimo uzemi vojenskych ujezdd,

Ministerstvo vnitra - stavby pro bezpecnost statu a
stavby slouzicich Kk plnéni ukold Narodniho
bezpecCnostniho uradu,

Vézenska sluzba Ceské republiky - stavby pro
sluzebni  uCely Vezenskeée sluzby a jejich
organizacnich slozek,

Ministerstvo priumyslu a obchodu - stavby k ucelim
tezby, Zpracovani, transportu a ukladani
radioaktivnich surovin na uzemi vyhrazeném pro tyto
ucely a u staveb jadernych zarizeni.




DOTCENE ORGANY
o organ statni
pamatkoveé péce

o organ ochrany
prirody a krajiny

o obce — 500/2004 Sb.

o apod.

o nepredvidané nalezy
kulturne cennych
predmeétu, detailu
stavby

o chraneneé casti prirody

o archeologicke nalezy




DOTCENE ORGANY VYDAVAJI:

o Zavazna stanoviska
o Stanoviska
o Rozhodnuti




ZAVAZNA STANOVISKA

- Podklady pro vydani spravniho rozhodnuti nebo jiného
ukonu stavebniho uradu, popfr. pro ukony autorizovaného
iInspektora

- Nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni,
pokud zakon nestanovi jinak.

- Souhlasné, souhlasneé s podminkami a nesouhlasné.

- Pokud jsou stanoveny podminky, stavebni urad je musi
promitnout do vyrokové casti finalniho aktu -> zavaznost.

- Dotéeny organ muze kontrolovat jejich dodrzovani.




STANOVISKA

o DotCené organy vydavaji pro politiku uzemniho
rozvoje a pro opatreni obecné povahy -> zavaznost!

o Nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim
rizeni, pokud zakon nestanovi jinak.

o Pro ostatni procesy podle stavebniho zakona nejsou
zavazna a maji povahu spisSe podpurnou.




KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO A
STANOVISKO

Zvlastni typ zavazného stanoviska a stanoviska
Projev zasady ekonomie Fizeni -> § 6 odst. 2 SR
Zahrnuje pozadavky na ochranu vice dotéenych vefejnych zajmu.

Prichazi v uvahu tam, kde je dotCenym organem ve vice smerech ochrany
jeden a tentyz spravni organ.

V praxi zejména na urovni obecnich uradu s rozsifenou pusobnosti nebo
na urovni krajskych ufadu -> na ochrané se podili jejich specializované
odbory.

Namisto vice zavaznych stanovisek Ci stanovisek se vyda pouze jeden akt.
Nelze vydat, pokud jsou jednotlivé verejné zajmy v rozporu.
Na proces vydani tohoto aktu se primérené pouzije uprava o spoleCném

fizeni -> § 140 SR.




POVAHA ZAVAZNEHO STANOVISKA A JEHO
PREZKUM

Neni samostatnym rozhodnutim ve smyslu § 67 odst. 1 SR
Je jinym spravnim aktem podle &asti IV. SR
Nelze samostatné prezkoumat, nybrz az v ramci prezkumu

finalniho aktu, jehoz je podkladem x Ize podat podnét pro
zahajeni prezkumnéeho jednani.

Nejednotna judikatura ohledné povahy:

Napf. Usneseni NSS ze dne 28.4.2004, sp.zn. 7 As 90/2001,
rozsudek NSS ze dne 24.10.2006, ¢€.j. 2 As 51/2005-34 nebo
uzn(;assr:érozéifeného senatu NSS ze dne 7.4.2011, C.j. 5 As
7 -48.

Dle rozsudku NSS ze dne 29.8.2007, ¢€.j. 1 As 13/2006-63, neni
stanovisko EIA zavazné pro navazuijici fizeni.

Po prijeti usneseni rozSifeného senatu NSS ze dne 7.4.2011,
C.. 5 As 7/2011-48, se mohlo zdat, ze je kone¢né judikatura

sjednocena...




POVAHA ZAVAZNEHO STANOVISKA A JEHO
PREZKUM

.. AvSak

- Dne 29. listopadu 2012 vydal Ctvrty senat NSS rozsudek ¢.|.
4 As 52/2012-26

- spravni akt podle § 4 odst. 2 zak. €. 114/1992 Sb. je
zavaznym stanoviskem, i kdyz byl vydan jako spravni

rozhodnuti, a je tedy s odkazem na drivejsi judikaturu
vyloucen Jeho samostatny soudni prezkum.

Nasledné vydal tentyz senat (misto dr. Baxy byl Clenem
Mgr. RoztoCil) rozsudek C.. 4 As 42/2014-69, kterym
naopak otevriel cestu k samostatnému soudnimu
prezkumu zavazného stanoviska -> akt vydany v ramci
prezkumneho fizeni ma vzdy povahu spravniho rozhodnuti
bez ohledu na to, zda byl predmetem prezkumu jiny spravni
akt podle Casti IV. SR

. -> Ustavnim soudem oznadeno za judikatorni exces... .
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UZEMNi PLANOVANI -POJEM

o(na zakladé zkoumani uUzemi) stanovovani
pravidel vyuziti a prostorového usporadani
uzemi a jeho funkci za Ucelem:

o 1.0CHRANY HODNOT

o 2.ROZVOJE UZEMI

o Cinnost
* Preventivni
» koncepcCni
» odbornai politicka




UZEMNi PLANOVANi — PRAVNI UPRAVA

o stavebni zakon
o provadeci predpisy
« vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych

podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence planovaci Cinnosti

» vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi
O souvisejici predpisy
» 0 vykonu povolani autorizovanych architektu ...
e posuzovani vlivl na zivotni prostredi ...
» slozkové predpisy k ochrané dotenych verejnych zajmu




CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

o CO?

,vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi...

o JAK?

... soustavnym a komplexnim resenim ucelneho
vyuZziti a prostoroveho usporadani uzemi ...

o PROC?
... pro dosazeni obecne prospéesneho souladu
verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
uzemi*




UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

o Vyvazeny vztah podminek pro:
e priznivé zivotni prostredi
» hospodarsky rozvoj
» soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi

o (trvala) udrzitelnost rozvoje: uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich




EKOLOGICKY PILIR

o Pro trvalou fyzickou udrzitelnost vyvoje fyzického
zivotniho prostredi musi toky materialu a energie
splnovat tfi podminky:

 intenzita vyuzivani obnovitelnych zdroji nepfresahuje
rychlost jejich regenerace,

* intenzita vyuzivani neobnovitelnych zdroju
nepresahuje rychlost, s niz jsou vyvijeny jejich trvale
udrzitelné obnovitelné nahrady,

 intenzita znecist'ovani nepresahuje asimilacni kapacitu
zivotniho prostredi.




SOCIALNI PILIR

o K trvalé socialni udrzitelnosti musi byt kombinace:
» populace
» kapitalu
» technologie

tak, aby zivotni uroven kazdeho jednotlivce byla
adekvatni a bezpecna.

o Socialni rozmeér udrzitelnosti lze vyjadrit jako
socialni soudrznost




EKONOMICKY PILIR

o Podstata ekonomicky udrzitelného rozvoje spocCiva v
tom, ze nespotrebovavame vice, nezli jsme
vyprodukovali, ze tedy zachovavame uhrn bohatstvi
jako zakladni kapital.

o Zakladni kapital se sestava z:
» pfirodniho kapitalu (tj. uhrnu pfirodnich zdroja)
» vyrobeného kapitalu (tj. vyrobku vzniklych lidskou praci)

» ,nepostizitelnéno” (intangible) kapitalu predstavovaného lidmi,
jejich vzdeélanim a institucemi.

o Pro zachovani bohatstvi — tedy pro udrzitelny
ekonomicky rozvoj — je dulezité, zda a do jaké miry lze
nahradit prirodni kapital kapitalem vyrobenym nebo
,hepostizitelnym*.




UDRZITELNY ROZVOJ UZEMiI

b spravedInost

rovna prilezitost

RN

vlastnické stiety stiety o Uzemni rozvoj

URZITELNY ROZVOJ
spravedlivy, hospodarny, Setrny k pfirodé

hospodarnost ochrana

| stiety o 1

zdroje

ekonomicky rist zivotniho prostfedi




CIiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

o Cile:

» Kladen dlraz na koordinované vytvareni predpokladu pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi.

» Zajem na souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoiji
uzemi.

e Ochrana pfislusnych hodnot a zajmu.

o Ukoly:

« Zjistovani a posuzovani stavu uzemi, jeho prirodni, kulturni a
civilizaCni hodnoty

» Stanovovani koncepci rozvoje uzemi

» Posuzovani a proverovani potreb zmen v uzemi

» Stanovovani urbanistickych, architektonickych a estetickych
pozZadavku na vyuziti a prostorové usporadani uzemi

 Posouzeni vlivl nastroju uzemniho planovani na udrzitelny
rozvoj uzemi

» vytvaret podminky pro ochranu uzemi, a;...




ORGANY UZEMNIHO PLANOVANI

§5-17 StZ

Organy obce

Organy kraje

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo obrany

O O 0O OO

o Kazdému organu prislusi rizné ukoly, pfiCemz tézisté ukoll lezi na
urovni obci a kraju.

o Nutné rozlisovat, o jaky typ obce se jedna (§ 61 zakona €. 128/2000 Sb.,
o obcich) -> vétSinou obec s rozSifenou pusobnosti.

o Organy kraje mohou zasahovat do ¢innosti organl obce jen v zakonem
stanovenych pfipadech. Obdobné toto plati i pro Ministerstva.

o Prevazné se realizuje vykon statni spravy, ale nékteré ukony maji i
samospravny charakter -> kdyz rozhoduje zastupitelstvo obce Ci kraje
(napf. namitky rady obce k zasadam uzemniho rozvoje Ci pfipominky k
uz. Planu sousedni obce, stanovisko rady kraje k politice uzemniho
rozvoje)




ORGANY OBCE

o Obecni Ufad obce s rozSifenou pusobnosti
» Zabezpeceni pofizovatelské Cinnosti uzemnich planu a
regulaénich planu.
o Zastupitelstvo obce
» Rozhoduje o porizeni uzemniho planu a regulacniho
planu, jeho zadavani a vydavani.
o Rada obce
* Vymezeni zastaveneho uzemi
» Namitky k zasadam uzemniho rozvoje
» Pripominky k uzemnimu planu sousedici obce




ORGANY KRAJE

o Krajsky urad
» Pofizovani zasad uzemniho rozvoje, regulacnich planu
pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu, aj.
o Zastupitelstvo kraje
» Schvalovani zadani pokynu ke zpracovani navrhu
zasad uzemniho rozvoje a jejich vydani.
o Rada kraje
» Stanoviska k navrhu politiky uzemniho rozvoje

» Vydavani uzemniho opatreni o asanaci a o stavebni
uzavere




MINISTERSTVO

o MMR

e Dozor ve vécech uzemniho planovani
» Porizuje politiku uzemniho rozvoje
» Metodicka podpora

o MO

» PIni ukoly uzemniho planovani pro uzemi vojenskych
ujezdu
» Podileji se i ujezdni urady.




NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

o Uzemné planovaci podklady
» Uzemné analytické podklady
« Uzemni studie
o Politika uzemniho rozvoje
o Uzemné planovaci dokumentace
» Zasady uzemniho rozvoje
» Uzemni plan
» Regulacni plan
o Vymezeni zastaveneho uzemi
o Uzemni opatieni
» O stavebni uzavere
» O asanaci uzemi




NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

o principu zavaznosti vysSich forem nastroju
uzemniho planovani vuci formam nizSim
(rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 23. 9. 2009,
Cj.1 Ao 1/2009-185, €. 1971/2010 Sb. NSS)

o Pri aplikaci § 43 odst. 1 véty druhé stavebniho zakona z roku
20006, ktery umoznuje obcim resit se souhlasem krajského
uradu v uzemnim planu zalezitosti nadmistniho vyznamu
neupravené v zasadach uzemniho rozvoje, neni duvodu Cinit
rozdilu mezi zalezitostmi nadmistnino vyznamu, jez nemaji
zaroven republikovy vyznam, a zalezitostmi republikového
vyznamu vymezenymi v politice Uzemniho rozvoje.

(Rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2016, .
Cj. 4 As 88/2016-35)




POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE
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POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

o Dopad na celé uzemi CR
o Pofizovatelem je MMR

o Schvaluje vlada

o Publikuje se ve sbirce zakonu

o Neni opatfenim obecné povahy!

-> ,politika tzemniho rozvoje (§ 31 a nasl. stavebniho zakona) urcuje
strategii a zakladni podminky pro naplnovani ukoliu uzemniho
planovani v jeho dalsich fazich. Nejde tedy o konkrétni requlaci
urcittho uzemi s obecné vymezenym okruhem adresati, ale o
koncepcni nastroj uzemniho planovani, ktery stanovi priority
tzemniho rozvoje v celorepublikovych i mezinarodnich souvislostech a
ktery je urCen organum verejne spravy, nikoli t€m, vuci kterym je verejna
Sprava vykonavana, lj. adresatim jejiho verejnospravnlho pusobeni.
Neni proto opatrenim obecne povahy, proti nemuz je urcena soudni
ochrana dle § 101a s. I. s., nebot’ z formalniho a zejmena z materialniho
hlediska nenaplriuje jeho znaky. ¢

(usneseni NSS ze dne 18. 11. 2009, €. j. 9 Ao 3/2009 - 59, nasledné¢ i
usneseni pléna Ustavniho soudu ze dne 2. 11. 2010, sp. zn. PI. US 5/10) .




ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE USTECKEHO KRAJE
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ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE

o Dopad na uzemi kraje
o Porizuje krajsky urad
o Schvaluje a vydava zastupitelstvo kraje

o Musi byt konkrétnéjsi nez politika uzemniho
rozvoje, ale zase obecngjsi nez uzemni plan
o Forma OQOP -> obligatorni verejné projednani
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UZEMNI PLAN

o pofizuje se pro uzemi obce (hl.m.Prahy, voj. tjezdu)

o

»zpresnuje a rozviji cile a ukoly uzemniho planovani v souladu se
zasadam/ uzemniho rozvoje kraje a s polittkou uzemniho
rozvoje”

obsah:

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani(urbanisticka koncepce)

usporadani krajiny a koncepce verejné infrastruktury

vymezeni zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch

vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby, pro verejné
prospésna opatieni a pro uzemni rezervy

stanoveni podminek pro vyuziti plocha koridoru

mozno ulozit pofizeni a vydani regulacniho planu pro vybrané plochy
nebo koridory

o zavazny pro pofizeni a vydani regulacniho planu a pro
rozhodovani v uzemi




UZEMNI| PLAN —PORIZENI, ZADANI

o Porizeni uzemniho planu -rozhoduje zastupitelstvo
obce (z vlastniho podnétu, na navrh organu verejné
spravy, obCana obce, vlastnika nemovitosti nebo
opravnéného investora)

o Zadani uzemniho planu

zpracuje pofrizovatel (obecni ufad nebo urad uzemniho
planovani) ve spolupraci s uréenym zastupitelem

stanovi hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
uzemniho planu

Projednani s prislusnou obci, dotéenymi organy,
sousednimi obcemi, krajskym uradem, zverejnéni
vyjadreni (dotéené org., krajsky urad), pripominky (kazdy)
uprava navrhu zadani

schvaluje zastupitelstvo obce, pro niz uzemni plan pofizovan




UZEMNI PLAN -NAVRH

ona zakladé schvaleného zadani (nebo
pokynu pro zpracovani)

o postup:
- 1.zpracovani navrhu (+ vyhodnoceni vlivi na z.p.)
(porfizovatel, autorizovana osoba, urCeny zastupitel)
- 2.spolec¢né jednani o navrhu (dotCené organy, krajsky
urad, obec, sousedni obce)

- 3.stanoviska (dotcené organy, krajsky urad),
pripominky(sousedni obce)

- 4.zverejnéni, kazdy muze podavat pripominky
. 5.posouzeni vlivii navrhu tzemniho planu na zivotni
prostredi(SEA) a soustavu NATURA (krajsky urad)




UZEMNI PLAN —NAVRH

6. posouzeni navrhu u0zemniho planu nadfizenym
organem uzemniho planovani (soulad s politikou uzemniho
rozvoje, se zasadami uzemniho rozvoje, zajisténi koordinace
vyuziti uzemi, ... -krajsky urad)

7.vyhodnoceni projednani, reSeni pripad. rozpor
s.rozhodnuti o variantach, pfipadné o pokynech pro porizeni
noveho navrhu (zastupitelstvo obce) —znovu od 1.
9.vystaveni a verejné projednani navrhu uzem.planu
10.odlivodnéné namitky(vlastnici dotéenych nemovitosti,
opravnény investor a zastupce vefejnosti), pripominky
(kazdy)

11.vyhodnoceni projednani, navrh rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pripominek

12.stanovisko k vyhodnoceni (dotené organy, krajsky urad)




UZEMNI PLAN —NAVRH

o 13.uprava navrhu, pripadné rozhodnuti o
prepracovani

o 14.prezkoumani navrhu uzemniho planu (soulad
s politikou uzemniho rozvoje, zasadami uzemniho
rozvoje, cili a ukoly uzemniho planovani, ...)

o 15.konec¢né oduvodnéni navrhu
e zavery prezkoumani
» rozhodnuti o namitkach
e vyporadani pripominek
» hodnoceni vlivl na Z.p. a udrzitelny rozvoj uzemi,
» komplexni zduvodnéni v€. volby variant
° aj...




UZEMNI PLAN —NAVRH

o Oznameni navrhu na urfedni desce -> 15 dni pred
projednanim verejnou vyhlaskou

o Namitky -> pisemné a oddvodnéné do 7 dnu od
projednani navrhu a pouze vlastnici pozemkl a staveb
dotCenych navrhem, opravneny investor a zastupce
verejnosti -> rozhoduje se o nich v rozhodovani o vydani
uzemniho planu ve formé OOP

o Pripominky > ve stejné lhaté, ale nerozhoduje se o
nich, jsou pouze podkladem a musi byt vyporadany v
oduvodnéni

o DotCené organy uplatnuji sva stanoviska ve stejné
lhaté

o Zasada koncentrace -> Kk pozde uplatnénym
podkladum se nepfihlizi .




UZEMNI PLAN —VYDANI

o vydani uzemniho planu

formou opatfeni obecné povahy
zastupitelstvo obce na navrh porizovatele

.0 OVéreni, ze neni v rozporu S politikou tzemniho
rozvoje, S uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo vysledkem reseni rozporu a se stanovisky
dotéenych organu nebo stanoviskem krajského uradu”
schvali s oduvodnénim, vrati k prepracovani s
pokyny k upravé nebo zamitne

Pravni ucinky OOP doruCenim verejnou vyhlaskou ->
15. den po vyvésSeni na uredni desce + zvefejneni
umoznujici dalkovy pristup




UZEMNI PLAN -VYHODNOCOVANI, ZMENY

o zprava o uplatnovani uzemniho planu
e Zzpracovava porizovatel
* min. kazdeé 4 roky
e po projednani s dotCenymi organy a krajskym uradem
» schvaluje zastupitelstvo obce

o na jejim zaklade porizeni a schvaleni zmeny nebo
vydani noveho uzemniho planu

+povinnost uvest do souladu s pozdgjsi politikou
uzemniho rozvoje nebo uz. planovaci dokumentaci kraje

+povinnost uveést do souladu s rozhodnutim, jimz zmena Ci
zruseni rozhodnuti o namitkach

postupem jako pfi porizovani a schvalovani uzem. planu .




PREZKUM UZEMNIHO PLANU

o Prezkum podle spravniho radu
o Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat!
o V uvahu prichazi obnova rizeni a prezkumné rizeni

o Podle § 172 odst. 5 SR muUzZe byt zmé&na nebo zrueni
pravomocného rozhodnuti o namitkach duvodem zmeény
OOP

o Obnova v pfipadé zmény nebo zruseni nékterého z
podkladu

o Prezkumné fizeni -> rozpor se zakonem nebo vada
Fizeni s vlivem na zakonnost rozhodnuti o namitkach.

o Proti samotnému uzemnimu planu ve formé OOP
nejsou pripustné opravne prostredky, ale je mozna
obnova ex offo a prezkumné fizeni -> do 3 let od
ucinnosti OOP




PREZKUM UZEMNIHO PLANU

o ,opravni akt, kterym se v prfezkumném fizeni
provedeném dle § 174 odst. 2 spravniho fadu rusi
uzemni plan obce, je tfeba pokladat za opatreni
obecné povahy. Obec, které byl uzemni plan zruSen,
neni ucéastnikem prezkumného fizeni a nema pravo
podat proti vysledku prezkumu odvolani.
Za priméreného pouziti § 172 odst. 5 spravniho fadu
vSak ma postaveni dotCené osoby s pravem podat
v prezkumném frizeni proti navrhu vysledného aktu
namitky. Proti zruseni uzemniho planu v prezkumném
fizeni se mohou obec nebo jiné dotCené osoby
branit u soudu navrhem dle § 101a soudniho radu
spravniho.”

(Rozsudek rozSifeneho senatu NSS ze dne 27. 7. 2016,
C. . 5As 85/2015 - 36)




SOUDNI PREZKUM UZEMNIHO PLANU

o Prisludny krajsky soud
o Navrh na zruSeni OOP podle § 101a a nasl. SRS

o Aktivné legitimovan kazdy, kdo tvrdi, ze byl OOP
zkracen na svych pravech

o Odpurcem je ten, kdo vydal OOP -> obec

o Navrh lze podat do 3 let od ucinnosti OOP

o Rozsudek soudu do 90 dnu!

o Proti rozsudku Ize podat kasacni stiznost k NSS

o Legitimace spolkd-> nalezy |. US 59/14 a IV. US
3572/14




SOUDNI PREZKUM UZEMNIHO PLANU

o Soudni fad spravni rozlisuje dva typy navrhu na zruseni
opatreni obecné povahy nebo jeho cCasti. Prvnim typem
navrhu je navrh na soudni prezkum opatfeni obecné povahy,
ktery muze podat kazdy, kdo tvrdi, Ze byl na svych pravech
opatfenim obecné povahy zkracen, a to ve Ihaté stanovené v
§ 101b odst. 1 s. f. s. Druhym typem je navrh na incidenc¢ni
prezkum opatreni obecné povahy dle § 101a odst. 1 vety
druhé s. f. s., ktery je opravnén podat jen ten, kdo je
soucasné opravnén podat ve spravnim soudnictvi zalobu
nebo jiny navrh ve véci, ve které bylo opatfeni obecné povahy
uzito; tento navrh je treba podat spoleCné se zalobou proti
rozhodnuti, necinnosti nebo zasahu, tj. ve Ihaté pro spolec¢né
podavanou Zalobu, a to bez ohledu na lhutu uvedenou v §
101b odst. 1 s. 1. s.

o (Podle usneseni rozSifeného senatu Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 13. 9. 2016, ¢j. 5 As 194/2014-36) .




UMISTOVANI A REALIZACE STAVEB




UMISTENI A REALIZACE STAVEBNICH ZAMERU

Kazdy stavebni zamér ma dvé faze povolovani:
- umisteni stavby v uzemi

- vlastni realizace stavebniho
zameru
§76 odst. 1 StZ — Umistovat stavby nebo zarizeni, jejich
zmeny, menit vliv jejich uzivani na uzemi, meénit vyuziti
uzemi a chranit dulezité zajmy v uzemi Ize jen na zakladé
uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, nestanovi-li
zakon jinak.
§ 108 odst. 1 StZ — vSechny stavby vyzaduji stavebni
povoleni bez zretele na jejich stavebne technicke provedeni,

ucCel a dobu trvani, pokud StZ nebo zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak

,Vyjimky*: -Snulitnl' stavby dle § 79 odst. 2 a § 103 odst. 1
tZ

-Ssouhlasy podle § 96 odst. 1 a § 104 odst. '
tZ




PREDMET RIZENI A NAMITKY

o ,[...] stavebni Fizeni neni pokracovanim uzemniho fizeni. Predmét
obou téchto rizeni, tj. okruh otazek, které se v nich reSi, je odlisny.
Dasledkem této diference je zavedeni vécné koncentrace namitek
ucastniku fizeni v § 114 odst. 2 stavebniho zakona. Namitky, které se
vztahuji k predmeéetu uzemniho Fizeni, Ize uplatnit pouze v tomto
typu fizeni, nikoliv v Fizeni navazujicim (1. v daném pripadé v fizeni
stavebnim). | kdyby byl soudni prezkum tuzemniho rozhodnuti zdlouhavy,
jak tvrdi stéZovatel, nemuze tato skutecnost prolomit bariéru mezi
uzemnim fizenim a stavebnim rizenim danou odlisnosti predmétu rizeni
a resenych vécnych otazek (viz rozsudek NejvySSiho spravniho soudu
ze dne 23. 1. 2013, ¢. . 1 As 119/2012 — 86) [...] SkutecCnost, ze
stéZovatel v dusledku procesnich peripetii spojenych s rusenim
uzemniho rozhodnuti spravnimi soudy dosahl zruseni uzemniho
rozhodnuti, nicméné noveé uzemni rozhodnuti jiz s odkazem na § 94
odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano a vady procesu SEA ani EIA
tak nebyly napraveny, nemuze zalozit pripustnost této namitky ve
Stavebnim fizeni, resp. v soudnim fizeni, jehoz pfedmetem je prezkum
stavebniho povoleni.”

(Rozsudek NSS ze dne 23. 9. 2014, ¢j. 1 As 176/2012 — 140)




UMISTENI STAVBY

o Uzemné planovaci
informace

o Regulacni plan

o Uzemni fizeni -> Uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby

o Uzemni souhlas
o Verejnopravni smlouva

o § 79 odst. 3 -> ne nulitni v
pripadé kulturnich pamatek,
pamatkovych rezervaci, atd.

» vydavane v klasickém rizeni
> ve zjednoduseném frizeni




UZEMNI RiZENi

- Zvlastni druh spravniho fizeni

- Subsidiarni pouziti spravniho radu, jelikoz stavebni
zakon je normou specialni obsahujici néktera specifika
vlastnich spravnich rizeni.

- Vecna prislusnost je dana zpravidla obecnym
stavebnim urfadum.

- Mistni prislusnost je dana podle uzemniho obvodu, v
nemz se ma predmetny stavebni zamer uskutecnit.




UZEMNI RIiZENi

- Specificka uprava okruhu ucastnikl Fizeni

- Vzdy predevsSim Zadatel a obec, na jejimz uzemi ma byt zamer
uskutecnen.

. Zadatelem m(ze byt FO i PO.

- Obec je uc€astnikem z titulu postaveni PO a vykon prav je projevem
vykonu samostatné pusobnosti obce.

- Obec je uCastnikem i v pfipadé, Ze jeji obecni ufad vede uzemni
fizeni.
- DalSimi u€astniky jsou:
- vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt dany zamer
realizovan

- o0soby, jejichz vécna prava k sousednim stavbam nebo
pozemkum mohou byt danym zamérem dotCena

- 0osoby, o nichz to stanovi zvlastni zakon.
- Nalez Ustavniho soudu sp.zn. PI.US 19/99 ze dne 22.3.2000:
spravni organ by mel ,....jako s ucastnikem rizeni zachazet téz s osobou,
ktera ocCividne muze byt rozhodnutim vydavanym ve stavebnim rizeni
dotcena ve svych pravech, a to i v pravech ustavné chranénych jako je
pravo na pokojné uzivani majetku, pripadné pravo viastnické.” ->
ucastnikem i nemezujici soused.




DORUCOVANI V UZEMNIM RIiZENI

o §87 odst. 1, 3a§ 92 odst. 3 StZ

-> ucCastnikim podle § 85 odst. 2 pism. b) StZ se v fizeni s velkym pocCtem
ucastnikl doruCuje na ufedni desku s tim, Ze se identifikuji oznaCenim
pozemku a staveb

-> drive bez uvedené limitace

o ,[dJorucovani spravnich rozhodnuti je v obecné rovine upraveno ve
spravnim radu. Spravni rad se vsak pouZije jen tehdy, nestanovi-li
zvlastni zakon jiny postup (§ 1 odst. 2 spravniho radu). V daném pripadé
Jje takovym zvilastnim zakonem stavebni zakon, ktery obsahuje v ust. §
92 odst. 3 specialni upravu dorucovani Gzemniho rozhodnuti. Za dzemni
rozhodnuti Ize ve smyslu vyse uvedeném povazovat i rozhodnuti o
odvolani podanem proti uzemnimu rozhodnuti vydanemu Spravnim
organem |. stupné [...] Stavebni zakon tedy obsahuje specialni tpravu
pro dorucovani tzemnich rozhodnuti, za které lze ve smyslu vySe
uvedeného povazovat i rozhodnuti o odvolani proti prvostupriovému
uzemnimu rozhodnuti. Verejnou vyhlaskou proto bylo mozno
dorucéovat nejen prvostupnové rozhodnuti, nybrz i rozhodnuti o
odvolani proti takovemu rozhodnuti." (Rozsudek NSS ze dne 13. 3.
2014, Cj. 6 As 55/2013 — 55, podobné téz rozsudek NSS ze dne 25. 9.

2014, ¢j. 2 As 117/2014-34) .




UZEMNI RiZENi

Zahajuje se vyhradné na zadost ucastnika fizeni ->
pisemna formularova forma vCetné priloh stanovenych
pravnim predpisem -> vyhl. ¢. 503/2006 Sb.

Zadost musi obsahovat mimo obecnych naleZitosti
podle § 45 SR i

zakladni udaje o pozadovaném zameru

identifikaCni udaje o pozemku nebo stavbé, kde se ma
zamer uskutecnit

uvedeni osob, které maji vlastnické nebo jiné vécné pravo k
sousednim pozemkum nebo stavbam na nich, jestlize muze

byt jejich pravo primo dotCeno.

Pokud zadost neobsahuje predepsané nalezitosti nebo

nebyla prilozena predepsana priloha -> stavebni urad vyzve
Zadatele k odstranéni nedostatku a mize fizeni prerusit. .




UZEMNI RIiZENi

- Zahgjeni fizeni se oznamuje vSem dotCenym organum a
ucastnikum fizeni.

. Rizenim se prolind zejména zasada Ustnosti spojena se
zasadou koncentrace.

- 'V oznameni zahajeni fizeni stavebni urad naridi ustni
jednani, které zpravidla spoji s ohledanim na miste.
DoruCuje se jednotlive, pokud nejde o fizeni s velkym
poétem ucastnikl -> verejna vyhlaska na uredni desce.

- Nafizeni jednani min. 15 dni predem oznamit.

- Stavebni ufad muze od ustniho jednani upustit, coz vSak
musi fadné oduvodnit a rovnéz vyzvat ucastniky fizeni, aby
ve |haté 15 dnu podali své namitky, pokud néco namitaji.

- Pokud byl zamér predmet zjistovaciho rizeni EIA, narizuje
se ustni jednani obligatorne, které se oznamuje min. 30 dm’.
pfredem formou verejné vyhlasky.




V 4

UZEMNI RiZENI

- Stavebni zakon uklada zadateli povinnost zajistit, aby
informace o zameru byl az do doby konani verejného
ustniho jednani vyvésena na misté urCenem
stavebnim ufadem -> moznost ostatnich ucastniku
seznamit se se zamérem a zvazit moznost podani
namitek Ci pripominek.

Ustni jednani ma povahu namitkového Ci
pripominkoveého rizeni -> sepisuje se protokol

- Zasada koncentrace -> moznost uplatnit namitky a
pripominky a shodné i zavazna stanoviska dotcenych
organu nejpozdéji pfi ustnim jednani -> jinak se k nim

r~ s

neprihlizi.

Namitky lze uplatnit v rozsahu, v jakém jsou primo
dotéena prava ucastniku.




UZEMNiI ROZHODNUTI:

rozhodnuti o umisténi stavby nebo zarizeni,
rozhodnuti 0 zméné vyuziti uzemi,

rozhodnuti o zméné stavby a o zmene vlivu stavby na
vyuziti uzemi,

rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku,
rozhodnuti o ochranném pasmu.

Platnost rozhodnuti zpravidla 2 roky
Lze pozadat o prodlouzZeni platnosti




UZEMNiI ROZHODNUTI




ZJEDNODUSENE UZEMNI RIZENI

- Podminky:
- zamer je v zastavenem uzemi nebo v zastavitelné plose
- zameér nevyzaduje posouzeni vlivl na Zivotni prostredi
- zadost je dolozena zavaznymi stanovisky dotéenych organu

- zadost je dolozena souhlasem ucastniku fizeni, ktefi maji
vlastnické nebo jiné vécné pravo k pozemkum a stavbam na
nich, jez jsou predmetem uzemniho rizeni nebo maji
spoleCnou hranici s témito pozemky

Nekona se ustni jednani x stale Ize uplatnit namitky a
pfipominky uc€astniku Fizeni €i vyhrady dotéenych organda. .




UZEMNi SOUHLAS

- zjednodusSena forma povolovani umisténi staveb v uzemi a
jejich samotné realizace.

Novelizacni zakon €. 350/2012 Sb., s u€innosti k 1.1.2013 =
rozsSireni okruhu staveb, k jejichz realizaci postacCi souhlas.

. Jiny spravni akt podle &asti IV. SR
Neni rozhodnutim ve smyslu § 67 odst. 1 SR

Nonrozhodnuti, které je jednostrannym spravnim aktem
autoritativni aplikace prava

Nezaklada, nemeéni, nerusi ani autoritativné neosvedcuje
existenci urcitych prav a povinnosti? Dle judikatury je tomu
tak.

- Usneseni rozSifeného senatu NSS ze dne 18.9.2012 ¢.j. 2
As 86/2010-76:

- Souhlas neni rozhodnutim podle § 67 odst. 1 SR
rovnéz neni rozhodnutim podle § 65 odst. 1 SRS a.




PROSTREDKY OCHRANY

-V klasickém uzemnim frizeni

- namitky a pripominky, se kterymi se musi stavebni
urad vyporadat v oduvodnéni  meritorniho
rozhodnuti.

- odvolani

- zaloba proti nezakonnému rozhodnuti podle § 65
odst. 1 SRS




PROSTREDKY OCHRANY

V pripade jiného postupu stavebniho uradu je uprava odlisna
Prostredky ochrany pred a po vydanim souhlasu

Prostredky pred:

Mezujici soused -> § 96 odst. 3 pism. d) a § 105 odst. 1 pism. f) StZ —
povinnost stavebnika pfilozit k Zadosti o vydani uzemniho souhlasu €i k
ohlaseni stavby souhlasy osob, které maji vlastnicka nebo jina vécna
prava k pozemkim ¢&i na stavbach, které maji spoleCnhou hranici s
pozemkem, na kterém ma byt zamér realizovan.

Nemezujici soused -> jeho souhlas neni pfilohou k zadosti

-> muze stavebnimu ufadu dorucit svoje vyhrady, které by
meél stavebni urad vzit v potaz, avSak zde zcela absentuje
jakakoli povinnost se s témito vyhradami vyporadat.

-> V pfipadé zaméru zpUsobilého zménit poméry v uzemi by
meél stavebni urad vydat usneseni, kterym preklopi jiny
postup do klasického spravniho fizeni




PROSTREDKY OCHRANY

Prostfedky ochrany po:

Nelze podat odvolani!

Lze podat stiznost podle § 175 SR

Rovnéz lze podat podnét pro zahajeni prezkumného fizeni

- § 96 odst. 4 StZ a § 106 odst. 2 StZ za subsidiarniho pouziti
upravy prezkumného fizeni podle § 94 — 99 SR

- posuzuje se pouze zakonnost souhlasu
- rozhoduje nadfizeny spravni organ

- subjektivni Ihuta 1 rok, objektivni lhita 15 mésicu od ucinnosti
(doruceni)

Usneseni rozSifeného senatu NSS ze dne 18.9.2012 Cj. 2 As
86/2010-76:

- souhlas neni rozhodnutim ve smyslu § 65 odst. 1 SRS

. - Ize se branit pouze zalobou na nezakonny zasah podle § 82
SRS

- aktivni legitimace = kazdy, kdo tvrdi, ze byl zkracen na svych

pravech v souvislosti s vydanim souhlasu




STAVEBNI RIZENI

1, Stavby bez povoleni a

ohlaseni
2. Ohlasené stavb v, .
, y > Stavebni fizeni (stavebni

» Zkracené fizeni (vydava
autorizovany inspektor -
certifikat)




1. STAVBY BEZ POVOLENI A OHLASENI

o budovy, napr. stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2
zastavené plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jestlize
neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zarizeni ani
vytapeni, neslouzi k ustajeni zvirat a nejde o sklady
hoflavych kapalin a hoflavych plynua,

o dale napf. technicka infrastruktura a doprovodna technicka
zarizeni pro zajisteni rozvodu vody, energii, topeni, pro
zajisteni sluzeb elektronickych komunikaci, pro odvadeni
odpadnich a destovych vod a vétrani, apod. ..............




2. OHLASOVANI| STAVEB

o stavby napfr. pro bydleni a pro rekreaci do 150 m2
zastavene plochy, s jednim podzemnim podlazim
do hloubky 3 m a nejvyse dvéma nadzemnimi
podlazimi a podkrovim.......

o |hata pro udéleni souhlasu stavebniho ufadu 30
dnu

o fikce souhlasu jiz neni!!!




VARIANTY




OHLASENI

o 2. vydani souhlasu se stavbou
— pisemna forma

- overeni projektove dokumentace a zaslani
stavebnikovi

- platnost 24 mésicu (nutno zapodit stavbu)




OHLASENI

- 3. fikce souhlasu
- jiz neni ve stavebnim radu

- 4. zakaz stavby
- formou rozhodnuti
- |huta 30 dnu

- podminky dany v § 107




OHLASOVANI STAVEB — PRILOHY

o doklad, ze o svém stavebnim zameru prokazatelne
informoval vlastniky sousednich pozemku a staveb
na nich

o doklad prokazuijici vlastnické nebo jiné pravo

o jednoduchy technicky popis nebo, projektovou
dokumentaci




3. STAVEBNi POVOLENI

o Stavby

o Ugastnici — taxativni vy&et v § 109 StZ:
« Stavebnik

Vlastnik stavby nebo pozemku

Opravnény z vécného bremene

Soused a opravnény z vécné bfemene na sousednim
pozemku Ci stavbe

Osoba podle zvlastniho zakona
o Zmena stavby pred dokoncenim
o Zkracene stavebni rizeni — autorizovany inspektor




STAVEBNI RIZENI

o Doklady - vlastnicke pravo

- projektova dokumentace (nutno
zpracovat opravneénou osobou — jinak
rizeni zastavi)

- plan kontrolnich prohlidek - §133 StZ
o - zavazna stanoviska




STAVEBNI RIZENI

o Ukony
A) zahajeni fizeni — zadost
B) oznameni - ostatnim ucastnikim
- dotCené organy
lhata: nejméné 10 dnu pred ustnim jednanim
(mozno  spojit s mistnim Setrenim)




STAVEBNI RIZENI

C) upozornéni na koncentracni zasadu — namitky,
zavazna stanoviska a dukazy nejpozdéji pfi ustnim
jednani

(od ustniho jednani Ize upustit — Ihata 10 dnu)

Doruceni: do vlastnich rukou stavebnikovi a
vlastnikovi stavby vzdy!!




STAVEBNI RIZENI

o Namitky

o DotCeno vlastnicke pravo

o Smeruji proti:

A) projektoveé dokumentaci

B) zpusobu provadéni &i uzivani stavby
C) pozadavkum dotCenych organu




STAVEBNI RIZENI

- Formy rozhodnuti:

A) zamitnuti zadosti

B) vydani stavebniho povoleni
- rozhodnuti

- stanovi podminky stavby a pripadnée uzivani,
rozhodne o namitkach

- Bylo-li zruseno uzemni rozhodnuti pote, kdy bylo
vydano stavebni povoleni, nove uzemni rozhodnuti
se jiz nevydava! (§ 94 odst. 5 StZ)
o PodrZeno v usneseni Ustavniho soudu ze dne 6. 5.
2015, sp. zn. 1.US 3831/14 .




CERTIFIKAT AUTORIZOVANEHO INSPEKTORA

o Moznost ,povolovat® stavebni zaméry prostfednictvim tzv.
autorizovaného inspektora zakotvena zak. €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebni fad, s u€innosti od 1.1.2007.

o Padvodni dprava neposkytovala dostatecnou ochranu dotéenych
osob, jejichz prava byla stavebnim zamérem dotCena.

o Casté spory o povaze autorizovaného inspektora a o povaze
jeho certifikatu.

o Judikatura nejednotna!

o Rozhodnuti zvlastnino senatu NSS ze dne 6.9.2012, ¢€.j. Konf
25/2012-9:

» Autorizovany inspektor jmenovany podle § 143 a nasl. stavebniho
zakona z roku 2006 neni spravnim organem ve smyslu § 1 odst. 1
spravniho radu z roku 2004 a § 4 odst. 1 pism. a) soudniho radu
spravniho. Jim vydany certifikat (§ 117 odst. 2 stavebniho zakona z
roku 2006) neni rozhodnutim spravniho organu (§ 67 spravniho radu
Z roku 2004, § 65 s.r.s.) prezkoumatelnym ke spravni zalobé soudem,
ale plnéni ze soukromopravni smlouvy uzaviené se stavebnikem.”

V navaznosti na judikaturu dosSlo v roce 2012 k velké a vyznamné
novele stavebniho zakona.




AUTORIZOVANY INSPEKTOR - FO

o Podminky a postup pro jmenovani osoby do funkce autorizovaného
inspektora -> § 143 a nasl. StZ.

o Autorizovaného inspektora jmenuje ministr pro mistni rozvoj.

o Autorizovanym inspektorem muze byt osoba:
- pozadala o jmenovani

- dosahla magisterského vzdélani architektonického nebo stavebniho sméru a je
autorizovanou osobou podle zvlastniho pravniho predpisu -> zak. €. 360/1992 Sb.

- prokazala min. 15 let praxe v projektové cinnosti nebo obdobném vedeni
provadéni staveb anebo na stavebnim ufadu, ma-li osvédCeni o  zvlastni
odborné zpusobilosti podle zvlastniho predpisu -> zak. ¢. 312/2002 Sb.

- prokazala bezihonnost vypisem z rejstfiku trestd ne star§im 3 mésicu

- prokazala pravni a odborné znalosti a zkuSenosti potfebné pro vykon funkce pfi
zkousce pred odbornou komisi, jejiz Cleny jmenuje a odvolava ministr pro mistni
rozvoj.

- prokazala svoji disciplinarni bezuhonnost.

- Pokud osoba nesplriuje podminku praxe, splnuje-li ostatni podminky,
muze byt i tak jmenovana autorizovanym inspektorem, avSak za
predpokladu, ze se jedna o odbornika z vysoké Skoly, vyzkumného
pracovisté nebo védeckého ustavu, a kladne se ke jmenovani vyjadfi
Ceska komora architektll nebo autorizovanych inZzenyrd a techniku

cinnych ve vystavbé. .




AUTORIZOVANY INSPEKTOR - PO

o Se souhlasem ministerstva pro mistni rozvoj
o Povinnost prokazat bezahonnost

o Povinnost zabezpecit vykon osobami uvedenymi v
§ 143 odst. 1 a 2 StZ

o V.0.s. muze vykonavat Cinnost autorizovaného
inspektora bez souhlasu ministerstva pro mistni
rozvoj, pokud jsou jejimi spolecniky vyhradné
osoby podle § 143 odst. 1 a 2. StZ.




AUTORIZOVANY INSPEKTOR

o Je pro vykon funkce jmenovan s pusobnosti pro
celou CR na dobu 10 let.

o Doba muze byt na zadost prodlouzena bez
vykonani zkousky na dalsich 10 let, jestlize prokaze
nepretrzity vykon Cinnosti autorizovaného
iInspektora.

o Zanik funkce autorizovaného inspektora -> § 144
StZ

- napf. smrt nebo uplynuti Ihuty podle § 143
odst. 4 StZ

- Ministerstvo muze rozhodnout o odvolani

autorizovaného inspektora -> § 144 odst. 2 a 3
StZ.




AUTORIZOVANY INSPEKTOR

o C_innost autorizovaného inspektora neni zivnosti podle
zivnostenskeho zakona a muze byt vykonavana jako
svobodné povolani.

o Cinnost je vykonavana za uplatu, ktera se sjednava
pisemnou smiouvou.

o Odpoveédnost za Skodu zpusobenou vykonem své Cinnosti ->
povinnost mit uzavieno pojisténi z odpovednosti za skodu.

o Autorizovany inspektor odpovida:

- za odbornou uroven jim zpracovanych a vydanych certifikatt, stanovisek, jinych
dokumentl a provadénych ukona.

- za fadné a nestranné posouzeni zjisténych skuteCnosti, dokumentace stavby a
dalSich podkladu

- za navrh planu kontrolnich prohlidek stavby

Autorizovany inspektor ma povinnost vést o svych ukonech
evidenci a po dobu 5 let ji uchovavat.




AUTORIZOVANY INSPEKTOR

o Omezeni podle stavebniho zakona pro moznost
posuzovat stavbu, pokud ma autorizovany
inspektor pomeér k posuzované stavbeé ¢i k osobam,
které maji i profesni vztah k posuzovane stavbe.

o Zakaz vykonu cCinnosti u staveb, na kterych se
autorizovany inspektor podilel osobné nebo osoba
jemu blizka -> nejenom rodina, ale | spoleCnik v
obchodni spoleCnosti, ucastnik ve sdruzeni Ci Clen
druzstva.




AUTORIZOVANY INSPEKTOR

o Na zaklade smlouvy se stavebnikem a na jeho
naklady je autorizovany inspektor opravnén:

» osvédcCit zpusobem dle § 117 StZ, Ze navrhovana
stavba nebo zména stavby pfed dokoncenim (§ 118
StZ) muze byt provedena

» zpracovat odborny posudek (certifikat) pro vydani
kolaudacniho souhlasu (§ 122)

» dohlizet na provadéni stavby

o Povinnost poskytnout odbornou soucinnost na
vyzvu stavebniho uradu

o Povinnost prohlubovat své odborné a pravni
znalosti potfebné pro vykon funkce




POSOUZENI STAVBY AUTORIZOVANYM
INSPEKTOREM

o Autorizovany inspektor muze posoudit
navrhovanou stavbu a vydat certifikat, kterym
osvedci, ze je mozné stavbu realizovat pouze
pokud to neni vylou¢eno zakonem.

o Napr. § 15 odst. 9 zak. ¢. 254/2001 Sb., vodni
zakon -> nelze u vodnich del mimo vyjimky
(vodovodni rady, kanalizacni stoky a kanalizacCni
objekty, které nevyzaduji povoleni k nakladani s
vodami), nebo stavby v pripadech vyznamnych
vlivu na zivotni prostredi.

o § 117 StZ -> pravidla pro postup autorizovaného
iInspektora a mistne prislusneho stavebniho uradu




POSOUZENI STAVBY AUTORIZOVANYM
INSPEKTOREM

o Cinnost zahajena v okamzZiku uzavieni smlouvy se
stavebnikem.

o Predmétem smlouvy by méla byt kontrola
projektoveé dokumentace stavby.

o Posouzeni dle § 111 odst. 1 a 2 StZ a splneni
zakonnych poZadavku.

o Uzavreni smlouvy je povinen autorizovany
iInspektor povinen oznamit stavebnimu uradu bez
zbytecného odkladu.




CERTIFIKAT AUTORIZOVANEHO INSPEKTORA

o

o

Splnuje-li stavba vSechny uvedené pozadavky, autorizovany
inspektor vyda certifikat, kterym toto osvedci.

Rovnéz toto vyznaci na projektovou dokumentaci stavby, kde
uvede rovné€z své jmeno a prijmeni, datum vystaveni certifikatu,
podpis a otisk razitka s malym statnim znakem.

Obligatorni nalezitosti certifikatu:
- identifikaCni udaje stavebnika
- druh, ucel a doba trvani stavby

- identifikace projektové dokumentace stavby

-2vsyhodnocen|’, zda a jak jsou splnény pozadavky podle § 111 odst. 1 a
tZ

- podrobny popis posuzované stavby s uvedenim, jak jsou
respektovany zejmena podminky uzemniho rozhodnut| uzemniho
souhlasu, vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnutl’, popf.
Regulaénl’ho planu, obecné pozadavky na vystavbu, pozadavky
dotCenych organu a vlastnikt dopravnich a technickych infrastruktur.

K certifikatu se vzdy pfipojuie navrh planu kontrolnich
prohlidek.

Souhlasy osob dle § 109 StZ musi byt vyznaCeny v rozhodujici
vykresové Casti projektové dokumentace.




CINNOST AUTORIZOVANEHO INSPEKTORA PO
POSOUZENI| PROJEKTOVE DOKUMENTACE

o Autorizovany inspektor, ktery posoudil projektovou
dokumentaci stavby, tuto skute€nost oznami stavebnimu
ufadu a k oznameni pripoji:

- certifikat ne starsi 3 mésicu
- projektovou dokumentaci zpracovanou projektantem
- plan kontrolnich prohlidek

-Sdzoklad o pravu stavebnika dle § 110 odst. 2 pism. a)
t

- zavazna stanoviska dotenych organu, popf. jejich
rozhodnuti Ci jiné podklady pozadované dle zvlastnich
pravnich predpisu

- souhlasy osob uvedenych v § 109 StZ v€etné
souhlasu vlastnikd dopravni a technické infrastruktury




STAVEBNi URAD

o Po oznameni musi stavebni urad zajistit zvefejnéni posouzeného
zameru -> vetsi ochrana dotCenych osob nez tomu bylo v minulosti.

o Bez zbytecného odkladu stavebni urad vyvési na uredni desce
oznameni stavebniho zameéru po dobu 30 dnu.

o Osobam podle § 109 StZ umozni nahlizet do spisu.

o V uvedené 30ti denni Ihaté mohou tyto osoby vznaset namitky, a to
pouze z duvodu, Zze neodpovida podkladim, na zakladé kterych
osoby udélily souhlas, nebo z divodu, Ze jejich souhlas nebyl udélen.

o Ve stejné Ihité mohou dotéené organy nebo stavebni ufad uplatnit
vyhrady, pokud zamér neni mozné nechat posoudit autorizovaného
inspektora, autorizovany inspektor porusil zakaz Cinnosti podle § 148
StZ, oznameni nespliuje zakonem stanovené podminky nebo
obsahuje zakonné nalezitosti, pfi posouzeni stavby nebyly splnény
pozadavky dle § 111 odst. 1 a 2 StZ nebo o stavebnim zaméru
probiha stavebni fizeni.




STAVEBNi URAD

(o)

(o)

(o)

(o)

o)

Podani namitek Ci uplatnéni vyhrad ma odkladny ucinek a
pravo proveést stavbu nevznikne.
Tuto skutecnost stavebni ufad oznami stavebnikovi a véc

predlozi do 15 dnt k rozhodnuti spravnimu organu, ktery
by jinak rozhodoval o odvolani proti stavebnimu povoleni.

~Odvolaci® spravni organ oznameni prezkouma stavebniho
zameru prezkouma z hlediska souladu s pravnimi predpisy.

V pripade nesouladu rozhodne, ze oznameni nema pravni
ucinky.
V pripadé souladu rozhodne o zamitnuti namitek nebo
vyhrad.

Rozhodnuti se doruCuje stavebnikovi, autorizovanému
inspektorovi a osobam, které namitky podaly.

Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat.




PRAVO PROVEST STAVBU

o Stavebnikovi vznikne pravo provest oznameny
stavebni zameér marnym uplynutim pro podani
namitek a vyhrad nebo dnem nasledujicim po dni,
kdy mu bylo oznameno rozhodnuti o zamitnuti
namitek nebo vyhrad.

o Po vzniku prava stavbu provest stavebni urad zasle
stavebnikovi stitek obsahujici identifikaci povolene
stavby, v€etné udaju o autorizovaném inspektorovi
a uvedenim dne vzniku prava stavbu provést.

o Pravo stavbu provest zanika, jestlize nebyla stavba
zahajena do 2 let ode dne nasledujicim po dni
vzniku prava stavbu provest.

o Lhutu Ize na Zadost stavebnika prodlouzit.




VEREJNOPRAVN|I SMLOUVA

oDle § 161 odst. 1 SR — ,Stanovi-li tak zvilastni
zakon, muze spravni organ uzavrit verejnopravni
smlouvu s osobou, ktera by byla ucastnikem rizeni
podle § 27 odst. 1... a to i namisto vydani
rozhodnuti.”

o Zvlastnim zakonem je i zak. €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebni rad.

o§ 116 odst. 1 StZ - U staveb vyzadujicich
stavebni povoleni muze stavebni urad uzavrit se
stavebnikem verejnopravni smlouvu o provedeni
stavby, ktera nahrazuje stavebni povoleni.*

o § 116 StZ upravuje mj. i samotny postup procesu
uzavirani verejnopravni smlouvy!




POSOUZENI NAVRHU VEREJNOPRAVNI
SMLOUVY

o Stavebni ufad navrh prijme nebo odmitne

o Lhuta je stanovena na 30 dni ode dne doruceni
navrhu stavebnimu uradu

o Stavebni urad u navrhu zkouma:
- nalezitosti podle § 116 odst. 2 StZ
- splnéni hledisek podle § 111 odst. 1 a 2 StZ

- zda byla projektova dokumentace
Zpracovana projektantem




ODMITNUTI NAVRHU VEREJNOPRAVNI
SMLOUVY

o Pokud stavebni urad navrh odmitne, sdeli
stavebnikovi duvody odmitnuti

o Navrh se odmitne vzdy, pokud nebyla projektova
dokumentace zpracovana projektantem!




PRIJETI NAVRHU VEREJNOPRAVNI SMLOUVY

o Po uzavreni verejnopravni smlouvy je stavebnik povinen zajistit
souhlasy osob, které by byly ucastniky stavebniho fizeni, s danou
verejnopravni smlouvou.

o Po zajisténi uvedenych souhlasu stavebnik predlozi vefejnopravni
smlouvu stavebnimu uradu k vyznaceni ucinnosti verejnopravni
smlouvy, a to spoleCné s vySe uvedenymi souhlasy.

o Po vyznaceni ucinnosti vefejnopravni smlouvy stavebni urad ovéri
projektovou dokumentaci.

o Jedno vyhotoveni projektové dokumentace zlstava stavebnimu
uradu

o Jedno vyhotoveni spoleéné se stitkem obsahujicim udaje o
povolené stavbé

o Po jednom vyhotoveni obdrzi:
stavebnikem

vlastnik  stavby, neni-li

- mistni obecni uUrad, neni-li stavebnim ufadem .




UGINKY VEREJNOPRAVNI SMLOUVY

o Uginky vefejnopravni smlouvy zanikaji uplynutim 2
let ode dne jeji uCinnosti, nebyla-li stavba v této
lhuté zahajena.

o Uginky Ize na Zadost stavebnika prodlouzit, aviak
zadost musi byt stavebnimu uradu doruCena pred
zanikem ucinku verejnopravni smiouvy.

o Pokud osoby, ktere by byly ucCastniky stavebniho
rizeni, nevyjadri souhlas s prodlouzenim ucinnosti
verejnopravni smiouvy, stavebni urad rozhodne
postupem podle § 115 odst. 4 StZ -> navrh
posoudi jako zadost o prodlouzeni ucCinnosti
stavebniho povoleni.




OPRAVNE PROSTREDKY

o Pouze prezkum zakonnosti uzavrené
verejnopravni smlouvy.

o Z moci Ufedni v pfezkumném fizeni podle SR -> §
165 SR.

o Lze zahajit pfezkumné fizeni ve lhuté 1 roku od
ucinnosti verejnopravni smlouvy.
o Rozhodnuti ve véci prezkumu v prvnim stupni

nelze vydat po uplynuti 15 meésicu ode dne
ucinnosti verejnopravni smilouvy.




KOLAUDACE

o Postup stavebniho uradu, kterym se povoluje
uzivani stavby.

o Vyznamna novela stavebniho zakona v roce 2006,
kterym doslo ke zméneé v celkovem pristupu k
povolovani  uzivani  stavby ->  zavedeny
zjednodusenne postupy a rozdeleni dle typu stavby
a jejich uzivani

o Zavrseni a dokonCeni procesu vystavby a duvod
realizace stavby.




UZIiVANI STAVBY

o Uzivat lze jen stavbu dokoncenou, popfipadé
c¢ast stavby schopnou samostatného uzivani.

o Stavbu Ize uzivat:
- bez posouzeni stavebniho uradu
- na zakladé oznameni stavebnimu uradu ->
§ 119 odst. 1 StZ
- na zakladé kolaudacniho souhlasu ->
§ 122 odst. 1 StZ

Pripravovana novela StZ zrejmé zrusi moznost
uzivat stavbu bez souhlasu €i povoleni! .




PRED ZAPOCETIM UZIVANI STAVBY

o Stavebnik ma povinnost zajistit, aby byla provedeny a vyhodnoceny
zkousky a méreni predepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy.

o Pokud stavba vyzaduje pfed samotnym uzivanim posouzeni
stavebnim Ufadem, stavebni urad musi zkoumat, zda stavba byla
provedena v souladu s rozhodnutim o umisténi nebo jinym ukonem
nahrazujicim uzemni rozhodnuti a povoleni stavby, a dokumentaci.

o Zkouma se soulad se zavaznymi stanovisky dotéenych organu a
dodrzeni obecnych pozadavku na vystavbu.

o Dale se zkouma, zda stavba nebude ohrozovat zivot a verejne
zdravi, zivot nebo zdravi zvirat, bezpeCnost a zivotni prostredi.

o Uzivani stavby fesi prislusny stavebni urad, ktery pro stavbu
vydal stavebni povoleni, Ci kterému byla stavba ohlasena.




OZNAMENI UZIVANI STAVBY

o Stavby, u kterych mél stavebni ufad posuzovat
opravnéni k uzivani a které nejsou uvedeny v §
122 StZ.

o Tyto stavby je mozné uzivat na zaklade oznameni
dle § 120 StZ.

o Jedna se o stavby, jejichZz budouci uzivatel muize
ovlivnit jejich vlastnosti.

o Jednodussi rezim posuzovani moznosti uzivani
stavby.




OZNAMENI UZIVANI STAVBY

O O OO

Stavebni ufad je opravnén provést zavéreénou kontrolni
prohlidku -> protokol

Vlastnik midze zapocit s uzivani stavby nasledujici den po
provedeni zavérec¢né kontrolni prohlidky, pokud nebyl
ZjiStén nedostatek, popf. po uplynuti 30 dnt od oznameni
stavebnimu uradu, pokud stavebni ufad rozhodnutim
uzivani nezakaze.

Stavebni ufad muze zakazat uzivani stavby rozhodnutim.
Uéastnikem Fizeni pouze stavebnik, popt. vlastnik stavby.
Je pripustné odvolani, které nema odkladny ucinek.

Po odstranéni nedostatkl |ze zapocCit s uzivani na zakladeé
souhlasu, jinak rizeni o narizeni odstraneni stavby, v ramci
kterého vsak Ize pozadat o dodateCné povoleni stavby.




KOLAUDACNI SOUHLAS

o Stavby, jejichz vlastnosti nemohou budouci
uzivatelé ovlivnit

o Stavby, u kterych bylo stanoveno provedeni
zkuSebniho provozu

o Zmena stavby, ktera je kulturni pamatkou

o Tyto stavby lze uzivat pouze na zakladée
kolaudacniho souhlasu -> § 122 StZ

o Jedna se napr. o nemocnice, skoly, najemni bytovy
dum, atd.

o Povinnost podat zadost o vydani kolaudacniho
souhlasu muze byt stanovena rovnéz ve stavebnim
povoleni Ci v souhlasu.




ZMENA STAVBY A ZMENA V UCELU UZIVANI
STAVBY

o Zména stavby pred jejim dokonéenim - § 118 StZ

o Zména v ucelu uzivani stavby - § 126 StZ

->odliSny zpusob vyuzivani stavby oproti tomu, ktery je
uvedeny ve spravnim ukonu, kterym se umoznuje
stavbu uzivat (kolaudacni souhlas, oznameni uzivani
stavby, stavebni povoleni, souhlas s ohlasenym
stavebnim zamérem, aj.).

Jde napr. o zmeénu, kdy se z nebytoveho prostoru stane
prostor urCeny k bydleni, z garaze obytny prostor nebo
z bytu materska skolka.




ODSTRANOVANI| STAVEB

o Povoleni odstranéni na o Narizeni odstranéni
zakladé ohlaseni
odstranéni




ODSTRANENI| STAVBY
o OHLASENI
o Povinnost stavebnika ohlasit zameér odstranit

stavbu ( vyjimka, kdy neni potreba ohlaseni ani
povoleni)

o Ohlaseni — soucast plan bouracich praci
- doklad o vlastnickém pravu




NARIZENI ODSTRANENI STAVEB

o Vv pripadé, kdy dochazi k ohrozeni zdravi Ci zivota osob Ci
Zivota zvirat

o stavba ohrozuje bezpecnost, zivotni prostredi anebo majetek
tretich osob a jeji vlastnik pres rozhodnuti stavebniho uradu
ve stanovené |huté neodstranil zavadny stav stavby,

o stavba bez rozhodnuti nebo opatreni,
o docCasneé stavby, u které uplynula stanovena doba jejiho trvani.




SPRAVNI DELIKTY

o § 178 a nasl. StZ
o Prestupky fyzickych osob

o Spravni delikty pravnickych osob a osob fyzickych
podnikajicich




