I

o realitnim zprostfedkovani a 0 zméné souvisejicich zikoni
(zakon o realitnim zprostiedkovani)

Parlament se usnesl na tomto zakon& Ceské republiky:

CAST PRVNI
REALITNI ZPROSTREDKOVANI

§1

Predmét apravy

Tento zékon upravuje

a) nekteré podminky pro poskytovani realitniho zprostiedkovani,

b) nékterd prava a povinnosti realitnich zprostfedkovateli, odborné zpisobilych osob,
poptavajicich a zajemct o realitni zprostfedkovani,

¢) smlouvu o realitnim zprostiedkovani,

d) vydavani osvédceni o odborné zpusobilosti,

e) kontrolu nad dodrzovanim povinnosti stanovenych timto zdkonem.

§2

Vymezeni nékterych pojmu

Pro tcely tohoto zakona se rozumi
a) realitnim zprostfedkovanim ¢innost nebo soubor ¢innosti, jejichz ticelem je zprostiedkovat
jinym osobam uzavieni smlouvy
1. o pfevodu vlastnictvi nemovité véci, jeji ¢asti nebo spoluvlastnického podilu na takové
nemovité veéci ¢i jeji Casti,

2. 0 najmu, podnajmu ¢i pachtu nemovité véci nebo jeji Casti, nebo

3. o prevodu druzstevniho podilu, s nimz je spojeno pravo najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru (dale jen ,druzstevni byt*“) ¢i prdvo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu

(dale jen ,,hlavni smlouva®),

b) realitnim zprostfedkovatelem pravnickd nebo fyzicka osoba, kterd podnika v realitnim
zprostiedkovani,

c) odborné zptisobilou osobou fyzickd osoba, které¢ bylo Ministerstvem pro mistni rozvoj
(déle jen ,,ministerstvo*) vydano osvédceni o odborné zplsobilosti podle tohoto zékona,
ktera ziskala osvédceni o ziskani profesni kvalifikace obchodnik s realitami podle zdkona
upravujictho uznavéani vysledkli dalSiho vzd€lavani nebo které byla uznidna odborna
kvalifikace nebo byl vydan evropsky profesni prikaz pro povolani realitni makléf podle
zakona upravujiciho uznavani odborné kvalifikace,

d) smlouvou o realitnim zprostfedkovani smlouva uzaviend mezi zdjemcem a realitnim
zprostfedkovatelem, na zdklad€ niZ se realitni zprostfedkovatel zavazuje zprostfedkovat
zajemci uzavieni hlavni smlouvy s tfeti osobou,

e) zdjemcem osoba, se kterou ma realitni zprostfedkovatel uzaviel smlouvu o realitnim
zprostiedkovanti,



f) treti osobou osoba, s niz ma byt ze strany zdjemce uzaviena hlavni smlouva,
g) poptavajicim osoba, ktera projevi zdjem o
1. seznameni se s ptedmétem hlavni smlouvy,
nabyti predmétu hlavni smlouvy do vlastnictvi,
ziskani pfedmétu hlavni smlouvy do ndjmu, podndjmu ¢i pachtu,
nabizeni predmétu hlavni smlouvy do ndjmu, podnajmu ¢i pachtu,
nabizeni pfedmétu hlavni smlouvy za ucelem jeho ptevodu nebo smény, nebo
uzavieni smlouvy o realitnim zprostiedkovani.

§3

Pro tcely tohoto zakona se realitnim zprosttedkovanim nerozumi

a) poskytovani pravni sluzby, k jejimuz poskytnuti jsou opravnény osoby podle zikona
o advokacii,

b) pfevzeti penéz za tiCelem zajisténi plnéni ze zprostiedkovavané hlavni smlouvy,

¢) pouhé poskytovani inzertni sluzby umoznujici zvefejnéni nabidky ¢1 poptavky na uzavieni
hlavni smlouvy; to neplati v ptipadé, Ze poskytovatel této inzertni sluzby je téz
poskytovatelem realitniho zprostiedkovani ohledné takové nabidky ¢i poptavky.

§4
Odborna zpisobilost

AN

(1) Odbornou zpisobilosti se pro ucely tohoto zdkona rozumi

a) vysokoskolské vzd€lani v magisterském studijnim programu v oblasti vzdélavani Pravo,
Ekonomické obory se zaméfenim na ekonomii, finance nebo marketing a obchod nebo
Stavebnictvi se zaméfenim na stavitelstvi nebo ptipravu a realizaci staveb,

b) vysokoskolské nebo vyssi odborné vzdélani a 1 rok praxe v realitni Cinnosti, ocenovani
majetku  pro véci nemovit¢é nebo provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych
¢i nedobrovolnych,

¢) stiedni vzdélani s maturitni zkouskou a 3 roky praxe v realitni ¢innosti, oceniovani majetku
pro véci nemovité nebo provadéni vetejnych drazeb dobrovolnych ¢i nedobrovolnych,

d) stiedni vzd€lani s vyucnim listem a 5 let praxe v realitni Cinnosti, ocenovani majetku
pro véci nemovité nebo provadéni vetejnych drazeb dobrovolnych ¢i nedobrovolnych,

e) odborna kvalifikace pro Cinnost realitni zprostiedkovani, ktera byla uznana podle zakona
upravujiciho uznavani odborné kvalifikace,

f) evropsky profesni pritkaz pro povolani realitni maklét podle zakona upravujiciho uznavani
odborné kvalifikace, nebo

g) profesni kvalifikace pro c¢innost obchodnika s realitami podle zékona upravujiciho
uzndvani vysledki dalsiho vzdélavani.

(2) Praxi se pro ucely tohoto zdkona rozumi vykon realitni ¢innosti; oceniovani majetku pro
véci nemovité nebo provadéni vetfejnych drazeb dobrovolnych, nedobrovolnych (déle jen
,»odbornd ¢innost*) osobou samostatné vydelecné ¢innou na zdkladé ptisluSného opravnéni
k podnikatelské ¢innosti, osobou povéfenou vedenim zavodu nebo organizaéni slozky zavodu,
odpovédnym zdstupcem, osobou bezprostiedné odpovédnou za tizeni odborné ¢innosti, nebo
osobou vykondvajici samostatné odborné prace odpovidajici odborné Cinnosti
v pracovnépravnim vztahu, sluZzebnim, ¢lenském nebo obdobném poméru. Dobou praxe se
rozumi doba vykonu odborné ¢innosti podle zdkona upravujiciho Zivnostenské podnikani.



§5

(1) Pokud se osoba, ktera je vici realitnimu zprostfedkovateli v pracovnépravnim nebo
obdobném vztahu, anebo je c¢lenem statutdrniho organu nebo spravni rady realitniho
zprosttedkovatele nebo prokuristou, pfimo podili na realitnim zprostfedkovani nebo je za tuto
¢innost odpoveédnd, musi byt odborné zptisobilou osobou.

(2) Realitni zprostfedkovatel odpovida za to, Ze osoba uvedena v odstavci 1 je odborné
zpusobilou osobou.

(3) Realitni zprostiedkovatel vede evidenci odborné zpusobilych osob uvedenych
v odstavci 1 a uchovava kopie dokladl prokazujicich, Ze se jedna o odborné zptisobilé osoby
minimalné 3 roky ode dne ukonceni vykonu ¢innosti témito osobami. Tato evidence obsahuje
jméno, popiipadé jména, piijmeni, datum narozeni a oznaCeni pracovni pozice nebo
vykonavané funkce.

Osvédceni o odborné zpisobilosti

§6

(1) Pisemna zadost o vydani osvédceni o odborné zplisobilosti podle § 4 odst. 1 pism. a) az
d) se podava ministerstvu.

(2) K Zadosti o vydani osvédceni o odborné zptisobilosti zadatel piipoji ptislusné doklady
prokazujici splnéni podminky odborné zpusobilosti stanovené v § 4 odst. 1 pism. a) az d).
Témito doklady jsou v ptipadée
a) vysokoskolského vzdélani fedné oveiend kopie vysokoskolského diplomu véetné Gfedné

ovétené kopie dodatku k diplomu nebo vysvédceni o statni zkousce,

b) vyssiho odborného vzdélani ufedné oveéiena kopie vysvédceni o absolutoriu véetné uredné
ovétené kopie diplomu absolventa vys$si odborné Skoly nebo uiedné ovéiené kopie dokladu
jemu postaného na roven,

c¢) stiedniho vzdélani s maturitni zkouSkou, stfedniho vzdélani s vyucénim listem nebo
vzdélani v konzervatofi ufedné ovefend kopie dokladu o uspésné ukonceném stiednim
vzdélani s maturitni zkouskou nebo vyucnim listem nebo vzdélani v konzervatofi nebo
uiedné ovéiena kopie dokladu jim postaveného na roven,

d) praxe listiny, z nichz je zfejmé, ze zadatel Cinnost po pozadovanou dobu prokazatelné
vykonaval.

§7
(1) Osvédceni o odborné zptisobilosti vydava ministerstvo.

(2) Osvédceni o odborné zptsobilosti obsahuje jméno, pfijmeni a datum narozeni osoby,
ktera ziskala osvéd¢eni o odborné zptsobilosti, Cislo osvédceni a datum jeho vydani.

§8
Odborné zplsobild osoba je povinna piedloZit poptavajicimu nebo zdjemci na vyzadani
osvédceni o odborné zpusobilosti vydané ministerstvem, osvédéeni o ziskani profesni
kvalifikace obchodnik s realitami podle zédkona upravujiciho uzndvani vysledk dalSiho
vzdélavani, rozhodnuti o uznani odborné kvalifikace nebo umoznit ovéfeni vydani
evropského profesniho pritkazu podle zdkona upravujiciho uznavani odborné kvalifikace.



§9

Seznam odborné zpisobilych osob

(1) Seznam odborné zptisobilych osob (dale jen ,seznam®) je informacnim systémem
vefejné spravy, jehoz spravcem je ministerstvo. Seznam je vefejné ptistupny na internetovych
strankdch ministerstva.

(2) Seznam obsahuje jméno, popiipadé jména, piijmeni, pfipadny akademicky titul a
védeckou hodnost, datum narozeni odborné zptisobilé osoby a identifikaci dokladu, na jehoz
zaklad¢ byl zapis do seznamu proveden.

(3) Ministerstvo do seznamu zapise

a) fyzickou osobu, které bylo vydano osvédceni o odborné zptsobilosti podle § 7,

b) fyzickou osobu, ktera ziskala osvédCeni o ziskdni profesni kvalifikace obchodnik
s realitami podle zakona upravujiciho uznavani vysledki dalSiho vzdélavani,

c¢) fyzickou osobu, které byla uznana odborna kvalifikace pro povolani realitni maklét podle
zékona o uznavani odborné kvalifikace, pokud o zapis tato osoba pozadda a dolozi kopii
rozhodnuti o uznani odborné kvalifikace,

d) fyzickou osobu, ktera je drzitelem evropského profesniho priikazu pro povolani realitni
maklét, pokud o zapis tato osoba pozada a umozni ovéfeni vydani tohoto priikkazu.

§ 10
Povinnosti realitniho zprostiedkovatele

(1) VSechny informace, které realitni zprostfedkovatel uvetejni v souvislosti s realitnim
zprostiedkovanim nebo které od néj poptavajici obdrzi pied uzavienim smlouvy o realitnim
zprostiedkovani, musi byt uvedeny zptisobem nevzbuzujicim pochybnost, srozumiteln¢ i pro
osobu primérného rozumu a jsou-li uvedeny v pisemné formé téz citelné bez zvlaStnich
obtizi.

(2) Navrh smlouvy o realitnim zprostiedkovani je realitni zprostiedkovatel povinen
predlozit poptavajicimu v takovém piedstihu pted jejim uzavienim, aby poptavajici mél
moznost se s obsahem ndvrhu dostate¢né seznamit.

(3) Ujedna-li si realitni zprostiedkovatel se zajemcem, Ze jej bude v ujednaném rozsahu
zastupovat, musi byt plna moc udé¢lena v pisemné formé a uvedena na samostatné listing.
Zmocnitel obdrzi alespon kopii plné moci.

§ 11
Povinné pojisténi odpovédnosti

(1) Realitni zprosttedkovatel musi byt pojistén pro piipad vzniku povinnosti nahradit Gjmu
zpusobenou v souvislosti s vykonem své ¢innosti, a to po celou dobu trvani Zivnostenského
opravnéni pro predmét podnikani realitni zprostfedkovani s vyjimkou doby, po kterou je
provozovani zivnosti pieruseno, pokud tuto skute¢nost oznamil zivnostenskému tradu.

(2) Pojisténi podle odstavce 1 musi byt sjednano s limitem pojistného plnéni nejméné ve
vys$i 3 000 000 K¢ na kazdou pojistnou udélost, v ptipadé soub&hu vice pojistnych udalosti
v jednom roce nejméné ve vysi 6 000 000 K¢.

(3) Pojisténi podle odstavce 1 miiZze pojiStovna vypovédét podle piislusnych ustanoveni
obcanského zakoniku.

(4) Realitni zprostiedkovatel je na vyzadani povinen ptedloZit kontrolnimu organu kopii
pojistné smlouvy.



Smlouva o realitnim zprostifedkovani
§ 12

(1) Smlouva o realitnim zprostfedkovani vyzaduje pisemnou formu. Realitni
zprosttedkovatel vSak nema pravo namitnout vi¢i zajemci neplatnost smlouvy pro nedostatek
formy.

(2) Uzaviena smlouva o realitnim zprostiedkovani musi byt v souladu s tdaji, které byly
zajemci sdéleny pfed jejim uzavienim. Tyto Udaje lze ménit, pokud si to strany vyslovné
ujednaji, jinak plati jako obsah smlouvy udaj pro zajemce ptiznivé;si.

§13

(1) Smlouva o realitnim zprostfedkovani musi obsahovat zejména

a) jednoznac¢né oznaceni predmétu hlavni smlouvy,

b) kupni cenu nemovité véci nebo zpusob jejiho uréeni v pripadé zprosttedkovani uzavieni
hlavni smlouvy podle § 2 pism. a) bodu 1,

¢) vyS$i najemného ¢i pachtovného nebo zpisob jeho urceni v ptipadé zprostfedkovani
uzavieni hlavni smlouvy podle § 2 pism. a) bodu 2,

d) cenu za ptevod nebo zplsob jejiho urCeni v ptipadé zprosttedkovani uzavieni hlavni
smlouvy podle § 2 pism. a) bodu 3,

e) v piipadé€, ze ma byt smlouva o realitnim zprostfedkovani uzavirana s poptavajicim podle
§ 2 pism. g) bodu 1 aZz 3, informace o konkrétnich zdvadach a omezenich vaznoucich na
pfedmétu hlavni smlouvy, o nichZ realitni zprostfedkovatel vi ¢i s ohledem na odbornou
péci védét ma, pricemz u zadvad a omezeni zapsanych k pfedmétu hlavni smlouvy ve
vefejném seznamu nebo vetrejném rejstiiku postaci informace o existenci takovych zavad a
omezeni; tuto informacni povinnost nelze splnit pouhym ptilozenim vypisu z vetejného
seznamu nebo vetejného rejstiiku podle odstavee 2,

f) v pfipadé, Zze ma byt smlouva o realitnim zprostfedkovani uzavirdna s poptavajicim podle
§ 2 pism. g) bodu 4 a 5, informace o zdvadach a omezenich vdznoucich na predmétu hlavni
smlouvy sdélenych poptavajicim realitnimu zprostfedkovateli, které nejsou patrné z vypisu
z vetejného seznamu nebo verejného rejstiiku,

g) vysi provize nebo zptisob jejiho urceni a podminky jeji splatnosti, je-li provize sjednana,

h) informaci o vysi provize nebo zpiisobu jejiho urCeni v piipad€, ze tato byla sjedndna
ve smlouveé o realitnim zprostiedkovani uzaviené mezi realitnim zprostfedkovatelem a tfeti
osobou.

(2) Ptilohou smlouvy o realitnim zprostfedkovani musi byt

a) v ptipadé, ze je predmét hlavni smlouvy zapsan ve vefejném seznamu nebo ve vefejném
rejstiiku, vypis z vefejného seznamu nebo vetejného rejstiiku k takovému predmétu hlavni
smlouvy,

b) v ptipad¢, ze druzstevni byt neni samostatné zapsan ve vefejném seznamu, Vypis
z vefejného seznamu, na kterém je zapsdna stavba, v niz se takovy druzstevni byt nachazi.

(3) Vypis z vetejného seznamu nebo vefejného rejstiiku podle odstavce 2 musi prokazovat
stav evidovany v tomto seznamu nebo rejstiiku ne starS$i nez 3 dny pfede dnem uzavieni
smlouvy o realitnim zprosttedkovani. Tento vypis miZze byt pofizen i ddlkovym pfistupem a
za Ucelem pfiloZzeni ke smlouvé o realitnim zprostfedkovani preveden do listinné podoby
prostym vytiSténim.

(4) Neuvede-li realitni zprosttedkovatel ve smlouvé o realitnim zprostfedkovani udaje
podle odstavce 1 nebo 2, povazuje se realitni zprostiedkovani podle této smlouvy
za bezuplatné, ledaze smluvni strany vadu dodate¢né zhoji.



§ 14

Neni-li pfi uzavieni smlouvy o realitnim zprostfedkovani dosud znam konkrétni predmét
hlavni smlouvy, pouZzije se na tuto smlouvu § 13 odst. 1 a 4 ptfimétené; § 13 odst. 2 az 3 se
pro tuto smlouvu nepouZziji.

§15

Veskera ustanoveni obsazena ve smlouvé o realitnim zprostfedkovani musi byt uvedena
zpuisobem nevzbuzujicim pochybnost, srozumitelné i pro osobu primérného rozumu a ¢itelné
bez zvlastnich obtizi. V opacném pripade jsou takova ustanoveni platnd jen tehdy, nejsou-li
na ijmu zajemci.

§16

(1) Obsahuje-li smlouva o realitnim zprostiedkovani ujednéni nebo prohlaseni zdjemce o
jeho seznameni s jinymi listinami nebo dokumenty, které nejsou soucésti smlouvy o realitnim
zprostiedkovani, je takové ujednani nebo prohlaseni zajemce platné jen tehdy, byl-li zajemce
realitnim zprostiedkovatelem s danou listinou nebo dokumentem pied podpisem smlouvy o
realitnim zprosttedkovani prokazatelné sezndmen.

(2) Je-li ¢ast smlouvy o realitnim zprostfedkovani uréena odkazem na obchodni podminky,
vztahuje se na né § 15 obdobné.

§17

(1) Ve smlouvé o realitnim zprostiedkovani se zakazuji ujednani, ktera

a) ukladaji zajemci povinnost uzavtit hlavni smlouvu s tfeti osobou nebo smlouvu o uzavieni
budouci hlavni smlouvy s tfeti osobou,

b) stanovi smluvni pokutu nebo jinou sankci pro piipad, Zze by zajemce neuzaviel s tieti
osobou hlavni smlouvu nebo smlouvu o uzavieni budouci hlavni smlouvy.

(2) Ke splnéni nebo zajisténi splnéni povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o realitnim
zprostiedkovani nelze pouzit sménku nebo Sek.

§ 18
Dolozka o vyhradnim realitnim zprostiedkovani

(1) Dolozkou o vyhradnim realitnim zprostfedkovani se rozumi ujednani mezi realitnim
zprostiedkovatelem a zdjemcem ucinéné ohledné konkrétniho predmétu hlavni smlouvy
spocivajici v omezeni prava zdjemce na uzavieni smlouvy o realitnim zprostfedkovani na
stejny pfedmét hlavni smlouvy s jinym realitnim zprostfedkovatelem, jakoz i prava zajemce
na uzavieni hlavni smlouvy bez pti€inéni realitniho zprostfedkovatele.

(2) Dolozku o vyhradnim realitnim zprostfedkovani lze sjednat nejdfive pifi uzavieni
smlouvy o realitnim zprostiedkovani. V opaéném piipadé¢ se k takové doloZce neptihlizi.

(3) Na dolozku o vyhradnim realitnim zprostfedkovani, kterd neni obsazena ve smlouvé
o realitnim zprosttedkovani, se vztahuji § 12, 15 a 16 obdobn¢.

(4) Dolozku o vyhradnim realitnim zprostiedkovani 1ze sjednat jen na dobu urcitou,
nejdéle vSak na dobu 6 mésict. Tato doba miize byt takto opakované prodlouZena, avsak jeji
prodlouzeni nelze sjednat jako automatické. Prodlouzeni lze platn€ sjednat nejdiive 30 dnt
pted uplynutim sjednané doby; v opa¢ném piipade se k takovému prodlouzeni neptihlizi.

(5) Je-li dolozka o vyhradnim realitnim zprostfedkovani sjednana u smlouvy o realitnim
zprosttedkovani podle § 14 nebo v souvislosti s takovou smlouvou, nemiize tato dolozka
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nabyt U¢innosti diive, nez budou dohodou smluvnich stran po vyhledani konkrétniho
predmétu hlavni smlouvy doplnény do smlouvy o realitnim zprostiedkovani nalezitosti podle
§ 13 odst. 1 az 3.

§ 19
Vypovéd’

Zajemce je opravnén kdykoliv vypovédét smlouvu o realitnim zprostiedkovani sjednanou
na dobu neurcitou. Jestlize nebyla vypovédni doba sjednana, ¢ini vypovédni doba 1 mésic.
V piipadé sjednané vypovédni doby nesmi byt tato delsi nez 1 mésic. Vypovéd ze strany
zajemce nesmi byt zpoplatnéna.

Provize
§ 20

(1) Provize, byla-li ujedndna, je splatnad nejdiive dnem uzavieni hlavni smlouvy. Byla-li
hlavni smlouva uzaviena s odkladaci podminkou, je provize splatnd az splnénim podminky.

(2) Splatnost provize Ize sjednat odchyln€ od odstavce 1 jen tehdy, jestlize je zajemce ve
smlouvé o realitnim zprostfedkovani jasné a srozumitelné poucen, Ze splatnost provize neni v
takovém piipad¢€ vazana na uzavieni hlavni smlouvy a Ze splatnost provize mize nastat i pied
uzavienim hlavni smlouvy; 1 v takovém pfipadé vSak miize byt splatnost provize vdzana
nejdiive na obstardni ptilezitosti zajemci k uzavieni hlavni smlouvy.

(3) Je-li sjednana zaloha na provizi, mize Cinit takova zaloha nebo souhrn zdloh nejvyse
polovinu sjednané provize.

(4) Pravu realitniho zprostiedkovatele na provizi neni na Gjmu, byla-li hlavni smlouva,
k niz se realitni zprostiedkovani vztahovalo, uzaviena nebo splnéna az po zaniku smlouvy
o realitnim zprostfedkovani.

(5) Pravo realitniho zprostfedkovatele na provizi podle odstavce 4 zanika spolu se zanikem
smlouvy o realitnim zprostfedkovani, pokud v dob¢ ucinnosti smlouvy nedoslo k uzavieni
hlavni smlouvy predevsim z diivodl na stran¢ realitniho zprostfedkovatele, zejména z diivodu
jeho necinnosti, pochybeni nebo neposkytnuti odpovidajici sou¢innosti.

§21

(1) Pokud realitni zprostiedkovatel poskytne zajemci nebo poptavajicimu realitni
zprostiedkovani, aniz by mezi nim a zajemcem nebo poptavajicim byla sjedndna provize
anebo alespont zpisob jejiho wurceni, povazuje se takové realitni zprostfedkovani
za bezuplatné.

(2) V pochybnostech, zda provize nebo zpiisob jejiho urceni byl sjednan, povazuje se
provize nebo zpisob jejiho urceni za nesjednany.

§22
Spojena smlouva

(1) Je-li smlouva o realitnim zprostiedkovani souc¢ésti jiné smlouvy, jejiz smluvni stranou
je 1tieti osoba a kterou se zaroveil zdjemce zavazuje uzaviit nebo uzavira s touto treti osobou
hlavni smlouvu nebo smlouvu o uzavieni budouci hlavni smlouvy, povazuje se pro ucely
tohoto zékona tato jind smlouva za spojenou smlouvu.

(2) Pokud ze spojené smlouvy neni zietelné a zpisobem nevzbuzujicim pochybnost i pro
osobu primérného rozumu zfejmé, Ze obsahuje jak smlouvu o realitnim zprostiedkovani, tak



i hlavni smlouvu nebo smlouvu o uzavieni budouci hlavni smlouvy, povazuje se takové
realitni zprosttedkovani podle smlouvy o realitnim zprosttedkovani, kterd je soucasti spojené
smlouvy, od samého pocitku za bezlplatné, a to iv ptipadé, Zze pravo realitniho
zprosttedkovatele na provizi bylo sjednano; tim nejsou dotena ostatni prava a povinnosti
smluvnich stran této spojené smlouvy.

§23

Realitni zprostfedkovatel nemé vic¢i zajemci ani poptavajicimu narok na thradu nakladia
ani jakéhokoli jiného plnéni spojeného s realitnim zprostfedkovanim, a to ani v pfipad¢, ze
bylo pravo na takové naklady ¢i plnéni diive sjednano,

a) zanikla-1i nebo byla-li zruSena smlouva o realitnim zprosttedkovani z divodu spocivajiciho
na strané realitniho zprosttedkovatele, nebo se jeji neplatnosti zajemce ucinné dovolal,
b) povazuje-li se realitni zprostfedkovani podle tohoto zdkona za bezuplatné.

§ 24

(1) Neni-li vtomto zakoné¢ stanoveno jinak, pouZiji se na smlouvu o realitnim
zprosttedkovani 1 zavazky zni vzniklé ustanoveni o zprostiedkovani podle obcanského
zakoniku.

(2) Ustanoveni § 2447 a 2454 obcanského zdkoniku se na smlouvu o realitnim
zprosttedkovani 1 zavazky z ni vzniklé nepouziji.
§ 25

Pokud realitni zprostiedkovatel pii poskytovani realitniho zprostiedkovani jedna jako
nepiikazany jednatel, nema vici osob€, v jejiz prospéch jako neptikazany jednatel jednal,
pravo na jakékoli plnéni.

§ 26

Ma-li byt soucasti zprostiedkovavané zalezitosti rovnéz uschova penéznich prostfedka
nebo listin, neni realitni zprostiedkovatel opravnén doporucovat poptavajicimu ani zajemci
realizaci takové uschovy jinak nez prostiednictvim banky, notate ¢i advokata.

§ 27

(1) Vykonava-li realitni zprostiedkovatel svou podnikatelskou ¢innost jako pravnicka
osoba, jejim skuteénym majitelem podle zakona o nékterych opatienich proti legalizaci
vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu nebo osobou, ktera jeji podnikani fidi, mize
byt jen osoba bezithonna podle zdkona upravujiciho Zivnostenské podnikani.

CELEX: 32015L0849

(2) Za tcelem dolozeni bezuhonnosti si obecni zivnostensky ufad vyzadéa podle zdkona
upravujiciho Rejstiik trestdl vypis z evidence Rejstiiku trestli. Zadost o vydani vypisu z
evidence Rejstiiku trestli a vypis z evidence Rejstiiku trestli se piedavaji v elektronické
podobg, a to zplisobem umoziujicim dalkovy ptistup.

(3) Pro ucely kontroly plnéni podminek pro podnikani realitniho zprostfedkovatele umozni
Ministerstvo spravedlnosti zivnostenskému ufadu dalkovy piistup k tdajim o skutecném
majiteli podle zdkona upravujiciho vetejné rejstiiky pravnickych a fyzickych osob. Za ptistup
zivnostenského Uradu do evidence skute¢nych majiteld ndhrada nakladt neptislusi.



§ 28

Kontrolu nad dodrzovanim povinnosti stanovenych v § Sodst. 2a3,§ 11 odst. 1 a2a § 27
odst. 1 vykonavaji obecni zivnostenské urady.

§ 29
Prestupky

(1) Realitni zprostfedkovatel se dopusti prestupku tim, ze

a) nezajisti vykon prace nebo ¢innosti odborné zptisobilou osobou podle § 5 odst. 2,

b) v rozporu s § 5 odst. 3 nevede nebo neuchovava po zdkonem stanovenou dobu evidenci o
osobach uvedenych v § 5 odst. 1 nebo neuchovava po zakonem stanovenou dobu kopie
dokladi prokazujicich, Ze se jedna o odborné zptisobilé osoby,

¢) neuzavie pojisténi odpovédnosti podle § 11 odst. 1 nebo 2, nebo

d) porusi povinnost podle § 27 odst. 1.

(2) Za ptestupek
a) podle odstavce 1 pism. b) Ize ulozit pokutu do 50 000 K¢,
b) podle odstavce 1 pism. a) Ize ulozit pokutu do 100 000 K¢,
¢) podle odstavce 1 pism. c) Ize ulozit pokutu do 1 000 000 K¢,
d) podle odstavce 1 pism. d) Ize ulozit zakaz ¢innosti.

(3) Prestupky projednava obecni zivnostensky urad.

§ 30
Prechodna ustanoveni

(1) Pravni poméry vznikl¢ pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zékona, jakoz i prava
a povinnosti z nich vzniklé, v€etné prav a povinnosti z poruseni smluv, jejichz ucelem je
realitni zprostfedkovani, uzavienych prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zékona, se fidi
dosavadnimi pravnimi ptedpisy. To nebrani ujedndni stran, Ze se tato jejich prava a povinnosti
budou fidit timto zdkonem ode dne nabyti jeho ucinnosti.

(2) Realitni zprostiedkovatel je povinen zajistit spInéni pozadavki stanovenych v § 5 odst.
1 do 12 mésicti ode dne nabyti Gi€innosti tohoto zékona.

(3) Realitni zprostiedkovatel, ktery poskytuje realitni zprostiedkovani v rdmci Zivnosti
ohlasovaci volné ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach €. 1 az 3 Zivnostenského
zékona®, je povinen splnit podminku podle § 11 odst. 1 a 2 nejpozdé€ji do 90 dnti ode dne
nabyti t€innosti tohoto zakona.

(4) Zaméteni magisterského studijniho programu akreditovaného pted 1. zatim 2016, pro
ktery nebyla stanovena oblast vzdélavani pozadovana v § 4 odst. 1 pism. a), ministerstvo
posoudi na zéklad€ zadatelem ptedlozenych dokladt.

CAST DRUHA

Zména ziakona o zrizeni ministerstev a jinych ustfednich organi statni spravy
Ceské republiky
§ 31

V § 14 odst. 1 zakona ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich orgéni
statni spravy Ceské republiky, ve znéni zakona & 60/1988 Sb., zakonného opatieni
Ptedsednictva Ceské narodni rady €. 305/1990 Sb., zdkona ¢&. 575/1990 Sb., zdkona
C. 474/1992 Sb., zdkona ¢. 272/1996 Sb., zakona €. 256/2001 Sb., zédkona ¢. 47/2002 Sb.



a zdkona ¢. 186/2006 Sb., se za slova ,, rozvoje domovniho a bytového fondu a pro véci
najmu bytd a nebytovych prostor® vkladaji slova ,,, realitniho trhu*.

CAST TRETI
Zména zivnostenského zakona
§32

Zakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéani (zivnostensky zdkon), ve znéni zékona
¢. 231/1992 Sb., zakona ¢. 591/1992 Sb., zakona ¢. 600/1992 Sb., zakona ¢. 273/1993 Sb.,
zdkona ¢. 303/1993 Sb., zakona ¢.38/1994 Sb., zdkona ¢.42/1994 Sb., zakona
¢. 136/1994 Sb., zakona ¢. 200/1994 Sb., zakona ¢. 237/1995 Sb., zakona ¢. 286/1995 Sb.,
zakona €. 94/1996 Sb., zakona ¢. 95/1996 Sb., zakona ¢. 147/1996 Sb., zakona ¢. 19/1997 Sb.,
zakona €. 49/1997 Sb., zakona ¢. 61/1997 Sb., zakona ¢. 79/1997 Sb., zakona ¢. 217/1997 Sb.,
zakona ¢. 280/1997 Sb., zakona ¢. 15/1998 Sb., zakona ¢. 83/1998 Sb., zakona
C. 157/1998 Sb., zakona ¢. 167/1998 Sb., zakona ¢. 159/1999 Sb., zakona ¢. 356/1999 Sb.,
zakona ¢. 358/1999 Sb., zakona ¢.360/1999 Sb., zakona ¢. 363/1999 Sb., zakona
¢. 27/2000 Sb., zakona ¢. 29/2000 Sb., zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 122/2000 Sb.,
zakona ¢. 123/2000 Sb., zakona ¢. 124/2000 Sb., zakona ¢. 149/2000 Sb., zakona
¢. 151/2000 Sb., zakona ¢. 158/2000 Sb., zakona ¢. 247/2000 Sb., zakona ¢. 249/2000 Sb.,
zakona €. 258/2000 Sb., zakona ¢. 309/2000 Sb., zakona ¢.362/2000 Sb., zakona
¢. 409/2000 Sb., zakona ¢. 458/2000 Sb., zakona ¢. 61/2001 Sb., zakona ¢. 100/2001 Sb.,
zakona ¢. 120/2001 Sb., zakona ¢. 164/2001 Sb., zakona ¢. 256/2001 Sb., zakona
¢. 274/2001 Sb., zakona ¢. 477/2001 Sb., zakona ¢. 478/2001 Sb., zakona ¢. 501/2001 Sb.,
zakona ¢. 86/2002 Sb., zakona ¢. 119/2002 Sb., zakona ¢&. 174/2002 Sb., zakona
&. 281/2002 Sb., zakona ¢&. 308/2002 Sb., zakona & 320/2002 Sb., nalezu Ustavniho soudu,
vyhlaseného pod €. 476/2002 Sb., zakona ¢. 88/2003 Sb., zakona ¢. 130/2003 Sb., zédkona
¢. 162/2003 Sb., zakona ¢. 224/2003 Sb., zakona ¢. 228/2003 Sb., zakona ¢. 274/2003 Sb.,
zakona ¢. 354/2003 Sb., zakona ¢.438/2003 Sb., zakona ¢. 38/2004 Sb., zakona
¢. 119/2004 Sb., zakona ¢. 167/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 326/2004 Sb.,
zakona ¢.499/2004 Sb., zakona ¢&.695/2004 Sb., zakona ¢. 58/2005 Sb., zakona
¢. 95/2005 Sb., zakona ¢. 127/2005 Sb., zakona ¢. 215/2005 Sb., zakona ¢. 253/2005 Sb.,
zakona ¢. 358/2005 Sb., zadkona ¢. 428/2005 Sb., zakona ¢&. 444/2005 Sb., zakona
¢. 62/2006 Sb., zakona ¢. 76/2006 Sb., zakona ¢. 109/2006 Sb., zakona ¢. 115/2006 Sb.,
zakona ¢. 131/2006 Sb., zakona ¢.161/2006 Sb., zakona ¢. 165/2006 Sb., zakona
¢. 179/2006 Sb., zakona ¢. 186/2006 Sb., zakona ¢. 191/2006 Sb., zakona ¢. 212/2006 Sb.,
zakona ¢C.214/2006 Sb., zakona ¢. 225/2006 Sb., zakona ¢. 310/2006 Sb., zakona
¢. 315/2006 Sb., zakona ¢. 160/2007 Sb., zakona ¢. 269/2007 Sb., zakona ¢. 270/2007 Sb.,
zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 130/2008 Sb., zakona ¢. 189/2008 Sb., zakona
¢. 230/2008 Sb., zakona ¢. 254/2008 Sb., zakona ¢. 274/2008 Sb., zakona ¢. 227/2009 Sb.,
zakona ¢.285/2009 Sb., zakona ¢. 145/2010 Sb., zakona ¢. 155/2010 Sb., zakona
¢. 160/2010 Sb., zakona ¢. 424/2010 Sb., zakona ¢. 427/2010 Sb., zakona ¢. 73/2011 Sb.,
zakona ¢.152/2011 Sb., zakona ¢.350/2011 Sb., zakona ¢. 351/2011 Sb., zakona
¢. 355/2011 Sb., zakona ¢. 375/2011 Sb., zakona ¢. 420/2011 Sb., zakona ¢. 428/2011 Sb.,
zakona ¢. 458/2011 Sb., zakona ¢. 53/2012 Sb., zakona ¢. 119/2012 Sb., zakona
¢. 167/2012 Sb., zakona ¢. 169/2012 Sb., zakona ¢. 199/2012 Sb., zakona ¢. 201/2012 Sb.,
zakona ¢. 221/2012 Sb., zakona ¢.407/2012 Sb., zakona ¢. 234/2013 Sb., zakona
¢. 241/2013 Sb., zakona ¢. 279/2013 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 308/2013 Sb.,
zakona ¢.309/2013 Sb., zakona ¢. 127/2014 Sb., zakona ¢. 140/2014 Sb., zakona
¢. 267/2014 Sb., zakona ¢. 206/2015 Sb., zakona ¢. 267/2015 Sb., zakona ¢. 88/2016 Sb.,

10



zakona ¢. 91/2016 Sb., zakona ¢. 126/2016 Sb., zakona ¢. 188/2016 Sb. a zakona
¢. 229/2016 Sb., se méni takto:

1. V ptiloze & 2 VAZANE ZIVNOSTI v prvnim sloupci se pod pfedmét podnikani ,,Cinnost
ucetnich poradcii, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence* vkladd novy predmét

*)ee

podnikani ,,Realitni zprostfedkovani .

2. V ptiloze & 2 VAZANE ZIVNOSTI ve druhém sloupci v fadku k piedmétu podnikani
,Realitni zprostiedkovani® text zni:
,,a) osv&déeni vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj podle jiného pravniho predpisu””,
nebo
b) osvédéeni o ziskdni profesni kvalifikace obchodnik s realitami podle zakona
upravujiciho uznavani vysledki daliho vzd&lavani™ .«

3. Vptiloze ¢ 2 VAZANE ZIVNOSTI ve tietim sloupci v fadku k pfedmétu podnikani
,Realitni zprosttedkovani* text zni:
,»¥) zakon ¢. xx/xxxx Sb., o realitnim zprostiedkovani a o zméné souvisejicich zakont
(zakon o realitnim zprostfedkovani).
**) § 7 zdkona ¢. xx/xxxx Sb., o realitnim zprostfedkovani a o zméné souvisejicich zakont
(zakon o realitnim zprostfedkovani).
*#x) Zékon €. 179/2006 Sb., o oveéfovani a uznavani vysledkli dalSiho vzdélavani a o
zméné nekterych zdkonl (zdkon o uznavani vysledki dalSiho vzdélavani), ve znéni
pozdé¢jsich predpisu.

4. V piiloze &. 4 ZIVNOST VOLNA obor &innosti &. 58 zni:
,»98. Obchod s nemovitostmi, sprava a idrzba nemovitosti®.

§33
Prechodné ustanoveni

Podnikatel, ktery ke dni nabyti u¢innosti tohoto zdkona poskytoval realitni zprostiedkovani
v ramci zivnosti ohlasovaci volné ,,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
zivnostenského zdkona“, mize v této ¢innosti pokracovat po dobu 12 mésicti ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona. Pokud osoba uvedena ve vété prvni hodla v poskytovani realitniho
zprostiedkovani pokracovat po uplynuti doby uvedené ve vété prvni, je povinna pied
uplynutim této doby ohlasit zivnostenskému ufadu vazanou zivnost ,Realitni
zprostiedkovani*“ a dolozit doklady prokazujici splnéni podminky odborné zptsobilosti pro
provozovani uvedené zivnosti. Marnym uplynutim této doby zanika opravnéni k poskytovani
realitniho zprostfedkovani v ramci zivnosti ohlaSovaci volné ,,Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona“.

CAST CTVRTA
UCINNOST

§ 34

Tento zdkon nabyva Uc¢innosti prvnim dnem patého kalendainiho mésice po dni jeho
vyhlaseni, s vyjimkou ustanoveni § 27 odst. 3, které nabyva G¢innosti dnem 1. ledna 2018.
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