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Sachenrecht

= In der Terminologie des ABGB: ,dingliche Sachenrechte" (im
Gegensatz zu ,personlichen Sachenrechten™ = Schuldrechte,
vgl § 307)
= Institutionensystem (Institutionen Iustinians, Gaius

Institutionen [\1816 herausgegeben]): §§ 309 ff ,,dingliche
Sachenrechte”, §§ 859 ff , personliche Sachenrechte'

= Heute Pandektensystem: Sachenrecht und Schuldrecht

= Sachenrecht im objektiven Sinn: Jener Teil der
Rechtsordnung, der sich mit den Rechtsverhaltnissen an
Sachen beschaftigt

= Wegen Sachzusammenhangs auch Verpfandung und
Sicherungsabtretung von Forderungen im Sachenrecht
mitbehandelt
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= Sehr starker romisch-/gemeinrechtlicher Einfluss

= Aus dem alten deutschen Recht stammt Faustpfand und
Reallast

= Relativ wenig novelliert

= (1916 indirekt Eigentumsvorbehalt anerkannt (vgl § 297a),
1914 in KO Sicherungslibereignung und Sicherungsabtretung

anerkannt)
= Teilweise dennoch erstaunlich moderne Positionen, zB
Umschreibung der Eigentumsbefugnisse in § 354: weist

Parallelen zur property rights theory in der modernen
Volkswirtschaft auf
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Einige beruhmte Sachenrechtslehrer -

= Adolf Exner (1841 — 1894)

= Das oestreichische [sic] Hypothekenrecht (1881)
= Emil Pfersche (1854 - 1916)

= QOsterreichisches Sachenrecht (1893)
= Antonin Randa (1834 - 1914)

Der Besitz nach dsterreichischem Rechte : Mit Berlcksichtigung des gemeinen
Rechtes, des preuBischen, franzdsischen und italienischen, des sachsischen und
zlricherischen Gesetzbuches (4. Aufl 1895)

Das Eigentumsrecht nach Osterreichischem Rechte mit
Berlcksichtigung des gemeinen Rechtes und der
neueren Gesetzblcher (1893)
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Grundbegriffe I

= Dingliche Rechte - absolute Rechte - relative
Rechte

= Sachbegriff

= Typenzwang

= Spezialitat

= Dingliches Rechtsgeschaft
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= Definition der Sache in § 285: alles, was von der Person
verschieden ist und zum Gebrauch des Menschen dient.

= Zu Tieren vgl § 285a

= Das ABGB halt diesen weiten Sachbegriff aber nicht durch, zB
beziehen sich Bestimmungen iber Ubertragung von Eigentum
nur auf kdrperliche Sachen (Ubertragung von Forderungen ist
Zession)
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Einteilungen von Sachen:

Korperlich — unkorperlich
Offentlich - privat

Teilbar — unteilbar
Verbrauchbar - unverbrauchbar
Schatzbar — unschatzbar
Vertretbar — unvertretbar
Beweglich - unbeweglich
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Einfache und zusammengesetzte Sachen
Zubehor (teilt iZw Schicksal der Hauptsache)
Maschineneigentum (§ 297a)

Superficies solo cedit (§ 435)
= Setzt aber voraus, dass Belassungsabsicht besteht
= Sonst: Superadifikat (sonderrechtsfahig, Ubertragen durch
Urkundenhinterlegung)
= Mangelnde Belassungsabsicht kann sich ergeben aus
= Technischen Kriterien (Art der Ausfliihrung)

= Vertragliche Ausgestaltung (beschranktes Nutzungsrecht, Abriss-
oder Rickgabeverpflichtung)
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Grundbegriffe 11

= Eigentum: Rechtliche Herrschaft einer Person
Uber eine Sache, Vollrecht

= Sachbesitz: Tatsachliche Macht einer Person
uber eine Sache + Wille, diese als die seine zu
behalten

= Rechtsbesitz: (dauernde) Rechtsausibung im
eigenen Namen

= Innehabung: Tatsachliche Gewahrsame einer
Sache

nnnnnnnnnn



= Begriff: Innehabung der Sache (corpus) mit
dem Willen, diese als die seinige zu behalten
(animus)

= Beachte: sagt Uber Berechtigung nichts aus
(Besitz hat daher keine Zuweisungsfunktion)

= Rechtsbesitz moglich, wird durch offene Austbung
des Rechts erworben

= Unterscheide: Besitz/Recht zum Besitz
= Besitzschutz (§§ 339 ff ABGB, §§ 454 ff ZPO)

= Besitz ist auch Voraussetzung fur Ersitzung
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= ABGB kennt Besitz wohl an allen Rechten, die dauernd
ausgeubt werden kdonnen (also zB nicht bei
Zielschuldverhaltnissen)

= Die hL beschrankt Rechtsbesitz aber auf Rechte, die mit
der Inhabung einer korperlichen Sache verbunden sind
oder zumindest einen Bezug zu einer koérperlichen Sache
aufweisen (zB Wegerecht, Miete)
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Besitzschutz

= Dient dem Schutz des Rechtsfriedens, Verhinderung von
Selbsthilfe und eigenmachtiger Rechtsdurchsetzung

= § 339: Verbot der eigenmachtigen Storung
(,Besitzstérung")

= § 345: Erwerb unechten Besitzes (Achtung: deckt sich
nicht vollig mit , Besitzentziehung™)

= Klassische ,vitia possessionis®: vi, clam, precario, zusatzlich
(Einfluss des kanonischen Rechts und ALR) List

= Auch unechter Besitz genieBt Besitzschutz, aber nicht
gegenuber dem friheren Besitzer
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= Einteilungen:
= Rechtmalig - unrechtmaBig
= Redlich - unredlich
= Echt - unecht
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Besitzstorungsverfahren (§§ 454 ff ZPO)
= Vorlauferbestimmung KaisVO 1849,

= Zuvor Regelungen flur einzelne Kronlander (Galizien, Lombardo-
Venetien, Tirol, Vorarlberg)

= Moderne Regelung erklart Ubernahme in die ZPO 1895 (anders in
Deutschland)

= Mdgliche Begehren:
= Feststellung der Storung
= Wiederherstellung des Vorzustandes
= (sofern ohne Vernichtung wirtschaftlicher Werte mdéglich)
= Unterlassung klnftiger Stérungen
= nicht Schadenersatz (§ 457 ZPO)
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§§ 353 f

Eigentum steht als dingliches Vollrecht den beschrankten dinglichen
Rechten gegenlber

Eigentumswerb:

ABGB steht auf dem Boden der gemeinrechtlichen Lehre von titulus
und modus (im Gegensatz zum Abstraktionsprinzip in Deutschland)

Voraussetzung flr Erwerb eines dinglichen Rechts ist daher
Wirksamkeit des Grundgeschafts

Kausalitat des Verfligungsgeschafts: Fehlt diese oder fallt sie — wie
bei nachtraglicher Beseitigung mit ex tunc-Wirkung (Willensmangel)
— wieder weg, scheitert Ubertragung der sachenrechtlichen Position.

Gilt auch fur schuldrechtliche Verfiugungsgeschafte (Zession,
Verzicht); ist daher allgemeines Prinzip
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Voraussetzungen

= Eigentum (Verfugungsbefugnis) des Vormanns
(vgl § 442 ABGB) +

= gultiger Titel (zB Kaufvertrag) +
= Modus
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Modi flur den Eigentumserwerb:

= Koérperliche Ubergabe (§ 426 ABGB)

= Ubergabe durch Zeichen (§ 427 ABGB): wenn korperliche
Ubergabe untunlich/unmaoglich

= Ubergabe durch Erkldrung (§ 428 ABGB)
= Ubergabe kurzer Hand (traditio brevi manu)
= Besitzkonstitut (constitutum possessorium)

= Besitzanweisung
= Versendung (§ 429 ABGB)
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Gutglaubiger Eigentumserwerb (s 367

ABGB)

= Beruht nicht auf romischem Recht

= Im internationalen Vergleich eher groBzlgig (sonst nur fur
bestimmte Marktkaufe; in Deutschland etwa
Gutglaubenserwerb an gestohlenen und sonst abhanden
gekommenen Sachen ausgeschlossen)

= Osterr Recht bewertet Verkehrsschutz héher als
Interessen des friheren Eigentimers
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Voraussetzungen:

Bewegliche, kdrperliche Sache
Entgeltlicher, gultiger Titel
Modus

Redlichkeit (nach hA Fehlen jeglicher Fahrlassigkeit, dh
bereits leichte Fahrlassigkeit schadet)

Sowie (alternativ) Erwerb

= In 6ffentlicher Versteigerung

= Vom Unternehmer im gewodhnlichen Betrieb seines Unternehmens
= Vom Vertrauensmann
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Liegenschaftserwerb

= Eintragungsgrundsatz: Erwerbung, Ubertragung,
Beschrankung und Aufhebung bucherlicher Rechte kann
nur durch die Eintragung im Grundbuch bewirkt werden (§
4 GBG, § 431 ABGB)

= Ausnahmen: auBerbucherlicher Erwerb bei Ersitzung,
Einantwortung, Enteignung, Zuschlag in der
Zwangsversteigerung ua
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= Bei unbeweglichen Sachen ist daher Grund-
buchseintragung der Modus.

= Beachte: Die ubrigen Voraussetzungen fur den
(derivativen) Eigentumserwerb (Eigentum des
Vormanns + Titel) mussen aber auch erfullt
sein; andernfalls verschafft die Eintragung im
Grundbuch keine Eigentimerstellung.
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Grundbuchsauszug - Beispiel
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Gutglaubiger Erwerb

Auch im Grundbuch méglich,

Ergibt sich aus den Bestimmungen Uber die Loschungsklage (§§ 61 ff
GBG)

§ 367 ABGB hingegen nicht anwendbar

Nach hA kein gutglaubiger Erwerb bei unentgeltlichem Erwerb und
exekutivem Erwerb.
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Schutz des Eigentums

= Rei vindicatio (§ 366)

Klage des Eigentimers gegen Besitzer/Inhaber auf Herausgabe

= Actio negatoria (Eigentumsfreiheitsklage, § 354, § 523
analog)

= Actio Publiciana (§ 372)

Klage des besser Berechtigten (eigentlich des ,,werdenden
Eigentimers")

Strenger Eigentumsnachweis (,probatio diabolica™) nicht
erforderlich

Sowohl Herausgabe als auch Abwehr von Stérungen moglich

Auch Schadenersatzanspriche kdnnen , publizianisch® geltend
gemacht werden
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Nachbarrecht

§§ 364 - 364b

Abgrenzung der Befugnisse verschiedener Eigentimer
= Immissionen § 364

= Einwirkungen (Geruch, Licht etc)

= ,negative Immissionen™ (Entzug von Licht)

= jdeelle Immissionen ?

Behdrdlich genehmigte Anlage § 364a
(verschuldensunabangiger Ausgleichsanspruch, kein
Unterlassungsanspruch)
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4. Dingliche Sicherungsrechte

Pfandrecht
Sicherungseigentum
Sicherungszession
Eigentumsvorbehalt
Zuruckbehaltungsrecht
Vinkulierung (?)
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Kreditsicherheiten - Uberblick

Kreditsicherheiten

personliche Sicherheiten dingliche Sicherheiten
»| Burgschaft Pfandrecht
Garantie Sicherungsilibereignung
Sicherungsabtretung
————————————————————————————————————————————————————————————————— : Eigentumsvorbehalt

Besicherung durch Vermogen und A
. Erwerbskraft einer Person i Besicherung durch Sachen

____________________________________________________________________________________________________________________________
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4.1 Pfandrecht I

= Gegen jedermann wirkendes Vorzugsrecht, sich bei
Nichterftllung der Forderung aus bestimmten
Vermodgenssticken zu befriedigen.

= (besitzloses) Pfand an Liegenschaften wird als Hypothek
bezeichnet

= Verpfandung zukuinftiger Forderungen moglich, wenn
Glaubiger und Rechtsgrund feststehen.
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Pfandrecht II

Prinzipien:
Akzessorietéat,
Spezialitat,

Publizitat: bei beweglichen Sachen Faustpfandprinzip (§
426 ABGB), allenfalls Ubergabe durch Zeichen (§ 427
ABGB), bei Forderungen Verstandigung des
Drittschuldners oder Buchvermerk
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~normale"™ Pfandbestellung

Forderung

Rudi —_>e Peter

SEITE 31 scenumiree



Pfandbestellung durch Dritten

Forderung

Rudi ————> Peter

Susi

SEITE 32 scenumiree



Pfandrechtserwerb

rechtsgeschaft- richterliches gesetzliches
liches Pfandrecht Pfandrecht Pfandrecht

Titel und Modus

e zwischen den

fur Bankkredit

Parteien (Dritter)

e durch das Gericht

e zB Verpfandung e 7B Pfandung

mangels Zahlung

o Gesetz ersetzt
Titel und Modus

e 7B flir den Vermieter
an den bewegl Sachen
des Mieters zur
Mietzinssicherung
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Pfandrecht III

= Unterscheide nach Art der Begrindung
= rechtsgeschéftliche,
= richterliche und

= gesetzliche Pfandrechte (zB Illatenpfandrecht,
Rechtsanwalt, Spediteur, Grundsteuer)
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Titel und Modus

o, rechtsgeschaftlich richterlich
Titel: J
Pfandbestellungsvertrag ~ rechtskraftige
zw Glaubiger u Pfandbesteller richterliche Entscheidung
Modus: )
bewegliche Ubergabe - str_enges Eintragung ins
Sachen Faustpfandprinzip Pfandungsprotokoll
unbewegliche : :
Sachen Eintragung ins Grundbuch
Drittschuldner- Gericht spricht Zahlungsverbot
Forderungen verstanrfllgung ider aus (Drittschuldner darf dem
_Buc vermer Gepfandeten nicht zahlen, zB
beim Pfandbesteller




Pfandrecht IV

= Verwertung idR durch Klage und Exekutionsfihrung

= Vereinbarung der auBergerichtlichen Verwertung st
zulassig.

= Verfallsklausel und Vereinbarung, das Pfand gegen im
vorhinein bestimmten Preis behalten zu durfen, sind
unwirksam.

= Nachtraglich, dh nach Falligkeit, sind derartige
Vereinbarungen jedoch maoglich.

nnnnnnnnnn



Verwertung des Pfandrechts

Klage auf Urteil = Exekution insbes in die Pfandsache zB
Zahlung der » Exekutions- Grundstick wird versteigert
Schuld titel

Versteigerung bzw auBBergerichtlich

Verkauf zum
Markt-/Borsenpreis

bei beweglichen
korperlichen Sachen

M Vorteil: Vorrang gegenuber anderen Glaubigern

m Pfandvorrechtsklage, Absonderungsrecht im Konkurs des Pfandbestellers
m Verfallsklausel: unzulassig
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Pfandrecht V

= Hochstbetragshypothek (§ 14 ABS 2 GBG).

= Nach neuerer Auffassung ist diese Uber die in § 14 Abs 2 GBG
angefihrten Falle hinaus immer dann zulassig, wenn Glaubiger
und Rechtsgrund feststehen und eine ziffernmaBig bestimmte

Angabe der Hohe der Forderung noch nicht madglich ist (SZ
69/159).

= Simultanhypothek (§ 15 GBG, § 222 EO).

= VerhaltnismaBige Befriedigung aus allen Liegenschaften oder
Ersatzzuweisungen bzw Ersatzpfandrechte der verkirzten
nachrangigen Glaubiger.
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Pfandrecht VI

= Verflugungsrecht des Eigentiumers nach § 469 ABGB
(Beachte: seit 1. 1. 1998 nur mehr bei ausdrucklichem
Vorbehalt; gegenliber exekutivem Pfandglaubiger jedoch
auch ohne Vorbehalt).

= Rangvorbehalt (§ 58 GBG) und bedingte Pfand-
rechtseintragung (§ 59 GBG)
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4.2. Sicherungsubereignung

= Ubertragung von Eigentum an den Gl&dubiger bis zur
vollstandigen Bezahlung der Schuld

= Form der eigennutzigen Treuhand
= Gesetzliche Anerkennung in § 10 Abs 3 IO

= Nach hA Publizitatserfordernis (zur Vermeidung von
Umgehungen)
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4.3. Sicherungszession

= Sicherungsweise Abtretung einer Forderung

= Auch bei kunftigen Forderungen moglich, wenn Glaubiger
und Rechtsgrund feststehen

= Bindung im Innenverhaltnis, Fall der eigennultzigen

Treuhand

= Publizitatserfordernis (Verstandigung des Schuldners oder
Buchvermerk)

= Bei Verbrauchern nur eingeschrankt zulassig

(§ 12 Abs 3 KSchG)
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4.4. Eigentumsvorbehalt

= Gesetzlich nicht ausdricklich geregelt
= Kreditkauf (§ 1063)

= Verfugungsgeschaft (nicht Verpflichtungsgeschaft)
aufschiebend bedingt. Daher Vereinbarung spatestens bei
Abschluss des Verfugungsgeschafts, nicht auf Faktura etc

= Kaufer ist Rechtsbesitzer (§§ 339, 372) und hat quasi-
dingliches Anwartschaftsrechtt

= Realisierung durch Rucktritt vom Vertrag und Aussonderung
(in der Praxis ,Abholklauseln®™; nach hA Ansicht in der
Insolvenz Vorrang des Anwartschaftsrechts des Kaufers),

= nach der Rsp auch Exekutionsfuhrung moglich.
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Eigentumsvorbehalt 11

= ,verlangerter Eigentumsvorbehalt™:

= Vorbehaltsverkaufer erlaubt vorweg Weitergabe des
Eigentums, jedoch

= gegen Vorausabtretung des Kaufpreises
= ,erweiterter® Eigentumsvorbehalt:

= Eigentumserwerb erst, wenn nicht nur die Kaufpreis-
forderung, sondern auch alle anderen Forderungen bezahlt.

= Nach hA unwirksam (publizitatslose Sicherung)
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4.5. Zuruckbehaltungsrecht

= § 471: Inhaber einer kdrperlichen Sache kann Ruckgabe
verweigern, bis bestimmte Forderungen erfullt sind:

= Forderungen aus der Verursachung eines Schadens durch die
Sache

= Forderungen aus Aufwendungen auf die Sache
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4.6. Exkurs: Die ,,Vinkulierung" von

Versicherungsforderungen

= nach neuerer Auffassung im Zweifel nicht dinglich (SZ
73/19; vgl aber 7 Ob 75/05p; Kodek, ZIK 2005),

= kann aber nach Parteienabsicht Verpfandung oder
(Sicherungs-)Abtretung beabsichtigt sein.

= Diesfalls miussen allerdings die entsprechenden
Publizitadtserfordernisse erfullt sein.
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5. Sonstige Sachenrechte

Servitut (vgl §§ 472 ff ABGB)

Beschrankt dingliches Nutzungsrecht an einer fremden
Sache

=Erwerb:
= Titel (zB Servitutsbestellungsvertrag, letztwillige Verfigung)
= Modus (Eintragung im Lastenblatt)
= Ersitzung: 30 Jahre andauernde redliche Nutzung

=Schutz durch Servitutsklage (§ 523 ABGB)
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Einteilungen:
= Personaldienstbarkeiten

Gebrauchsrecht (usus)
Fruchtgenussrecht (ususfructus)
Wohnrecht (§ 478)

= Grunddienstbarkeiten: stehen dem jeweiligen Eigentimer
einer Liegenschaft zu

,Landliche™ und ,stadtische"™ Servituten (Pradial- und
Urbanalservituten)

Recht, Rauch in den Schornstein des Nachbarn zu leiten, Recht,
Regenwasser abzuleiten

zB Wegerecht, Weiderecht, Leitungsrecht
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Reallast

=(nicht ndher in ABGB geregelt, aus alterem deutschen
Recht ubernommen; vgl aber § 530: , bestandige jahrliche
Renten®, § 12 GBG)

=Recht, vom Grundstlckseigentimer bestimmte Leistungen
verlangen zu kbnnen

=Beispiele: Haltung des Gemeindestiers, Erhaltung einer Kriche,
Lieferung von Holz oder Strom

Erwerb durch Titel (Vertrag, letztwillige Verfigung etc) und
Modus (Eintragung im Lastenblatt)
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Baurecht

=(sondergesetzlich geregelt: BauRG)

=Dingliches Recht, auf fremden Grundstlck ein Bauwerk zu
haben

Erwerb durch Titel (meist entgeltlich: Bauzins) und Modus
(Eintragung im Lastenblatt)

“Befristet: mind 10 und max 100 Jahre

=Nach Erloschen fallt Bauwerk an Grundeigentimer
(Entschadigung flr Bauberechtigten)
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= Bergwerksberechtigung (§§ 22 ff, 40 MinroG

= Wohnungseigentum (WEG):

= Miteigentum an Liegenschaft verbunden mit ausschlieBlichem
Nutzungsrecht an Wohnung oder sonstiger Raumlichkeit

= Wird heute Uberwiegend als eigenes dingliches Recht
angesehen
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6. Ausgewahlte Literatur

= Lehrbiicher:

= Iro, Burgerliches Recht IV. Sachenrecht, 6. Aufl (2016)
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