Zadani pfipadu
kupni smlouva, seminaf €. 2

Zadani si prectéte a popremyslejte nad situaci (hlavné viz otazky k zamysleni) a nad moZnostmi
reSeni. Navrhnéte také cCasovou souslednost transakce. U této kupni smlouvy nenavrhujte, ze by
kupni cenu notaf bral do Uschovy. Smlouvu zatim nechystejte, pobavime se o tom na seminafi a tam
ji zaéneme spolu psat.

Zadani:

Adam Novak se stéhuje z Opavy do Brna za praci a chce prodat svllj dim v Opavé, ktery zdédil po
rodi¢ich a pozemky u domu. O dlim maji zajem manzelé Svobodovi. Kupni cena ma byt 3.000.000, -
K¢E.

Manzelé Svobodovi v soutasné dobé nemaji na koupi dostatek penéz, radi by si vzali Uvér ve vysi
2.000.000,- K¢ u Raiffeisen bank, a.s.

1.000.000,- K¢ jsou schopni kupujici financovat z vlastnich Uspor a jsou ochotni ji poskytnout jako
zalohu dfiv, nez budou zapsani v katastru nemovitosti jako vlastnici prevadénych nemovitosti.

V katastru nemovitosti je v soucasnosti vedeno zdstavni pravo ve prospéch Hypotecni banky, a.s a
pravo bytu Jany Veselé. U¢astnici si nevi rady, co s tim a poprosili notéare o radu.

Adam Novak trva na tom, Ze nemovitosti chce prodat tak, jak stoji a lezi, kupujici s tim souhlasi.
Kupuijici si zase preji mit néjak podchycenu povinnost prodavajiciho se odstéhovat a odhldsit z domu
trvalé bydlisté.

Otazky k zamysleni

1. Navrhnéte koncepci transakce a celkovou ¢asovou souslednost.

2. Co kdyz se zjisti, ze prevodce je v katastru nemovitosti zapsan na zakladé chyby (nesvéd¢i mu
vsak nabyvaci titul, podle usneseni o dédictvi diim zdédila jeho sestra a on mél z pozlstalosti
obdrzZet penézitou ¢astku)?

3. Jak bude potfeba identifikovat ve smlouvé nemovité véci?

4. Jaké disledky ma, Ze na nemovitosti je zastavni pravo? Lze takovou nemovitost prodat nebo
darovat? Jak bude v dané situaci notar postupovat?

5. Jaké dasledky by mélo, kdyby na nemovitosti vazl exekucni ptikaz zapsany v katastru

nemovitosti?

Prevadéji se véci jako bazén, venkovni Upravy nebo dreviny automaticky spolu s pozemkem?

Musi byt v souvislosti s prevodem vyhotoven znalecky posudek?

Jaké jsou dlsledky prodeje nemovitosti tak jak stoji a lezi?

Musi se vyhotovit v souvislosti s prodejem tzv. energeticky priikaz budovy?

10 Kdo plati dan z prevodu nemovitosti? Je dan soucasti kupni ceny?
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Udaje o prevadénych nemovitostech:

Vsechny nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 234 pro obec Opava,
katastralni tzemi Opava-Predmeésti

Pozemek parcelni Cislo 84, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 180m2,



Stavba: Predmeésti, ¢.p. 11, rod. dim - stoji na pozemku parcelni ¢islo 84 a je jeho soucasti
Pozemek parcelni ¢islo 85 zahrada, vyméra 426m2.

V katastru nemovitosti je v soucasnosti vedeno zastavni pravo ve prospéch Hypotecni banky, a.s. k
pohledavce ze smlouvy o Uvéru €. 218435BE7/2016/0P poskytnutého ve prospéch Adama Novaka ve
vysi 300.000,- K¢.

V katastru nemovitosti je dale v soucasnosti vedeno dozivotni bezplatné prdvo bytu na jméno Jana
Vesela (jde o sestru prevodce).

Nabyvaci titul pfevodce k nemovitostem: Usneseni Okresniho soudu v Opavé po AneZce Novakové ze
dne 5.6.2010, sp.zn. 20 D 234/2010

K rodinnému domu ¢€.p. 11 pfislusi bazén znacky Jean Desjoyaux, venkovni posezeni s pergolou a gril.
Pozemky jsou osazeny trvalymi porosty vcetné nékolika vzacnych dfevin. Jednu z nich (Liliovnik
Tulipanokvéty zasazeny matkou prevodce Anezkou Novdkovou v roce narozeni Adama Novaka) si
chce prevodce vykopat a odvézt do nového bydlisté.

Osobni udaje ucastnika:
Adam Novak, narozeny 1.2.1975, r.¢. 45.02.01/123, bytem Opava, Pfedmésti, Opavska 11/1

manzelé Jan Svoboda, narozeny 2.3.1975, rodné ¢islo 75.03.02/0000 a Anna Svobodova, narozena
3.4.1979, rodné ¢islo 79.54.03/1111, oba bytem Opava, Pfredmésti, Ostravska 22/2

Jana Veseld, narozena 5.6.1970, rodné &islo 70.56.05/2222, bytem Opava, Mésto, Méstska 55/5



