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Nahlizeni do KN - online.

Web:
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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Spoluvlastnictvi

Osoby, jimz nalezi vlastnické pravo k veci spolecne,
jsou spoluvlastniky.

Podilove spoluvlastnictvi

Podil = mira Ucasti spoluvlastniku na pravech a
povinnostech ke spolecné veéci, resp. na rozhodovani
o spolecné veéci (vyjadrena procentem nebo zlomkem)

Spoluvlastnici se povazuji za jednu osobu a nakladaji
s veci jako jedina osoba.

Zapati prezentace 7
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Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mZ]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:
Ulice:

Adresni mista:

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Bohunice [612006]
27

[
[==]

1
Parcela katastru nemovitosti
KMD

Ze soufadnic v SJTSK

zastavéna plocha a nadvori

Bohunice [411671]#; €. p. 353; rodinny dam
p.C.621
Na piskové cesté#

Na piskové cesté 353/29#

yinD 8 =

w Castetny vypis 2 KN (LV)
Cena 50.- KE/A4#

® |nformace o pozemku
Cena 50 ké/Ad2

® Kopie katastralni mapy
Cena 50 K&/A42

Vlastnické pravo Podil
Bravencova Alena, Na Piskové cesté 204/37, Bohunice, 62500 Brno 1/4
Jagova Blanka, Korejska 2006/3, Zabovesky, 61600 Brno 3/4

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)
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Spoluvlastnictvi

Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véeci a jeho pravo
je omezeno pravem jineho spoluvlastnika.

,vec v podilovéem spoluvlastnictvi nalezi cela
kazdemu spoluvlastniku; rozdelena podilem neni
spolecna vec, ale vlastnické pravo, resp.
Spoluvlastnicky podil jako mira, kterou se
spoluvlastnik podili na pravech a povinnostech ke
spolecne veci.“ NS 28 Cdo 3939/2009

Zapati prezentace 9
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US - PL.US-st. 48/18

Uziva-li podilovy spoluvlastnik spolecnou vec bez
pravniho duvodu nad rozsah odpovidajici jeho
spoluvlastnickému podilu, zasahuje do prava vlastnit
majetek ostatnich spoluvlastniku chranéného cl. 11
odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod a vznika mu
na jejich Ukor bezduvodné obohaceni.

Zapati prezentace 10
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Podil

Kazdy ze spoluvlastniku je uplnym vlastnikem
svého podilu.

Spoluvlastnik muze se svym podilem nakladat podle
své vule. Takové nakladani vSak nesmi byt na 4jmu
pravum ostatnich spoluvlastniki bez zretele

k tomu, z ¢ceho vyplyvaji.

Zapati prezentace 11
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Predkupni pravo

Prevadi-li se spoluvlastnicky podil na nemovite veci,
maji spoluvlastnici predkupni pravo, ledaze jde o
prevod osobe blizké. Nedohodnou-li se spoluvlastnici
o vykonu predkupniho prava, maji pravo vykoupit
podil pomérné podle velikosti podilu. Odstavec 1 se
pouzije i v pripade, ze néktery ze spoluvlastniku
prevadi podil bezuplatne; tehdy maji spoluvlastnici
pravo podil vykoupit za obvyklou cenu.

Spoluvlastnik se muze vzdat predkupniho prava podle

§ 1124 s ucinky pro své pravni nastupce. Jde-li o

nemovitou véc zapsanou do verejneého seznamu,
zaVZdant se predkupniho prava se do néj zapise. 12



I\AASARYKOVA L,JNIVERZITA www.law.muni.cz
PRAVNICKA FAKULTA

Sprava spolecné veci

Aktivni solidarita:
(1) Kazdy ze spoluvlastniku je opravnén k Gcasti na
sprave spolecnée veci.
(2) Pri rozhodovani o spolecné veci se hlasy
spoluvlastniku pocitaji podle velikosti jejich podilu.

Pasivni solidarita:
Z pravniho jednani tykajiciho se spolecné véci jsou
vsichni spoluvlastnici opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilne.

Zapati prezentace 13



I\AASARYKOVA L,JNIVERZITA www.law.muni.cz
PRAVNICKA FAKULTA

Sprava spolecné veci

O bézné sprave spolecné veci rozhoduji
spoluvlastnici vétSinou hlasu.

Rozhodnuti ma pravni ucinky pro vsechny
spoluvlastniky pouze v pripade, ze vsichni byli
vyrozumeni o potrebé rozhodnout, ledaze se
jednalo o zalezitost, ktera vyzadovala jednat
okamzite. Spoluvlastnik opominuty pri rozhodovani
o neodkladné zalezitosti muze navrhnout soudu,
aby urcil, ze rozhodnuti o nheodkladné zalezitosti
nema vuci nému pravni ucinky, nelze-li po ném
spravedlive pozadovat, aby je snasel.

Zapati prezentace 14
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NS 22 Cdo 2515/2016

Z ustanoveni § 1128 odst. 2 o. z. vyplyva, ze
rozhodnuti o sprave spolecné veci ma pravni ucinky
pro vsechny spoluvlastniky pouze v pripade, ze
vsichni byli vyrozumeéeni o potrebé rozhodnout, ledaze
se jednalo o zalezitost, ktera vyzadovala jednat
okamzitée. V takovém pripadé ma rozhodnuti pravni
ucinky i pro spoluvlastniky, kteri nebyli vyrozumeéni o
potrebé rozhodnout; zakonna uprava (8 1128 odst. 2
véta druha o. z.) jim v této situaci zaklada pravo
domahat se vydani soudniho rozhodnuti, kterym by
bylo urceno, ze rozhodnuti o neodkladné zalezitosti
nema vuci spoluvlastniku pravni ucinky, nelze-li po
nem spravedlive pozadovat, aby je snasel.

Zapati prezentac 15
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K radne sprave nalezeji veci, ktere se stale opakuji
a podle hospodarskych zasad jsou spojeny

s rozumnym uzivanim spolecné veci. NS R 1l 378/29
(Vazny 9397)

Spoluvlastnici domu mohou si upraviti uzivani tim

zpusobem, Ze jednomu z nich jsou prenechany urcité
mistnosti do vyhradniho uzivani za uplatu ve prospéech
druhého spoluvlastnika. NS R 1l 168/30 (Vazny 9943)

Zapati prezentace 16
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US IV. US 1735/07

O hospodareni se spolecnou véeci zasadné rozhoduji
spoluvlastnici, jejichz podily predstavuji vetsinu.
Majorizaci je vsak moznée respektovat pouze

v pripadech, v nichz neni vysledek v extréemnim
nesouhlasu s principy spravedlnosti a neporusuje
zakladni prava mensinovych spoluvlastniki. Nelze
pripustit, aby hospodareni probihalo zpusobem, ktery
vubec nerespektuje opravnéné zajmy mensinového
spoluvlastnika a tim popira samu podstatu a smysl
jeho zakladniho prava.

Zapati prezentace 17
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K rozhodnuti o vyznamné zalezitosti tykajici se
spolec¢né véci, zejména o jejim podstatném
zlepseni nebo zhorseni, zméné jejiho ucelu Ci

0 jejim zpracovani, je treba alespon dvoutretinové
vétsSiny hlasu spoluvlastnikl. Nedosahne-li se této
vetsiny, rozhodne na navrh spoluvlastnika soud.

Zapati prezentace 18
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K rozhodnuti, na jehoz zakladé ma byt spolecha
vec zatizena nebo jeji zatizeni zruseno, a k
rozhodnuti, na jehoz zakladé maji byt prava
spoluvlastniki omezena na dobu delsi deseti let, je
treba souhlasu vSech spoluvlastniku.

Glaser-Unger €. 866: Pronajmuti na delsi nez v misté
obvyklou dobu nenalezi k radné sprave.

NS R 1 1025/25 (Vazny 5558): Pronajeti
uprazdnéného bytu ve spolecném najemnim dome
nalezi k radnemu hospodareni a uzivani domu ve
smyslu Su 834 OZ0.

Zapati prezentace 19
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Zanik spoluvlastnictvi

Nikdo nemuze byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat.
Zpusoby zaniku (mimo obecny zanik véci)
Oddéleni ze spoluvlastnictvi
Zruseni spoluvlastnictvi
Zanik dohodou - vyporadani
Dohoda musi obsahovat zpUsob vyporadani (rozdélenim véci, prodejem z

volné ruky, ve verejné drazbé s rozdélenim vytézku, prevod jenom nebo
vice spoluvlastnikd a vyplaceni ostatnich)

Zanik rozhodnutim soudu - vyporadani
U oddéleni je vyporadano jiz provedenim oddéleni.
U zruseni je dano poradi zpusobl vyporadani
Rozdéleni spolecné véci

Neni-li to dobre mozné, prikazani do vlastnictvi jednomu (nebo vice
spoluvlastniktl) a uloZzeni mu (jim) povinnost zaplatit primérenou
nahradu ostatnim

Prodej véci ve verejné drazbé a rozdéleni vytézku

Zapati prezentace 20
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Bytove spoluvlastnictvi

Zapati prezentace 21
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Pravni pojem ,,byt“

Verejnopravni - stavebni zakon
Soukromopravni
Predmét najmu - fakticita uzivani
Predmeét vlastnického prava - 72/1994 Sb.
Predmeét vlastnického prava - 89/2012 Sb.
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Byt jako predmeét vlastnickeho prava dle
OZ

Bytove spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi nemovite
véci zalozené vlastnictvim jednotek. Bytove
spoluvlastnictvi muze vzniknout, pokud je soucasti
nemovité véci dum alespon s dvéma byty.

Vedle toho vlastnictvi dle ZVB (72/1994)

Charakteristicky znak bytového spoluvlastnictvi:
pluralita predmétu a pluralitu subjektu.
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Vypis pro jednotky

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.06.2013 10:20:592
[ Vlastnictvi jednotky vymezene podle zakona &. 72/1994 Sb. ]
Okres: CZ0OZ20B Pribram Obec: 539911 Pribram
Kat.uzemi: 735515 Bfezowve Hory Lise vlascnicrvi: 11387

W kat. azemi jsou pozemky wedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stawvebni parcela)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prekazujici stav evidovany k datu 10.06. 2014 I10:20:58

l Vliastnictvi jednotky vymezensd podle cbcanskeho zakoniku ]
Okres: CZ020B Pfibram Obec: 539911 PEibram
Kat.lGzemi: 735515 Bfezowvée Hory List viliastnictvi: 11405

vV kat. tzemi jsou poremky vedeny we dvou Siselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Zapati prezentace 24
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Byt jako predmeét vlastnickeho prava dle
OZ

Jednotka zahrnuje byt jako prostorove oddélenou
cast domu a podil na spolecnych castech nemovitée
véci vzajemne spojené a neoddeélitelne. Jednotka je
vec nemovita.

Jednotka zahrnuje byt a podil na spolecnych castech
nemovité veci (tj. pozemku nebo pravu stavby).
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Spolecné casti
Spolecneé casti jsou vzdy:

pozemek, na némz byl dum zrizen, nebo vécné
pravo, jez vlastnikim jednotek zaklada pravo mit
na pozemku dum
stavebni casti podstatné pro zachovani domu
vcetne jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i
vzhledu
stavebni casti podstatnée pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky
zarizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky
k uzivani bytu

Zapati prezentace 27
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Podil

Neurci-li se podily na spolecnych castech se zretelem
k povaze, rozmérum a umisténi bytu nebo jako
stejne, plati, ze jsou stanoveny pomerem velikosti
podlahove plochy bytu k celkove podlahove plose

vsech bytu v domé.

Zapati prezentace 28
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Vznik

Vystavbou (§ 1163) - smlouva o vystavbe - vklad do KN

Zapisem do verejného seznamu
Na zaklade prohlaseni vlastnika(§ 1166 - 1169 OZ)
Na zakladeé dohody o oddéleni nebo zruseni a
vyporadani spoluvlastnictvi
Na zakladé dohody o zméné rozsahu nebo
vyporadani spolecneho jmeéni

Rozhodnutim soudu

O oddéleni nebo zruseni a vyporadani
spoluvlastnictvi
O zuzeni spolecného jméni nebo pri vyporadani

zpati preSp@lecného jmeni 29
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.
Prava a povinnosti vlastnika jednotky ve vztahu k jinym

vlastnikim
Spravovat, vylucné uzivat a uvnitr stavebné upravovat svuj
byt
Spolecne Casti - pravo uzivat, ale nesmi ztizit, ohrozit vykon
prav jinych, nesmi zménit nebo poskodit SC.
Povinnost ridit se pravidly pro spravu domu.

Prava a povinnosti vlastnika jednotky a spolecenstvi vlastniki
jednotek

SVJ - zajistovani spravy domu a pozemku.
Nezvniklo-li spolecenstvi, zajistuje spravu domu a pozemku
spravce
Organy spolecenstvi
Shromazdeéni
Vybor

Dalsi organy podle stanov

Zz.apaulﬂ rezentace .

. ’ v 4 4 30
rava a povinnosti vlastnika bytu ve vztahu ke tretim osobam
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Zanik bytového spoluvlastnictvi

Dohoda o premeneé bytového spoluvlastnictvi
v podilovée spoluvlastnictvi nemovite veci

Dohoda o premeneé bytového spoluvlastnictvi ve
vlastnictvi nemovite veci v rezimu spolecného jmeéni

Prohlaseni jedineho vlastnika jednotek

Zanikem prava stavby, bylo-li nemovitou véci ve
spoluvlastnictvi vlastniku jednotek

Zapati prezentace 31
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SELUCKA, Markéta, Eva
DOBROVOLNA, Vlastimil
VITOUL a Silvie
STEPANOVA. Vlastnictvi
bytu. Praha: Wolter
Kluwer, 2018. 164 s.
Pravni monografie.

ISBN 978-80-7552-679-3.

Zapati prezentace 32
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Pridatné spoluvlastnictvi

Véc nalezici spolecné nékolika vlastnikum
samostatnych veci urcenych k takovemu uzivani, ze
tyto veci vytvareji mistné i ucelem vymezeny celek, a
ktera slouzi spolecnemu ucelu tak, ze bez ni neni
uzivani samostatnych véeci dobre mozné, je v
pridatném spoluvlastnictvi téchto vlastniku. Tyka-li
se pridatné spoluvlastnictvi nemovité veci zapisované
do verejneho seznamu, zapise se do verejneho
seznamu i pridatné spoluvlastnictvi.

Zapati prezentace 33
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Pridatné spoluvlastnictvi

(nadfazena nemovitost)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stay evidovany k datu 07.06.2015 14:07:21

Okres: CF0724 Thin Dbec: 585068 in
Kat.dremi: 635561 Zlin List viastnictwvi: 122
V kat. dzemi jsou poremky vedeny ve dvou tiselnych Faddch (5t. » stavebni parcela)

A Viastnik, finy oprdvwndny Identifikdtor Podil

Viastnické privo
Zelingerové Marie, Ulehla 4705, Ziin, 760 01 Zlin 1530824/003

B Nemovitosti

Pozemky
Parcelni &islo Vyméra Druh poremku Zptsob vyuliti Zplisob ochrany
100 930 zahrada remédélsky pldni fond

B1 Jind priva
Typ vrtohu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Pridatné spoluviastnictvi
Parcela 100 Parcela: 33, LV 198 V-22/20015-705
Listina Smiouva o zfizeni pfidatného spoluvlastnictvi ze dne 21.02.2015, prévni GEinky vkladu ke dni 22.02.2015
V-22/20015-705
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Pridatné spoluvlastnictvi
(spolecna véc ve spoluvlastnictvi)
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2015 14:07:21
[ Pridatné spoluvlastnictvi |
Okres: CZ0O724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.dzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 198

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

A Vlastnik. jiny opravnény tdentifikator Podil

| Pridatné spoluviastnictwi l

Viastnik nemovitosti p.¢. 100 1/2
Viastnik nemovitosti p.€. 202, k.4, Malenovice u Zlina 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcelni &islo Viméra Druh pozemku Zpusob vyuliti Zplsob ochrany
33 330 ostatni plocha ostatni komunikace

Bl Jina prava
bez zépisu

c,D

Emarrrarrensbrastrany

E Nabywvaci tituly a jiné podklady zépisu
o Smlouva o zFizeni pfidatného spoluviastnictvi ze dne 21.02.2015, pravni ufinky vkladu ke dni 22.02.2015
V-22/20015-705
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Dekuji za pozornost.
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