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ProC”? Zmeny

v Uzemi.

I

e Stavebni povahy
e Nestavebni povahy

Kde? Stavajici stav a predpokladany vyvoj uzemi

e Hodnoty a limity uzemi

e Uzemni planovani

= Jak? Procesy nejen podle stavebniho zakona

e Uzemné pladnovaci informace
e Realizace zmén
e Uzemni rozhodovani a povolovani




Zmeny v uzemi. , ,
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.

Vyvazeny vztah
podminek

S : ro soudrznost
pro priznivé zivotni o : bre ;
sasiedl pro hospodarsky rozvoj spolecenstvi obyvatel
uzemi




Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.

e Provadéci vyhlasky

maw Procesni predpisy

Prameny e Spravni rad, soudni fad spravni

pravni upravy

mw SOUViSejici predpisy

Vécny zameér nového stavebniho zakona

o Rekodifikace verejného stavebniho prava



https://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Stavebni-pravo/Rekodifikace-verejneho-stavebniho-prava
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Vodopravni
urady, Organy ochrany pfirody, Organy

ochrany ovzdusi, Organ statni spravy lesa,
Orgéany ochrany zemé&d&lského plidniho fondu,
Ceska inspekce Zivotniho prostfedi,

Orgén inspekce prace,
Orgén vefejné spravy

Organy plnici akoly pfi
v oblasti odpadového pfipravé na mimofadné
hospodafstvi, Organ udalosti, pfi provadénf
na Useku prevence zachrannych a
zévaZnych havarii, likvidagnich praci a pfi
Obvodni bafsky

UFad, Orgény statni STZAA\:I(EOBPTI Ujezdni Gfady
pamatkové péce, E

: ki

ochrané obyvatelstva,
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vefejného zdravi,
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nich mineralnich vod,

Orgény veterinarni spravy, Ufad pro
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Silniéni spravni Gfad, Plavebnf GFad, CHUDAK
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Systematika stavebniho zakona

Uvodni ustanoveni

Vykon verejné spravy

Uzemni planovani

Stavebni rad
Spolecna ustanoveni

Prechodna a zavérecna ustanoveni




Uzemi — plocha — pozemek

Zastaveéné uzemi — zastavitelna plocha — stavebni pozemek —
zastavény stavebni pozemek

Zamery

o Stavebni povahy
’ ’ o Stavby

Zakladnl o Zafizeni
O'm > Terénni Upravy

p J y o UdrZovaci prace

> Nestavebni povahy

o Zmény druhu nebo zplsobu vyuZiti pozemku

Verejna infrastruktura
> Dopravni, technicka, obdanska, verejna prostranstvi

Verejne prospésna stavba a verejné prospesné opatreni




Nastroje uzemniho planovani

roz'utl'




Subjekty

V oblasti
Uzemniho

rozhodovani
%

V oblasti
uUzemniho
planovani

/




Ministerstvo pro mistni rozvoj

Orgdny krajl
>V samostatné plsobnosti

>\ prenesené pusobnosti, nestanovi-li zdkon, Ze o véci rozhoduje
zastupitelstvo

(,)rgan){ Organy obci
uzemn | hO oV samostatné plsobnosti

z A o V pfenesené pusobnosti, nestanovi-li zakon, Ze o véci rozhoduje
planovan I zastupitelstvo

Ministerstvo obrany
> Na Uzemi vojenskych Ujezdu




Obecni Urad obce s rozsirenou plsobnosti

7~ S D ri7ovatel UP a RP
Urad

L’Jzemn |'ho * Pro své Uzemi

* Pro Uzemi obce ve svém spravnim obvodu na zadost

planovani

maw DoOtCeny organ

e jestliZze vydani rozhodnuti nebo jiného ukonu zavisi na
posouzeni jim vyvolané zmény v uzemi




Subjekty vydavajici stanoviska
Dalél’ SuU bjekty Subjekty podavajici namitky
dle formy Subjekty vznasejici pfipominky
Za pOJeni Subjekty konzultujici




DotCené organy
a stanoviska

01 ochrana Zivotniho prostredi Ochrana verejnych zajmu podle zvlastnich pravnich predpisu
02 ochrana piirody a krajiny

03 ochrana vod nebo StZ

04 ochrana ovzdusi .

05 ochrana zemédélského pldniho Stanoviska

fondu . , , T ,

06 ochrana lesa ° nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim rizeni

07 ochrana loZisek nerostnych surovin . . ; . ; , . v s
Y o obsah je zavazny pro politiku Uzemniho rozvoje a pro opatreni

= (8 odpadové hospodarstvi )
= 09 ochrana vefejného zdravi obecné povahy podle StZ
= 10 veterinarni sprava
= 11 pamatkova péce 74sadv & .
= 12 doprava na pozemnich komunikacich asady Ci nnosti
= 13 doprava drazni 5 X ;
= 14 doprava letecka Soucinnosti
= 15 doprava vodni o Koordinace
= 16 energetika
= 17 vyuZivani jademé energie o Koncentrace
a lonizujiciho zareni i )
18 obrana statu ° Vazanosti
19 civilni ochrana
20 pozarni ochrana > Kontroly

21 pozemkové Upravy

22 elektronické komunikace

23 bezpetnost statu

24 dalsi oblasti (integrovana prevence,
prevence zavaznych havani atd.)




Subjekty, jejichz prava mohou byt dotcena

e RUzné skupiny osob dle druhu nastroje Uzemniho
planovani

m  Opravnény investor

DOtcene e Vlastnik, spravce nebo provozovatel verejné dopravni

Su bJekty a nebo technické infrastruktury

namitky

Obce

m  V|astnici pozemkU a staveb

mmm  ZaStupce verejnosti




Verejnost a

pripominky

mm Princip ucasti verejnosti

e Konzultativni

e Kazdy muze uplatnit své pripominky
e Zverejnovani pisemnosti
e \VVerejné projednani

mm Zastupce verejnosti

e Zmocneéni verejnosti
e K podani namitky na zakladé vecné
shodné pripominky




(pro vsechny stupné)

e zjisténi a vyvhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot

e omezeni zmén v Uzemi z divodu ochrany verejnych zajmd,
vyplyvajicich z
e pravnich predpist nebo stanovenych na zakladé
zvlastnich pravnich predpist nebo vyplyvajicich z

Uz,emne . vlastnosti zemi ("limity vyuziti uzemi")
p|an0vaCI e zamérl na provedeni zmén v Uzemi

pod klady e zjistovani a vyhodnocovani udrZitelného rozvoje Gzemi a
urceni problém k feseni v Uzemné planovaci
dokumentaci ("rozbor udrzitelného rozvoje uzemi")

e oveéruji moznosti a podminky zmén v uzemi

e porizeni na zakladé uzemné planovaci dokumentace, z
vlastniho nebo jiného podnétu



https://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/uap_jmk_2017/
http://www.uur.cz/default.asp?ID=2591
file:///C:/_DATA/Jana/StahnuteSoubory/us_jmk_II_abstrakt_web.pdf

silmice dis AGR hilavni

silnice die AGR dopifikove
ostatni sihice 1. fidy

hlawm| eviopska sinice
wodni {ok/ pocha

I hramice stétl
E hramica krajl

| hranice obci 5 rozEi. plsob.



https://www.mmr.cz/getmedia/647ac23c-05f7-469f-a200-af8d3be4e4ae/PUR-CR_ve_zneni_Aktualizaci_c_1_2_3_uplne_zneni.pdf.aspx?ext=.pdf
https://www.mmr.cz/getmedia/647ac23c-05f7-469f-a200-af8d3be4e4ae/PUR-CR_ve_zneni_Aktualizaci_c_1_2_3_uplne_zneni.pdf.aspx?ext=.pdf
https://www.mmr.cz/getmedia/647ac23c-05f7-469f-a200-af8d3be4e4ae/PUR-CR_ve_zneni_Aktualizaci_c_1_2_3_uplne_zneni.pdf.aspx?ext=.pdf
https://www.mmr.cz/getmedia/647ac23c-05f7-469f-a200-af8d3be4e4ae/PUR-CR_ve_zneni_Aktualizaci_c_1_2_3_uplne_zneni.pdf.aspx?ext=.pdf
https://www.mmr.cz/getmedia/647ac23c-05f7-469f-a200-af8d3be4e4ae/PUR-CR_ve_zneni_Aktualizaci_c_1_2_3_uplne_zneni.pdf.aspx?ext=.pdf
https://www.mmr.cz/getmedia/647ac23c-05f7-469f-a200-af8d3be4e4ae/PUR-CR_ve_zneni_Aktualizaci_c_1_2_3_uplne_zneni.pdf.aspx?ext=.pdf

Politika uzemniho rozvoje

Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Rozvojové oblasti a osy

Specifické oblasti

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury




Pravni povaha

PUR

Politika uzemniho rozvoje je koncepcnim (nikoli realizacnim)
nastrojem uzemniho planovani, a predstavuje tak zakladni
referencni ramec, ktery je zavazny potud, Ze je treba se v
tomto ramci pohybovat a vychdzet z ného pri porizovani a
vyddvani zasad uzemniho rozvoje, uzemnich pldna,
regulacnich plant a pri rozhodovdni v uzemi (§ 31 odst. 4
stavebniho zakona z roku 2006). Neznamend to vsak, Ze
politikou vytyceny ukol bude nutné naplnén. Jedna se o urcité
(strategicky jisté velmi dulezité) voditko, jakym smérem
naprit dalsi faze uzemniho planovani z hlediska budouciho
vyuziti izemi Ceské republiky. V tomto smyslu je tedy tfeba
chdpat zdvaznost politiky, kterad je primdrné urcena orgdntim
verejné spravy, nikoli tém, vuci kterym je verejnad sprava
vykonavdna, tj. adresatim jejiho verejnospravniho pusobeni.

Politika uzemniho rozvoje neni opatrenim obecné povahy,
nebot z formdlniho a zejména ani z materidlniho hlediska
nenaplnuje znaky opatreni obecné povahy, proti némuz je
urcena soudni ochrana dle § 101as. I. s.

> NSS 9 Ao 3/2009-59



Uzemné
planovaci

dokumentace

mm Zasady uzemniho rozvoje

B Uzemni plan

e \/lymezeni zastaveného uzemi

mm Regulacni plan

e Na urovni kraje
e Na urovni obce




Obsah a ucel
o zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné usporadani uzemi

Zasady

kraje
l 1 o plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a pozadavky na
uzemn I ho jejich vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro verejné
rozvoje prospésné stavby, verejné prospésna opatreni

o kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo
alternativach zmén v jejich vyuziti
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http://zurka.cz/
http://zurka.cz/
http://zurka.cz/
http://zurka.cz/
http://zurka.cz/

Obsah a ucel

o zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového usporadani ("urbanisticka
koncepce")

o

usporadani krajiny

o

koncepce verejné infrastruktury

Uzemni plan

o

zastavéné Uuzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy,

o

plochy zmén v krajiné a plochy vymezené ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi ("plocha prestavby"),

° pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro uzemni
rezervy a podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor(
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https://maps.cleerio.cz/ochoz-u-brna
https://maps.cleerio.cz/ochoz-u-brna
https://maps.cleerio.cz/ochoz-u-brna

Obsah a ucel

o podrobné podminky pro vyuzZiti pozemku, pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
Uzemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi v resené

plose
R I v 7 Dva druhy
egu acnl o Z podnétu vlastniho nebo jiného
V' 4
p I a n o v ploSe nebo koridoru vymezeném zasadami uzemniho rozvoje

o v ploSe nebo koridoru feSeném Uzemnim planem

o neni-li vydan dzemni plan, v zastavéném Uzemi nebo v nezastavéném uzemi jen
tehdy, pokud se neméni jeho charakter

o v plosSe, kterd je soucasti vojenského ujezdu
° Na zadost fyzické nebo pravnické osoby,

o stanovi-li tak zasady uzemniho rozvoje nebo Uzemni plan, a je-li jejich soucasti
zadani regulacniho planu




Regulac
ni plan



https://www.slapanice.cz/platna-upd-ochoz
https://www.slapanice.cz/platna-upd-ochoz

- Pofizovatel/Schvalovatel Aktualizace
forma

Ceska republika MMR/

sui generis Kazdé 4 roky

vlada usneseni vlady

ZUR kraj Krajsky ufad/ OOP Kazdé 4 roky
zastupitelstvo kraje

upP obec Utad tzemniho pldnovani/ OOP Kazdé 4 roky
zastupitelstvo obce

RP cast kraje n. obce Krajsky urad n. urad uzemniho OOP - n.3-5let
planovani/zastupitelstvo kraje
nebo obce

zU &ast obce Utad tzemniho pldnovanin.  OOP .

obecni urad/
zastupitelstvo obce




Ministerstva Verejnost Sousedni staty
Jiné Ustredni spravni urady
Kraje

Dotcené organy Dotcené obce Sousedni kraje  Sousedni staty
Opravnény investor Verejnost
Zastupce verejnosti

Dotcené organy Vlastnici pozemk( a staveb dotéeni ndavrhem  Sousedni obce
feSeni Verejnost
Opravnény investor
Zastupce verejnosti

DotcCené organy U&astnici Gzemniho fizeni Verejnost

Dotcené organy Vlastnici pozemk( v navrhovaném ZU a -
sousednich pozemkd




Vzajemne
vazby a

souvislosti

mmm Princip souladu

e Povinnost uvést do souladu s nadfazenou
politikou/dokumentaci, je-li v rozporu

s Princip hierarchické zavaznosti

e Zavaznost pro porizeni a vydani ,nizsich
dokumentaci a pro rozhodovani v uzemi

mm Princip subsidiarity

e Omezeni vzajemnych ingerenci ,shora® i
,zdola”




ZADANI/ZPRAVA O UPLATNOVANI

AKTUALIZACE NAVRH + vyhodnoceni vlivil na udritelny rozvoj
Navrh zpravy o uplatriovani uzemi
e Spolec¢né jednani — stanoviska, feseni rozporu
¢ Pfipominky, konzultace

SCHVALENI a VYDANI RIZENI O NAVRHU
e \Vefejné projednani
e Namitky, pfipominky a stanoviska

PREZKUM SOULADU

e Ndvrh na vydani a odlvodnéni

e Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pripominek




Obec a

uzemni plan

Nepovinny nastroj
° Rozhodnuti zastupitelstva obce o porizeni

o Zvlastniho podnétu

o Na navrh

° Proc€ ano, pro€ ne?
Obce s uzemnim planem vydanym dle StZ

Obce s Uzemni planem vydanym pred ucinnosti StZ
o Pred 1. Cervencem 1992 pozbyl platnosti
o Pred 1. 1. 2007 pozbyva platnosti k 1. 1. 2023

Obce bez platného uzemniho planu
° S vymezenym zastavénym uzemi dle StZ

° Sintravilanem dle vymezeni v mapach evidence nemovitosti k 1.
zari 1966



Vymezeni
> Uzemnim planem
© Samostatnym postupem

Principy vymezeni
° pozemky v intravilanu,
> s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkd zemédélské pldy uréenych pro zajistovani
specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkU pfiléhajicich k hranici
intravildnu navracenych do orné plidy nebo do lesnich pozemkd
o pozemky vné intravilanu, a to
o zastavéné stavebni pozemky
o stavebni proluky

o pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi

o ostatni verejna prostranstvi
o dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi,

o s vyjimkou pozemk{ vinic, chmelnic a zahradnictvi.


http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/04-Vymezeni-zastaveneho-uzemi.pdf
http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/04-Vymezeni-zastaveneho-uzemi.pdf
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Uzemni

opatreni

Opatreni obecné povahy
o Rada obce/kraje v pfenesené plisobnosti

O stavebni uzavere

o stanovi omezeni nebo zakaz stavebni ¢innosti ve vymezeném
dotéeném Uzemi a dobu trvani stavebni uzaveéry, popripadé
podminky pro povoleni vyjimek

O asanaci uzemi

o stanovi Uzemni a stavebné technické podminky pro odstranovani
dopadu Zivelni pohromy nebo havérie anebo zdvad v Uzemi a
stanovi podminky pro budouci vyuziti vymezeného dotéeného
uzemi

> obsahuje seznam staveb, véetné uvedeni pozemkda, které musi
byt odstranény nebo zabezpeceny z divodu ohrozeni Zivota
nebo zdravi osob nebo hrozby zna¢nych majetkovych skod


https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/STAVEBNI_UZAVERY/LOKALITA_KOSTELICEK/OOP/Uzemni_opatreni_lokalita_Lisen_Kostelicek.pdf
https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/STAVEBNI_UZAVERY/LOKALITA_KOSTELICEK/OOP/Uzemni_opatreni_lokalita_Lisen_Kostelicek.pdf

Pfiloha &. 1

UZEMNI OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE V K.U. LISEN, LOKALITA KOSTELICEK

Legenda:

uzemni opatfeni o stavebni tzavére
m v k.0. Lisen, lokalita Kosteli¢ek
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’ . Umistovat stavby nebo zafizeni, jejich zmény, ménit vliv jejich
Uzemnl uzivani na Uzemi, ménit vyuziti Uzemi a chranit ddlezité zajmy
v Uzemi lze jen na zakladé uzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak.

rozhodovani -
V)I/ChOd |Sko > Mechanismy zmén dle StZ

o Mechanismy zmén dle jinych zakon(




Mechanismy zmen v uzemi dle StZ

Uzemni Uzemni Verejnopravni
rozhodnuti souhlas smlouva

Regulacni Spolecné Spolecny
plan povoleni souhlas




Mechanismy
Zmen v uzemi
dle jinych
zakonu

Nahrazujici postupy a akty
vydané podle StZ

e Zakon o pozemkovych upravach
e Horni zakon

Doplnujici postupy a akty
vydané podle StZ

e Podkladové akty
e Navazujici akty
e Lesni zakon




Uzemné

planovaci
informace

Predbézna informace o
o podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na
zakladé uzemné planovacich podkladl a Uzemné planovaci
dokumentace

o podminkach vydani regulacniho planu, dzemniho rozhodnuti, véetné
seznamu dotcenych organu

o podminkach vydani uzemniho souhlasu v pfipadech, kdy je mozno
jim nahradit Uzemni rozhodnuti, véetné seznamu dotéenych orgdnd

Platnost
° 1 rok od vydani

o, pokud v této Ih(té organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo
ke zméné podminek, za kterych byla vydana

Povinné subjekty

o krajsky urad, urad uzemniho planovani, obecni urad povéreny pro
vykon cinnosti pofizovatele a stavebni Urad v rdmci své plsobnosti

Zadost
o konkrétni pozadavky na informaci

o konkrétni Udaje o svém zameéru, zejména ucel a technickeé provedeni
stavby nebo jiného opatreni v uzemi



Stavebni urad
Dotcené organy
Su bJekty Dotéené subjekty
L’JZGmn I’ho o Ucastnici fizeni

> Vlastnici verejné dopravni a technické infrastruktury

rozhodovani

Verejnost
> DotCena verejnost




e Obecny stavebni urad

eministerstvo, které je ustfednim spravnim Uradem ve vécech stavebniho fadu,
ekrajsky urad

eobecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti

epovéreny obecni urad

eméstsky a obecni Grad, ktery tuto pldsobnost vykondval ke dni 31. prosince 2012

Stavebni urad

s vyjimkou pravomoci ve vécech Uzemniho rozhodovani, ALE nejde-li o spolecny postup

Organy vykonavajici statni spravu podle zvlastnich pravnich predpist na usecich

eleteckych staveb, staveb drah, staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vetfejné pfistupnych tcelovych
komunikaci, vodnich dél

el V/ojenské a jiné stavebni drady




UMISTOVANI STAVEB

Prvostupnove Krajske urady MMR URADY URADY
Obec typu N Obec_typu 2.3 (jen pii vyhrazeni) (u staveb pE:dIe §13 or:ist. 257 § 16 S7 §1657
(pouze Cast) (vdechny) a pii vyhrazeni)

OBECNE STAVEBNI URADY - § 13 SZ

SPOLECNE UZEMNI A STAVEBNI RIZENI

OBECNE SU SPECIALNI SU JINE STAVEBNI URADY UdﬁEig:;" B&;“A%KYE
§1357 §1557 § 16 odst. 2 57
§16 SZ §16 572
Stavebni zakon Zvlastni pravni pfedpisy + podptmé SZ Stavebni zakon
.12, 3% | Krajské urady | MMR Wodopravni Specialni SU pro Drazni urad fad pro civilr MO MV MSp MPO
urad pozemni komunikace etectvj
(3, KU, MZe) (3, KU, MD)
Obecné stavby Vodni dila Pozemni komunikace Drahy etecké stavb 16/ 2 16/ 2 16/ 2 § 16/ 2 §160dst. 157 | § 160dst. 357
254/2001 Sb. 13/1997 Sb. 266/1994 Sb. /1997 Sh’ ism. ism. pism. c) pism. d) SZ
S 5 S




DotCené organy
a zavazna

Ochrana verejnych zajmu podle zvlastnich pravnich predpisu

stanoviska nebo Stz
01 ochrana Zivotniho prostredi , , .
02 ochrana prirody a krajiny Z3avazna stanoviska
gﬁggmgﬂg ;ﬂdugi > Ukon uc“:iné,m'/ spravnim qrgénem na zéklzi\,dé z,ékona, ktery neni
05 ochrana zemédélského plidniho samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni
fondu . , , , v/ , 7
= 06 ochrana lesa ° obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti a pro jiné ukony
= 07 ochrana loZisek nerostnych surovin stavebniho uradu,...
= (8 odpadové hospodarstvi
= (9 ochrana veiejného zdravi , .. ]
= 10 veterinarni sprava Zasady Cinnosti
= 11 pamatkova péce v. .
= 12 doprava na pozemnich komunikacich ° soucinnosti
= 13 doprava drazni o .
= 14 doprava letecka koordinace
= 16 energetika
= 17 vyuZivani jademé energie o vazanosti
a ionizujiciho zareni
18 obrana statu o kontroly

19 cvilni ochrana

20 pozami ochrana

21 pozemkove upravy

22 elektronické komunikace

23 bezpetnost statu

24 dalSi oblasti (integrovana prevence,
prevence zavaznych havani atd.)




Spravni rozhodnuti o
° umisténi stavby nebo zafizeni

Uzemnl ° zmeéneé vyuziti Uzemi
rOZhOd N Utl’ o zmeéneé vlivu uzivani stavby na uzemi

o déleni nebo scelovani pozemkd
° ochranném pasmu




Uzemni fizeni

ZADOST O VYDANI UZEMNIHO ROZHODNUTI

ZAHAJENI RIZENI

Pisemna forma fizeni Ustni jednani, je-li to ucelné Specifika

UPLATNENI ZAVAZNYCH STANOVISEK, NAMITEK A PRIPOMINEK

POSUZOVANI ZAMERU

VYDANI ROZHODNUTI

Bez zbyte¢ného odkladu Ve |haté do 60 dnl Ve |haté do 90 dnli



Ucastnici
uzemniho

rizeni a
namitky

= Obligatorni

e Zadatel

e Obec, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany zamér
uskutecnén
e namitky k ochrané zajmuU obce a zajm{ obc¢an( obce

e Fakultativni

¢ Vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt
pozadovany zamér uskutecnén, neni-li sam zadatelem, nebo
ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo
stavbg,

e Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemklm nebo stavbam na
nich mze byt Uzemnim rozhodnutim pfimo dotceno.

e namitky v rozsahu, jakym muze byt jeji pravo primo
dotceno




Soulad s pozadavky

o stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisd,
zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi,

° na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k moznosti
a zpUsobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a

Posuzovénl’ bezpelnostnich pdsem

o zvlastnich pravnich predpist a se zavaznymi stanovisky;,
popripadé s rozhodnutimi dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich predpist nebo stavebniho zdkona, popfripadé s
vysledkem reseni rozpord.

Zameru

Ovéreni Uc¢inkd budouciho uzivani stavby, jde-li o stavby,
které |ze provést bez stavebniho povoleni nebo souhlasu s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru




Vlastnici verejné dopravni a technické infrastruktury

o Stanovisko k mozZznosti a zplsobu napojeni nebo k podminkam
dotCenych ochrannych a bezpecnostnich pasem

,Spravci siti

> Souhlas nebo smlouva o vybudovani nové/uUpraveé stavajici
infrastruktury




mmm  POSoOuzeni organem Uzemniho planovani

e Zavazné stanovisko

SOU Iad * nejde-li 0 zaméry vyjmenované v § 96b odst. 1 pism. a) —
h)

zameéru s UPD

Posouzeni stavebnim Uradem pfri rozhodovani

e nevydava-li se zavazné stanovisko




Uzemni

souhlas

sy PoZadavky na umisténi a charakter zaméru

e v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose,
e pomeéry v Uzemi se podstatné nemeéni

* nevyzaduje nové naroky na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

e podraditelny do kategorie vymezené zdkonem

s POZadavky na ozndmeni

e souhlasna zavazna stanoviska, popripadé souhlasna rozhodnuti
dotéenych organl
e souhlasy osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkidm nebo stavbdam na nich maze byt
umisténim stavebniho zdméru primo dotceno;
e vyjimka pro stavebni zaméry v § 103 umisténé ve vzdalenosti od
spolecnych hranic pozemkU vice nez 2 m

Jiny spravni tkon stavebniho Ufadu podle &asti étvrté SR

* Nevede se spravni fizeni, nerozhoduje se




Nepovinné instituty pro vybrané stavebni zaméry

¢ \\vhody/nevyhody?

Spolecne R

e Spolecné Uzemni a stavebni fizeni = Uzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni v jednom

postupy 2v1

mmm  SPolecny souhlas

e Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohld$eného stavebniho
zaméru v jednom




Regulacni plan

,,Kolektivni Uzemni rozhodnuti“

Regulacnim planem lze nahradit Uzemni rozhodnuti
° Nutné vyslovné stanovit rozsah

> Nelze nahradit Uzemni rozhodnuti pro zaméry podléhajici posuzovani vlivll na Zivotni prostredi




Verejnopravni smlouva

Ve véci
o Umisténi stavby
o Zmény vyuziti Uzemi
o Zmény vlivu uzivani stavby na uzemi

Nelze, v pripadé zaméru, pro ktery je vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivu
provedeni zaméru na zivotni prostredi

Strany
o Stavebni Urad a zadatel

Podklady
> Souhlas potencidlnich Ucastniktd uzemniho fizeni

o Zavaznad stanoviska, prip. rozhodnuti dot¢enych orgdnd



Préva k Zadatel

o Vlastnik pozemku
pOZGm kU ° Osoba opravnéna ze sluzebnosti nebo prava stavby k pozemku

dOtéenéhO > Souhlas vlastnika pozemku

o Souhlas se nedoklada, je-li pro ziskani potrebnych prav k pozemku nebo stavbé

A\ 4
Zm e n O u pro pozadovany stavebni zameér nebo opatreni stanoven ucel vyvlastnéni
zakonem.




mam Predkupni pravo

e Opravnény = obec, kraj, stat

e Povinny = vlastnik pozemku uréenému Uzemnim
planem nebo regulacnim planem pro verejné
prospésnou stavbu nebo verejné prostranstvi a

Préva k stavby na tomto pozemku
pozemku » Vanik

dotceneho
zmenou " zanik

e Nevyuziti opravnénou osobou

e Nabytim ucinnosti Uzemniho planu nebo
regulacniho planu = vécnépravni ucinky

s Nahrady za zménu v Uzemi

e Za stavebni uzaveéru
e Za zrusSeni urceni pozemku k zastaveni




Ochrana
zakonnosti a
dotCenych

prav v
procesu
uzemniho
planovani

Proti opatreni obecné povahy nelze podat radny opravny
prostredek.

Spravni prezkum
> Dle SR
o Zahajeni do 1 roku od ucinnosti OOP

Soudni prezkum
o Navrh na zruseni OOP nebo jeho ¢asti
> Dle SRS
o Prekluzivni Ihtta k podani ndvrhu 1 rok od nabyti u¢innosti OOP
o Aktivni legitimace

o Ten, kdo tvrdi, Ze byl zkracen na svych prdvem OOP
° Obec



Ochrana
zakonnosti a
dotCenych

prav v
procesu
uzemniho

rozhodovani.

Uzemni fizeni — Gzemni rozhodnuti
o Radné opravné prostfedky dle SR
o Mimotradné opravné prostfedky dle SR
o Spravni prezkum dle SR
> Soudni pfezkum dle SRS

> Zaloba proti rozhodnuti spravniho orgénu

Uzemni souhlas
o Spravni prezkum dle SR
> Soudni pfezkum dle SRS

o Zaloba proti nezdkonnému zasahu
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