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VLASTNICKE PRAVO K POZEMKUM

= Zakladni lidské pravo
= Evropska umluva o lidskych pravech — dodatkovy protokol
= Pravo na pokojné uzivani majetku
= Listina zakladnich prav a svobod
= Pravo vlastnit majetek
= Absolutni majetkové pravo
=  PuUsobi vuéi kazdému
= Vnitfni a vnéjSi meze jeho vykonu
= Vyvlastnéni nebo nucené omezeni jen ve vefejném zajmu, na zakladé zakona a za nahradu

= Dobrovolné omezeni z dlivodu individualniho zajmu



PREDMET VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.

= Pozemek jako trojrozmérna véc vs. § 1023 OZ
= Opakovani z pfednasky C. 1
,VEci“, které nejsou soucasti ani pfislusenstvim pozemku

= PrisluSsenstvi pozemku

= vedlejSi vec vlastnika u véci hlavni, je-li uCelem vedlejSi véci, aby se ji trvale uzivalo spoleCné s hlavni véci v ramci jejich
hospodarskeho uréeni

= Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci vliastnika u stavby prislusenstvim pozemku, je-li jejich ucelem, aby se jich se
stavbou nebo pozemkem v ramci jejich hospodarského ucelu trvale uzivalo.

= Pri prevodu vlastnictvi sdili prislusenstvi véci pravni osud véci hlavni bez zretele k tomu, jestli t¢astnici smlouvy v ni toto
pfisluSenstvi primo identifikovali. NS 28 Cdo 133/2001



SUBJEKTY VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.

Kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vsech viastniki ma stejny zakonny obsah a ochranu.

= Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovani potreb celé spolecnosti, rozvoje narodniho
hospodarstvi a verejného zajmu smi byt jen ve vlastnictvi statu, obce nebo uréenych pravnickych osob;

zakon muze také stanovit, Ze urcité véci mohou byt pouze ve vlastnictvi obant nebo pravnickych osob
se sidlem v Ceské a Slovenské Federativni Republice.

= Vyhradni viastnictvi

= Specifické postaveni statu, obci a kraju (viz prednaska ¢. 4)



PLURALITA SUBJEKTU VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.

= Spoluvlastnictvi

= Vzhledem k véci jako celku, se spoluvlastnici povazuji za jedinou osobu a nakladaji s véci jako jedina osoba.

= Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci. Toto pravo je omezeno stejnym pravem kazdeho dalsiho
spoluvlastnika.

= Pridatné spoluvlastnictvi
= Bytové spoluvlastnictvi

=  Spoluvlastnictvi nemovité véci (pozemku) zalozené viastnictvim jednotek
= Spolecné jméni manzell

= bezpodilové® spoluvlastnictvi



PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVI

= Véc nalezici spolecne nékolika viastnikum samostatnych veci
urcenych k takovému uzivani, ze tyto véci vytvareji mistné i ucelem
vymezeny celek, a ktera slouzi spoleCnéemu ucelu tak, ze bez ni neni
uzivani samostatnych véci dobre mozné, je v pridatnem
spoluvlastnictvi téchto vlastnikua.

= Zapis v katastru nemovitosti
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SPOLUVLASTNICTVI

= Spoluvlastnik muze se svym podilem nakladat podle své vlle. Takové nakladani vSak nesmi byt na ujmu
pravum ostatnich spoluvlastnikl bez zfetele k tomu, z eho vyplyvaiji.

= Pfedkupni pravo spoluvlastnikt s vécné-pravnimi ucinky
= Pfevod uplatny i bezuplatny (s vyjimkou osob blizkych)
= Moznost vzdani se predkupniho prava
= Rozdéleni spole€ného pozemku (§ 1144 vs. § 1142 OZ)
= QOddéleni ze spoluvlastnictvi nebo zruseni spoluvlastnictvi
= Dohoda nebo rozhodnuti soudu
= Podminky: vhodna doba, ucelové urceni, zpusob vyuZiti, neSikanozni jednani, podstatné nesnizeni hodnoty
= Specifika zemédélskych pozemku (§ 1142 OZ)

= Zemédélsky pozemek muize byt rozdélen jen tak, aby délenim vznikly pozemky ucelné obdélavatelné jak vzhledem k rozloze, tak i k
moznosti stalého pristupu.

= Specifika lesnich pozemku (§ 12 odst. 3 LZ)

= Déleni lesnich pozemku, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas organu statni spravy lest. Organ statni

spravy lest souhlas nevyda, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru nebo velikosti, neumoZzriujici Fadné hospodafeni
v lese.



OBSAH VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU.

Prava

= \/ mezich pravniho radu libovolné s véci
nakladat a jiné osoby z toho vyloucit.

= Vlastnicka triada

= pravo véc drzet, uzivat a pozivat, disponovat s ni

= Pravo véc opustit

= Elasticita a trvalost

Povinnosti

Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na ujmu prav
druhych anebo v rozporu se zakonem chranénymi
obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské
zdravi, pfirodu a zivotni prostredi nad miru stanovenou
zakonem. CI. 11 odst. 3 Listiny

Vlastniku se zakazuje nad miru pfiméfenou pomeram
zavazne rusit prava jinych osob, jakoZ i vykonavat takove
ciny, jejichz hlavnim acelem je jiné osoby obtézovat nebo
poskodit. § 1012 OZ druha véta

Vlastnik pozemku musi snaSet uzivani prostoru nad
pozemkem nebo pod pozemkem, je-li pro to duleZity
davod a déje-li se to takovym zpusobem, Ze viastnik
nemdaze mit rozumny davod tomu branit. § 1023 OZ

= Vnitfni meze



NABYVAN| VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM

= Prevod (vule vlastnika)

= Smlouva

= Nezavisle na vuli vlastnika
= Exactu - L : ,
= Nelze vytvorit ani privlastnit okupaci.
= Exlege
= Dédeéni
= Jiné pravni skuteCnosti

= PrFirastek, prestavek, vydrzeni, opusténi



NABYVAN| VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.

PREVOD.

= Nabyvani vliastnickeho prava k nemovitostem
evidovanym v katastru nemovitosti je
dvoufazové; jeho esencialnim predpokladem je
vznik zavazkove pravniho vztahu (napfr.
= Smlouva (titulus) prostrednictvim uzaviené kupni smlouvy, jejimz
= Kupni, darovaci, sménna, nejpojmenovana pfedmél‘em je L,Ip/atny pfeVOd vlastnického préva
: . k predmétnym nemovitostem z prodavajiciho do
" Pisemna forma (§ 560 OZ) viastnictvi kupujiciho za dohodnutou kupni
= Intabulace (modus) cenu) s pravnimi ucinky inter partes, kdy k
= Vklad do katastru nemovitosti (§ 1105 OZ) nabyti vlastnickeho prava k takto smluvné
prevadenemu nemovitému majetku a tedy k
dovrSeni vécné pravnich ucinku erga omnes, je
zapotrebi vkladu tohoto vlastnického prava do
katastru nemovitosti. NS 30 Cdo 3991/2010



NABYVAN| VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.

= Exlege = Exactu
= Zakon ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci = Rozhodnuti soudu
z majetku CR do vlastnictvi obci = Rozhodnuti spravniho Gfadu

= ,BeneSovy“ dekrety = Vyvlastnéni, restituce, pozemkové Upravy



NABYVAN| VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.

JINE PRAVNI SKUTECNOSTI.

= Dédéni

=  Smrt zUstavitele — potvrzeni dédictvi soudem
= \ydrzeni

= Zpusobily pfedmét a subjekt

= Poctiva a prava drzba

= Uplynuti doby

= 10(fadna)/20(mimofadna) let

= QOpusteni

= Nevykonava-li vlastnik viastnické pravo k nemovité veci po dobu deseti let, ma se za to, ze ji opustil. (§ 1050
odst. 2 OZ)

= Opusténa nemovita vec pripada do vlastnictvi statu. (§ 1045 odst. 2)



NABYVAN| VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.

JINE PRAVNI SKUTECNOSTI.

= Prestavek

= Zasahuje-li trvala stavba zfizena na vilastnim pozemku jen malou ¢asti na malou cast ciziho pozemku, stane se
cast pozemku zastavéneho prestavkem vlastnictvim zrizovatele stavby; to neplati, nestavél-li zrizovatel stavby
v dobré vire.

=  PFirdstek
= NAPLAVENINA

= Zemina naplavena poznenahla na breh nalezi viastnikovi pobrezniho pozemku. To plati i o pfirtstcich vzniklych pasobenim
vétru nebo jinych prirodnich sil.

= STRZ

= Velka a rozeznatelna ¢ast pozemku, kterou vodni tok odplavi k jinemu brehu, se stava soucasti pobrezniho pozemku, pokud
puvodni viastnik k odplavenému pozemku neuplatni své pravo po dobu jednoho roku.

= OSTROV

= Oddéli-li vodni tok od pozemku jeho ¢ast jako ostrov, je viastnik pivodniho pozemku viastnikem ostrova. V ostatnich
pfipadech Ostrov nalezi ostrov vlastniku vodniho koryta.



ZANIK VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU

= Totozné se zpUsoby nabyvani

Nelze zni¢enim

= Opusténi pozemku

Pravni jednani?

= NS 28 Cdo 1254/2003
Soulad s dobrymi mravy?
= 1. US 696/02
Domnénka opusténi

= Vazba na katastr nemovitosti

L] § 64 a 65 KatZ — nedostate¢né identifikovani viastnici

Opusteni véci (derelikce) je zpravidla definovano jako pravni tukon
vyjadrujici vuli dosavadniho viastnika nebyt jiz nadale viastnikem
veci. Opusténi véci je tedy pravni ukon, ktery musi mit vSechny
nalezitosti oproti ztraté veci, ktera je udalost. Opusténi véci
vlastnikem zahrnuje volni stranu jednostranného pravniho tkonu,
ktera musi byt bezpeéné dolozZena, pricemz projev vile tu musi byt
vykladan ve smyslu § 35 Ob¢Z 1964 s uvazenim i individuéalnich
zvlastnich pfipadu, opusténi nejen véci moviteé, nybrz dokonce véci
nemovité. NS 28 Cdo 1254/2003

Pravo opustit véc (ius dereliquendi) je soucasti obsahu
vlastnického prava a jeho podstatou je projev vule viastnika (byt'i
konkludentni), nadale nebyt vlastnikem véci. Samotné fyzické
opusténi véci takovy pravni nasledek nemuize vyvolat, neni-li
vyrazem vule zaméfené na zanik vlastnického prava. Animus
dereliquendi nelze dovozovat pouze z toho, zZe se dédicoveé de
facto neujali vliastnického prava k nemovitostem, tzn. nezmocnili
zadnou osobu k vykonu spravy nemovitosti, aniz by bylo najisto
postaveno, Ze obsahem jejich vile byl zanik vlastnického prava,
zejména s prihlédnutim k tomu, ze k udajnemu opusténi mélo dojit
pred rokem 1989 - v obdobi totalitniho reZimu, ktery se vyznacoval
despektem k soukromeému vlastnictvi. Princip demokratického
pravniho statu, jak ma na mysli ¢l. 1 odst. 1 Ustavy, vyZaduje, aby
statni organy spolehlivé zjistovaly, zda vile viastnika skutecné
smeruje k derelikci jeho majetku. Paralelné vSak kazdy vlastnik
nese - v duchu parémie "vilastnictvi zavazuje" - odpovednost za
vykgnG\ggfé‘gického prava (tedy i za radnou spravu svého majetku).
.U



VLASTNICKE PRAVO JAKO HRANICE POZEMKU

= Jsou-li hranice mezi pozemky neznatelné nebo pochybneé, ma kazdy soused pravo pozadovat, aby je soud
urcil podle posledni pokojné drzby. Nelze-li ji zjistit, urci soud hranici podle slusneho uvazeni.

= Urceni pochybné hranice (sporné)
= Zaloba na uréeni vlastnického prava podle § 80 OSR
= VytyCovani hranic a geometricky plan dle KatZ
= UrCeni neznatelné hranice (objektivné nezjistitelné)

= Zaloba na stanoveni priib&hu hranice

= Napf. pozemky ve zjednodusené evidenci

= Vznikne-li mezi vlastniky sousednich nemovitosti spor o hranice pozemku Ci parcely, nemuze se Zalobce
u soudu domahat opravy vyméry parcely v katastru nemovitosti. NS 22 Cdo 2028/2008



DALS| VECNA PRAVA K POZEMKUM - PREHLED

Vécna prava k veci cizi Prava s vecne-pravnimi ucinky

= Pravo stavby = Prekupni pravo

= Vécna bfemena = \yhrada zpétné koupé/zpétného prodeje
=  Sluzebnosti n

=  Realna bremena

= Zastavni pravo



DALSI VECNA PRAVA K POZEMKUM

Pravo stavby (§ 1240 — 1256 OZ) Zastavni pravo (§ 1309 — 1349 O2)
= Pravo stavebnika mit na povrchu nebo pod = Zajistovaci funkce
povrchem ciziho pozemku stavbu . Vznik
= Stavba vyhovujici pravu stavby je jeho soucasti, = Smluvni
ale také podleha ustanovenim o nemovitych vl
vécech. = Exlege

= Casové& omezené (max. 99 let), uplatné
(stavebni plat)

= Zakonneé vzajemné predkupni pravo

= Vlastnik pozemku - stavebnik



DALSI VECNA PRAVA K POZEMKUM

Predkupni pravo

= Smluvni vedlejSi ujednani

= Exlege/ex actu

V rezimu OZ (spoluvlastnici)
V rezimu zakona o SPU

V rezimu stavebniho zakona (verejné prospésné
stavby a verejna prostranstvi)

V rezimu ZOPK (zvlasté chranéna uzemi)

Vécna bremena (§ 1257 an. OZ)

Sluzebnosti

= Véc muze byt zatizena sluzebnosti, ktera postihuje viastnika véci jako
vécné pravo tak, Ze musi ve prospéch jineho néco trpét nebo néceho se
zdrzet.

= Osobni nebo pozemkové
Realna bfemena

= ... Vlastnik véci je jako dluznik zavazan vuci opravnéné osobé néco ji
davat nebo néco konat.

= PInéni opakovaného charakteru (sluzby, zboZzi, ...)
= Vymének

= Smlouvou o vyménku vlastnik nemovité véci vymiriuje v souvislosti s jejim
prevodem pro sebe nebo pro treti osobu poZzitky, ukony nebo prava slouzici
k zaopatieni na dobu Zivota nebo na dobu urcitou a nabyvatel nemovité véci
se zavazuje zaopatfeni poskytnout.

= Je-livymének zfizen jako realné bfemeno, ucini nabyvatel nemovité véci
v8e, co je z jeho strany zapotiebi, aby vymének mohl byt zapsan do
verejného seznamu.



SLUZEBNOSTI

Pozemkoveé sluzebnosti (§ 1267 — 1282
OZ) Osobni sluzebnosti (§ 1283 — 1296 OZ)

= Vlastnikova“ sluzebnost (§ 1257 odst. 2 OZ) -
= Lesni sluzebnosti

Pravo uzivaci

= Pravo pozivaci
= Sluzebnost inzenyrské sité - Prenechani uzivacich prav
= Vodni“ sluzebnosti
= SluZebnost okapu
= Pravo na svod deStoveé vody
= Pravo na vodu
= SluZzebnost rozlivu

= Pravo vodovodu
=  Sluzebnost stezky/pruhonu/cesty
= Pravo pastvy



ZAKONNA VECNA BREMENA

= \Vznik ze zakona

= Energeticky zakon, zakon o elektronickych komunikacich, ...
= Druhové vymezeny okruh opravnénych subjektl
= Subsidiarni pouzitelnost OZ
= Nezapisuji se do katastru nemovitosti

= Jednorazova nahrada

= Prekluzivni Ihuta k uplatnéni



OMEZENI| VLASTNICKEHO PRAVA — SOUSEDSKA PRAVA

= |mise (§ 1013 O2)
= Vlastnik se zdrzi véeho, co pusobi, Ze odpad, voda, kour, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky (imise)
vnikaji na pozemek jiného vilastnika (souseda) v mife nepfimérené mistnim pomérim a podstatné omezuji obvyklé uzZivani
pozemku; to plati i o vnikani zvirat.
= Vefejnopravni souvislosti
= Porosty
= Podrosty, pfevisy, spadlé plody (§ 1013 OZ), sazeni stromu (§1017 OZ)
= Rozhrady (§ 1024 — 1028 OZ)
= Ma se za to, ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné prirozené nebo umélé rozhrady mezi sousednimi pozemky jsou spolecné.
= Oplocovani pozemku — pravo nebo povinnost?
= Upravy a udrzba pozemku (§ 1018 — 1023 OZ)
= Vstupy na pozemek a uzivani pozemku
= Pravo nezbytné cesty (§ 1029 — 1036 OZ)

= Vlastnik nemovité véci, na niZ nelze radne hospodarit Ci jinak ji radné uZivat proto, Ze neni dostatecné spojena s verejnou cestou, muze Zadat, aby
mu soused za nahradu povolil nezbytnou cestu pfes svuj pozemek.

= Jiné pravni davody (napf. § 1021 OZ)



OMEZENI| VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM

VEREJNOPRAVNIHO CHARAKTERU

= Normy verejneho prava kogentniho charakteru

= Druhové vymezeny okruh opravnénych subjektd = Nahrada za omezeni vlastnického prava
= RuUzna forma = Vnitfni omezeni — bez nahrady
=  Omezeni uzivani (zakaz nebo podminéneé) = VnéjSi omezeni
= Povinnost péce (aktivni konani) = Nahrady na zakladé zakona
= Povinnost strpét = Ad hoc nahrady
= umisténi zafizeni nebo provadéni ¢innosti * Lhtty k uplatnéni naroku

= vstup na pozemek, pozivani plodu



OMEZENI| VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM

VEREJNOPRAVNIHO CHARAKTERU

Verejné uzivani a jiné vstupy na

pozemky Ochranna pasma
= Obecné uzivani = Vznik
= |esy, vody, pozemni komunikace, pozemky ve volné . , v . .
pﬁ’r%dé Y. P P y = Spravni akt organu verejné moci
= Opravnény = kazdy = Uzemni rozhodnuti
= Stanoveny ucel a meze uzivani = Opatfeni obecné povahy
= Bez nahrady = Ze zakona

" Vstupy na cizi pozemky = Ochrana objektu nebo subjektu
= ochrana vefejnych zajmu

= (drzba pozemku = ? Nahrada ?

= \efejna prostranstvi



VYVLASTNENI

Vyvlasthovaci

=  QOdnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo
prava odpovidajiciho vécnému bremenu k
pozemku nebo ke stavbé pro dosazeni ucelu
vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem




PRAMENY PRAVNI UPRAVY

= Listina (€. 11 odst. 4)

= Vyvlastnéni nebo nucené omezeni viastnického prava je mozné ve verejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nahradu.
=  Obcansky zakonik (§ 1037 — 1039)

= Ve verejném zajmu, ktery nelze uspokojit jinak, a jen na zakladé zakona Ize viastnické pravo omezit nebo véc vyvlastnit.

= Za omezeni vliastnického prava nebo vyviastnéni véci nalezi viastnikovi plna nahrada odpovidajici mire, v jaké byl jeho majetek
temito opatrenimi dotcen.

= Zakon €. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni

= Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci

= Novela €. 169/2018 Sb. s udinnosti od 1. 9. 2018, resp. 1. 7. 2019
= Zakon o zajiStovani obrany statu
= Vyvlastnéni ve zkraceném fizeni

= stav ohrozeni statu nebo valecCny stav



subsidiarita
vyvilastneni

ucel . - ..
verejny zajem

vyvilastneni

soulad s cili a
ukoly uzemniho
planovani

minimalizace

~4sahu nahrada
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UCELY VYVLASTNENI STANOVENY ZVLASTNIM ZAKONEM

Stavebni zakon (§ 170)
Zakon o vodach

= Prava k pozemkum a stavbam, potfebnym pro
uskutecnéni verejné prospésnych staveb na ochranu
pred povodnémi, Ize odejmout nebo omezit postupem
podle zakona o vyvlastnéni.

Zakon o statni pamatkovée péci
= Ochranné pasmo

= Zanedbana kulturni pamatka
Lazerisky zakon

= Pokud vlastnik nemovitosti brani

= a) vyhledavani pfirodniho lécivého zdroje, Ize vlastnicka
prava k nemovitosti omezit,

= b) vyuzivani nebo ochrané pfirodniho léCiveého zdroje a
ochrané zdroje pfirodni mineralni vody, Ize vlastnicka
prava omezit nebo nemovitost vyvlastnit.

Zakon o pozemnich komunikacich

= Podle zvlastniho pravniho predpisu lze odejmout nebo
omezit

= a) vlastnické pravo k pozemku nebo ke stavbé nebo pravo
odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku nebo ke stavbé
potfebnym k uskuteCnéni vystavby, opravy, upravy,
modernizace nebo rekonstrukce dalnice, silnice, mistni
komunikace . tfidy, jejich soucCasti, pfisluSenstvi nebo
staveb souvisejicich,

= Db) vlastnické pravo k pozemku, jestlize byla dalnice, silnice
nebo mistni komunikace zfizena na cizim pozemku.

Energeticky zakon
Zakon o elektronickych komunikacich



§ 170 STAVEBNIHO ZAKONA

= Prava k pozemkum a stavbam, potfebna pro uskute¢néni staveb nebo jinych verejné prospésnych
opatreni podle tohoto zakona, Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci a jde-li 0

= Q) verejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, v€etné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby
a fadného uzivani pro stanoveny ucel,

= D) verejné prospésné opatieni, a to snizovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
zvySovani retencnich schopnosti uzemi, zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability a ochranu
archeologického dédictuvi,

= ) stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu,
= d) asanaci (ozdravéni) uzemi.

= Pravo k pozemku nebo stavbé Ize odejmout nebo omezit téz k vytvoreni podminek pro nezbytny
pristup, radné uzivani stavby nebo pfijezd k pozemku nebo stavbeé.



PODMINKY VYVLASTNENI. VEREJNY ZAJEM

= \erejny zajem na dosazeni ucelu vyvlastnéni pfevazuje nad zachovanim dosavadnich prav

vyvlastnovaného

Prokazani ve vyvlastihovacim fizeni

V konkrétné uréené véci nelze stanovit zakonem



PODMINKY VYVLASTNENI

= Subsidiarita vyvlastnéeni

= Prava potfebna pro uskute¢néni ucelu vyvlastnéni nelze ziskat dohodou nebo jinym zpusobem
= Doruceni navrhu dohody — vyzva k jednani/uplynuti Ihtty k akceptaci navrhu — navrh na vyvlastnéni

= \ySe kupni ceny v navrhu dohody neni upravena (s vyjimkou zakona o urychleni vystavby)

= Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

= Uzemni rozhodnuti jako podklad k Zadosti o zahajeni vyvlastfiovaciho Fizeni



PODMINKY VYVLASTNENI. PRINCIP MINIMALIZACE.

= Rozsah, ktery je nezbytny k dosazeni ucelu vyvlastnéni

= Princip minimalizace zasahu
= [ntenzita (odnéti vs. omezeni) a rozsah (€ast vs. cely pozemek)

= RozSifeni predmétu vyvlastnéni na zadost



PODMINKY VYVLASTNENI. NAHRADA ZA VYVLASTNENI.

Nahrada za pozemek

Cena urCena znaleckym posudkem
= Ve vySi ceny obvyklé

= Princip ,pole za pole®

Nahradni pozemek

= Sména

Nahrada nakladu

Dodatecna nahrada

V ramci soudniho projednani

VySe nahrady za vyviastnéni ma byt stanovena ve
vySi, ktera ma vyvlastnovanému zajistit, aby mu
nevznikla majetkova ujma (s prihlédnutim k mistu a
casu), a ze znaleckého posudku se pritom vychazi.

Skutecnost, ze ustanoveni § 20 odst. 1 zakona o
vyvlastnéni stanovi, kdo a za jakych okolnosti ma
takovy znalecky posudek obstarat (vyzadat jej)
neznamena, ze by se néco ménilo na zakladnim
pozadavku stanoveni vySe nahrady tak, aby
odpovidala majetkové uimé, ktera se u
vyvlastriovaného projevi v dusledku vyvilastnéni.
Slouzi jen tomu, aby v procesu vyvlastnovani byl
dan navod k postupu za u¢elem nalezeni
optimalniho reseni pro vyvlastnovaneho i
vyvlastriovatele.

NS 21 Cdo 3380/2014



VYVLASTNENI A PRAVA TRETICH OSOB

= Zanikaji vSechna prava tretich osob k vyvlastnenému pozemku nebo stavbe, s vyjimkami
= Pravo najmu bytu, nebytového prostoru, stavby nebo pozemku

= \Vécna bfemena, u nichz verejny zajem vyzaduje, aby i po vyvlastnéni pozemek nebo stavbu nadale zatézovala



VYVLASTNOVACI RIZENI

Zahéjem’ na Koncentrace fizeni
zadost Znalecky bosudek R Rozhodnuti ve
« Poznamka v katastru yp Poylnne’ u§tn| VECI
i e
e
Odvolani

» Zapis pravomocného Soudni prezkum Revokace
rozhodnutido rozhodnuti rozhodnuti
katastru nemovitosti




ROZHODNUTI = DVA SAMOSTATNE VYROKY

O vyvlastnéeni

1. zruSeni nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému bremenu
k pozemku nebo ke stavbé, jichZ se vyvlastnéni tyka, nebo

2. omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbe
zfizenim vécného bfemene ve prospéech vyvlastnitele a vymezi
jeho obsah, anebo

3. odnéti vlastnického prava vyvlastiiovaného k pozemku nebo ke
stavbé a o jeho pfechodu na vyvlastnitele

4. vyzaduje-li to vefejny zajem, urCeni, ktera prava spojena s
pozemkem, stavbou nebo jejich ¢asti vyvlastnénim nezaniknou

5. ur€eni, v jaké lhaté je vyvlastnitel povinen zahajit uskuteériovani
ucelu vyvlastnéni; Inata nesmi byt delSi nez 2 roky od pravni moci
rozhodnuti

Odvolani
= Vzdy odkladny ucinek
Soudni pfezkum v ramci spravniho soudnictvi

O nahrade za vyvlastnéni

1. stanovi vySi nahrady pro vyvlasthovaného, jakoz i pro
opravneéneho z vécného bfemene, jejichz prava vyvlastnénim
zanikaji, a ulozi vyvlastniteli, aby jim nahrady zaplatil ve Ihité,
ktera nesmi byt delSi nez 60 dnu od pravni moci rozhodnuti,

2. urCeni, jaky pozemek nebo stavba prechazi do vlastnictvi
vyvlasthovaného, popfipadé rozhodne téz o vyrovnani rozdilu v
cené, v€etné lhaty k poskytnuti pInéni,

3. ur€eni, jakou Castku z nahrady pro vyvlasthovaného je
vyvlastnitel povinen poskytnout zastavnimu véfiteli,
podzastavnimu veériteli nebo opravnénému ze zajistovaciho
prevodu prava na uhradu splatnych zajiSténych pohledavek,

4. ulozi vyvlastniteli, aby nahradil vyvlasthovanému jim vynalozené
naklady na vyhotoveni znaleckého posudku, a ur¢i k tomu IhGtu

Odvolani

= Nebrani nabyti pravni moci vyroku o vyvlastnéni

Soudni pfezkum podle ¢asti paté OSR



REVOKACE ROZHODNUTI O VYVLASTNENI

= Na zadost vyvlastnovaného
= Du0vody

= Nezaplaceni nahrady ve Ihuté 60 + 30 dnu

= Nezahajeni uskuteChovani ucelu vyvlastnéni ve Ihaté 2 + 2 roky

= ZruSené nebo neplatné uzemni rozhodnuti urcujici vyuziti pozemku nebo stavby pro dany ucel (vazba na StZ)
= Dusledky

= Nabyti/pfechod prav, ktera byla vyvlastiiovanému odriata nebo omezena

= S vyjimkou prav tfetich osob

= Povinnost vratit vyvlastniteli nahradu za pozemek, kterou vyplatil a nahradu dalSich nakladu, ve vySi ktera dosud
nebyla vyvlastiovanym skutecné vynalozena

= PFechod vlastnického prava k nahradnimu pozemku/stavbé zpét do vlastnictvi vyviastnitele

= Povinnost vyvlastnitele nahradit vyvlastnovanému skodu a jinou ujmu, ktera mu vznikla v souvislosti s
vyvlastnénim, ledaze by ke Skodé nebo jiné ujmé doslo i jinak



VYVLASTNENI ZA UCELEM VYSTAVBY VYBRANE

INFRASTRUKTURY

= Specifika pro doruCovani navrhu smlouvy na ziskani potfebnych prav
= Specifika obsahu navrhu smlouvy

=  Specifické posuzovani splnéni podminky spocivajici v nemoznosti ziskat tato prava dohodou nebo
jinym zpUlsobem

= (QOdlisné Ihuty pro
= zahajeni uskuteCnovani ucelu vyvlastnéni
= revokaci rozhodnuti o vyvlastneni

= Zkraceni Ihat pro podani Zalob k soudum o polovinu

= pouceni ucCastnika vyvlastnovaciho rizeni o postupu podle zakona

= Specifika pravni moci vyrokd rozhodnuti o vyvlastni a odkladného ucinku Zaloby proti rozhodnuti o
vyvlastnéeni

= Specifika pro ukon¢eni najmu nebo pachtu



VYVLASTNENI ZA UCELEM VYSTAVBY VYBRANE

INFRASTRUKTURY

= Krajsky ufad jako pfislusny vyvlastnovaci urad ve vztahu k dopravni infrastrukture
= Mezitimni rozhodnuti

= Taxativni vyCet zamérl dopravni infrastruktury

= Splnéni podminek pro vyvilastnéni s vyjimkou vySe nahrady

= Nepfipustnost odvolani, rozhodnuti o Zalobé do 60 dnu

= \ySe nahrady dle navrhu smlouvy o ziskani prav, neni-li soudem zamitnuto mezitimni rozhodnuti



