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Nahlizeni do KN - online.

Web:
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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Spoluvlastnictvi

Osoby, jimz nalezi vlastnickeé pravo k veci spolecne,
jsou spoluvlastniky.

Podilové spoluvlastnictvi

Podil = mira Ucasti spoluvlastniku na pravech a
povinnostech ke spolecné veci, resp. na rozhodovani
o spolecné veci (vyjadrena procentem nebo zlomkem)

Spoluvlastnici se povazuji za jednu osobu a nakladaji
s veci jako jedina osoba.

Zapati prezentace 7
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Katastralni Gizemi: Bohunice [612006] ] Castecny m,{- -’-g. is z KN (LV) )
Cislo Lv: 272 Cena 50.- K&/A47
® |nformace o pozemku
Vyméra [mZ]: 210 Cena 50 K&/A42
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ' K—O‘Www
Cena 50 KC/A4#
Mapovy list: KMD
Urceni vyméry: Ze soufadnic v SJTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba
Budova s ¢islem popisnym:  Bohunice [411671]#; €. p. 353; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. £ 621
Stavebni objekt: €.p.3532
Ulice: Na piskové cesté#
Adresni mista: Na piskové cesté 353/292
Sousedni parcely ‘
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Bravencova Alena, Na Piskové cesté& 204/37, Bohunice, 62500 Brno 1/4
Jagova Blanka, Korejska 2006/3, Zabovesky, 61600 Brno 3/4
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ. i v
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Spoluvlastnictvi

Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé veci a jeho pravo
je omezeno pravem jineho spoluvlastnika.

,Vec v podilovem spoluvlastnictvi nalezi cela
kazdemu spoluvlastniku; rozdélena podilem neni
spolecna vec, ale vlastnické pravo, resp.
Spoluvlastnicky podil jako mira, kterou se
spoluvlastnik podili na pravech a povinnostech ke
spolecné veci.“ NS 28 Cdo 3939/2009

Zapati prezentace 9
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I

US - PL.US-st. 48/18

Uziva-li podilovy spoluvlastnik spolecnou vec bez
pravniho divodu nad rozsah odpovidajici jeho
spoluvlastnickemu podilu, zasahuje do prava vlastnit
majetek ostatnich spoluvlastniki chranéného cl. 11
odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod a vznika mu
na jejich Ukor bezduvodné obohaceni.

Zapati prezentace 11
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Podil

Kazdy ze spoluvlastniku je uplnym vlastnikem svého
podilu.

Spoluvlastnik muze se svym podilem nakladat podle
své vule. Takové nakladani vsak nesmi byt na Ujmu
pravum ostatnich spoluvlastniku bez zretele k tomu,
z ceho vyplyvaji.

Zapati prezentace 12
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Predkupni pravo

Prevadi-li se spoluvlastnicky podil na nemovite veci,
maji spoluvlastnici predkupni pravo, ledaze jde o
prevod osobé blizke. Nedohodnou-li se spoluvlastnici
o vykonu predkupniho prava, maji pravo vykoupit
podil pomérné podle velikosti podilu. Odstavec 1 se
pouzije i v pripadé, ze nektery ze spoluvlastniku
prevadi podil bezuplatne; tehdy maji spoluvlastnici
pravo podil vykoupit za obvyklou cenu.

Spoluvlastnik se muze vzdat predkupniho prava podle

§ 1124 s ucinky pro své pravni nastupce. Jde-li o

nemovitou vec zapsanou do verejného seznamu,
=paVZAdant se predkupniho prava se do néj zapise. 13
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Sprava spolecné veci

Aktivni solidarita:
(1) Kazdy ze spoluvlastniku je opravnén k Ucasti na
sprave spolecné veci.
(2) Pri rozhodovani o spolecné véeci se hlasy
spoluvlastniku pocitaji podle velikosti jejich podila.

Pasivni solidarita:
Z pravniho jednani tykajiciho se spolecne veéci jsou
vsichni spoluvlastnici opravnéni a povinni spolec¢né a
nerozdilné.

Zapati prezentace 14
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Sprava spolecné veci

O bézné sprave spolecné veci rozhoduji
spoluvlastnici vétSinou hlasu.

Rozhodnuti ma pravni ucinky pro vsechny
spoluvlastniky pouze v pripade, ze vSichni byli
vyrozumeéni o potrebé rozhodnout, ledaze se
jednalo o zalezitost, ktera vyzadovala jednat
okamzite. Spoluvlastnik opominuty pri rozhodovani
o neodkladné zaleZitosti muze navrhnout soudu,
aby urcil, ze rozhodnuti o neodkladné zalezitosti
nema vuci nému pravni ucinky, nelze-li po ném
spravedlive pozadovat, aby je snasel.

Zapati prezentace 15
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NS 22 Cdo 2515/2016

Z ustanoveni § 1128 odst. 2 o. z. vyplyva, ze
rozhodnuti o sprave spolecné veci ma pravni ucinky
pro vsechny spoluvlastniky pouze v pripade, ze
vsichni byli vyrozumeéni o potrebé rozhodnout, ledaze
se jednalo o zalezitost, ktera vyzadovala jednat
okamzite. V takovém pripadé ma rozhodnuti pravni
ucinky i pro spoluvlastniky, kteri nebyli vyrozumeéni o
potrebé rozhodnout; zakonna uprava (8 1128 odst. 2
véta druha o. z.) jim v teto situaci zaklada pravo
domahat se vydani soudniho rozhodnuti, kterym by
bylo urceno, ze rozhodnuti o neodkladné zalezitosti
nema vuci spoluvlastniku pravni Gcinky, nelze-li po
nem spravedlive pozadovat, aby je snasel.

Zapati prezentac 16
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K radneé sprave nalezeji veci, ktere se stale opakuji
a podle hospodarskych zasad jsou spojeny

s rozumnym uzivanim spolecné veci. NS R 1l 378/29
(Vazny 9397)

Spoluvlastnici domu mohou si upraviti uzivani tim

zpusobem, ze jednomu z nich jsou prenechany urcité
mistnosti do vyhradniho uzivani za uplatu ve prospéech
druheho spoluvlastnika. NS R 1l 168/30 (Vazny 9943)

Zapati prezentace 17
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US IV. US 1735/07

O hospodareni se spolecnou veci zasadné rozhoduji
spoluvlastnici, jejichz podily predstavuji vétsinu.
Majorizaci je vsak mozné respektovat pouze

v pripadech, v nichz neni vysledek v extrémnim
nesouhlasu s principy spravedlnosti a neporusuje
zakladni prava mensinovych spoluvlastniku. Nelze
pripustit, aby hospodareni probihalo zptusobem,
ktery vibec nerespektuje opravnéné zajmy
mensinového spoluvlastnika a tim popira samu
podstatu a smysl jeho zakladniho prava.

Zapati prezentace 18
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K rozhodnuti o vyznamné zalezitosti tykajici se
spolecné veci, zejména o jejim podstatném
zlepseni nebo zhorseni, zmeéne jejiho ucelu ¢i

0 jejim zpracovani, je treba alespon dvoutretinové
vétSiny hlasu spoluvlastniku. Nedosahne-li se této
vetsiny, rozhodne na navrh spoluvlastnika soud.

Zapati prezentace 19
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K rozhodnuti, na jehoz zakladé ma byt spolec¢na
vec zatizena nebo jeji zatizeni zruseno, a k
rozhodnuti, na jehoz zakladé maji byt prava
spoluvlastnikii omezena na dobu delsi deseti let, je
treba souhlasu vSech spoluvlastniku.

Glaser-Unger €. 866: Pronajmuti na delsi nez v mistée
obvyklou dobu nenalezi k radné sprave.

NS R 1 1025/25 (Vazny 5558): Pronajeti
uprazdneneho bytu ve spolecném najemnim domeé
nalezi k radnému hospodareni a uzivani domu ve
smyslu § 834 OZ0.

Zapati prezentace 20
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Zanik spoluvlastnictvi

Nikdo nemuze byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat.
Zpusoby zaniku (mimo obecny zanik véci)
Oddéleni ze spoluvlastnictvi
Zruseni spoluvlastnictvi
Zanik dohodou - vyporadani
Dohoda musi obsahovat zptsob vyporadani (rozdélenim véci, prodejem z

volné ruky, ve verejné drazbeé s rozdélenim vytézku, prevod jenom nebo
vice spoluvlastniki a vyplaceni ostatnich)

Zanik rozhodnutim soudu - vyporadani
U oddéleni je vyporadano jiz provedenim oddéleni.
U zruseni je dano poradi zpUsobU vyporadani
Rozdéleni spolecné véci

Neni-li to dobre mozné, prikazani do vlastnictvi jednomu (nebo vice
spoluvlastnik() a ulozeni mu (jim) povinnost zaplatit primérenou
nahradu ostatnim

Prodej véci ve verejné drazbé a rozdéleni vytézku

Zapati prezentace 21
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Pridatné spoluvlastnictvi

Véc nalezici spolecné nékolika vlastnikum
samostatnych veci urcenych k takovéemu uzivani, ze
tyto veci vytvareji mistné i ucelem vymezeny celek, a
ktera slouzi spolecneému ucelu tak, ze bez ni neni
uzivani samostatnych véci dobre mozne, je v
pridatném spoluvlastnictvi téchto vlastniku. Tyka-li
se pridatne spoluvlastnictvi nemovite veci zapisovanée
do verejného seznamu, zapise se do verejneho
seznamu i pridatné spoluvlastnictvi.

Zapati prezentace 22
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Pridatné spoluvlastnictvi

(nadfazena nemovitost)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stay evidovany k datu 07.06.2015 14:07:21

Okres: CF0724 Thin Dbec: 585068 in
Kat.dremi: 635561 Zlin List viastnictwvi: 122
V kat. dzemi jsou poremky vedeny ve dvou tiselnych Faddch (5t. » stavebni parcela)

A Viastnik, finy oprdvwndny Identifikdtor Podil

Viastnické privo
Zelingerové Marie, Ulehla 4705, Ziin, 760 01 Zlin 1530824/003

B Nemovitosti

Pozemky
Parcelni &islo Vyméra Druh poremku Zptsob vyuliti Zplisob ochrany
100 930 zahrada remédélsky pldni fond

B1 Jind priva
Typ vrtohu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Pridatné spoluviastnictvi
Parcela 100 Parcela: 33, LV 198 V-22/20015-705
Listina Smiouva o zfizeni pfidatného spoluvlastnictvi ze dne 21.02.2015, prévni GEinky vkladu ke dni 22.02.2015
V-22/20015-705

Zapati prezentace 25
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Pridatné spoluvlastnictvi
(spolecna véc ve spoluvlastnictvi)
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2015 14:07:21
[ Pridatné spoluvlastnictvi |
Okres: CZ0O724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.dzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 198

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

A Vlastnik. jiny opravnény tdentifikator Podil

| Pridatné spoluviastnictwi l

Viastnik nemovitosti p.¢. 100 1/2
Viastnik nemovitosti p.€. 202, k.4, Malenovice u Zlina 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcelni &islo Viméra Druh pozemku Zpusob vyuliti Zplsob ochrany
33 330 ostatni plocha ostatni komunikace

Bl Jina prava
bez zépisu

c,D

Emarrrarrensbrastrany

E Nabywvaci tituly a jiné podklady zépisu
o Smlouva o zFizeni pfidatného spoluviastnictvi ze dne 21.02.2015, pravni ufinky vkladu ke dni 22.02.2015
V-22/20015-705

Zapati prezentace 26
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Spole¢né jméni manzelu

Zapati prezentace 27
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I
Spole¢né jméni manzelu
vznika jen mezi manzeli a jedna se o souhrn
veskerych aktiv a pasiv
Pojem ,,jméni“ a pojem ,,majetek“
u SJM nejsou stanoveny zadné podily
Manzelé spolu tvori spolecenstvi - spolecenstvi
jmeni
obsahem SJM jsou prava a povinnosti manzelu
ohledné majetku a pripadnych dluhu

subjektem SJM jsou pouze manzelé (nikoli
registrovani partneri)

Zapati prezentace 28
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Spolecné jmeéni
To, co manzelum nalezi, ma majetkovou hodnotu

a neni vylouceno z pravnich pomeéru, je soucasti
spolecného jméni manzelu.

Vznika uzavrenim manzelstvi (zpravidla).

Rezim:
Zakonny
Smluvni
Rozhodnutim soudu

Zapati prezentace 29



I\AASARYKOVA L,JNIVERZITA www. law.muni.cz
PRAVNICKA FAKULTA

Zakonny rezim

Soucasti spolecneho jmeni je to, ceho nabyl jeden z
manzelu nebo ¢eho nabyli oba manzelé spole¢né za
trvani manzelstvi

Soucasti spolecneho jmeéni je zisk z toho, co nalezi
vyhradné jednomu z manzelu

Zapati prezentace 30
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Soucasti SUIM

Soucasti spolecneho jmeni je take podil (majetkova
hodnota podilu) manzela v obchodni spolecnosti
nebo druzstvu, stal-li se manzel v dobé trvani
manzelstvi spolecnikem obchodni spolecnosti nebo
clenem druzstva.

To neplati, pokud jeden z manzelu nabyl podil
zpusobem zakladajicim jeho vylucné vlastnictvi
(vyjimky - § 709/1). Nabyti podilu nezaklada ucast
druhého manzela na této spolecnosti nebo druzstvu, s
vyjimkou bytovych druzstev.

Zapati prezentace 31
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I
Zakonny rezim - soucasti SJM neni co

a) slouzi osobni potrebé jednoho z manzelu,

b) nabyl darem, dédénim nebo odkazem jen jeden z
manzelu, ledaze darce pri darovani nebo zustavitel v
porizeni pro pripad smrti projevil jiny umysl,

c) nabyl jeden z manzelu jako nahradu nemajetkové
ujmy na svych prirozenych pravech,

d) nabyl jeden z manzelu pravnim jednanim vztahujicim
se k jeho vyluénému vlastnictvi,

e) nabyl jeden z manzelu nahradou za poskozeni,
zniceni nebo ztratu svého vyhradniho majetku.

Zapati prezentace 32
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Priklad

Karel Hubeny vlastnil pred uzavrenim manzelstvi
automobil znacky Skoda Octavia. Po uzavieni manZzelstvi
automobil prodal za 150.000,- KC a za ziskané penize si
koupil Renault Clio za cenu:

a) 125.000, - K&
b) 180.000,- K&

Je Renault Clio soucasti spolecného jméni manzelu?

Zapati prezentace 33



I\AASARYKOVA L,JNIVERZITA www. law.muni.cz
PRAVNICKA FAKULTA

Dluhy a zakonny rezim

které prevzal jeden z manzelu nebo oba za trvani
manzelstvi

Vyjimka:
se tykaji majetku, ktery nalezi vyhradné jednomu z
manzeldl, a to v rozsahu, ktery presahuje zisk z
tohoto majetku, nebo

je prevzal jen jeden z manzelu bez souhlasu
druhého, aniz se pritom jednalo o obstaravani
kazdodennich nebo béznych potreb rodiny.
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Dluhy nepatrici:

dluhy ze zavazku vzniklych za trvani manzelstvi
rozhodnutim soudu ¢i jiného organu (napr.
zaplaceni pokuty, placeni penale za pozdni placeni
dani)

dluhy vznikajici ze zavazku z poruseni pravni
povinnosti (napr. skoda).

dluhy primo ze zakona (napr. dane)

dluhy vzniklé na zakladé zakonem predvidané
udalosti (napr. vznik povinnosti platit vyzivne
v dusledku narozeni ditéte - srov. § 732).
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KS v Hradci Kralove,
sp. zn. 23 Co 606/2014

Povinnost nahradit skodu z titulu protipravniho
jednani povinného je dluhem, ktery nespada v
rezimu z. ¢. 89/2012 Sb. do SJM. Pro vymozeni
takové pohledavky tudiz nemuze byt narizen dle §
262a odst. 2 o.s.r. ve znéni do 30. 6. 2015, vykon
rozhodnuti prikazanim jiné pohledavky viéi manzelu
povinného.
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Rozhodny okamzik nabyti do SIM

Aktiva - pravo nakladat
Pasiva - dospélost (splatnost)
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Sprava SIM

Spolecneé
Bezny, kazdodenni, obvykly - staci jeden
Absence souhlasu - RN - obecna trileta promlceci

Nahrazeni souhlasu projevu vile druhého manzela -
soud

Do podnikani - neprimérena - souhlas - RN
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Smluveny rezim
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Smluveny rezim

Manzeleé ci snoubenci - pravo sjednat jinak
Forma verejneé listiny (notarsky zapis)

Rezim oddélenych jmeni
Rezim, ve kterem je vznik SJM vyhrazen ke dni
zaniku manzelstvi

Rezim s rozsirenym nebo zizenym rozsahem SJM
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Smluveny rezim

nelze vyloucit ani zmenit ustanoveni o obvyklém
vybaveni rodinné domacnosti, ledaze jeden z
manzelu opustil trvale domacnost a odmita se vratit

nesmi svymi dusledky vyloucit schopnost manzela
zabezpecovat rodinu

Smlouva nesmi svym obsahem nebo ucelem dotknout
prav treti osoby, ledaze by se smlouvou souhlasila;
tato smlouva uzavrena bez souhlasu treti osoby nema
vuci ni pravni ucinky.
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Zapati prezentace

82 Fa Nc61/2015 ¢.j. 82 Ne 2502/2015-192

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Méstsky soud v Bmé rozhodl predsedkyni senatn Mgr. Andreou Rizovou jako
samosondkyni ve vécl navrhovatele A, G., nar. xooo, bytem oo, zast. Eliskou Barthelemy,
advokatkoun se sidlem Praha 1, Vordilska 10, proti odparkyni M. Z., nar. x00, trvale bytem
soonx, fakticky bytem xooox, zast. Mgr Silvii Koubikovou, advokatkou se sidlem Praha 5,
Hofejsi nabiezi 786/21, o navrdceni neglefilé X. Y, nar. xxax, L& bytem u odpivkyng
v Ceske republice, zast. opatrovnikemn Ufadem méstske éasti Praha 6, de mista jejiio
obvykiéhe pobyiu

takto :

I Narfizuje se, aby odpirkyné M. Z., nar. xxxx, navrdtila nezietifon XY, nar.
ey, de mista jejihe obvykléhe bydlté v xxxy, a fo do 30 dnit od dorndenti tohoto
rozsudke.

I V pripadé, Ze odpirkyné M. Z. nezletilon X Y. v sonladn s vyrokem I tohoto
rozsudku do mista jejiho obvykiého bydlifté v xaoex nenavrdii, je navrhovarel A. G., nar.
oo, oprdvién pe uplynuti stanovené ity nezletilow deern prevzit za udelem jejilio
navridacend do mista jejihe obvykiého bydlistd v xax,

L. Navrihovateli se nirada ndkiadi Fizeni nepfizndvd

PPECT

www.law.muni.cz
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Rezim zalozeny rozhodnutim soudu

Zakonny i smluvni muze soud zménit

Soudni rezim muze zménit smlouva Ci jiné rozhodnuti
soudu

Je-li pro to zavazny duvod, soud na navrh manzela

spolecne jmeni zrusi nebo zuzi jeho stavajici rozsah.
Zavaznym duvodem je vzdy skutecnost, ze manzellv véritel pozaduje zajisténi své
pohledavky v rozsahu presahujicim hodnotu toho, co nalezi vyhradné tomuto
manzelu, ze manzela lze povazovat za marnotratného, jakoz i to, ze manzel
soustavné nebo opakované podstupuje neprimérena rizika. Jako zavazny divod

muze byt shledano také to, ze manzel zacal podnikat nebo Ze se stal neomezené
rucicim spolec¢nikem pravnické osoby.
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Vyporadani SJM
Zanik, zruseni, zuzeni SJM
Vyporadani
Aktiv - (cinky vuci tretim osobam
Pasiv - nema Gcinky vlci tretim osobam, tj. solidarita
i po zaniku a vyporadani SJM

Dohodou
Soud
Domneénkou (tri roky)

Zapati prezentace 44



I\AASARYKOVA L,JNIVERZITA www. law.muni.cz
PRAVNICKA FAKULTA

Vyporadani
Dohoda
Pisemna forma - za trvani manzelstvi

Po zaniku manzelstvi - nemovitosti v KN
Potvrzeni

Mimosoudni dohodu o vyporadani zanikleho spolecného
jméni manzelu lze uzavrit i po uplynuti tri let od
zaniku spolecneho jmeéni, probiha-li soudni rizeni o
vyporadani tohoto spolecného jméni. (NS 31 Cdo
1038/2009).
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Soud

a) podily obou manzell na vyporadavaném jmeéni jsou stejné,
b) kazdy z manzelu nahradi to, co ze spolecného majetku bylo
vynalozeno na jeho vyhradni majetek,

c) kazdy z manzel( ma pravo zadat, aby mu bylo nahrazeno, co ze
svého vyhradniho majetku vynalozil na spolecny majetek,

d) prihlédne se k potfrebam nezaopatrenych déti,

e) prihlédne se k tomu, jak se kazdy z manzell staral o rodinu,
zejmena jak pecoval o déti a o rodinnou domacnost,

f) prihlédne se k tomu, jak se kazdy z manzell zaslouzil o nabyti
a udrzeni majetkovych hodnot nalezejicich do spolecneho jmeéni.
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Hodnota toho, co ze spolecného majetku bylo
vynalozeno na vyhradni majetek manzela, stejné jako
hodnota toho, co z vyhradniho majetku manzela bylo
vynalozeno na spolecny majetek, se pri vyporadani
spolecného jméeni zapocitava zvysena nebo snizena
podle toho, jak se ode dne vynalozeni majetku do
dne, kdy spolecné jmeni bylo zuzeno, zruseno nebo
zaniklo, zvysila nebo snizila hodnota té soucasti
majetku, na niz byl naklad vynalozen.
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NS sp. zn. 22 Cdo 3110/2010

Podminkou vyporadani veci v rizeni o vyporadani spolecného
jméni manzeld je to, ze v dobé rozhodnuti soudu existuji a ze
v dobé zaniku spole¢ného jméni tvorily jeho soucast. Jen
jestlize jeden z byvalych manzell nakladal s véci v rozporu se
zakonem, nelze k jeho protipravnimu ukonu (je-li absolutnée
neplatny nebo byla-li radné vznesena namitka relativni
neplatnosti) prihlizet a véc je treba zahrnout do vyporadani a
zpravidla mu ji prikazat. Jestlize vsak véc ke dni vyporadani
neexistuje a jeden z Ucastnika zavinil, byt i z nedbalosti, jeji
prihlédnout k této skutecnosti pri stanoveni vyse podilu, nebot’
jde o pochybeni pri hospodareni se spolecnym majetkem,
snizujici zasluhy na jeho udrzeni (§ 149 odst. 3 obc. zak.).
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Zakonna domnenka

Do tri let niceho (dohoda, soud)
a) hmotné véci movité jsou ve vlastnictvi toho z
nich, ktery je pro potrebu svou, sveé rodiny nebo
rodinné domacnosti vylu¢né jako vlastnik uziva,

b) ostatni hmotné véeci movité a véci nemovite
jsou v podilovém spoluvlastnictvi obou; jejich podily
jsou stejne,

c) ostatni majetkova prava, pohledavky a dluhy
nalezi spolecné obéma; jejich podily jsou stejne.
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Dekuji za pozornost.
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