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VLASTNICKE

= Zakladni lidské pravo

= Evropska umluva o lidskych pravech — dodatkovy protokol

Pravo na pokojné uzivani majetku

= Listina zakladnich prav a svobod (Cl. 1 1)

Pravo vlastnit majetek

= Absolutni majetkové pravo

PRAVO K = Plsobi vici kazdému

POZEMKUM '

Ochrana pokojného vykonu, ochrana pred zasahy tretich osob,
povinnost predchazet Skodam

= Vnitfni a vnéjsi meze jeho vykonu

Dobrovolné omezeni z divodu individualniho zajmu
Vnitfni omezeni k ochrané jinych vlastnik( a obecnych zajmu

Vyvlastnéni nebo nucené omezeni jen ve verejném zajmu, na zakladé
zakona a za nahradu



CLANEK 11 LISTINY

= (1) Kazdy ma pravo vlastnit majetek.Vlastnické pravo vsech vlastniki ma stejny zakonny obsah a
ochranu. Dédeni se zarucuije.

= (2) Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovani potreb celé spolecnosti, rozvoje narodniho
hospodarstvi a verejného zajmu smi byt jen ve vlastnictvi statu, obce nebo urcenych pravnickych osob;
zakon muze také stanovit, Ze urcité véci mohou byt pouze ve vlastnictvi obcanu nebo pravnickych
osob se sidlem v Ceské a Slovenske Federativni Republice.

= (3) Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem
chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, prirodu a zivotni prostredi
nad miru stanovenou zakonem.

= (4) Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve verejném zajmu, a to na zakladé
zakona a za nahradu.

= (5) ...



"  Pozemek jako trojrozmérna individualizovana véc vs. § 1023

OoZ
= Opakovani z prednasky ¢. |

= Véci“ které nejsou soucasti ani prislusenstvim pozemku

A4 4
PRE D M ET = Prislusenstvi pozemku
VLASTN I C KEH O = vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji

trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodarského

PRAVA.

= Je-li stavba soucdsti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u stavby
prisluSenstvim pozemku, je-li jejich ucelem, aby se jich se stavbou nebo
pozemkem v ramci jejich hospodarského ucelu trvale uZzivalo.

= Pfi prevodu vlastnictvi sdili prisluSenstvi véci pravni osud véci hlavni bez

zretele k tomu, jestli ucastnici smlouvy v ni toto prislusenstvi pfimo
identifikovali. NS 28 Cdo 133/2001




SUBJEKTY VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.

= Kazdy ma pravo vlastnit majetek.Vlastnické pravo vsech vlastniki ma stejny zdkonny obsah
a ochranu.

= Zdkon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovani potreb celé spolecnosti, rozvoje
ndrodniho hospodarstvi a verejného zdjmu smi byt jen ve vlastnictvi statu, obce nebo
urcenych pravnickych osob; zdkon muze také stanovit, Ze urcité véci mohou byt pouze ve
vlastnictvi obcanii nebo pravnickych osob se sidlem v Ceské a Slovenské Federativni
Republice.

= Vyhradni vlastnictvi

= Specifické postaveni statu, obci a kraju (viz prednaska c. 3)



mmmmmel  Spoluvlastnictvi

* Vzhledem k véci jako celku, se spoluvlastnici povazuji za jedinou osobu a nakladaji s véci jako jedind osoba.
* Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci.Toto pravo je omezeno stejnym pravem kazdého dalsiho spoluvlastnika.

smmmd  Pridatné spoluvlastnictvi

mummal Bytové spoluvlastnictvi

* Spoluvlastnictvi nemovité véci (pozemku) zalozené vlastnictvim jednotek

Spolecné jméni manzelt

* ,,bezpodilové® spoluvlastnictvi

PLURALITA SUBJEKTLOJ VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.




PRIDATNE

SPOLUVLASTNICTVI

Pridatné spoluvlastnictvi

(spol c ve spoluvlastnictvi)

vvvvv
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Véc ndlezici spolecné nékolika vlastnikim samostatnych véci urcenych k
takovému uZzivani, Ze tyto véci vytvareji mistné i ucelem vymezeny celek, a
kterd slouzi spolecnému ucelu tak, Ze bez ni neni uzivani samostatnych
véci dobfe mozné, je v pfidatném spoluvlastnictvi téchto vlastnikd.

Zapis v katastru nemovitosti



(IDEALNI) SPOLUVLASTNICTVI (§ 1115 - OZ)

= Vzhledem k véci jako celku, se spoluvlastnici povazuji za jedinou osobu a nakladaji s véci
jako jedind osoba.

= Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci. Toto prdvo je omezeno stejnym pravem kazdého
dalSiho spoluvlastnika.

= Kazdy ze spoluvlastniku je uplnym vlastnikem svého podilu.

= Podil vyjadfuje miru ucasti kazdého spoluvlastnika na vytvareni spolecné vile a na
bravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi véci.



= Spoluvlastnik muze se svym podilem nakladat podle své viile.
Takové nakladani vsak nesmi byt na djmu pravim ostatnich
spoluvlastniki bez zretele k tomu, z ceho vyplyvaji. (1123 OZ)

= Predkupni prévo spoluvlastniki (§ | 124) BYLO, NEBYLO, BYLO,
NEBYLO, ...

= Od.7.2020

(I D E ALN I’) = Bylo-li spoluvlastnictvi zaloZeno pofizenim pro pfipad smrti nebo jinou

. pravni skutecnosti tak, Ze spoluvlastnici nemohli sva prava a povinnosti od
S PO LUVL ASTN I CTVI pocatku ovlivnit, a prevadi-li néktery ze spoluvlastnikt svij podil, maji

ostatni spoluvlastnici k podilu po dobu Sesti mésicii ode dne vzniku

spoluvlastnictvi predkupni pravo, ledaze spoluvlastnik podil prevadi jinému
spoluvlastniku nebo svému manZzelu, sourozenci nebo pfibuznému v fadé
primé. Neujednaji-li si spoluvlastnici, jak predkupni pravo vykonaji, maji
pravo vykoupit podil pomérné podle velikosti podilii.

= Predkupni pravo maji spoluvlastnici i v pfipadé, Ze néktery ze
spoluvlastniki prevadi podil bezuplatné; tehdy maji spoluvlastnici pravo
podil vykoupit za obvyklou cenu.To plati i v jinych pfibadech zakonného
predkupniho prava.




= Rozdéleni spolecného pozemku a zruseni spoluvlastnictvi
= Nikdo nemize byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat. (§ 1140 OZ)

= Kazdy ze spoluvlastnikii mize kdykoli Zadat o své oddéleni ze
spoluvlastnictvi, Ize-li predmét spoluvlastnictvi rozdélit, nebo o zruseni
spoluvlastnictvi. Nesmi tak ale Zadat v nevhodnou dobu nebo jen k
ujmé nékterého ze spoluvlastnikdi.

= Jednd-li se o spolecnou véc, kterd ma jako celek slouzit k urcitému
ucelu, neni jeji rozdéleni mozné. (§ 1142 odst. | OZ)

ZRUSENI ) = Dohoda vsech spoluvlastnik(i nebo rozhodnuti soudu na navrh
SPOLUVLASTNICTVI = Podminky

= vhodna doba

= Ucelové urceni

= zplsob vyuziti

= nesikandzni jednani

= podstatné nesnizeni hodnoty

= v souladu se zakonem a pravy tretich osob




= Déleni pozemku z pohledu stavebniho zakona

®  Uzemni rozhodnuti nebo sdéleni stavebniho Uradu k
podminkam déleni

= Soulad s pozadavky § 90 StZ (mj. zajisténi pristupu, ochrana verejnych

zajma)
ROZDELENI’ = Specifika zemédélskych pozemku (§ 1142 OZ)
= Zemédélsky pozemek muzZe byt rozdélen jen tak, aby délenim vznikly
POZEM KU pozemky ucelné obdélavatelné jak vzhledem k rozloze, tak i k

moznosti stalého pristupu.
= Specifika lesnich pozemk (§ 12 odst. 3 LZ)

= Déleni lesnich pozemkd, pri kterém vyméra jednoho dilu klesne pod
| ha, vyZaduje souhlas organu statni spravy lesu. Organ statni spravy
lesti souhlas nevydq, jestlize by délenim vznikly pozemky nevhodného
tvaru nebo velikosti, neumoznujici Fadné hospodareni v lese.




OBSAH VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU.

Prava

=V mezich pravniho radu libovolné s véci nakladat a jiné osoby z
toho vyloucit.

= Vlastnicka triada
= pravo véc drzet, uzivat a pozivat, disponovat s ni

= Pravo véc opustit

= Elasticita a trvalost

Povinnosti

Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito na ujmu prav druhych
anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho
vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi nad
miru stanovenou zdkonem. Cl. | | odst. 3 Listiny

Vlastniku se zakazuje nad miru pfimérenou pomé&rim zdvazné rusit
prava jinych osob, jakoz i vykonavat takové ciny, jejichz hlavnim
ucelem je jiné osoby obtéZovat nebo poskodit. § 1012 OZ

Vlastnik pozemku musi snaset uZivani prostoru nad pozemkem
nebo pod pozemkem, je-li pro to diilezity divod a déje-li se to
takovym zptisobem, Ze vlastnik nemiiZze mit rozumny divod tomu

branit. § 1023 OZ

Sousedska prava



DRZBAVLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU (§ 987 AN. OZ)

= Drzitelem je ten, kdo vykonava pravo pro sebe.
= Knihovni drzba

= Vlastnické pravo drzi ten, kdo se véci ujal, aby ji mél jako vlastnik.

"  Mad se za to, Ze drzba je fadnd, poctiva a prava.
= Vyvratitelnd pravni domnénka

" Poctivy drzitel smi v mezich pravniho fadu véc drzet a uZivat ji, ba ji i znicit nebo s ni i jinak nakladat, a neni z toho nikomu
odpovédny.
= Poctivému drziteli ndlezeji vSechny plody véci, jakmile se oddéli. Jeho jsou také vsechny jiz vybrané uzitky, které za drzby dospély.

= Drzbu neni nikdo opravnén svémocné rusit. Kdo byl v drzbé rusen, miuze se domahat, aby se rusitel ruSeni zdrzel a vse uved| v
predesly stav.

®  Posesorni zaloba = ochrana drzitele



NABYVANIVLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM

= Prevod (vule vlastnika)

=  Smlouva

=  Nezavisle na vuli vlastnika

= Ex actu = NALEZ?
= Exlege = OKUPACE!?
= Deédéni

= Jiné pravni skutecnosti

= Prirastek, prestavek, vydrzeni, opusténi



NABYVANIVLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.

PREVOD.

= Nabyvani vlastnického prava k nemovitostem evidovanym

v katastru nemovitosti je dvoufdzové; jeho esencialnim

predpokladem je vznik zdvazkové pravniho vztahu (napf.
= Smlouva (titulus) prostrednictvim uzavrené kupni smlouvy, jejimz
predmétem je uplatny prevod vlastnického prava k
predmétnym nemovitostem z proddvajiciho do vlastnictvi
kupujiciho za dohodnutou kupni cenu) s pravnimi ucinky
= [ntabulace (modus) inter partes, kdy k nabyti vlastnického prava k takto
smluvné prevadénému nemovitému majetku a tedy k
dovrseni vécné pravnich ucinku erga omnes, je zapotrebi
vkladu tohoto vlastnického prdva do katastru nemovitosti.

= NS 30 Cdo 3991/2010

= Kupni, darovaci, sménna, nejpojmenovana

= Pisemna forma (§ 560 OZ)

= Vklad do katastru nemovitosti (§ | 105 OZ)



NABYVANIVLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM.

= Exactu

= Exlege
& = Rozhodnuti soudu

m  Zakon ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z L o )
, X L , = Urceni vlastnického prava
majetku CR do vlastnictvi obci

S = Rozhodnuti spravniho Uradu
=, Benesovy” dekrety

= Vyvlastnéni, restituce, pozemkové Upravy



NABYVANI
VLASTNICKEHO
PRAVA K

POZEMKUM.
JINE PRAVNI
SKUTECNOSTI.

= Deédéni

= Smrt zUstavitele — potvrzeni dédictvi soudem
= Vydrzeni

= ZpUsobily predmét a subjekt

= Radné = poctiva, prava a rradna drzba po dobu 10 let

= Mimoradné = absence nepoctivého umyslu po dobu 20 let
= Opusténi

= Nevykonava-li vlastnik vlastnické pravo k nemovité véci po dobu
deseti let, ma se za to, Ze ji opustil. (§ 1050 odst.2 OZ)

= Opusténa nemovita véc pripada do vlastnictvi statu. (§ 1045 odst. 2)



NABYVANI
VLASTNICKEHO
PRAVA K

POZEMKUM.
JINE PRAVNI
SKUTECNOSTI.

®  Prestavek

m  Zasahuje-li trvald stavba zfizena na vlastnim pozemku jen malou
casti na malou cast ciziho pozemku, stane se cast pozemku
zastavéného prestavkem vlastnictvim zfizovatele stavby; to neplati,
nestavél-li zrizovatel stavby v dobré vire.

=  Prirastek
= NAPLAVENINA
= Zemina naplavena poznendhla na breh nalezi vlastnikovi

pobrezniho pozemku.To plati i o pfirtstcich vzniklych pisobenim
vétru nebo jinych prirodnich sil.

= STRZ

= Velka a rozeznatelna cast pozemku, kterou vodni tok odplavi
k jinému brehu, se stava soucasti pobrezniho pozemku, pokud
puvodni vlastnik k odplavenému pozemku neuplatni své pravo po
dobu jednoho roku.

= OSTROV

= Oddéli-li vodni tok od pozemku jeho cast jako ostrov, je viastnik
puvodniho pozemku vlastnikem ostrova.V ostatnich pfipadech
ndlezi ostrov vlastniku vodniho koryta.



ZANIK VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU

= Totozné se zpUsoby nabyvani
ZNICENI?

= Opusteni pozemku

Pravni jednani?

NS 28 Cdo 1254/2003
Soulad s dobrymi mravy?
1. US 696/02

Domnénka opusténi

Vazba na katastr nemovitosti

§ 64 a 65 KatZ — nedostatecné identifikovani vlastnici

Opusténi véci (derelikce) je zpravidla definovano jako prdvni tkon vyjadrujici
vuli dosavadniho vlastnika nebyt jiz nadale vlastnikem véci. Opusténi véci je
tedy pravni ukon, ktery musi mit vSechny naleZitosti oproti ztraté véci, ktera je
udalost. Opusténi véci vlastnikem zahrnuje volni stranu jednostranného
pravniho ukonu, kterd musi byt bezpecné doloZena, pricemz projev viile tu
musi byt vyklddan ve smyslu § 35 ObcZ 1964 s uvazenim i individudlnich
zvlastnich pfipadd, opusténi nejen véci movité, nybrz dokonce véci nemovité.

= NS 28 Cdo 1254/2003

Pravo opustit véc (ius dereliquendi) je soucdsti obsahu vlastnického prava a
jeho podstatou je projev vile vlastnika (byt’ i konkludentni), nadale nebyt
vlastnikem véci. Samotné fyzické opusténi véci takovy pravni nasledek nemize
vyvolat, neni-li vyrazem viile zamérené na zanik vlastnického prdva.Animus
dereliquendi nelze dovozovat pouze z toho, Ze se dédicové de facto neujali
vlastnického prava k nemovitostem, tzn. nezmocnili Zadnou osobu k vykonu
spravy nemovitosti, aniz by bylo najisto postaveno, Ze obsahem jejich viile byl
zanik vlastnického prava, zejména s prihlédnutim k tomu, Ze k ddajnému
opusténi mélo dojit pfed rokem 1989 - v obdobi totalitniho rezimu, ktery se
vyznacoval despektem k soukromému vlastnictvi. Princip demokratického
pravniho statu, jak ma na mysli . | odst. | Ustavy, vyZaduje, aby statni organy
spolehlivé zjistovaly, zda vile vlastnika skutecné sméfuje k derelikci jeho
majetku. Paralelné v§ak kazdy vlastnik nese - v duchu parémie "vlastnictvi
zavazuje" - odpovédnost za vykon vlastnického prava (tedy i za Fadnou spravu
svého majetku).

= | US 696/02



Jsou-li hranice mezi pozemky neznatelné nebo pochybné, ma kazdy

soused pravo pozZadovat, aby je soud urcil podle posledni pokojné drzby.
Nelze-li ji zjistit, urci soud hranici podle slusného uvazeni.

Urceni pochybné hranice (subjektivné sporné) — deklaratorni

VLASTN I C KE = Zaloba na uréeni vlastnického prava podle § 80 OSR
PRAVO JAKO

= VytyCovani hranic a geometricky plan dle KatZ

Urceni neznatelné hranice (objektivné nezjistitelné) — konstitutivni

H RAN I C E = Zaloba na stanoveni pribéhu hranice
POZEM KD = Napr. pozemky ve zjednodusené evidenci

Vznikne-li mezi vlastniky sousednich nemovitosti spor o hranice pozemku

Ci parcely, nemiiZze se Zalobce u soudu domdhat opravy vyméry parcely
v katastru nemovitosti.

= NS 22 Cdo 2028/2008




OMEZENIVLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM (CL. | | LISTINY)

= (3) Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na djmu prav druhych anebo v rozporu se
zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, prirodu a
Zivotni prostredi nad miru stanovenou zdkonem.

= (4) Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vliastnického prava je mozné ve verejném zdjmu, a to
na zakladé zdkona a za ndhradu.



OMEZENIVLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM

= Normy verejného prava kogentniho charakteru = Veécna prava k cizim pozemkum

= Druhové vymezeny okruh opravnénych subjekti = Pravo stavby (viz jaro 2021)
= R{zné typy i pravni forma " Vécna bremena
, L vy = Sluzebnosti
m  Zakonna vécna bremena

o = Realna bremena
®  Ochranna pasma s o

. = Zastavni pravo
= Uzemni opatreni
o o =  Prava s vécné pravnimi ucinky omezujici dispozice
u Stavebni uzavera, asanace uzemi

f v s , | r | Dra
= Chranéna Gzemi Predkupni pravo

= Pro (&ely ochrany nerostd, pfirody, vodnich zdroji = Vyhrady, zakaz zcizovani, ...

= Verejné uzivani pozemku a vstupy tretich osob na pozemky Sousedska prava

= Viz jaro 2021 Obligacni uzivaci instituty
=  Povinnosti typu STRPET, néé¢eho se ZDRZET, néco KONAT = Viz jaro 2021



VECNA PRAVA K VECI CIZi

Pravo stavby (§ 1240 — 1256 OZ)

* Pravo stavebnika mit na povrchu nebo pod povrchem ciziho pozemku stavbu
* Stavba vyhovujici pravu stavby je jeho soucasti, ale také podléha ustanovenim o nemovitych vécech.
« Casové omezené (max. 99 let), Gplatné (stavebni plat)
» Zakonné vzajemné predkupni pravo
* Vlastnik pozemku — stavebnik

 Zajist'ovaci funkce
* Vznik

* Smluvni

* Ex lege



VECNA BREMENA

Sluzebnosti

* Véc mize byt zatizena sluZebnosti, kterd postihuje viastnika véci jako vécné pravo tak, ze musi
ve prospéch jiného néco trpét nebo néceho se zdrzet.

* Osobni nebo pozemkove

Realna bremena

* ... vlastnik véci je jako dluznik zavdzan viici oprdvnéné osobé néco ji davat nebo néco konat.
* PInéni opakovaného charakteru (sluzby, zbozi, ...)




JINA PRAVA SVECNE-PRAVNIMI UCINKY

= Smluvni ujednani + zapis do katastru nemovitosti = vécné-pravni ucinky
= Predkupni pravo, vyhrady, zakaz zcizeni nebo zatizeni
= Ex lege/ex actu, napr.
= Vrezimu OZ
=V rezimu zakona o SPU
=V rezimu stavebniho zakona
® V rezimu zakona o ochrané prirody a krajiny
=V rezimu zakona o vyvlastnéni

=V rezimu zakona o lesich



SOUSEDSKA

PRAVA

Imise (§ 1013 OZ)

= Vlastnik se zdrZi vSeho, co plsobi, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo,
stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného
vlastnika (souseda) v mife nepfimérené mistnim pomériim a podstatné
omezuji obvyklé uZivani pozemku; to plati i o vnikani zvirat.

Porosty

= Podrosty, previsy, spadlé plody (§ 1013 OZ), sazeni stromu (§1017 OZ)

Rozhrady (§ 1024 — 1028 OZ)

= Ma se za to, Ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné prirozené nebo umélé
rozhrady mezi sousednimi pozemky jsou spolecné.

= Oplocovani pozemku — pravo nebo povinnost?
Upravy a Gdrzba pozemku (§ 1018 — 1023 OZ)
Vstupy na pozemek a uzivani pozemku
= Pravo nezbytné cesty (§ 1029 — 1036 OZ)
= Vlastnik nemovité véci, na niz nelze fadné hospodafit Ci jinak ji Fadné
uzivat proto, Ze neni dostatecné spojena s verejnou cestou, muze Zdadat,
aby mu soused za nahradu povolil nezbytnou cestu pres svij pozemek.
= Jiné pravni divody (napr.§ 1021 OZ)



ZAKONNA VECNA BREMENA A OCHRANNA PASMA

Zakonna vécna bremena Ochranna pasma
=  Vznik ze zakona = Ochrana objekt nebo subjektl
= Energeticky zakon, zakon o elektronickych komunikacich, = Uzemi vymezene v okoli urcitého objektu s cilem

chranit tento objekt pred nepriznivymi vlivy z okoli,
nebo s cilem chranit okoli pred nepriznivymi vlivy,

= Druhové vymezeny okruh opravnénych subjekt které maji pivod v daném objektu*
= Subsidiarni pouzitelnost OZ = Vznik/vymezeni
= Nezapisuji se do katastru nemovitosti = Zaikonem
" Jednorazova nahrada = Opatfenim obecné povahy
= Prekluzivni Ihita k uplatnéni = Spravnim rozhodnutim

= ? Nahrada?



= Neni jednotné upraveno

NAH RADA ZA = Vnitfni omezeni

OM EZENI = Bez ndhrady pri splnéni podminek: zakonny podklad, legitimni cil,
primérenost

VLASTNICKEHO
PRAVA K = Nahrady na zdkladé zakona
POZEM KO M = Ad hoc nihrady — Ihiity k uplatnéni néroka

= Nahrady na zakladé ¢l. | | odst. 4 Listiny

= Vnéjsi omezeni




VYVLASTNENI




PRAMENY

PRAVNI UPRAVY

Listina (€. | | odst. 4)

= Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
vefejném zdjmu, a to na zakladé zdkona a za ndhradu.

Ob¢éansky zakonik (§ 1037 — 1039)

= Ve verejném zajmu, ktery nelze uspokojit jinak, a jen na zdkladé zdkona
Ize vlastnické pravo omezit nebo véc vyvlastnit.

= Za omezeni vlastnického prdava nebo vyvlastnéni véci ndleZi vlastnikovi
pina nahrada odpovidajici mire, v jaké byl jeho majetek té€mito opatienimi
dotcen.

Zakon ¢. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni

m  Zakon ¢.416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické
infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci

= Spravni rad
Zakon o zajistovani obrany statu
= Vyvlastnéni ve zkraceném Frizeni

= stav ohrozeni statu nebo valecny stav



PODMINKY VYVLASTNENI

s v S subsidiarita
ucel vyvlastneni verejny zajem

vyvlastneni

soulad s cili a
ukoly uzemniho
planovani

minimalizace

; nahrada
zasahu




UCELY VYVLASTNENI



UCEL VYVLASTNENI STANOVENY ZVLASTNIM ZAKONEM

m  Zakon o vodach

= Prava k pozemkim a stavbam, potfebnym pro uskutecnéni

vefejné prospésnych staveb na ochranu pred povodnémi, = Zakon o pozemnich komunikacich
|ze odejmout nebo omezit postupem podle zakona o v L v g :

Imo P pem p ®  Podle zvlastniho pravniho predpisu Ize odejmout nebo
vyvlastnéni. omexzit

= Zakon o statni Pamatkove peci = a) vlastnické pravo k pozemku nebo ke stavbé nebo pravo

= Ochranné pismo odpovidajici vécnému brremenu k pozemku nebo ke stavbé
P potrebnym k uskutecnéni vystavby, opravy, Gpravy, modernizace
= Zanedbana kulturni pamétka nebo rekonstrukce dalnice, silnice, mistni komunikace I. tridy,

jejich soucasti, prislusenstvi nebo staveb souvisejicich,
- LazenSk)' zakon = b) vlastnické pravo k pozemku, jestlize byla dalnice, silnice nebo

, . Sl mistni komunikace zfizena na cizim pozemku.
= Pokud vlastnik nemovitosti brani

T N e : n
= a) vyhledavani prirodniho léCivého zdroje, Ize vlastnicka prava k Energetlcky zakon
nemovitosti omezit, , . 1 . ,
= Zakon o elektronickych komunikacich
= b) vyuzivani nebo ochrané prirodniho léCivého zdroje a ochrané
zdroje prirodni mineralni vody, Ize vlastnicka prava omezit nebo
nemovitost vyvlastnit.



UCELVYVLASTNENI STANOVENY ZVLASTNIM ZAKONEM
§ 170 STAVEBNIHO ZAKONA

®  Prava k pozemkim a stavbam, potfebnd pro uskutecnéni staveb nebo jinych verejné prospéSnych opatreni podle
tohoto zakona, Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci a jde-li o

= a) verejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, vcetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby
a radného uzivani pro stanoveny ucel,

= b) verejné prospésné opatreni, a to sniZovani ohrozeni v uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami,
zvySovani retencnich schopnosti uzemi, zaloZeni prvku uzemniho systému ekologické stability a ochranu
archeologického dédictvi,

= () stavby a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu,
= d) asanaci (ozdravéni) dzemi.

=  Prdvo k pozemku nebo stavbé Ize odejmout nebo omezit téz k vytvoreni podminek pro nezbytny pristup, radné
uzivani stavby nebo prijezd k pozemku nebo stavbé.



VEREJNY ZAJEM

Vyvlastnéni je pripustné jen pro ucel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zdkonem a jen jestlize verejny zajem na dosazeni tohoto
tucelu prevazuje nad zachovanim dosavadnich prav vyvlastriovaného. (§ 3 odst. [)

Neurcity pravni pojem
=  Prokazan ve vyvlastnovacim rizeni

® V konkrétné urcéené véci nelze stanovit zakonem

Obecné soudy povazuji verejny zdjem za zdjem obecné.Verejny zajem na vyvlastnéni, nelze spatfovat pouze v zdjmu statu ci
stdtnich instituci; miZe byt dan i tehdy, je-li nutné umoznit uZivani véci v soukromém vlastnictvi. Proto i vyvlastnéni prava
odpovidajiciho vécnému bremeni k vytvoreni podminek pro zajisténi pristupu k pozemku a stavbé je ve verejném zdjmu.Verejny
zdjem je tfeba zjiSt'ovat pro kazdy konkrétni pFipad, pficemz je nutno jej chapat jako zdjem, ktery by bylo moZno oznacit za
obecné prospésny. Proto ve verejném zdjmu je napriklad zrizeni nezbytného pristupu ke stavbé zbudované na zakladé stavebniho
povoleni, nebot’ zdajmem spolecnosti je nepochybné i vytvoreni podminek vlastnikiim nemovitosti pro vykon jejich prav a povinnosti.

= NS 28 Cdo 1857/201 |



PODMINKY VYVLASTNENI

= Subsidiarita vyvlastnéni

= Vyvlastnéni neni pripustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbé potrebnd pro uskutecnéni ucelu vyvlastnéni ziskat dohodou
nebo jinym zpusobem. (§ 3 odst. 1)

= Doruceni navrhu dohody — vyzva k jednani/uplynuti lhity k akceptaci navrhu — navrh na vyvlastnéni
= Vyse kupni ceny v navrhu dohody neni upravena
= Vyjimka § 3b zakona o urychleni vystavby DI
" Soulad s cili a ukoly izemniho planovani
= Sleduje-li se vyvlastnénim provedeni zmény ve vyuZiti nebo v prostorovém usporadani uzemi, véetné umist'ovani staveb a jejich zmén,
Ize je provést, jen jestliZe je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani. (§ 3 odst. 2)
= Uzemni rozhodnuti jako podklad k Zadosti o zahajeni vyvlastiovaciho fizeni

= Soubhlas vlastnika pozemku nebo stavby se nedoklada, je-li pro ziskani potrebnych prav k pozemku nebo stavbé pro pozadovany stavebni
zamér nebo opatreni stanoven Ucel vyvlastnéni zakonem. (§ 184a StZ)



NSS 7 AS 174/2014-44: K POKUSU O DOHODU

= Od doruceni navrhu na uzavreni smlouvy bézi dle § 5 odst. | zakona o vyvlastnéni 90denni Ihita, béhem niz
vyvlastnitel nemuze Cinit kroky primo smérujici k vystavbé. Lze po ném proto spravedlivé zadat, aby tuto dobu
vyuzil pro hledani kompromisu s vyvlastiovanym, projevi-li i vyvlastnovany skutec¢nou vdli prevést pozadovana
prava na vyvlastnitele dohodou. Neni tedy dan zadny divod, proc¢ by Usili vyvlastnitele dosahnout dohody s
vyvlasthovanym mélo byt v pripadé zamérua spadajicich do pusobnosti zakona ¢.416/2009 Sb. nizsi.



NSS 7 AS 174/2014-44: K POKUSU O DOHODU

Zaveér o tom, zda je podminka dle § 5 odst. | zakona o vyvlastnéni splnéna, je tak nutno Cinit vzdy v zavislosti na
konkrétnich okolnostech pripadu. Zejména je rozhodujici, zda viibec vyvlastiovany na navrh kupni smlouvy néjak
reaguje, a pokud ano, zda jsou jim vyslovené pozadavky vyvlastnitelem realné splnitelné a bude jejich splnénim
zajisténa moznost realizace ucelu vyvlastnéni.To plati bez ohledu na to, zda se jedna o pripad spadajici do
pusobnosti zakona ¢.416/2009 Sb. | v takovém pripadé je nutno zkoumat, zda bylo v silach vyvlastnitele dosazeni
dohody s vyvlasthovanym a zda pro to néco ucinil. Ani zde nemze jit pouze o formalni snahu o uzavreni dohody
spocivajici v tom, ze vyvlastnitel toliko zasle vyvlasthovanému navrh na uzavreni kupni smlouvy a na jeho pripadné
alternativni pozadavky (jako napfr. na uzavreni sménné smlouvy) nikterak nereaguje Ci reaguje zastupnymi duvody,
které sveédci spise o neochoté vyijit vyvlasthovanému vstric. Jestlize ten vyslovi realné pozadavky umoznuijici
dosazeni kompromisniho reseni, mize byt po vyvlastniteli legitimné pozadovano, aby s vyvlastiovanym skutecné
(nikoliv pouze formalné) o takovém reseni jednal.V opacném pripadé nelze povazovat podminku dle § 5 odst. |
zakona o vyvlastnéni za splnénou. Ovsem zasadné plati, ze mira aktivity vyzadované po vyvlastniteli se mimo jiné
odviji od aktivity vyvlastnovaného a od toho, zda jeho pozadavky svédci o jeho skutecném zajmu predejit
rozhodnuti o vyvlastnéni uzavrenim dohody.



MINIMALIZACE ZASAHU DO VLASTNICKYCH PRAV

= Vyvlastnéni Ize provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni ucelu vyvlastnéni stanoveného zvldstnim

zakonem. (§ 4 odst. |)

= |ntenzita (odnéti vs. omezeni) a rozsah (cast vs. cely pozemek)

Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo jejich cast, popripbadé pravo odpovidajici vécnému bremenu uZivat bez
vyvlastriovaného pozemku, stavby nebo jejich casti Ci vécného bremene bud’ viibec nebo jen s nepfimérenymi obtizemi, Ize
na né rozsifit vyvlastnéni, jestlize o to vyvlastriovany pozada, i kdyZ neni nezbytné k dosazeni daného ucelu. (§ 4 odst. 3)

= Rozsireni predmétu vyvlastnéni na zadost



NAHRADA ZAVYVLASTNENI.

m  Za vyvlastnéni ndlezi vyvlastiovanému nahrada... Nahrady podle odstavcti | a 2 se stanovi takovym zptisobem a v takové vysi,
aby odpovidaly majetkové ujmé, kterd se u vyvlastriovaného projevi v disledku vyvlastnéni. (§ 10)

= Cena urcena znaleckym posudkem - princip ,,pole za pole*

= Cena pozemku nebo stavby se pro tcely stanoveni ndhrady urci vZdy podle jejich skutecného stavu ke dni poddni Zddosti o vyvlastnéni; pfitom se neprihlédne k jejich zhodnoceni nebo
znehodnoceni v souvislosti s navrzenym tcelem vyvlastnéni. (§ 10 odst. 5)

= Ve vysi ceny obvyklé
= Ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému bremenu
= Nahradni pozemek — sména
= Misto ndhrady uvedené v § 10 odst. | pism. a) se vyvlastriovanému poskytne jiny pozemek nebo stavba, dohodne-li se na tom s vyvlastnitelem... (§ 11)
= Nahrada nakladd (stéhovani, zména mista podnikani, dalsi souvisejici)
" Dodatecna nahrada

=V ramci soudniho projednani



NAHRADA ZAVYVLASTNENI

Vyse nahrady za vyvlastnéni ma byt stanovena ve vysi, ktera ma vyvlastfiovanému zajistit, aby mu nevznikla majetkova ujma (s pfihlédnutim k mistu a casu), a
ze znaleckého posudku se pfitom vychazi.

= NS 2I Cdo 3380/2014

Z téchto diivodli nelze souhlasit s Zalovanym, Ze neni podstatné, zda vyvlastnitel ma k dispozici pozemky, které vyvlastfiovany poZaduje sménit za své
pozemky, nebot’ na sménu neni pravni ndrok. Na sménu skutecné neni prdvni narok, nicméné pokud vyvlastnitel ke sméné nepfistoupi, ackoliv vhodnymi
pozemky disponuje a neexistuje diivod, aby je nesménil, miiZe stéZi obhdjit tvrzeni, Ze se mu nepodafilo ziskat poZadovand prava k predmétnym pozemkim
dohodou, tj. Ze splnil podminku dle § 5 odst. | zdkona o vyvlastnéni. Md-li vyviastnitel k dispozici dvé pro néj prakticky ekvivalentni FeSeni (koupé nebo sména
za pozemky, které nema diivod nesménit), musi dat prednost reSeni, které uprfednostriuje vyvlastriovany. MoZnost volby z vice zcela rovnocennych variant je
zde jednou z mala kompenzaci za to, Ze vyvlastriovany zcizuje své pozemky nedobrovolné.

Na tom nic neméni ani skutechost, Ze sména je upravena v § | | zdkona o vyvlastnéni jako zplisob nahrady za vyvlastnéni, ktera se odrazi ve vyroku o
ndhradé za vyvlastnéni. Toto ustanoveni v Zddném pripadé nelze interpretovat tak, Ze sména je moznd pouze v ramci vyvlastiiovaciho Fizeni. Sménna smlouva

je bez jakychkoliv pochybnosti dohodou, respektive smlouvou sméfujici k ziskani poZadovanych prav k predmétnym pozemkiim ve smyslu § 3 odst. | véty

druhé ¢ § 5 odst. | zakona o vyvlastnéni.
= NSS 7As 174/2014-44



VYVLASTNENI A PRAVA TRETICH OSOB

= Zanikaji vsechna prava tretich osob k vyvlastnénému pozemku nebo stavbé, s vyjimkami

= Pravo najmu bytu, nebytového prostoru, stavby nebo pozemku
= Pravo vyvlastnitele vypovédét po vyvlastnéni, jestlize jejich dalSimu uzivani brani tcel vyvlastnéni

= Vécna bremena, u nichz verejny zajem vyzaduje, aby i po vyvlastnéni pozemek nebo stavbu nadile zatézovala

= Pokud uskutecnéni stavby dopravni, vodni nebo energetické infrastruktury brani ndjem nebo pacht vztahujici se k pozemku
nebo stavbé ve vlastnictvi stavebnika, je stavebnik oprdvnén ndjem nebo pacht vypovédét bez ohledu na sjednanou dobu
trvani najmu nebo pachtu. Ndjem nebo pacht skonci uplynutim vypovédni doby, kterd je 3 mésice, bez ohledu na konec
pachtovniho roku. (§ 5 zakona o urychleni vystavby DI)



VYVLASTNOVACI RIZENI

Zahidjeni na zadost Koncentrace Fizeni

e Poznamka v katastru 7 ’ L , Rozhodnuti ve
i —> nalecky posudek Em= "
nemovitosti Y P Povmne ustni vecl

jednani

Odvolani

« Zapis pravomocného Soudni prezkum Revokace

rozhodnuti do rozhodnuti rozhodnuti
katastru nemovitosti




VYVLASTNOVACI RIZENI

Po doruceni uv€doméni o zahdjeni vyvlastiiovaciho fizeni nesmi vyvlastriovany nakladat s pozemkem nebo stavbou, a to v
rozsahu, kterého se vyvlastnéni tyka, prevést je, pronajmout nebo jinak zatiZit. Pravni ukony, kterymi vyvlastriovany porusi
tuto povinnost, jsou neplatné; to neplati v pripadé smluv uzaviranych s vyvlastnitelem nebo s jeho souhlasem. Pfi vyvlastnéni
se neuplatni smluvni ani zakonna predkupni prava k vyvlastriovanému pozemku nebo stavbé. O tomto ndsledku musi byt
vyvlastfiovany poucen v uvédoméni o zahdjeni fizeni. (§ 19)

Namitky proti vyvlastnéni a dilkazy k jejich prokazani mohou byt uplatnény nejpozdéji pfi ustnim jednani; k pozdéji

uplatnénym namitkam a dikazim se neprihlizi. O tomto ndsledku musi byt ucastnici pouceni v uvédoméni o zahdjeni
vyviastniovaciho Fizeni. (§ 22)



ROZHODNUTIVEVECI = DVA SAMOSTATNEVYROKY

O vyvlastnéni

|. zruseni nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému bremenu k
pozemku nebo ke stavbé, jichz se vyvlastnéni tyka, nebo

2. omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé zrizenim
vécného bremene ve prospéch vyvlastnitele a vymezi jeho obsah,
anebo

3. odnéti vlastnického prava vyvlastinovaného k pozemku nebo ke
stavbé a o jeho prechodu na vyvlastnitele

4.vyzaduje-li to verejny zajem, urceni, ktera prava spojena s
pozemkem, stavbou nebo jejich casti vyvlastnénim nezaniknou

5. uréeni, v jaké lhté je vyvlastnitel povinen zahijit uskutechovani

ucelu vyvlastnéni; IhGta nesmi byt delSi nez 2 roky od pravni moci
rozhodnuti

Odvolani ma vzdy odkladny ucinek

Soudni prezkum v ramci spravniho soudnictvi

O nahradé za vyvlastneni

| stanovi vysi ndhrady pro vyvlastiovaného, jakoz i pro
opravnéného z vécného bremene, jejichz prava vyvlastnénim
zanikaji, a uloZi vyvlastniteli, aby jim nahrady zaplatil ve Ihuté, ktera
nesmi byt delsi nez 60 dnl od pravni moci rozhodnuti,

2. urceni, jaky pozemek nebo stavba prechazi do vlastnictvi
vyvlastiovaného, popripadé rozhodne téz o vyrovnani rozdilu v
ceng, vcetné lhuty k poskytnuti pInéni,

3. urceni, jakou castku z nahrady pro vyvlasthovaného je vyvlastnitel
povinen poskytnout zastavnimu veériteli, podzastavnimu veriteli nebo
opravnénému ze zajiStovaciho prevodu prava na uhradu splatnych
zajisténych pohledavek,

4. ulozi vyvlastniteli, aby nahradil vyvlastiovanému jim vynalozené
naklady na vyhotoveni znaleckého posudku, a urci k tomu Ihutu

Odbvolani nebrani nabyti pravni moci vyroku o vyvlastnéni

Soudni prezkum podle &asti paté OSR



REVOKACE ROZHODNUTI O VYVLASTNENI

= Na zadost vyvlastnovaného
= Ddavody

= Nezaplaceni nahrady ve Ih(té 60 + 30 dnd

= Nezahgjeni uskutecnovani ucelu vyvlastnéni ve IhGté 2 + 2 roky

= Zrusené nebo neplatné Uzemni rozhodnuti urcujici vyuziti pozemku nebo stavby pro dany ucel (vazba na StZ)
= Dusledky

= Nabyti/prechod pray, ktera byla vyvlasthovanému odnata nebo omezena

= S vyjimkou prav tretich osob

= Povinnost vratit vyvlastniteli nahradu za pozemek, kterou vyplatil a nahradu dalsich nakladq, ve vysi ktera dosud nebyla
vyvlasthovanym skutecné vynalozena

= Prechod vlastnického prava k nahradnimu pozemku/stavbé zpét do vlastnictvi vyvlastnitele

= Povinnost vyvlastnitele nahradit vyvlastiovanému skodu a jinou Ujmu, ktera mu vznikla v souvislosti s vyvlastnénim, ledaze by
ke Skodé nebo jiné ujmé doslo i jinak



VYVLASTNENI ZA UCELEM VYSTAVBY VYBRANE INFRASTRUKTURY

= Specifika pro dorucovani navrhu smlouvy na ziskani potrebnych prav
= Specifika obsahu navrhu smlouvy
= Specifické posuzovani splnéni podminky spocivajici v nemoznosti ziskat tato prava dohodou nebo jinym zptsobem
= QOdlisné Ihaty pro
= zahdjeni uskutecnovani ucelu vyvlastnéni (4 + 2 roky)
= revokaci rozhodnuti o vyvlastnéni
= Zkraceni Ihit pro podani zalob k soudiim o polovinu
= pouceni Ucastnika vyvlasthovaciho rizeni o postupu podle zakona
= Specifika pravni moci vyroku rozhodnuti o vyvlastnéni a odkladného Gcinku zaloby proti rozhodnuti o vyvlastnéni

= Specifika pro ukonceni najmu nebo pachtu



VYVLASTNENI ZA UCELEM VYSTAVBY VYBRANE INFRASTRUKTURY

= Krajsky Urad jako prislusny vyvlastnovaci urad ve vztahu k dopravni infrastrukture
= Mezitimni rozhodnuti o vyvlastnéni prav

= Taxativni vyéet zamérd dopravni infrastruktury vymezenych v ZUR a pFiloze zakona

= Splnéni podminek pro vyvlastnéni s vyjimkou urceni vyse nahrady

= Nepripustnost odvolani

= Spravni zaloba proti rozhodnuti spravniho organu

®  Rozhodnuti soudu do 60 dnu

= Ziloha na nahradu za vyvlastnéni dle navrhu smlouvy o ziskani prav, neni-li soudem zruseno mezitimni rozhodnuti



