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ZVLASTNOSTI POZEMKU

U > 3

PODMINKA OMEZENE POLYFUNKCNOST NEZNICITELNOST SLOZKA
JAKEKOLIV LIDSKE MNOZSTVI ZIVOTNIHO
CINNOST] PROSTREDI
soucasnéiv case ale Ize zménit vlastnosti
pozemkl
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STRETY ZAJMU PRI VYUZIVANI PUDY

* omezenarozloha < rostouci potreby

» zajemvlastnika A < zajem vlastnika B
* pozemky jsou soucasti vétsiho celku (izemi); téz vyuZiti pozemkui vice osobami soucasné

e = zpravidlasoukromé pravo

 zajem spolecnosti <> zajem vlastnika
* zachovani Zivotniho prostredi <>zajem na hospodarském vyuziti
* nevyhovujici usporadani tizemi
* tj. ochrana pozemhku pred vliastnikem

 zajem spolecnosti A < zajem spolecnosti B

* vyuZiti nerostného bohatstvi <> ochrana prirody a vody <> zaméstnanost a rozvoj obce

e = zpravidlaverejné pravo

katedraprava &=
zivotniho prostredi

a pozemkoveého prava



JAKE SITUACE BUDEME RESIT?

 zdédil jsem louku na kraji mésta—mohu na ni postavitdum?

* jsem proti tomu, aby na mém pozemku byl postaven vodovod — co
mam délat?

* nemam pristup na pole—pomohou mi pozemkové tpravy?
e pod pozemkem jsem objevil jeskyni—cije?

 potreboval bych hospodaritina pozemku sousede —jakou smlouvu
uzavrit?

e pozemek bude od 1. ledna soucasti prirodni rezervace —omezi mé to
a pokud ano, dostanu za to néco?




POZEMKOVEPRAVNI VZTAHY

objekt—chovani, jehoz nepfimym predmeétem jsou pozemky
obsah — prava a povinnosti
subjekty —fyzické a pravnické osoby véetné statu

metoda pravni regulace— kombinovana

* verejna moc zasahuje i do pravnich vztahu soukromopravni povahy

co



POZEMKOVE PRAVO

* normy a instituty, jejichz predmétem jsou pozemkovépravni vztahy
e Castsystému prava

e pedagogicka disciplina
* interdisciplinarni

* uceleny a systematicky pohled na problematiku pozemkovych vztahu




PRINCIPY POZEMKOVEHO PRAVA

e pristupnosti pozemku kazdému

e racionalniho vyuzivani pozemku

* soucdstije princip planovitosti; diisledkem princip omezenosti vlastnickych prav k
pozemkiim

* integrace prostfedku k ochrané
* stalosti pozemkovépravnich vztahu

* spiSejiz historicky: restaurace a restituce pozemkového vlastnictvi

| 10 \?‘
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SYSTEM POZEMKOVEHO PRAVA

Obecna cast Zvlastni cast: pozemky
Ucelova kategorizace pady . zemédélského pudniho fondu
Uzemni planovani . urcené k plnéni funkci lesa
Pozemkoveé vlastnictvi . spojené s vodami
UZivaci vztahy . v prirodé a krajiné
Evidence nemovitosti . slouzici k doprave
Pozemkové Upravy . slouzici k vyhledavania

Oceriovani pozemk dobyvani lozisek nerostu

katedraprava &=
zivotniho prostredi
a pozemkoveho prava



PRAMENY POZEMKOVEHO PRAVA

predpisy zamérené na pozemkové vztahy

. zakon o Statnim pozemkovém tradu (ZSPU)
. zdkon o pozemkovych Gpravach
. zdkon o vyvlastnéni (VyvlZ)

predpisy obsahujici normy tykajici se pozemku

. obcansky zakonik (0Z7)

. katastralni zakon (KatZ2)

. stavebni zakon (StZ)

. zdkon o ocerlovani majetku (ZOM)

. lesni zakon (LesZ), vodni zakon (VodZ) etc.
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REDMET A POJMY
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OBJEKT POZEMKOVEHO PRAVA

* pozemek (definice v § 2 KatZ pro jeho tcely)
o Cast zemského povrchu

e oddelena od sousednich casti hranici

* Gzemnijednotky nebo hranici katastralniho Gzemi, hranici vlastnickou, hranici
stanovenou regula¢nim planem, dzemnim rozhodnutim nebo Gzemnim souhlasem,
hranicijiného prava podle § 19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu prava
stavby, hranici druhtt pozemk, popripadé rozhranim zplsobu vyuziti pozemk(“

* jevzdy identifikovatelny a nezastupitelny

e vietné soucasti pozemku (viz dale)

katedraprava &= \
zivotniho prostredi ~
a pozemkoveho prava
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POZEMEK A PARCELA

v" . .
? ' parcelouje ,pozemek, kteryje

geometricky a polohové
, urcen, zobrazen v katastralni

mmmg / & e . '/ 587\ : ! mapé a oznacen parcelnim
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DALSI POJMY
e puda (ruzné predpisy)

* Pozemkovymi iipravami se ve verejném zajmu prostorove a funkcné usporadavaji pozemRy, ..., aby
se vytvorily podminky pro racionalni hospodareni vlastnikii piidy.

* plidou svrchni vrstva zemské kiry, ktera se nachazi mezi pevhym skalnim podloZim a
zemshkym povrchem; piida je slozena z mineralnich Castic, organické hmoty, vody, vzduchu a

Zivych organismii (zakon o integrované prevenci)

* Do obehu se sméji uvadet pouze hnojiva, ktera neohrozuji tirodnost piidy.

* plocha (StZ)

* plochou cast tizemi tvorena jednim cCi vice pozemRy nebo jejich casti, kterd je vymezena v politice
tizemniho rozvoje ... s ohledem na stavajici nebo poZadovany zpusob jejiho vyuziti a jeji viznam

* Uzemi (zejména StZ)

katedra prava _ N
zivotniho prostredi — @
a pozemkoveho prava



SOUCASTI POZEMKU

e ,Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby
zfizené na pozemku a jina zarizeni s vyjimkou staveb docasnych,
v€etné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.*

* znovuobnoveni superficialni zasady

* aniustaveb neplati bezvyjimecné

* napf. stavby postavené pred 2014 na cizim pozemku, pozemni komunikace, pravo
stavby

. Baudys, P. Nemovita véc podle nového obcanského zakoniku. Rekodifikace&praxe.
12/2014.




JE TREBA ROZLISOVAT

. Pozemek &
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VODA

§ 3 VodZ: Povrchové a podzemnivody nejsou predmétem §3VodZ: Za povrchové a podzemni
vlastnictvi a nejsou soucasti ani pfislusenstvim pozemku, na vody se nepovazuji vody, které byly z
némz nebo pod nimz se vyskytuji; prava k témto vodam téchto vod odebrany.

upravuje tento zakon.

Obdobné i prirodni |éCivé zdroje. Je )

katedraprava &
zivotniho prostredi
a pozemkoveého prava
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LOZISKA NEROSTU

-

Hnédé uhli

§ 7 HorZ: LozZisko nevyhrazeného nerostu je § 5 HorZ: Nerostné bohatstvi podle tohoto zakona

soucasti pozemku. tvori loziska vyhrazenych nerosti. Nerostné
bohatstvi na Gzemi Ceské republiky je ve
vlastnictvi Ceské republiky.

katedraprava &=
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POROSTY

e §5070Z: Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

* Prolcely zdkona o pidé je vlastnik pozemku vlastnikem porosti na ném vzeslych..U pozemk( danych smluvné do uZivanije
vlastnikem jinych nez trvalych porost(i uzZivatel, pokud se s vlastnikem nedohodnejinak. [ § 2 zdkona ¢. 229/1991Sb ]

* NS25Cdo1335/2013: ,Podle své povahy (svym urcenim) sazenice nenalezeji k pozemku, kde rostou, funkci trvalého porostu plni
teprve po presazeni na ur¢ené misto. Stromy vysazené v ramci zahradnictvi jako sazenice urcené pro dalsi vysadbu tedy nejsou
soucasti pozemku, nybrz jsou movitou véci.”

NS Ae; Fa)
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https://www.lesyvsetin.cz/skolka.html

JESKYNE

* §10ZOPK:Jeskyné jsou podzemni prostory
vzniklé pasobenim pfirodnich sil, véetné jejich
vyplni a pfirodnich jevi v nich.

* §61Z0PK:Jeskyné nejsou soucasti pozemku a
nejsou predmétem vlastnictvi.

136.

Stejskal, V. Zakon o ochrané prirody: komentar.
Praha: 2016, s. 341.

Hanak, J. In: Vomacka, V. Zakon o ochrané
pFirody: komenta¥. Praha: 2017, s. 486-487.
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ZDROJE INFORMACI

O POZEMCICH
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1959/182

Obec: Opava [505927]2
Katastralni Uzemi: Opava-Predmeésti [711578]
Cislo LV: 10070

Vyméra [m?]: 4115

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Zpusob vyuZiti: Y= sklenik, pafenisté

Druh pozemku: -« uu— zahrada

ZpUlsob ochrany nemovitosti <«

zemedélsky pudni fond

Seznam BPE)J

514002 4113

, 24 )
katedra prava
zivotniho prostredi \\/.

a pozemkoveho prava
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JAK POZEMEK VYPADA?

Opava, Moravskoslezskykraj @ ¢
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JAKA JE KVALITA PUDY? KATALOG BPE]

= QObecné informace 0 5.14.00

Luvizemé prevazné na roviné nebo Up/iné  Bonitované pudné ekologickd jednotka 5.14.00 legislativné spada dle Vyhlasky o
roviné se vsesmeérnou expozicl a celkovym  stanoveni tfid ochrany ¢. 48/2011 Sb. (& do |. tfidy ochrany zemédélského pldniho
obsahem skeletu do 10 %. Pldy hluboké v fondu, jeji aktuélni zakladni cena podle Vyhlasky k provedeni zékona o ocenovani majetku
mirné teplém, mirné vihkém klimatickém  (ocenovaci whlasky) ¢. 441/2013 Sb. (& je 12.77 K& za m? a bodova wnosnost této pldy

regionu a stfedné produkén. je na stupnici od 6 do 100 vyjadrena hodnotou 70. Jedna se o stfedné produkéni pady.
Trida ochrany ) Min Bodova vynosnost 70 Max
6 100
nejcenné&jsi pldy, které Ize odejmout ze ZPF pouze wyjime&né stfedné produkeni (65.3 - 73.1)

v
v
Min Zakladni cena pozemki [K&/m?] Max Min Vyméra v CR [km?] Max
- . N N . .
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https://bpej.vumop.cz/

MAPA BPE]

Zadat BPEJ kliknutim do mapy
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KDO HOSPODARI? LPIS

Vefejny registr pidy - LPIS

@Yy Ortofotomapa
¥ padni bloky
= '} pily padnich bloki
? awerce
=/ Dlestavu
vV Rozpracované
v Navrhy
' Navrhy s datem Gcinnosti
v schvélené
' Zamitnuté
J Ucinné
, Historické
' Zrusené
' Zbytkové plochy
' Popisné tdaje - rozpracov
' Popisné udaje - ucinné

' Osazena plocha vinic

B8 e & @

' GMO

4 7 e

, Stanovité vcelstev
' Provozovny

J Katastr

' Nalezy supervizi

U B & &

| 3808/2 R 16,61 ha
' Dotace R 4 ZP Oftice, a.s.

[ A 1D:3737
R ' LFA/ANC ‘ y ; 01.03.2016

4 ' Staré enviro

B , Nové Enviro
' Vhodnost k zatr. " .
W

¥ oso -0 ¥ -

[ 4
¥ | 2 |
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http://eagri.cz/public/app/lpisext/lpis/verejny2/plpis/

K CEMU LZE POZEMEK VYUZiT? UZEMNI{ PLAN
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KOLIK STOJi POZEMEK? CENOVE MAPY
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https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/

KOLIK STOJi POZEMEK? CENOVE MAPY (2)

m CenovaMapa.cz @O Asminswrace oty (9 Penélenka (58 108 K2) Wi Obedndni skudby (dostupné 60 CM. 7 PDF)

20R0OJ DAT KN - kupni smiouvy
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https://www.cenovamapa.cz/

KOMPLEXNI INFORMACE: GEOPORTAL INSPIRE
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https://geoportal.gov.cz/web/guest/map

Projekty EU  Administrativnf instituce Statisticki data ~ Mistnfakéniskupiny  Vesniceroku  Obce

LAU 1 (NUTS &)
NUTS3:
NUTS2:
Obec s rozifenou plsobnosti:
Katastréind plocha (ha): 23018

Poget bydlirich nhuwvatal & 25 12 3014

USOPK

»
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a pozemkoveého prava
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PRACE PRAVNIKA S OCENENIM POZEMKU

sla Proc potrebuji znat cenu pozemku? = Urceni druhu ceny a kolu pro ocenovatele

Urceni formy ocenéni (znalecky posudek, odhad, jiny)

Urceni druhu pozemku a dalSich parametrti (cenovych vlivi)

Oceneéni

Pouziti ocenéni: volné hodnoceni ditkazu




ZNALECKY POSUDEK

Objednatel znaleckého posudku:

Utel znaleckého posudku:

¢. 4215-472/2017

Indra-Sebesta v.o.s.
Cechynska 16
602 00 Brno

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti zapsanych na
LV 147 v Malenicich, kat. izemi Malenice, okres
Strakonice, pro Gc¢ely insolvenéniho Fizeni

L
’ katedraprava &
zivotniho prostredi
a pozemkoveého prava



PRAMENY PRAVNIi UPRAVY

 zakon ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku (ZOM)
* zmocnéni pro MF (provadeéci vyhlasky)
* zmocneéni pro obce (cenové mapy)
 ocenovaci vyhlaska- ¢. 441/2013 Sb.
* poslednizména k1. 8.2019: novela ¢. 188/2019 Sb.
* pripravovand zmena: kR1.1. 2021 (viz dale)
e téz vychodisko projiné vypocty: nap¥. odvody za odnéti

* cenové vymeéry MF




PRAMENY PRAVNI UPRAVY (2): OD 2021

 zakon €. 237/2020 Sb.

* definice trzni hodnoty pro Gcely zakona o ocenovani majetku
* trzni hodnota slouzijako nahradni druh hodnoty (ceny)

* pravidla pro ocenéni zavady na nemovité véci

e presunuti pravidel pro oceniovani sluzebnosti do ocenovaci vyhlasky

* zmeény na zaklade pripominek k30. 9. 2020
* navrh vyhlasky pro zajemce dostupny z: https://apps.odok.cz/veklep-detail ?pid=ALBSBS2CHS3A



https://apps.odok.cz/veklep-detail?pid=ALBSBS2GHS3A

PRAMENY (3): CENOVE MAPY

* obecné zavazné vyhlasky obci (viz doporuceni MV)

* nepovinné—dnes uzjen 7 mest a obci
e seznam viz Cenovy véstnik (nyni ¢.10/2020 k 30. 6. 2020)
* verejné pristupné; textova cast pretisténa i v cenovém véstniku

* pouze pro urceni zjisténé ceny

* NS28Cdo4947/2015: ,(obecné) slouzi k ocenovani stavebnich pozemki na tizemi
obce Ci mésta prevazne pro danové iicely a pro vsechny ostatni pripady, kdy je
vyZadovano ocenéni podle zvlastniho predpisu, pricemz se v nich uvadeji jen ceny
orientacni (vychazejici ze statistickych idaju o cenach stavebnich pozemkii
dosazenych za predchozi obdobi)“ (o]




Castka 134

Shirka zikonu ¢. 318 / 2019

Strana 3285

CZ080

Priamérna
Nazev katastralniho zakladni 1 Aar .
azemi cena Koéd CSU Kéd NUTS 3
v K&/m?

Bitouchov u Veselé 5,65 780537 CZ051 Liberecky kraj
Bifezova u Zvole 5,90 794023 CZ020 StfedoCesky kraj
BreZzanky 9,37 614866 CZ042 | Ustecky kraj
Budiskovice 7,66 615455 CZ031 JihoCesky kraj
Celoznice 11,59 619426 CZ064 Jihomoravsky kraj
Cimice 11,66 730394 CZ010 | Hlavni mésto Praha
Dobrikov 6,60 627861 CZ053 Pardubicky kraj
Dolni Svétlé Hory 2,00 756695 CZ031 JihoCesky kraj
Domasov u Brna 6,94 630799 CZ064 Jihomoravsky kraj
Dub u Nového Ji¢ina 6,39 633267

Moravskoslezsky kraj

katedra prava

zivotniho prostredi
a pozemkoveho prava
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PRAMENY (4): VYHLASKA MZE

 vyhlaska ¢. 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu k. (. s prirazenymi
prumérnymi zakladnimi cenami zemédélskych pozemku

* vazeny aritmeticky priumer zakladnich cen zemédeélskych pozemkii zjisténych podle
rozloZeni BPE]

* vyuziti:
* dan z nemovitosti (srov. §5zakona ¢.338/1992 Sb.)
* stanoveni ceny zemedelského pozemhku, neni-li bonitovan

o téz vcelku bézné ke stanoveni pachtovného

e bézné v metodikdch USC a statnich instituci




PRAMENY (5): OSTATNI

predpisy urcujici zpusob ocenéni pozemku
odkazujici naZOM

e nap¥. stavebni zdkon (§101), exekucni Fad (§ 66), zdkon o SPU

odkazujici na ZOM + zvlastni pravidla pro ocenéni

* zdkon o vyvlastnéni, zakon ¢. 416/2009 Sb., pozemkové ipravy

obsahujici vlastni druh ceny:
o obcansky zdkonik, zdkon o obcich, OSR, zdkon o majetku statu

* zdkon o daniz nabyti nemovitych veci (jiz minulost)




ZAKLADNI DRUHY CEN

* cena urcend podle zvlastniho predpisu = zjisténa (,administrativni)
e §2o0dst. 3Z0M: ,Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena nebo
mimoradna cena, je cena zjisténa.“
* cena obvykla (trzni; obecna)

e §4920Z,Cena vécise urcijako cena obvykla, ledaze je néco jiného ujednano nebo
stanoveno zakonem.*

* mimoradnacena-$§492 07

* urcena s prinléednutim ke zvlastnim pomerim nebo ke zvlastni oblibé vyvolané
nahodnymi vlastnostmi veci*




CENA MIMORADNA: PRIKLADY

hge Where Google Was Born

W -

Garaz, kde vznikl Google Prodava déda vnukovi Garaz u bytu

Zvlastniobliba Osobni poméry Zvlastniinteres

0
katedraprava _ \\ /
zivotniho prostredi — @

a pozemkoveho prava



KUPNi CENA NEMUSI BYT OBVYKLA

* Kupnicena (bez dalsiho) jesté nevypovida o obvyklé cené
prevadéné nemovitého majetku (kupni smlouva totiz muze
vyjadfovatitzv. cenu zvlastni obliby, ktera se tak muze znacné
odchylovat od obvyklé ceny nemovitosti, pfipadné kupni cena muze
zohlednovatijiné aspekty spoluurcuji jeji vysi, a muze tak byt oproti
cené obvyklé nizsi anebo naopak vyssi).“

e NS30Cdo4822/2017

a7

oo



CENA ZJISTENA (,ADMINISTRATIVNI®)

e zjisténa podle ocenovaci predpisu

* icinného k datu ocenéni (¢ + datum zpracovani ocenéni)
* stanovena zavazné uréenym postupem

* jednoznacny vysledek (omezené moznosti uvazeni)

* omezeny subjektivni prvek (vyse p¥irazek a srazek, zarazeni pozemku)




KOLIK STOJI TENTO POZEMEK?

katedraprava &
zivotniho prostredi
a pozemkoveého prava



POZEMKY URCENE K ZASTAVENI

* §60V:Cenazemédélského pozemku SREAUTY.C2 i i
evidovanéhov katastru nemovitosti vdruhu
pozemku orna puda, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad nebo trvaly travni Pecos
porost se urcijako soucinjehovymeéry a
zakladni ceny upravené v K¢ za m?, pokud u
tohoto pozemku neni izemnim planem
predpokladano jeho nezemédélské vyuzit.

e §9odst. 4 0V: Zakladni cena upravena
pozemku, ktery neni podle § 9 odst. 2 ZOM
stavebni, ktery je zahrnut do platného

Zobrazit 20 fotografii v galerii ot

(izemniho planu nebo platného regulaéniho ¥ Prodej stavebniho pozemku 5 934 m?

Frymburk, okres Cesky Krumlov @ Panorama

7 417 500 K& (1 250 K¢ za m?)

PR
Y L [
s AN
5 [ 4 o ‘
katedra prava
zivotniho prostredi \\\,//.
a pozemkoveho prava

planujako pozemek urceny k zastavéni



POZEMKY VJEDNOTNEM FUNKCNIM CELKU

* JFC se rozuméji pozemky v druhu
nozemku zahrady nebo ostatni
vlochy, které souvisle navazuji na
nozemek evidovany v katastru
nemovitosti vdruhu pozemku
zastavéna plocha a nadvori se
stavbou, se spolecnym ticelem
jejich vyuziti. VJFC mQze byt i vice
pozemkl druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvori.




OCENOVANI POZEMKU ZJISTENOU CENOU (2)

Druh pozemku = konkrétni §

Zakladni cena pro druh pozemku, resp. obec

Uprava zakladni ceny = srazky a prirazky

Finalizace (dle vyméry)

Ve v v/

Pricteni ceny soucasti pozemku




OCENOVANI POZEMKU ZJISTENOU CENOU (3)

* vyhlaska respektuje priblizZovani ceny zjisténé nemovitych véci k
cenam sjednanym* [DZ k OV]
 Financni arady shromazduji v danovych spisech obsazené iidaje o cendch zjistenych
p¥i ocenovani nemovitych veci a o cendch sjednanych za tyto nemovité véci v pripade
jejich prodeje. Financni iivady predavaji iidaje Ministerstvu financi a Ceskému
statistickemu tradu.“ [§ 33 odst. 3 ZOM]

e vztah k trznimu ocenénije spise nahodny

* dilcistudie prokazuji odchylky od trznich cen (napr. kvalifikacni prace IOM VSEv
Praze, USIVUT v Brne)




CENA OBVYKLA (TRZNIi, OBECNA): § 2 ZOM

e ,Obvyklou cenouse pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pri prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse
se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. ...

* Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovhanim.*




URCOVANI OBVYKLE CENY

e porovnanim z cen uskutecnénych prodeju (historickych cen)

 dle MF (vyklad): ,Urcuje se vphradne porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nejcasteji se vyskytujicino prvku v dané mnoZzine skutecne
realizovanych cen stejného, popripadé obdobného majetku ... MnoZina
prvkii je stanovena z historickych cen za primeéreny casovy lisek (prodeje jiz
probéhly) .

* navrh §1a OV: Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen
stejnych popripadé srovnatelnych predmeétii ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku, ke dni ocenéni.

[ \
. 55 )
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http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/regulace/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-oceneni-19349

OCENOVANIi POZEMKU OBVYKLOU CENOU

Co ovliviiuje cenu pozemku?

Vyhledani cen obdobnych pozemk

Uprava sjednanych cen podle rozdilt mezi
pozemky

Vyhodnoceni souboru cen a urceni obvyklé
ceny pozemku

Moznost vystavby RD na kraji
krajského mésta

1500, 1700, 1650, 1500 K¢/m?
1500, 1600, 1700, 1400 K¢/m?

1550 K¢é/m?%=1320 600 K¢

o
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POZADAVKY NA OCENENI

e §2 0dst.5 ZOMve znéniod1.1. 2021

* Urceniobvykléceny a trzni hodnoty a postup pri tomto urceni museji byt z ocenéni
ziejmé, jejich pouZziti, vcetné pouzitych tdaju, musi byt odiivodnéno a odpovidat
druhu predmétu ocenéni, iicelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych
pro oceneni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

e § 28 zakona o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych dstavech
ve znéniod1.1. 2021
* Podany znalecky posudek musi byt iiplny, pravdivy a pFezkoumatelny.

e Znalecky posudek musi byt krome odtivodnénych pripadii zpracovan v souladu s
obecné uznavanymi postupy a standardy daného oboru a odvétvi.




RUZNE CENY STEJNEHO ZEMEDELSKEHO POZEMKU

9,12
Zjisténa cena Cena dle vyhlasky ¢. 298/2014 "Obvykl3d" cena dle "Obvykl3d" cena dle
Sh. www.farmy.cz www.cenaornepudy.cz

B Minimum H Maximum
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POUZITI CEN

OBVYKLA CENA ZJISTENA CENA

. vzasadé vzdy . danové ucely (zejménadle ¢.
. vyporadani spoluvlastnictvi, 340/2013Sb.)
nahrady skod atd. . nakup pozemki CR
. prodej pozemk(i CR - nahrada za vyvlastnéni
. nahrada za vyvlastnéni . prodej pozemkt SPU
. nakup a prodej pozemk( SPU . pozemkové Upravy
. verejné drazby - rozhodnutim/dohodou

. predkupni pravo dle § 101 StZ atd.

atedra

< prava .
zivotniho prostredi ~
a pozemkoveho pravea




JAK URCIT OBVYKLOU CENU?

.

katedraprava &
zivotniho prostredi
a pozemkoveho prava



NAHRADNI METODY URCENi OBVYKLE CENY V PRAXI

N oo v A W N

. pouzit cenu zjisténou (MF; srov. téZ NSS 62 Af 21/2015-157)

konstatovat, Ze cenu nelze stanovit = tivaha dle § 136 OSR

nebo = zmeénit Gkol, umoznuje-li zakon (!)

rozsireni lokality ¢i casového obdobi

srovnani na zakladé dat zinzerce

mlcky ztotoznit trzni hodnotu s OC (,prakticky identicky pojem®)

jina vhodna metoda




NAHRADNI METODY URCENI OBVYKLE CENY: 2021

* §2 Z0OM:V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovijinak. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které

maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny.

* §1a OV: Nemoznost urceni obvyklé ceny je nutné dolozit, zejména
uvést postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen
srovnatelnych predmétu ocenéni provedeny, a jejich vysledky




TRZNI HODNOTA

* Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
¢astka, za kterou by meély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,atov
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se
pro Ucely tohoto zakona rozumi, ze icastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah ajednaji
vzajemné nezavisle.




OCENOVANI VE ZVLASTNICH PRiIPADECH

* ocenovani pro ucely vyvlastnéni
* neprinlizi se ke zhodnoceni/znehodnoceni iicelem vyvlastnéni

o =>blizeviz prednaska ¢. 2 Pozemkoveé vlastnictvi a jeho specifika a omezeni

* ocenovaniv rizeni o pozemkovych apravach
* ocenuji se v zasade pouze zemedelské pozemky — jen dle BPE]

o =>blize viz prednaska ¢. 6 Pozemkové ipravy
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