Uloha uzemniho planovani pri zmenach vyuziti uzemi
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UZEMNIHO PLANOVANI




Prameny pravni upravy

Zakon ¢.183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu
e provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu

 dalSi souvisejici predpisy:
* katastralni zakon,
* obdansky zakonik,
» zakon o pozemkovych Upravach,
* environmentalni predpisy:
* posuzovani vlivll na Zivotni prostredi (zakon ¢. 100/2001 Sb. a dalsi zakony upravujici specifické rezimy
v Uzemi)
« zakony upravujici ,specifické” Uzemni rezimy — DOTCENE ZAJMY
» zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu,
* lesni zakon,
* vodni zdkon,
* horni zakon,
» zakon o ochrané pfirody a krajiny,
* zakon o pozemnich komunikacich
e spravnirad
e soudni rad spravni



§8 Navrzené zmény 183/2006 Sb. X  # Stazené soubory X ‘ +
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& psp.cz/sqw/tisky.sqw?o=88&gc=1838gr=2006

-

Uvodni stranka Poslanecka snémovna Poslanci a organy Jednani a dokumenty Vefejnost a média Kontakt

Nachazitese: Uvod > Jednania dokumenty » Snémovni tisky Aktualni stav ke dni: 21. #ijna 2020 / Celkouyj prehled

Tisky
Navrzené zmény 183/2006 Sb.

Zakon o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
Celkem nalezeno 11 tiskd.

Cislo Kratky nazev Typ tisku Stav projednavani

Poslanecka snémovna, 8. volebni obdobi, od 2017

16/0 Novela z. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury Poslanecky navrh zakona " Schvaleno, 169/2018 Sb.
123/0 Novela z. - stavebni zakon Poslanecky navrh zakona ¥ Zamitnuto v 1. éteni
256/0 Vin.z.o zméné zak v souv.s pilj.zak o Sbirce zak a mez sml. Vladni navrh zakona " Schvaleno, 277/2019 Sb.
27910 Novela z. - stavebni zakon Poslanecky navrh zakona 1. éteni, zafazen na pofad 52_schize
321/0 Novela 7. - stavebni zakon Poslanecky navrh zakona & Schvaleno, 312/2019 Sb.
38310 Novela 7. - stavebni zakon Poslanecky navrh zakona 1. éteni, zafazen na pofad 52_schize
48410 MNovela z. - stavebni zakon Poslanecky navrh zakona 1. éteni, zafazen na pofad 52_schize
52510 Novela z. 0 zemémeéfictvi Poslanecky navrh zakona " Schvaleno, 47/2020 Sb.
67310 Novela z. o urychleni vystavby dopravni infrastruktury Vladni navrh zakona " Schvaleno, 403/2020 Sb.
756/0 Vinz v souv.s elektronizaci postuptl organd vefejné moci Wladni navrh zakona 2. Cteni - obecna rozprava
827/0 Novela z. - stavebni zakon Poslanecky navrh zakona 1. &teni, zafazen na pofad 62_schize




? Rekodifikace verejneho stavebniho
prava

* Prfipravné faze (vécny zamér, diskuse)

- Vyhled 2020 +:

« PS PCR Sné&movni tisk ¢. 1008 — vladni navrh stavebniho zdkona
* https://www.psp.cz/sqw/text/historie.sqw?0=8&T=1008
* PS PCR Snémovni tisk ¢. 1009 — kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim stavebniho
zakona
* https://www.psp.cz/sgw/text/tiskt.sqw?0=8&CT=1009&CT1=0

e diskuse


https://www.psp.cz/sqw/text/historie.sqw?o=8&T=1008
https://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?O=8&CT=1009&CT1=0

Princip udrzitelneho rozvoje v

uzemnim planovani
* 3 pilire:

Udrzitelny rozvoj

Environmentalni
(blize viz pravo

hospodarsky socialni o ’
P y Zivotniho

prostredi)



mena v uzemi

* Legalni df. (§ 2 odst. 1 psim. a) StZ):

* Zzména ve vyuziti uzemi nebo prostorového
usporadani, véetné umistovani staveb

NASTROJE
ZMENY

KONCEPCNI

REALIZACNI




Uzemi: souéasny stav a zmény ve
vyuziti, role uzemniho planovani




GRAF: ZAKLADNIi POJMY vyznamné pro zménu v Gzemi

Dle vyznamu oblasti:

/

OBLASTI

KORIDORY

CAST UZEMI:

- je TVORENA
JEDNiMm €I ViCE
POZEMKY

= specificka plocha

e

ZASTAVENE NEZASTAVENE
UzZEMI Uzemi

e PLOCHY ZEJMENA: ‘

PLOCHY NADMISTNiHO CHARAKTERU

KORIDORY
UMISTEN{ VEDENI DOPRAVNI, TECHNICKE
INFRASTRUKTIORY, OPATREN{ NESTAVEBN{ POVAHY

KORIDORY
- VEREJNEPROSPESNE STAVBY (VPS)
- VEREJNEPROSPESNA OPATRENI (VPO)

PLOCHY PRO UZEMNI{ REZERVY

KORIDORY

-mezinarodni
- republikovy

- presahujici vyznam jednoho
kraje -

Dle zvysenych pozadavku

- rozvojové oblasti
- rozvojoveé osy

ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHY PRO VPS,VPO

PLOCHY PRO UZEMNIi REZERVY



GRAF: ZAKLADNI POJMY — STAVEBNI
POZEMEK

ZASTAVENY STAVEBNI

POZEMEK

,pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely
zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly

STAVEBN |’ POZEMEK celek s obytnymi a hospodarskymi budovami

UZEMNIM
ROZHODNUTIM

- POZEMEK
- CAST POZEMKU nebo

- SOUBOR POZEMKU SPOLECNYM
POVOLENIM

REGULACNIM PLANEM




Procesy podle stavebniho zakona — zakladni prehled a
vzajemne vztahy

(dle konkrétni situace)

(dle konkrétni situace)

(dle konkrétni situace)

(s kolaudaci/bez kolaudace




Uzemni planovani

* cile a ukoly uzemniho planovani:
» koordinované vytvareni predpokladii pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj uzemi

» docileni souladu verejnych a soukromych zajmu na
rozvoji uzemi

* urceni podminek pro vyuzivani zastavenéeho uzemi

 ochrana nezastaveného uzemi a nezastavitelnych
pozemku

* yymezeni zastavitelnych ploch

* vyhodnocovdni vlivi tizemné planovaci
dokumentace na Zivotni prostredi




Verejne versus Soukrome zajmy e oy sz

Verejné zajmy Soukromé zajmy
* Verejna infrastruktura (§ 2 odst. 1 pism. k) StZ) — * Napf.
dopravni, technicka, obCanské vybaveni, verejné « Zména druhu pozemku
prostranstvi zfizované nebo uzivané ve verejném

zajmu

Stavba podnikatelského objektu

* \erejné prospésna stavba (§ 2 odst. 1 pism. |) StZ)

Stavba bytového domu

* Verejné prospésné opatreni (§ 2 odst. 1 pism. m) Stavba rodinneho domu

StZ)

Zachovani souc¢asného stavu v uzemi



Nastroje Uzemniho planovani
prehled

* nastroje uzemniho planovani v uzSim smyslu:
* uzemne planovaci podklady
* Uzemneé analytické podklady
* uzemni studie
* politika uzemniho rozvoje
* uzemné planovaci dokumentace
e zasady uzemniho rozvoje
* Uzemni plan
* regulacni plan
* vymezeni zastavéného uzemi (samostatné)
* Uzemni opatreni
* Uzemni opatieni o stavebni uzavére

I d

* Uzemni opatreni o asanaci uzemi

* nastroje uzemniho planovani v SirSim smyslu
* nastroje vySe uvedené + uzemnirozhodnuti a formy je nahrazujici
* blize viz pfedndska Tkdcikovd, Jana: Uzemni rozhodovdni




NASTROJ VLIVY NA

UDRZITELNY ROZVO!

UZEMNiIHO
PLANOVANI

VYHODNOCOVANI A AKTUALIZACE

Ceska republika

kraj

obec

Politika uzemniho SEA

rozvoje povinné
(PUR)

Zasady uzemniho SEA
rozvoje povinné
(ZUR)

Regulacni plan pro
cast kraje
stanovi-li tak ZUR

uzemni plan SEA za podminek dle
(UP) § 47 Stz

regulacni plan
(RP)

Schvalovana
usnesenim vlady
NENI opatieni
obecné povahy

Opatreni obecné
povahy

Opatreni obecné
povahy

Opatreni obecné
povahy

Opatreni obecné
povahy

zprava o uplatiiovani PUR
- kazdé 4 roky

Zprava o uplatiiovani ZUR - Nejpozdé&ji do 4
let po vydani ZUR

Nejpozdé&ji do 4 let od vydani UP

Nejpozdéji do 4 let od vydani UP



Nastroje Uzemniho planovani — vzajemné vazby, ,KLICOVY* vyznam tGzemniho
planovani pro zmeény ve vyuzivani uzemi — zakladni schématické vymezeni

INFQRI\/IA,CE ) JA
UZEMI: K Z
Uzemné planovaci TA
podklady: ullv
ARA
Uze”;’;izgﬂzti‘:ké - L Z Odstranéni Didvod pro
(zjistuji a L oL nesovuladu zrueni v
vyhodnocuji stav a NASTROJ 7 R0 Zmenou ramci soudni
vyvoj tizemi) AlS prislusného Ci spravni
Uzemni studie (CéstRoPBCE) cp’ néStroje 7 kontroly
(ovéfeni moznosti a REALIZACN( E
podminek zmén v NASTROJ

uzemi)

Uzemni opatreni/o stavebni uzaveére, o
asanaci Uzemi
Soulad s tizemnim planovanim/uzemné planovaci dokumentaci:
Zavazné stanovisko orgdnu Uzemniho planovani dle § 96b StZ
Ostatni pripady/neni-li ZS dle § 96b StZ zapotiebi/: posouzeni stavebnim ufadem § 90 odst. 2 StZ




Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani pro rozhodovani o zménach v uzemi
- § 96b StZ

» specificka povaha ve srovnani s jinymi zdvaznymi stanovisky dotéenych orgdn( jako podkladovymi akty pro
uzemni rozhodovani

e zavazné stanovisko dle § 96b StZ:
e Organ uzemniho planovani:
e posouzeni jim vyvolané zmény v Uzemi s nastroji Uzemniho planovani
* Vyéet pfipad(, kdy ho neni zapotfebi /soulad s UP pak dle § 90/2 StZ stavebni tfad

o ,diléi“/“sektorova” zavazna“ stanoviska:
» dotcené organy dle specifickych predpist
» dotcenost jednotlivych dotcenych verejnych zajmd

e vzajemny vztah

e Podrobnosti jiz prednaska €. 2 — JUDr. Jana Tkacikova,Ph.D.



IUZEMNi ROZVOJOVY PLAN

NOVY NASTROJ UZEMNiIHO PLANOVANI
Novela StZ zakonem €. 403/2020 Sb. Zakon, kterym se méni zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych komunikaci, ve znéni
pozdéjSich predpisti, a dalSi souvisejici zakony
(UC 1.1.2021)

ZAKON C. 403/2020 Sb.

« CAST DVACATA PRVNI
e ZMENA STAVEBNIHO ZAKONA:
e § 353

* §35a (1) Na zakladé politiky Uzemniho rozvoje vyda ministerstvo Uzemni rozvojovy plan. Soucasné s ndvrhem Uuzemniho
rozvojového planu se zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi.

e §35a(2) Uzemni rOZVOJovy plan j Je z4vazny pro potizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich plana, regulacnich
pldnd a pro rozhodovani v uzemi.

* §35a (3) Uzemni rozvojovy plan se pofizuje pro celé Gzemi republiky a vydava se formou opatieni obecné povahy.

 §35a (4) Uzemni rozv010vy plan ani vyhodnoceni vlivl na udr2|telny rozvoj Uzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem Uuzemnimu planu, regulacnimu planu nebo navazujicim rozhodnutim.

* + dalsi ustanoveni stavebniho zakona + promitnuti do jinych predpist/dotcené zdjmy — voda, puda, les,
pfiroda atd.



Uzemné planovaci
dokumentace — obsah:

4 )

Textova a graficka ¢ast uzemné planovaci dokumentace (pfiloha ¢. Il vyhlasky ¢. 135/2001 Sb. — nyni vyhl.¢.
500/2006 Sb®- doplnila IP) musi byt ve vzajemném souladu. Rozpor mezi témito ¢astmi Uzemné planovaci

dokumentace zaklada nejistotu pro dalsi rozvoj Uzemi a je ddvodem pro zruseni Uzemniho planu,
jehoz se dotyka, nebo jeho casti.

(Podle rozhodnuti Nejvyssiho sprdavniho soudu ze dne 08.01.2010, ¢j. 2 Ao 1/2009 - 74)



Vztah nastroju UP, vztah
lzemniho planu k PUR, UPD
Kraje

e Zakladni principy:
e vzdajemna souladnost
e zavaznost:
 PUR zavazna pro ZUR, UP, RP, rozhodovani v Gzemi (§ 31/4 StZ)
 ZUR z4vazné pro pofizovani a vydavani UP, RP a pro rozhodovani v Gzemi (§ 36/5 StZ)

* NESOULAD:

* ¢ast Uzemniho planu, kterd v Uzemi znemoizfiuje realizaci zaméru obsaZeného v PUR nebo ZUR, se pfi
rozhodovani nepoutzije (§ 54/5 StZ)

* obec je povinna bez zbytecného odkladu uvést do souladu uzemni plan s UPD vydanou krajem (ZUR, RP)
a PUR
* do té doby NELZE ROZHODOVAT podle casti uzemniho planu, které jsou v ROZPORU s UPD vydanou
krajem (ZUR, RP) nebo s PUR (§ 54/6 StZ)



Subjekty uzemniho planovani

( ' Specifikace postaveni kazdéeho subjektu vzdy dle konkrétniho nastroje uzemniho planovani)

organy uzemniho planovani

zpracovatelé uzemné planovaci dokumentace
dotCené organy

dotcené obce

opravnény investor

vlastnici pozemku a staveb dotcenych navrhem reseni
zastupce verejnosti

kazdy/kdokoli/verejnost
* jednotlivec, spolky atd.



Organy uzemniho planovani

* Ministerstvo pro mistni rozvoj
* Organy kraju
* Organy obci

* Ministerstvo obrany
* Ujezdni Ufady

 Uzemi vojenskych Gjezdd



Ministerstvo pro mistni rozvoj

ustredni spravni organ ve vécech uzemniho planovani

pofizuje Politiku Uzemniho rozvoje

vede evidenci Uzemné planovaci dokumentace

vykonava dalsi ¢innosti: metodicka podpora v oblasti UP,
urbanismu atd.




Organy kraje

KRAJSKY URAD ZASTUPITELSTVO KRAJE

Pfenesend pﬁsobnost Samostatna plsobnost

* Porizuje zasady uzemniho * Schvaluje zadani navrhu zasad
rozvoje uzemniho rozvoje

* Porizuje uzemneé planovaci * \\ydava zasady uzemniho rozvoje
podklady » Schvaluje zpravu o uplatiiovani

* Vklada data do evidence uzemné zasad uzemniho rozvoje

planovaci Cinnosti za svuj urad * VWydava regulaéni plan



ORGANY OBCE
PRENESENA PUSOBNOST

OBECNi URAD OBCE S ROZSIRENOU
PUSOBNOSTI

,URAD UZEMNiHO PLANOVANI“ P
OBECNI URAD

* Pofrizuje Uzemni plan a regulacni
plan pro Uzemi obce * Zajisti-li spInéni kvalifikaénich predpokladil pro

« Pofizuje Gzemné planovaci vykon Uzemné planovaci Cinnosti

podklady e porizuje uzemni a regulacni plan pro uzemi
obce

* Porizuje Uzemni plan, regulaéni o , Lo .
’ * Pofizuje vymezeni zastavéného Uzemi

plan a Uzemni studii na zZadost
obce ve svém Uzemnim obvodu * Podava navrh na vlozeni dat do evidence

.. , . uzemné planovaci ¢innosti
* Pofrizuje vymezeni zastavéného

Uzemi na zadost obce ve svém
spravnim obvodu

* Podava navrh na vlozeni dat do
evidence uzemné planovaci
c¢innosti



ORGANY OBCE
SAMOSTATNA PUSOBNOST

ZASTUPITELSTVO OBCE RADA OBCE
* Rozhoduje o pofizeni uzemniho planu a
regulacniho planu * \lydava vymezeni zastavéného Uzemi

* Schvaluje zadani, prip. pokyny pro

L , ) , * Uplatnuje namitky k zasadam uzemniho rozvoje a
zpracovani navrhu uzemniho planu

pripominky k uzemnimu planu sousedni obce
* Vydava uzemni plan
* Vydava regulacni plan

* Projednava zpravu o uplatfiovani
uzemniho planu

* V obcich, kde se nevoli rada obce

* Uplatiuje namitky k zdsadam
uzemniho rozvoje a pripominky k
Uzemnimu planu sousedni obce



Formy zapojeni vybranych subjekti do procest UP

FORMA ZAPOJENI

STANOVISKO NAMITKA FIFOLUINLS

nebo KOORDINOVANE KONZULTACE
STANOVISKO




Subjekty opravnéné podavat stanoviska

® Dotcené organy
® obecné vymezeni ve spravnim radu
® organy Uzemniho planovani s nimi postupuji ve vzdjemné soucinnosti

® role dotéenych organd:

Ochrénit v izemnim planovani verejné zdjmy dle jinyvh pravnich predpist - napr.

ochrana ZPF, lesa, prirody,vody, ovzdusi, kulturnich pamatek atd.

O stanoviska, koordinovana stanoviska :
x k PUR, OOP dle stavebniho zakona:

X Stanoviska, koordinovana stanoviska
* nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni
x obsah stanovisek a koordinovanych stanovisek je zavazny PUR a OOP



Subjekty opravnené podavat namitky

® jejich okruh stanoven u prislusného nastroje uzemniho planovani
O Obce
O zdsady uzemniho rozvoje
O vlastnici pozemku a staveb dotcenych navrhem reseni
X blizsi specifikace vzdy u prislusSného nastroje uzemniho planovani

Ouzemni plan, regulaéni plan, vymezeni zastavéného Uzemi, Uzemni opatieni
0 asanaci Uzemi, Uzemni opatreni o stavebni uzavére

O opravnény inspektor
Oz3asady uzemniho rozvoje, Uzemni plan
O zastupce verejnosti
O zasady uzemniho rozvoje, tUzemni plan



Zastupce verejnosti
specificky subjekt ve vztahu k zastupovani verejnosti

 Uzemni planovani
* muze zastupovat verejnost pfi pofizovani uzemné planovaci
dokumentace

» zastupcem verejnosti mize byt
* Zmocnéni se doklada , ktefri
uplatnuji vécné shodnou pripominku a podpisovou listinou, ktera
splinuje zakonné nalezitosti a dale prohlaseni, ze jmenovaného
zastupce verejnosti
a k jejimu projednani podle stavebniho zakona.

« Zalobni legitimace ve vztahu k soudni kontrole

* judikatura NSS k aktivni zalobni legitimaci zdstupce verejnosti ve vztahu k
soudnimu prezkumu uzemné planovaci dokumentace



Z JUDIKATURY:
Opatreni obecné povahy: fizeni pred soudem: aktivni
legitimace zastupce verejnosti

Zastupce verejnosti podle § 23 stavebniho zakona z roku 2006 je
opravnén podat ndvrh na zruseni opatreni obecné povahy nebo
jeho casti dle § 101a odst. 1 a nasl. s. 1. s.

(Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 29.03.2016, ¢j. 4 As
217/2015 - 182)
Rozhodnuti c. 3415



pripominky

,KAZDY*
¢ fyzicke, pravnicke osoby

V praxi:

Casto ty osoby, které bud’ viibec nebo az v pozdéjsich procesnich stadiich ziskaji
postaveni subjektu opravnéného podavat namitku nebo tuto pozici opét ztrati

Napfr.

Jednotlivec

spolky

obce (pokud neni opravnéna podat namitku)

vlastnici pozemku a dalSich nemovitosti (pokud nejsou opravnéni podat namitku)

subjekty s podnikatelskymi, uzivacimi a jinymi specifickymi pravy v uzemi, které je
vSak nelegitimuji uplatnit namitku

subjekty bez vlastnickych a jinych majetkovych prav



Subjekty opravnené ke konzultaci

* sousedni staty, jejichZz Uzemi muze byt dotéeno



Uzemné planovaci informace = vyznamny zdroj informaci o zemi a
moznostech jeho vyuziti

§ 21 Stz

je predbéznou informaci dle § 139 podle spravniho radu

poskytuje krajsky urad, urad tzemniho planovani, obecni Gfad povéreny pro vykon pofizovatele a stavebni urad

uzemneé planovaci informace o:

O podminkach vyuzivani tzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zdkladé uzemné planovacich podkladi a
uzemné planovaci dokumentace

O podminkach vydani regulacniho planu, tzemniho rozhodnuti, véetné seznamu dotcenych organu

O podminkach vydani tzemniho souhlasu v pfipadech, kdy je mozno jim nahradit tizemni rozhodnuti, v€etné
dotcenych organti

uzemné planovaci informace se poskytuje na zadost

Zadatel musi uvést konkrétni pozadavky na informaci

Poskytnuta tzemné planovaci informace ma casové omezenou dobu platnosti — plati 1 rok ode dne jejiho
vydani, pokud v této Ihaté organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla
vydana



Osnova ve vztahu ke kazdému nastroji Uzemniho planovani:

* pojem, obsah a vyznam konkrétniho nastroje UP, forma
* proces porizovani, schvalovani, vydani, uc¢innost
* subjekty a forma jejich zapojeni

e stanoviska

* namitky

* pripominky

* konzultace
 vztah k ostatnim nastrojim uzemniho planovani
e zmeény, aktualizace
* prezkum

* spravni

e soudni



POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOJ CR

POLITIKA
UZEMNIHO ROZVOJE
Ceské republiky,
ve znéni Aktualizacié.1,2a 3

(uplné znéni)

Ministerstvo pro mistni rozvoj



Politika uzemniho rozvoje

® Politika uzemniho rozvoje
® Sdéleni & 272/2009 Sb. + Aktualizace PUR

O PUR
O nastroj rozvoje uzemi celé CR
O obsah PUR:
* Stanoveni pro zajisténi udrzitelného rozvoje
* Vlymezeni na zmeény v Uzemi
* Vlymezeni oblasti

* Vlymezeni mezinarodniho a republikového
vyznamu nebo které svym vyznamem presahuji uzemi jednoho kraje

" stanoveni moznych zmeén v uzemi

O soucasti politiky Uzemniho rozvoje je vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj a v ramci ného vlivli na Zivotni prostredi
O (blize viz v predmétu Pravo Zivotniho prostredi)

O judikatura k povaze PUR
® Usneseni Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18. 11. 2009, ¢j. 9 Ao 3/2009-59, usneseni sp. zn. PI.

US 5/10 ze dne 2.11.2010, PI.US 22/14 ze dne 24. 2. 2015 (K povaze Politiky zemniho rozvoje)




Z judikatury:

Povaha Politiky uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje (§ 31 a nasl. stavebniho zdakona z roku 2006)
urcuje strategii a zdkladni podminky pro napliovani ukoll tzemniho
planovani v jeho dalsich fazich. Nejde tedy o konkrétni regulaci urcitého
Uzemi s obecné vymezenym okruhem adresatd, ale o koncepcni nastroj
uzemniho planovani, ktery stanovi priority izemniho rozvoje v
celorepublikovych i mezinarodnich souvislostech a ktery je uréen organlim
verejné spravy, nikoli tém, vici kterym je verejna sprava vykonavana, tj.
adresattim jejiho vefejnospravniho pusobeni. Neni proto opatfenim
obecné povahy, proti némuz je urCena soudni ochrana dle § 101as.F. s.,
nebot z formalniho a zejména z materialniho hlediska nenapliiuje jeho
znaky.

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18.11.2009, ¢j. 9 Ao 3/,2009 - 59,
ve spoj. s usnesenim US ze dne 2.11.2010 sp.zn. PI.US 5/10 a usnesenim Ustavniho
soudu ze dne 24.2.2015 sp.zn. PIl. US 22/14

DISKUSE — DE LEGE LATA, DE LEGE FERENDA



POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE -
ROZVOJOVE OBLASTI A

Dresden

ROZVOJOVE OBLASTI
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SPECIFICKE OBLAST!

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
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Pur — vztah rozvojovych oblasti,
rozvojovych os a specifickych oblasti
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PUR —koridory a plochy DOPRAVNI
INFRASTURKTURY
doprava silnicni AKT.

DOPRAVA SILNICNI

ZAMERY STAV
PN Kondor dalnice — Jdnece
W | orador nychiostnl aiince — rchioatn silmce
Deutschland P A silsicn dis AGR M
sirice dis AGR dopltkové
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PUR —koridory a plocvhy,DOPRAVNi INFRASTRUKTURY
DOPRAVA ZELEZNICNI

DOPRAVA ZELEZNICNi
ZAMERY
i Koridory Zeleznice VR
- Kond. konv. Zeleznice TEN-T, AGC, AGTC
— Koridory konvenéni Zeleznice TEN-T
B Koridory konvenéni Zeleznice AGTC

- Koridory konvenéni Zeleznice celostatni
STAV

D hranice statd
D hranice kraji
I:I hranice obci s rozsif plisob.

celostal. a hlavni evrop. Zelez.
vodni tok/plocha

;\\‘s\ s, ; Osterreich



PUR — KORIDORY A PLOCHY DOPURAVNI INFRASTRUKTURY ,
DOPRAVA VODNI,LETECKA A VEREJNE TERMINALY S VAZBOU NA LOGISTICKA CENTRA

' DOPRAVA VODNIi, LETECKA A VEREJNE TERMINALY S VAZBOU NA LOGISTICKA CENTRA

ZAMERY STAV
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PUR - KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
ELEKTROENERGETIKA
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PUR - KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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PUR - KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY
DALKOVODY
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Navrh Politiky uzemniho rozvoje

PUR - obce - dotcené sousedni sui generis
- verejnost organy staty schvalovany
usnesenim vilady,
Sdéleni ve Sbirce
zakon(



Zasady uUzemniho rozvoje

 porizuji a vydavaji se pro celé uzemi kraje

e povinny nastroj

* vsechny kraje mély povinnost pro svoje uzemi je poridit a prfijmout
do 5 let od nabyti ucinnosti stavebniho zdkona
 ZUR maji viechny kraje

e aktualizace ZUR
* nejpozdéji do 4 let

* realizuji pravidelné vSechny kraje

* fizeni o zasadach uzemniho rozvoje = rizeni o
opatreni obecné povahy



Zakladni schéma porizovani ZUR a jejich aktualizace

Zadani ZUR / Zprava o uplatfiovani ZUR

Navrh ZUR/aktualizace ZUR
Spoleéné jednani o navrhu ZUR

Upraveni navrhu podle stanovisek dotéenych organu

Posouzeni zdsad MMR

Zvefejnéni navrhu ZUR




RIZENI O ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

7UR kazdy - Dotcené obce Dotcené organy OoOoP
- Opravnény

investor
(vlastnik, spravce
nebo
provozovatel
verejné dopravni
nebo verejné
technické
infrastruktury)
Zastupce
verejnosti



Priklad: ZL'}R JmK
stav dle ZUR JmK ze dne x stav po 1. aktualizaci



ZUR JmK — Uzemni rezervy dle ZUR JmK (2016), UZEMNI
REZERVY (upresneno v 1. aktualizaci)

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE

L5. vykres obtastl, ploch a koridont, ve kterych ja ulodano prowifent zmén jaflch vyuditl ozemnd studa




is diskuze k obsahu 1. pfednasky - X | Nova karta

X | =+ Portdl Jihomoravského kraje - Ak X

< C A Nezabezpeéeno | zameryupkr-jihomoravsky.cz/alzur

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE - AKTUALIZACE &.1

A1/1.2. Vykres ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné dzemniho systému ekologické stability

Néavrh A1 ZUR pro spoleéné jednani  Navrh A1 ZUR pro vefejné projednani

Platné znéni A1 ZUR JIMK

Kufim {Brno-venkov) E

]+

Seznam zaméru na tGzemi obce: Kufim (Brno-venkov)

D540

1/43 Troubsko (D1) — Kufim

DS41
1/43 Kufim — Lysice

DS45

Kutim, jizni obchvat

Zadejte nazev zaméru

P T

2

s

P 8 LEGENDA

@ ZUR

Graficka ¢ast: na pfikladu ZUR JmK — 1. aktualizace ZUR(zafi 2020) — blize
viz http://zameryup.kr-jihomoravsky.cz/a1zur

X @ ZUR Jihomoravského kraje - obs- X | + - X

jihomoravsky kraj

DS40 - 1/43 Troubsko (D1) — Kurim

@ e - o

HLAVNI  INFORMACNI  NAVRH NAMITKY /
STRANA PORTAL A1 ZUR IMK  PRIPOMINKY

Automaticka velikost =

TEXTOVA CAST ZUR JMK S VYZNACENIM ZMEN

(Cervend je wyznaden vklddany text, medie je vyznaden wypoustény text)

Silnice 1/43 Troubsko (D1) — Lysice

(81a) ZURJIMK zpfesiiuji koridor kapacitni silnice 543 Brno — Moravskd Trebové (E461), z politiky

tzemniho rozvaje, vymezenim karidord silnice | DS40| 1/43 Troubske (D1) — Kufim,
1/43 Kuiim — Lysice, vietnd souvisejicich staveb (vefejné prospéing stavby) takto:

(81b) 1/43 Troubske (D1) - Kufim

o Sika koridoru:

o Gsek D1 — MUK Zebétin:

®» proménliva Sirka 230 -300 m;

(s}

= proménlivd $itka 65 — 150 m.

o Usek MUK Rozdrojovice — Kufim:

= 300 m;

o prelozka silnice 111/15274:

= koridor proménlivé 3ifky 60 — 130 m.

* Plocha MUK Troubsko:

Gsek MUK Zeb&tin — MUK Rozdrojovice:

o plocha proménlivé velikosti mimo zdstavbu.

o Plocha MUK Zebétin:

o kruhovd vysed o poloméru 350 m;

* Plocha MUK Bvstre-iih:
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Graficka ¢ast: na pfikladu ZUR JmK — 1. aktualizace ZUR(zafi

viz http://zameryup.kr-jihomoravsky.cz/a1zur
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ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE - AKTUALIZACE &.1
A1/1.2. Vykres ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné azemniho systému ekologické stability

Platné zné&nf A1 ZUR JMK

Névrh A1 ZUR pro vef
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20 km

Seznam zamérl na Uzemi obce: Veverska Bityika (Brno-venkov)
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D43 Troubsko/Ostrovacice (D1) — Kufim (varianta ,Optimalizovand MZP)
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D43 Troubsko/Ostrovaéice (D1) — Kufim (varianta ,Optimalizovand MZP*)

Nova karta
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HLAVNI  INFORMACNI AT ZURIMK  NAMITKY /
STRANA PORTAL PRIPOMINKY

RDS01-B - D43 Troubsko/Ostrovacice (D1) — Kufim (varianta ,Bitysska”)

— 4+ Automaticka velikost =

TEXTOVA EAST ZUR JMK S VYZNACENIM ZMEN
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Uzemni plan

e Cil:

e Stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

« Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Gzemi obce:

e zpFesnuje a rozviji cile a ukoly izemniho planovani v souladu se zasadami
uzemniho rozvoje kraje a s politikou tzemniho rozvoje

!1' ElEEn

HIGLER




Uzemni plan
obsah

« KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE:

* rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporadani
(dale jen "urbanisticka koncepce"),

» usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury;

e vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy
vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi (ddle jen "plocha prestavby"),

e pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro uzemni rezervy a
stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord.

« Uzemni plan mize
* ve vybranych plochach a koridorech uloZit provéreni zmén jejich vyuziti

* Uzemni studii nebo
* porizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach v uzemi




OBCE NA UZEMi CR A SOUCASNY STAV UPD

Obec UP RP

Obec s UPD sidelniho uUtvaru,
zény, uzemnim planem,
regula¢nim planem,

pozbyvaji
platnosti

Obec platného uUzemniho
planu,popf. UPD sidelniho
utvaru nebo zény

Pravidla pro umistovani zaméru
v nezastavéném uzemi do
31.12.2020

Obec s UP, RP, které byly
schvaleny za Ucinnosti zak.c.

183/2006 Sb. )




Uzemni plan —na piikladu méstyse
Veverska Bityska, hlavni vykres — viz
blize - zde



https://www.kurim.cz/cs/mestsky-urad/uzemni-planovani-obci-spravniho-obvodu/

Zakladni faze porizovani uzemniho planu

* Rozhodnuti o pofizeni uzemniho planu

e Zastupitelstvo obce:
* zvlastniho podnétu,
* nandavrh organu verejné spravy,
* na ndvrh obc¢ana obce,

* na navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k
pozemku nebo stavbé na Uzemi obce

e Zadani uzemniho planu
* Navrh tzemniho planu
* Spolecné jednani o navrhu uzemniho planu
* Rizeni o Uzemnim planu
* \erejné projednani navrhu uzemniho planu
* Prezkum a odivodnéni ndvrhu tzemniho planu
* Vydani uzemniho planu
* Nabyti u€innosti uzemniho planu

* Srov. pfiklad schématu pofizovani UP — napf. dalsi snimek: zdroj: zde


http://www.husinec-rez.cz/e_download.php?file=data/editor/255cs_3.pdf&original=UP_proces-porizovani_2015-03-04.pdf

Rozhodnuti 20 o pofizeni UP

Uzemné analyticke Doplfujici prizkumy
podklady a rozbory

Zadéni OP
{ndrerh, zwefejnéni a rozesldni DO, dpraval)
Schvdleni v 20

Plipominky

Priponminky
Wefejnost

‘yhodnoceni stanovisek a pfip
stanowisko krajského

(prava névrhu UP
v sowlady 52 stonovisky dohfenych orgdnd
(nfipodné die vysediw fefeni ronpord)

Vefejné projednani upraveného navrhu UP Piipominky
Obfané, Sdrudeni
Stanoviska f

Dotfend orgdny Mammitky

Dotteni viastnici
! spojene s wykladem zpracovatele Zastupce vefejmosti
Opravnény investor

Mavrh rozhodnuti o namitkach a pfipominkach (pofizovatel a uréeny zastupitel)
a jeho projednani s dottenymi organy

Uprava ndvrhu 0P Podstatna Gprava Pokyny k pfepracovni
navrhu UP ndvrhu OP

Opakované vefejné projednani upraveného ndvrhu UP
vrorsafu dprov od posiednifio vefeindho projedndni

hodnuti o namitkach a pfipominkach




RIZENI O UZEMNIM PLANU

Uzemm’ plén kazdy - Vlastnici pozemk(  Dotéené organy 0O0P
a staveb dotcenych
navrhem reseni
-Opravnény
investor
- zastupce
verejnosti



ZKRACENY POSTUP PORIZOVANI
UZEMNIHO PLANU

* zmeéna nevyzadujici variantni reseni
» O pofizeni zmény UP a jejim obsahu rozhoduje
zastupitelstvo obce

 z vlastniho podnétu
* na navrh



Vyhodnocovani uzemniho planu a jeho
zmeny

e Zprava o uplatnovani uzemniho planu
» predklada porizovatel zastupitelstvu obce

* nejpozdéji do 4 let od vydani uzemniho planu
* Poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky



Zamer: stavba pro bydleni:
,Stavebnik”: je vlastnikem pozemku
druh pozemku dle KN: orna puda, ochrana: ZPF

W I
Uzemni plén: :

ZASTAVITELNA PLOCHA ZASTAVITELNA PLOCHA Uzemni plan:

PLOCHA BYDLEN PLOCHA VYROBY A SKLADOVANI PLOCHA ZEMEDELSTVI

Tj. obsah Uuzemniho planu v souladu s

konkrétnim zdmeérem ? Realizace ? Realizace

Realizace? - Nutna zména Uzemniho planu - Nutna zména uzemniho planu

- Realiza¢ni akty dle povahy stavby

Uzemni rozhodnuti + stavebni iv. s iy s v ,
oovoleni Ev. zvazit umisténi stavby pripustné v

Spoletné rozhodnuti ,plose pro zemédélstvi“:

Uzemni souhlas+ohlaeni stavby

Spolecny souhlas




Zamer: stavba pro bydleni:
,Stavebnik” : neni vlastnikem pozemku
druh pozemku dle KN: orna puda, ochrana: ZPF

— I
Uzemni plén:

Uzemni plan: q “hl4
, Uzemni plan
ZASTAVVITELNA PLOCHA ZASTAVITELNA PLOCHA

, , o PLOCHA ZEMEDELSTVI
PLOCHA BYDLENI PLOCHA PRO VYROBU A SKLADOVANI
Tj. obsah Uuzemniho planu v souladu s ? Realizace ? Realizace
konkrétnim zameérem L , , L . .
- Nutna zména uzemniho planu - Nutna zména uzemniho planu

Realizace? . , ,
I OCHRANA VEREJNEHO ZAJMU : ZPF

- Realizacniakty dle povahy stavby ORGAN OCHRANY ZPF JAKO DOTCENY

- Uzemni rozhodnuti + stavebni

. ORGAN/STANOVISKO
povoleni
- Spoleéné rozhodnuti Ev. zvazit umisténi stavby pripustné v
- Uzemni souhlas+ohlaseni stavby »plose pro zemédélstvi“:

- Spoleény souhlas




Zémér: Ve‘fejné prOSpééné StaVba (napf. pozemni komunikace — dalnice, silnice, mistni

komunikace)

,Stavebnik® : neni vlastnikem pozemku
druh pozemku dle KN: orna puda, ochrana: ZPF

W -
' zemni plan:

ZASTAVVITELNA PLOCHA 7 ASTAVITELNA PLOCHA Uzemni plan
PLOCHA BYDLENI . PLOCHA ZEMEDELSTVI
PLOCHA PRO VYROBU A
SKLADOVANI
? Realizace ? Realizace ? Realizace
- Nutna zména uzemniho planu - Nutna zména uzemniho planu

- Nutna zména Uuzemniho planu
11l OCHRANA VEREJNEHO ZAJMU : ZPF

ORGA}N OCHRANY ZPF JAKO DOTCENY
ORGAN/STANOVISKO

nutno ziskat majetkopravni titul k realizaci zaméru — dohodou, vyvlastnéni
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https://www.kurim.cz/cs/mestsky-urad/uzemni-planovani-obci-spravniho-obvodu/

Regulacni plan

O Stanovi v fesené plose podrobnosti pro
vyuZiti pozemku,

umisténi a prostorové usporadani staveb,
ochranu hodnot a charakteru Uzemi a
vytvareni priznivého Zivotniho prostredi

0000

O VZDY stanovi:
® podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki

® podminky pro umisténi a prostorové umisténi staveb verejné
infrastruktury

® Vymezi verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni

O RP NAHRAZUIJE v feSené plose ve schvaleném rozsahu Uzemni rozhodnuti
a_je zdvazny pro rozhodovani v uzemi

* porizeni regulacniho planu:
e z podnétu
* nazadost



Rizeni o reguladnim planu

Regulacni kazdy | Osoby dle § Dotcené organy OOoP
plén 85/1,2 StZ =
ucastnici

uzemniho fizeni



Zastavene uzemi, nezastavene uzemi,—

Soubor Upravy Zobrazeni Okna Nipovéda

Domovskd stranka Néastroje 04-Vymezeni-zasta.. X @ Pfihlasit se
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http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/04-Vymezeni-zastaveneho-uzemi.pdf

Zastavéné uzemi

O 3 moiné situace vymezeni zastavéného Uzemiv konkrétni obci:

1) vymezeno v uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou

2) vymezeno samostatné - neni-li vydan uzemni plan, muze obec
pozadat o pofizeni vymezeni zastavéného Uzemi Urad uzemniho

planovani

opatreni obecné povahy

3) Nema-li obec vymezené zastavéné Gzemi, je zastavénym Uzemim
zastavéna cast obce vvmezena k 1.9.1966 a vyznacena v mapach

evidence nemovitosti




Rizeni o vydani navrhu zastavéného
uzemi

Samostatné kazdy - vlastnici DotCené organy OOP
vymezeni pozemk dle §
zastavéného 85/2 StZ.
. ‘ - vlastnici
uzemi .
sousednich

pozemkd



Uzemni opatieni



Uzemni opatfeni o stavebni uzavére

* Omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni €innost ve vymezeném
uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti uzemi

 Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe nelze omezit nebo zakdzat udrZovaci
prdce

* Vydava se jako opatfeni obecné povahy podle spravniho radu



Uzemni opatieni o asanaci Uzemi

* Vydava se jako opatreni obecné povahy podle spravniho radu

* Vydava se na uzemi

* postizeném, v jejimz dUsledku doslo k podzZivelni pohromou nebo zavazinou
havariistatnému zasahu do vyuziti uzemi a je nezbytné stanovit podminky
pro odstranéni dopadul Zivelni pohromy nebo havarie a pro dalsi vyuziti
uzemi

* pro zastavéné uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, u nichz je ve
verejném zajmu nutné naridit odstranéni zavad staveb a Uupravy staveb a
naridit opatreni k asanaci uzemi




Evidence uzemne planovaci Cinnosti
e §162StZ

* Predmeét evidence uzemné planovaci Cinnosti jsou data o:
* Uzemné planovaci dokumentaci a prabéhu jejiho pofizovani
 zastavitelnych plochach nad 10 ha a ucelu jejich vyuziti
* Uzemni studiich

* Evidenci vede MMR RESP. jim povéFfena osoba: Ustav Uzemniho
rozvoje

e http://www.uur.cz/



http://www.uur.cz/

Pfezkoumani UPD a Uzemnich opatieni
jako opatreni obecneé povahy

Spravni rad Soudni rad spravni
* §10laanasls.rs.

« §174/2 SPR
v ’ vs ) * navrh na zruseni OOP nebo jeho Casti ze
* prez kumne rizeni strany toho, kdo tvrdi, Ze byl na svych

pravech opatfenim obecné povahy zkracen

* Lhata:
. Lhﬁta' « 1110d 1.1.2018 — 1 rok
* *  Navrh lze podat do 1 roku ode dne, kdy navrhem
e I1110d1.1.2018 -1 rok ggir;andoesr;ié opatfeni obecné povahy nabylo

* do31.12.2017 -3 roky *  Zmeskani Ih{ty pro podani ndvrhu nelze
prominout, a to ani ve vazbé na navazujici spravni
rozhodnuti, opatfeni nebo jiny ukon nahrazujici
rozhodnuti.

* do31.12.2017:

* 3roky

* bezlhitové” u tzv. incidencniho prezkumu
OOP



Nahrady za zmenu v uzemi (§ 102 StZ)

» A. Uzemni opatieni o stavebni uzavére:

* Nahrada nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby,
jehoz prava k pozemku nebo stavbeé byla uzemnim
opatrenim o stavebni uzavere omezena a byla mu
tim zplGsobena majetkova Gjma



Nahrady za zmenu v uzemi (§102 StZ) )

* B.Zména uzemniho planu, novy uzemni plan:

* nahrada vynaloZzenych nakladui na piipravu vystavby v
obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou
pripravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty
pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku nalezi vlastnikovi
pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova ujma v
dusledku zruseni ur¢eni pozemku k zastavéni na zakladé
zmény Uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho

planu




Nahrady za zmenu v uzemi (§ 102 StZ)

OC. Zména nebo zruseni regulacniho planu, zména nebo
zruseni uzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu,
verejnopravni smlouvy nahrazujici uizemni rozhodnuti

® vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera byla pred zménou nebo
zruSenim regulacniho planu anebo pred zménou nebo zrusenim
uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo verejnopravni smlouvy
nahrazujici Uzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3 opravnéna vykonavat
prava z nich vyplyvajici (dale jen ,,opravnény"), pokud uvedenou
zmeénou nebo zrusenim bylo zruseno urceni k zastavéni a vznikla mu
prokazatelna majetkova Gjma nalezi nahrada vynalozenych
nakladul na pfipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se
snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajiSténi zavazku.




Nahrady za zmenu v uzemi

* na zakladé pisemné zadosti vlastnika obsahujici
prokazani majetkové ujmy
e povinny subjekt:
* obec nebo kraj, jejichz organy vydaly uzemni opatreni o
stavebni uzavere, vydaly uzemné planovaci dokumentaci
nebo jeji zménu, anebo zrusily Uzemni rozhodnuti, Uzemni

souhlas nebo verejnopravni smlouvu nahrazujici Uzemni
rozhodnuti.

* Nedojde-li k dohodé o vysi nahrady, rozhodne o jeji vysi
soud.



Nahrady za zménu v Uzemi - VYLUKA

* Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému NENALEZI jestlize ke zrugeni dolo

* na zakladé navrhu vlastnika
* nebo

* po uplynuti 5 let od nabyti Gcinnosti
e _uzemniho planu nebo jeho zmény

 regulacniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotceného pozemku umoznila.

® vyjimky

* Dalsi podrobnosti —viz § 102 StZ



Predkupni pravo (§ 101 StZ2)

O k pozemku ur¢enému :
® Uzemnim planem nebo regula¢nim planem pro
® verejné prospésnou stavbu nebo
® verejné prostranstvi a
® ke stavbé na tomto pozemku

® QOpravnéna osoba:
obec nebo kraj anebo stat v rozsahu vymezeném touto
uzemné planovaci dokumentaci
O vznik predkupniho prava:
® nabytim ucinnosti uzemniho planu nebo regulacniho planu
® predkupni pravo ma ucinky vécného prava.

O neuplatni se, pokud pro verejné prospésnou stavbu postaci zrizeni
vécného bremene.



Predkupni pravo

O Predkupni pravo se v uzemnim planu nebo regulacnim planu vymezuje:

oznacenim nemovitosti podle katastralniho zakona

stanovenim opravnéné osoby, v pripadé statu téz stanovenim prislusné
organizacni slozky nebo prispévkové organizace nebo statniho podniku.

Textovou €ast uzemniho planu nebo regulacniho planu obsahujici vymezeni
nebo zménu vymezeni predkupniho prava zasle obec nebo kraj neprodlené
osobé opravnéné z predkupniho prava a osobdam, jejichz nemovitosti
predkupni pravo zatézuje.

Osoba opravnéna z predkupniho prava (obec, kraj) poda neprodlené navrh na
zapis predkupniho prava do katastru nemovitosti.

Vlastnik pozemku nebo stavby, u kterych vzniklo predkupni pravo podle
tohoto zakona (ddle jen ,,povinny vilastnik"), ma povinnost v pripadé
zamysleného uplatného prevodu nabidnout opravnéné osobé tyto k
odkoupeni postupem a za podminek podle tohoto zakona.



Predkupni pravo

* predkupni pravo k casti pozemku,

* je predmetem nabidky prislusna ¢ast pozemku.
e geometricky plan
e sdéleni stavebniho Uradu, ze

* nema vyhrady k predlozenému navrhu déleni pozemku,
nebo

* vydani rozhodnuti o déleni pozemku zabezpeci a naklady s
tim spojené uhradi opravnéna osoba.

» Dalsi pravidla — stanoveni kupni ceny atd. viz § 101
StZ



Prameny : vybrana judikatura k nastrojam tzemniho planovani - PREHLED
+dalsi dle zadani v seminarich

O k povaze Politiky Uzemniho rozvoje:
® Usneseni Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18. 11. 2009, ¢j. 9 Ao 3/2009-59,
® Usneseni Ustavniho soudu ze dne 2. 11. 2010, sp. zn. PI. US 5/10.
e Usneseni Ustavniho soudu ze dne 24. 2. 2015, sp. zn. PI.US 22/14 ze dne 24. 2. 2015.

O k zdsadam uzemniho rozvoje:
® napr. Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012 ¢j. 1 Ao 7/2011 - 526
(zrudeni ZUR Jihomoravského kraje)

O k Zalobni legitimaci :
® Nalez Ustavniho soudu ze dne 30.05.2014, sp. zn. I. US 59/14.
(fizeni pred soudem: k aktivni legitimaci spolkd)
® Usneseni rozsiteného senatu NSS ze dne 21.7.2009 ¢j. 1 Ao 1/2009 - 120:
(fizeni pred soudem: k legitimaci ndjemce pozemku)
® Usneseni rozsireného senatu NSS ze dne 16.10.2010 ¢j. 1 Ao 2/2010-116:

(Fizeni pred soudem: k aktivni legitimaci osob pasivnich -neuplatnéni pfipominek, ndmitek - ve
fdzich pripravy OOP)

® Usneseni rozsiteného senatu NSS ze dne 29.3.2016 ¢j. 4 As 217/2015
(fizeni pred soudem: k aktivni legitimaci zdstupce verejnosti)
Usneseni rozSireného senatu NSS ze dne 13. zari 2016 5 As 194/2014 -36

(k inciden¢nimu prezkumu OOP - § 101a odst. véta druhd s.r.s. — Ihita) !!!pozor dopady novely sr's - §101a ndsl.



Prameny

* Portal uzemniho planovani: blize viz www.uur.cz
* Prameny: dle stavu pred novelou zakonem ¢. 225/2017 Sb.) 350/2012 Sbh.:
e Ucebni pomtucky:

* Pekarek, Milan a kolektiv. Pozemkové pravo, Masarykova univerzita,
2015, ISBN: 978-80-210-7750-8,

* Frankovda, Martina a kol.: Uvod do pozemkového prava, vyd.
Roztokova, 2014, ISBN 9788087488195

* Prucha, Petr, Klikova, A.: Verejné stavebni pravo, MU, 2014,
ISBN978-80-210-7062-2

* Skulova, Sona a kol: Spravni pravo procesni, 2.vydani, Plzen: A.les
Cenek, 2013

* Hanak, J., Tkacikova, J., Prichova, |., M., Dudova, J, Pekarek, M.:
Praktikum z pozemkového prava, MU, 2018



http://www.uur.cz/

Prameny

* Komentare ke stavebnimu zakonu — po novele zak. ¢. 225/2017 Sb.,
bez novely zak. ¢. 169/2018 Sb.:

* Marecek, J., Dolezal, J., Sedlackova, V., Sklenar, T, Tunka, M., Vobrétivlové, Z.:
Komentar ke stavebnimu zakonu a predpisy souvisejici. Plzen: AleS Cenék, 2.
vydani 2018, ISBN 978-80-7380-703-0.

* Machackova,lJ. a kol.: Stavebni zakon. Komentar. 3. vydani. Praha:
C.H.Beck,2018, ISBN 978-80-7400-558-9

* Komentar ke stavebnimu zakonu — po novele zak. €. 225/2017 Sb., s novelou
zak. ¢. 169/2018 Sb. (dle stavu k 30.6.2020)

POZOR na dal3i novelizace ZAKONA C. 183/2006 Sb. (viz snimek €. 3 prezentace )

» Petr Prlicha, Jana Gregorova a kolektiv Stavebni zakon. Prakticky komentar 2.
aktualizované vydani podle stavu k 1. 6. 2020



Dekuji za pozornost.



