NAJEM A KOUPE
C.4.65.9.

Imperator Alexander Severus. Emptori quidem fundi necesse non est stare colonum, cui prior
dominus locavit, nisi ea lege emit. Verum si probetur aliquo pacto consensisse, ut in eadem
conductione maneat, quamvis sine scripto, bonae fidei iudicio ei quod placuit parere cogitur *
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pozemek pronajal, ledaze by jej koupil pod touto podminkou. Kdyby se ale prokazalo, zZe
kupujici souhlasil, aby n4jemni smlouva platila dal, tfebaze by ujednani nebylo uzavieno
pisemné, bude soudnim rozhodnutim na zakladé dobré viry prinucen, aby dohodu dodrzel.

Alexandr vojinovi Alexandrovi Fuscovi. Vydano 7. zafi 234 v roce konzuld Maxima Il. a
Urbana.

O jaky pramen se jedna?

Kde bychom ho nasli?

Jakou pravni otdzkou se zabyva?

Jakeé feSeni nabizelo fimské pravo a o jakou zasadu se opiralo?

Hobdhde

Accursius, Glossa ordinaria

Piipad: Pronajal jsi mi pozemek a pak jsi ho prodal. Otazka zni, zda mlze n4jemce ziistat na
pozemku proti vuli kupujiciho. Bylo odpovézeno, ze ne, kromé piipadu, ze by bylo dohodou
mezi kupujicim a prodavajicim ujednédno, Ze najemci ma pronajata véc zlstat.

Kupujici] Nekteti maji emptorem a tak je to spravné. Jini maji emptori, a to ve dvojim smyslu,
totiz ze kupujici nemusi snaset na svém pozemku najemce, nebo naopak Ze najemce nemusi
snaset kupujicitho. Ale prvni vyznam je spravny, neni-li vyjimecné ustanoveno jinak ve
smlouvé, druhy vyznam je taktéZz spravny, i kdyZ ne podle tohoto fragmentu, nybrz podle D.
19. 2. 32.

Najemce] Colonus se nazyva najemce venkovského pozemku, inquilinus najemce méstského
pozemku. Viz D. 41. 2. 37. Plati tedy totéz pro méstského najemce? Odpovidam ano v souhlase
s Johannem Bassianem. Viz D. 19. 2. 25. 1. a D. 19. 1. 13. 30.
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Ale totéz neplati pro spravce podstaty (magister bonorum), ktery byl prétorem uveden v drzbu
majetku dluznika a ktery musi strpét najemce dluznikova majetku. Viz D. 42. 5. 8. 1.

Pravidlo se rovnéz neuplatni u toho, kdo mél véc v ndjmu nikoliv nepatrnou dobu a kdo ma
zalobu, jestlize ztrati drzbu. Viz D. 6. 3. jako celek; D. 43. 18. 1. 1.; anize C. 11. 62. 14. Tim
spiSe ma tato osoba namitku. Viz 43. 18. 1. 3. Ale podle nazori n€kterych plati pro takového
cloveka totéz co pro obycejného najemce a pokud je vyhnan, ma zalobu vii¢i pronajimateli. Viz
D.19.2.25. 1.

Pokud tedy kupujici neni povinen strpét najemce a pokud ho vyzene, nepodléha interdiktu unde
vi ani konstituci C. 8. 4. 7. A sice proto, ze vyhnany najemce nema ani civilni ani naturalni
drzbu. Viz D. 41. 3. 33. 1. Rovnéz podle Hugona. Pokud se niajemce vyhnani brani, neni
zavazan ze svrchu feCenych Zzalob, protozZe tak ¢ini, aby branil své pravo. Viz D. 43. 17. 3. 2.
To mize byt sice spravné, avsak pfesto mize byt vyhnan, jak je uvedeno v této konstituci.

Co tento cisaf pravi o kupci plati stejné tak pro jakéhokoliv jeho singularniho nastupce. Viz téz
D. 30.120.2; D. 19. 2. 32. nakonci; D. 7. 1. 59. 1. Proti tomu stoji D. 49. 14. 50., kde si najemce
proti viili kupujiciho piivlastiiuje plody, kde je vSak upraven zvlastni piipad, aby cisafské/statni
pokladna (fiscus) neméla zavazky vici najemci. AcCursius.

Koupil] Tehdy vsak, kdyZ kupujici najemce vyzene, odpovida prodavajicimu do té vyse, do
které prodavajici jakozto pronajimatel odpovida najemci prodané véci. Najemce se ale nemize
proti vyhnani branit. Viz D. 19. 2. 25. 1.; D. 19. 2. 33.; D. 19. 2. 35.; D. 19. 1. 13. 30. Nebo se
da take fici, Ze ndjemce ma namitku, aniz by mél zalobu. Viz argument uvedeny nize z C. 8.
44.28.aD.17.2.16.1.

Dohoda] miize byt uzaviena rovnéz mlcky
Souhlasil] minéno ve prospéch najemce
Nikoliv pisemné] Viz také vyse C. 2. 3. 17. a toto potvrzuji D. 50. 17. 54. a D. 18. 1. 67.

1. O jaky pramen se jedna?

Co vite o autorovi?

Jaké typy glos tu nachazime?

Jak tesi pravni otazku?

Kde miizeme zaznamenat posun oproti fimskopravni ptedloze?

ok~ wn

Azo, Summa codicis

Tak muze pronajimatel, nebo jeho singularni pravni nastupce, jako tieba kupujici, jemuz byl
pozemek prodén, vlastni moci vyhnat najemce. Nebot’ docasny najemce neni drzitelem, spise
je za drzitele pokladan vlastnik. Viz D. 19. 2. 60. 1.; D. 41. 2. 30. 5.; nize C. 4. 65. 9.

Kdyz se ale ndjemce svémocné chopi véci do drzby, nesmi mu v tom vlastnik branit, ledaze by
tak vlastnik u€inil neprodlené. Jini ale pravi, ze 1 kdyby kupujici ptijal ptikaz od prodavajiciho,
nesmi byt najemce vyhnan ve prospéch toho, komu byla véc prodéana, komu vSak nebyla dosud
pfedana.



Dlouhodoby ndjemce nebo nékdo, kdo mé véc pronajatu na nikoliv kratky ¢as, nemuze byt bez
pravnich nasledkti vyhnan, nebot’ ma vécné pravo k véci (ius in re) a naturalni drzbu. Viz 6. 3.
1-2;D.43.18. 1. 1. anize C 11. 62. 14.

1. O jaky pramen se jedna?

2. Co vite o autorovi?

3. Jak fesi pravni otazku?

4. Kde mizeme zaznamenat posun oproti fimskopravni predloze?

Azo, Lectura super codicem

Totéz plati pro kazdého jednoho singularniho nastupce. ,, Nemusi strpét ndajemce ““. Mini se zde,
7e jde o ndjemce na dobu urcitou. Jinak je tomu u trvalého ngjmu. Viz 6. 3. 1.-2.

Pokud ale uzavtel ndjemni smlouvu na delsi ¢as, tj. na 10 nebo 20 let, miiZe se ndjemce branit.
Ma totiz zalobu analogickou s zalobou reivindika¢ni (rei vindicationem utilem). Viz D. 43. 18.
1.

A rozumi se, Ze to plati, pokud je pronajimatelem soukromd osoba. Jinak je tomu u
cisafské/statni pokladny. Viz D. 49. 14. 50.

Nemusi tedy strpét ndjemce — to neni mySleno doslova jako zavazek, ale s ohledem na pravni
nasledky. I kdyz je totiz najemce vyhnan, nespadd pod konstituci C. 8. 4. 7. a nema zde
zaruc¢enou pravni ochranu. Chce-li nicmén¢ vlastnik dale pronajimat, mtze jej najemce Zalovat
na zakladé najemni smlouvy, jak jsem vySe poznamenal u konstituce C. 4. 65. 3.

1. O jaky pramen se jedna?
2. Jak tesi pravni otazku?
3. Kde miizeme zaznamenat posun oproti fimskopravni predloze?
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Lew, 24~ Alids et verbum:& haber multas fignificationes. Vode verfus: A

;ﬂﬁgﬂ Crux luit,xs crepo,lux mala, pignas,ouem tenebrifque.
amnes Aere luo pigous,cruce paenas, luce tencbras.

habet.  Dicirur & I&:-re quando falitur ous

Sronlitat 3 Seerilitases yuando dicicur fterilitasiquadam quando aec fe-

quids di men recolligitur; vear.
witwt,  fFelex &ﬁ&a §-fed
&fi labes. & L fivoo
anno.5. vbicunque. Sed
To. dicit infpici wulgi
opinionem. Ité quan
vt dicitur ofle vberras, ve
quids i fic recompenfec fteri-
casr.  lem anniizdicunt quan-
do bis rantum  habuir,
uantum fie folirus ha-
alffaspi bere. Sed loan. dicic*
mo off M3 quando tantam habuir,
g pre vy Eafta compéfatione
diewean- werinfque,oeucer dica-
dséhem : ar {terilis. Sed § now
mo- yiflimos anoas fueric
E;-plg fterilis, ndiquid ex prz-
facerety ¥ gedenibus fier copen-
g b LapdiRelpon. fic, velic
P tar pro eo {olue-
lndiesmd re , fi dominus ignora-
pifsdic me vbertagem prace-
* erge me- dentem , quando remi-
b viper fic pro hoc anoo fleri-
Jaly. . 1i.51 awcé fcinit, nd ve-
ar remittere : fed A
remifit,; videtur dona-
1 irregocabilicer 1 ove
fi.50. 1. ex condutto.
aliis. 1. i vno anuo- §.
quid tamé. & ft. de wri.
lega.l.ex eo. & de an-
nuis lég. 1. legard. §.vi-
ni. 4 2DITI0. Di-
«cas cum Bar. hic, quem.
fequigr Abbas in c.
proprer flerilitarem. j-
relpon.exira eo.g tunc
dicionr fterilicas , vefiac
remiffio pre rara, qui-
do colonus recipit tam
modicos froft’ , vefok
wendo peanfionem re-

vel alio cceli vitio damna acci-
diffent, ad onus tuum pertine-
rent:& qua evencrunt fterilita
tes, * vbertate aliorum annori
repenfatz nd probabuntur:ra-
tionem tui ® iuxta bond fidem®
haberi re@é poftulabis: edmg;
formam , quiex appellatione
cognofcet,dfequetur.

i Eﬂﬂﬂ-waclj-mm defeeds 'ny-'_g‘.l
tis perfosalis 5 i off fu firgulaw,s
non tenetur flare colomoyvel mquilms:mfi
i coloms wel inquilims fit veferugiom im
contrallu.Bald Pl fic: Empror fands nen

beretir abfque patlo ffare colowo. Salyc.
1x. Idem A. Fulto.

Mptorem © quidem fundi

necelle non eft ftare colo=
no,'cuiprior dominuslocauit:
nifi ea lege emit.BVeri fi pro-
betur aliquo pacto® confenfif-
fe,'vtin eadem cGdu&tione ma
neatquanuis fine feripro,tbo-
nz fidei iudicio ei qd placuit,
parere cogetur.

Heres obligatur ex lacatione & condn
Eliosie defunili,tam perpetud , qu imtem-
poraii.Bald. )

x. Imp.Gom pranve
1.Pom?om'_u.
Iam veritatis ignoras,
Vin condu&ionibus non
fuccederchzredes coduoris
exiftimds : ' cum fiue pe a
condu@ioeft, etiam ad hzre-
des tranfiitrarur: five tempo-

maneat deceptas vlira dimidiiiufti precij. eft enim contraftus
bonz fidei : & bona fides non patitor quemita decipi : vel.ijs
§.de relcinden.ven.proquo facicilte textusibi , rationem twi
juzea bonam fdem &c.
b Racienem tus.poftulandy remiflioné,vel ve nd praftes: v &,
eol.ex codulto.aliis.lii vro anno.§.vbicunquae:
€ .ﬂﬂmmﬁt‘:ﬂ-& id¢m lex pracepiive f.eod. |, ex condato.
vig,
Cogmefte. fuerar enim hiciudicarum , fed altera parsap-
pellauerar.
Mprarem.] €4 §F 5. Locattimihi fundum, poltes vendi-

B
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Fﬂ non tenerur ftare; & eum ex pellar,non refetur vode vi,aut
ege,fi quis in sanram. & quiacolonus 0 poffidet cinilicer vel

naruraliter: ve . de vfucap.l. non folum.

§.quod valge, Irem

fecundum Hog i colonus reiiftat, nd tenerur aliqua pradicta-
rum actionum : quia facit caula fui iuris-confervand: : ve v

ralis,intra tempora locationis
heredi quoque onus eStralus
incumbat.
Reciducere nesmo tenctwr imwitus, Ba],
xnlmp.PHILT PPV s
A. Theodoro.
Nuitos condu&ores feu ha-
redes eoruin poft tépora lo-
catienis impleta non effe reti-
tiendos, fzperefcriptumeft.™
Damnum in nﬂ-uafui}!ﬂimr ad ¢o
Im#,mld\_ om, Bald, Fel fie:
Damnum 1l nm flr!'.i:muﬂ 10 rebut co
doni  exifhentibus i poffifronibur con-
dulia , mom debes refarcers per lacatorem,
Sulyeerus.
x1 1. Tdem A. Nicz.
Amniquod per aggrel
{uram latronumin
fionibuslocatisrei tuzillatum
efle proponis,d domina earun-
dem poffeflionum , quam nul-
lius eriminisream facere te di-
cis , refarciri tibi nulla ratione
defideras, ®
Diniffa contraflus inducit dinj
obliganoni. Efcorres babent beneficrum
endarsm alflionsm pro vata. Fald.
Felfic:Ex conduftions plurium ; quili-
v pro parte ; mfi qualibet i oble-
prﬁrh}&nﬁ;w cie folwens falidum
peicft petere wi cantra clies fils cedansar
alliones, Falye.
xi1r. Impp. Varams:a-
Wyver & GarLriaNrs
AM. & VarLin 14AN.Cel
Heracti

. f duo. §ij:
quod poceft effe ve-
rum: fz:ﬂmen expelli
poreft: ve bae lex di-
cit. Irem quod hie di-
cit in emprore , idem
in quolibet &

fuccelore : ve & I, de
lega.j. I. nihil proponi-

peili.

ur.§. fin. & f. co.l.qui

fundum. it fin. & . de
vlufruét. | arbores §.j.

Sed contraeft. f.deiu-

re fil]. fin. wbi colonus

inuito emprore perci-

pit frutus: fed ibi fpe-

ciale,ne fifcus reneatur
colono. Accurfius.

g Emit, qunc enim @ Toqwilis
emrm colanum  ex- e an b=
pellar, tencrur empror matrfie
venditori in co quod fr empier,
vé&ditor colone: non au

€ poteficolonus refifte

re juo minus expeliad

ved.l. Fe. . 6 merces,

§.j-8& | 6 Fund®. & 1. 8

huec diftintio.& de alt,
emp.LIul. §.pe. Vel

teft dic colonum ha-

bere exceprioné, licgr

ifianem  non habear aftionems

vearg.jdeeniét. Lem-
prori. & f. pro_foc. L.
1démaque eric.§.6.
b Pafle, ctiam o
cno. "
i Confefiffe. feilicee
colono.
xTRT
u &. 1.
||P1:|.:ll hu:.&: E:ic 3
oc. f. de regu.iur.l.
nemo ad alium. & £

de contrahen.empt.l.alienatio.
Ian. ) € & §¥ S.Aninius condafbonis [uccedac heres’
conduioris , quaritur? Dicitur fic, fiue foeric per
perua condudtio.xrr.an.fiue temporalis vique ad annum, feili<
cer fi moristor intra rempora locationis: quia virog; cafi erif-

ey i e verica g aceedin v bic fbiiein e Fed
Emiftamdn. veritas r,vt hic fubijeit, 8 .
Lcum in plms.-l.:'gl:é:"& Lfed addes.§ pen. & j.deiur.deld

focrus.® ioftit.c. §.6.& de reril diui.§.is vero.in eo g cltib
re.Sed contra fipra de vlufruc.lfi domina Solu.veibi..4 BDS=
T 1 0.Dic qudd ibi loquitut de locaticne viusfruftus: hic rero

Ediﬂi:aninnﬁ to emprore poflit colonus in eo morari, quari D propriecats. Odofhuc, & glo.in l.contraria.

tur ? Dicitur g non, nifi hoc pacto conuenerit inter emprorem
& vendirarem, vt inca conduétione liceret &i morari.
e !m?urtw.quidlm hl.benl;,rmlnw:m:& hgng_alii,cmpmri.
& runc haber duos fenfus, vt [cilicet emptor pon ftet colono,
vel econtra emptori colonus 6 fler. fed primus intellettus eft
verus proprer exceptionem: nifi ea lepe &c. fed & fecundus
eft verus : licee mon per legem iftam, fed per alid ; ve ff. eo.l.qui
fupdum. .
t Colems.colonusin villa,inquilinus in civitaree fr.de acqui.
pol. 1. res pignoris. Anidem ergo in inquilino? Refpen. ficfe-
cupdd loan.vtflealfi mer:n.E;’.& de aft.emp. LIulianks.
.pe.fed nd idem in millo in pollefionem 1 prerore,qui ftas co
debitoris: vt fde bo.auft.iudipoiden.l invéditione.§.j.
Item non fic in co qui conduxit ad oé modicum tépus,qui ha-
bet actionem fi 3 polleflionc cadae:ve .6 ager vedtig.per tord.
& f.de fuphilj.§.j& j.de fun. parimo.l i lib.xj.multo magis
ergo exceptionemr eal.de {uperfi.§.quod aurem ait praetor.
Sed quidam dixeruntidem in eo quod in Emplici coloco , & &
expellatur,agat contea | v Feoli §.j-5ier
Codex.

Nuitos.] C A 5 ¥ 8 An colonus fivito tempore condultienis
Ipolﬁtru ineri ingitus in locarioneiR efpon.g non.

m  Referrprameft. vt & fupra de contrahen. empe. 1. initum,
Sed contra.ff.de publica.l.cotem.§ fi.vbi tenerur innitus. Solu.
dixi3.e.lfi cum Herrues.Item contrainfra deagricol.& cen.l.

eum fatis. §:j. lib, xj. fed ibi o perpetne conducentibus : hic® § rdm
wingel

ad tempas dicir.

Amnwm.] € A8 P 8. Locaui tibi fun dum meum:boaes in-

duxifti:an damnym nibi dacum refarcire debeam , quari-
turiRelpon.quéd non,nifi ego reus criminis fuero.
n Drﬁm.w&ﬁlprl ﬂtmio.eﬂgr.l. fina, Sed comera. ff.
eod. |. excondufto. §. £ vis rempeftavis, vbi dicir domi
preftare debere colono omnem vim : fed ibi de divina dieit,
frilicet tempefiate,vbi renetur dominus , fcilicerad mercedem
remittendam : fed hic de hamana vidicic. # & D F T 1 O.
Tu-dicas ,aur damnum contingitin fructibos, fae in reloca-
ta:& tiic debet fieri deminutio mercedis: vt in diclo.§.6 vis.aur
damnum coul';l?i:lin rebus propriis coloni, & non fit deminu-
sio:vt hic Bar. ngel.& Salyeetus. '
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