Zvlastnosti nabyvani vlastnického prava
k pozemku Il.: vyvlastiovani pozemku

Jakub Hanak



K zamysleni

,<Vyvlastneni je oznacCeni
pro statem
podporovanou kradez.
A kazda kradez je
zloCin.*

. : : . N
Zdroj: https://www.parlamentnilisty.cz/arena/rozhovory/Bud-ma-chybne-informace-nebo-lze-Marketa-Sichtarova-se-tvrde-oprela-do-
generalniho-tajemnika-OECD-ktery-radi-prijimat-migranty-Pry-se-nam-to-casem-vyplati-544836 .
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K zamysleni (2)
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V CR byva pfiznaéné

— "Jednalo by se o prvni vyvilastnéni kulturni pamatky v
Cesku. Je nezbytné ihned zabranit dalsi devastaci, na jare uz
by také nemuselo byt co zachranovat,” uved| prezident
Ceského narodniho komitétu Mezinarodni rady pamatek a
sidel Vaclav Girsa.

K vySe uvedené zadosti Vam sdélujeme nasledujici:

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemeédélstvi a lesnictvi v uvedenéem obdobi od 1. 1. 2014 do
31. 12. 2018 neved| Zadna fizeni tykajici se uvedené povinnosti strpét provedeni geologickych praci dle § 14 odst. 2 uvedeného
zakona €. 62/1988 Sh., o geologickych pracich v platném znéni, a proto nevydal 2Zadné rozhodnuti na zakladé uvedeneho

paragrafu tohoto zakona.
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Vychodiska

— L,Vyvlastneni nebo nucené omezeni vlastnického prava je
mozné ve verejnem zajmu, a to na zaklade zakona a za
nahradu.” [Cl. 11 odst. 4 LZPS]

— ,Kazda fyzicka nebo pravnicka osoba ma pravo pokojné
uzivat svuj majetek. Nikdo nemuze byt zbaven svého majetku
S vyjimkou verejného zajmu a za podminek, které stanovi
zakon a obecné zasady mezinarodniho prava. Predchozi
ustanoveni nebrani pravu statu pfijimat zakony, které povazuji
za nezbytné, aby upravily uzivani majetku v souladu s
obecnym zajmem a zajistily placeni dani a jinych poplatku
nebo pokut.” [€l. 1 Protokolu ¢. 1 k EULP]
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Vyvlastnenim neni

— Pozemkove upravy ve sve vetsine nepredstavuji vyvlastneni
vlastnickeho prava v pravem slova smyslu, protoze v podstate
Jjsou hromadnou dobrovolnou smenou viastnickych prav
dotéenych vlastniku. Nicméné, pro tu skupinu vlastniku, ktera
s provadenymi upravami nesouhlasi, jsou ustavni pravidla
platna pro vyvlastnéni nebo nucene omezeni vlastnickeho
prava krajnim kritériem ochrany jejich vlastnictvi. (Pl. US
34/97) — blize prednaska C. 9

— Zestatnéni (znarodneéeni) predstavuje takove opatreni, jimz
byl majetek odnat celé skupine osob. K prechodu vlastnictvi
dochazi pfimo ze zakona” (NS 22 Cdo 456/2001).
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Vyvlastnenim neni (2)

KSCM zada po Babisovi zase znarodnéni vodovod
a kanalizaci

Komunisté zadaji po hnuti ANO podporu pro nékteré své navrhy. Jde mimo jiné také o program
prevodu vodovodU a kanalizaci do verejného sektoru.

PREDNASKA C. 8 -
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12 otdzek a odpoveédi k vyvlastiiovacimu
prilepku

O Viastimil Waic & 12.9.2019 @ legislativa

CMMJ odpovidé na dvanact nejcastéjsich otazek k pozménovacimu navrhu G.7. Tento navrh povazuje za

nestastny prilepek a vyzyva ke koncepcni pripravé novely zakona o myslivosti.

Pro¢ pozménovaci ndvrh G.7 nazyvate pfilepkem?

Protoze jde o novelu zakona o myslivosti ukvapené pfilepenou bez jakékoli diskuze k navrhu zékona o lesich.

e

Je pravda, Ze §kody zplsobené zvé&fi na lesich jsou sedm miliard korun?

Neni. Sedm miliard je odhad postaveny na velmi pochybnych datech a metodach.

e

Jaké jsou skuteéné skody zplisobené lesni zvéfi?

Lesy CR vyéislily pfimé $kody v mysliveckém roce 2016/2017 na 24 milion(, o rok pozdéji na 19 miliond korun.
Neni divod predpokladat, Ze lesy ve sprévé Les( CR jsou néjak vyjimecné. Skody za celou CR tedy
pravdépodobné nepfesahuji 50 miliont korun roc¢né. Navic v ¢ase klesaji. Pfimé skody bez nakladl na ochranna
opatreni uvadime proto, Ze Hnuti Duha déla takto uvadi skody plsobené zvlasté chranénymi zivocichy.
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Prameny pravni upravy

— zakon C. 184/2006 Sb., o vyvlastneni

— dilCi zvlastni uprava v zakoné C. 416/2009 Sb., liniovy zakon
— novela €. 169/2018 Sb. s ucCinnosti od 31. 7. 2018: tzv. mala
predbézna drzba a rada dilCich vylepseni
— novela €. 403/2020 Sb. s ucCinnosti od 1. 1. 2021: tzv. velka predbézna
drzba a rada dalsich vylepseni

— zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA C. 8 - PODZIN 2022



Budoucnost?

USNESENI

VLADY CESKE REPUBLIKY
ze dne 19. ¢ervence 2021 €. 635

o navrhu vécného zaméru zakona o vyvlastnéni
Vlada
I. schvaluje vécny zamér zakona o vyvlastnéni, obsazeny v ¢asti lll materialu &j. 1603/20;
ll. uklada ministryni pro mistni rozvoj vypracovat a vladé pfedloZit do 31. bfezna 2022
navrh zakona o wvyvlastnéni, v némz budou zapracovany pfipominky obsaZené ve

stanovisku Legislativni rady viady a ve varianté |l pfijaté viadou.

Provede:
ministryn& pro mistni rozvo,
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Budoucnost od 1. cervence 20247

ﬁj. OvVA PID KORNMCHRDXCWL
Cj. predkladatele MMR-54798/2022-31 Datum autorizace 8.11.2022
Popis
Nazev materialu MNavrh zakona o wyvlastnéni
Typ materialu Navrh zakona Predkladatel Ministerstvo pro mistni rozvoj
Klicova slova majetek soukromy; nemovitosti; pozemky a stavby; uzemni planovani; vystavba dalnic
Oblast prava Zivotni prostiedi a pozemkové pravo/Uzemni planovani a stavebni fizeni; ObZanské pravo/Viastnictvi a vécna prava
Divod predloZeni Materidl je predkladan na zakladé navrhu Planu legislativnich prad vlady na zbywvajici &ast roku 2022
Popis MNavrh zakona o wyvlastnéni
Poznamky
Zpracovani
Datum posledni upravy 8.11.2022 Stav materialu 2 - v pripominkovem fizeni
Datum schiize viady Cislo Snémovniho tisku

Legislativni proces pokracuje do
Pripominkové rizeni

Termin pripominek 8.11.2022 — 7.12.2022 Adresa pripominek petrhensel@mmr.cz
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Charakteristika

— vyvlastnenim se rozumi ,,(1) odnéti nebo (2) omezeni
vlastnického prava nebo (3) prava odpovidajiciho vechému
bremenu k pozemku nebo ke stavbé pro dosazeni ucelu
vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem® [§ 2 VyvIZ]

— ,pfivyvlastnovacim rizeni je nutno vzdy mit na zreteli, ze
vyvilastneni resp. omezeni vlastnického prava je vyjimkou ze
zasady nedotknutelnosti vlastnickeho prava ustavou
zaruceneho, a ze proto je nutno vykladat vyvlasthovaci
predpisy vidy restriktivneé ve prospech co nejmensiho
omezovani prav vlastnika® [usnesem Ustavniho soudu, sp.
zn. |. US 353/98] + naposledy napf. NSS 8 As 29/2021 — 36
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Komplexni schéma

Jan 12 - May 18 | Y Rezerva statni pady
May 19 - Mar 3 S Piedkupni pravo
Mar 3 - Oct 24 30> Neformalni jednani s vlastnikem

Oct 25 - Jan 24 S Jednani s vlastnikem (dobrovolna
faze vyvlastnéni)

Jan 25 - Jul 6 S Vyvlastiiovaci fizeni

May 14 - Mar 2 Uzemni Fizeni
Uzemni rozhodnuti Nabyti vlastnického prava
Mar 2 Jule

2022
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Nez se zacne ,,stavet”

Jednani s

viastnikem
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Nez se zaCne ,,stavet“: mala predbézna drzba

Mezitimni
rozhodnuti o
vyvlastnéni

Zaloha na
nahradu

Jednani s

vlastnikem Stavi se PIna nahrada
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Nez se zacne ,,stavét”: velka predbézna drzba

Stavebni
povoleni a Zaloha na
mezitimni nahradu v

rozhodnuti motivacni nahrada
0 VysSi
vyvlastnéni
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Jednani s
viastnikem

Vyvlastnéni Nahrada
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Podminky vyvlastnéni

Verejny zajem na Soulad s cili a
uskutecneni ucelu ukoly uzemniho
> zachovani prava planovani

K uskutecneni
vybraneho ucelu

Vlastnicke pravo Nezbytny rozsah

; . (princip
nelze ziskat jinak ofiméfenosti

Nahrada
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Uéely vyvlastnéni: vybér

——

il 8
ek
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Udely vyvlastnéni: k zamysleni

Hyundai Jaguar Land Rover

Nosovice Nitra
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https://www.youtube.com/watch?v=ofYxVg_YWfg

Uéely vyvlastnéni: k zamysleni (2)

/ VNS
7 L ! il A

e

Tézba uhli

Berlin Garzweller
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Exkurz: pristup k pozemku

— § 1029 OZ: Vlastnik nemovité veci, na niz nelze radne
hospodarit Ci jinak ji radne uzivat proto, ze neni dostatecne
spojena s verejnou cestou, muze zadat, aby mu soused za
nahradu povolil nezbytnou cestu pfes svuj pozemek.
Nezbytnou cestu muze soud povolit v rozsahu, ktery odpovida
potrebe vlastnika nemovite veci radne ji uzivat s naklady co
nejmensimi, a to i jako sluzebnost.

— § 170 odst. 2 StZ: Pravo k pozemku nebo stavbé Ize odejmout
nebo omezit téz k vytvoreni podminek pro nezbytny
pristup, radné uzivani stavby nebo prijezd k pozemku nebo
stavbe.

— vztah: NS 22 Cdo 880/2018 a NSS 5 As 191/2016-52
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Zakon ¢. 168/2001 Sb., o dalnicnim obchvatu Plzné

http://foto.ceskedalnice.cz/nase-foto/provoz/d5/usek 2/slides/D5f53.jpg

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO:

PREDNASKA C.

8 - PODZINM 2022

§ 1: ,VSechny stavby v
ramci vystavby dalnice
D5 v useku Ejpovice -
Sulkov vymezeném v
priloze C. 2 narizeni vlady
C. 104/1994 Sb., kterym
se vyhlasuje zavazna Cast
uzemniho planu velkého
uzemniho celku Plzeriskeé
sidelni regionalni
aglomerace, (dalnicni
obchvat Plzne) jsou
verejnym zajmem.”



http://foto.ceskedalnice.cz/nase-foto/provoz/d5/usek_2/slides/D5f53.jpg

Verejny zajem na realizaci ucelu

— musi prevysit nad zachovanim dosavadnich prav
vyvlastnovaného

— musi byt ve vyvlastnovacim rizeni prokazan (§ 4 odst. 2)

— nelze jej pro konkretni pripad stanovit zakonem
— PI. US 24/04 (vodni cesta Labe) a PI. US 24/08 (letist& Ruzyné)
— # prohlaseni druhovych Cinnosti za verejny zajem
— srov. napr. zakon o vodovodech a kanalizacich (,Vodovody a
kanalizace pro verejnou potrebu se zrizuji a provozuji ve verejném
zajmu.")
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Verejny zajem: druhove urcené cinnosti

je podstatny rozdil mezi individualnim spravnim aktem
vyvlastnovaciho uradu o vyvlastneni konkretni nemovite veci
potrebne k provedeni urcité stavby (v nynejsi veci tedy Mestskeho
uradu Turnov) a mezi posouzenim, zda je v kompetenci
Parlamentu vymezit, ktere stavby napr. prenos, distribuci a vyrobu
elektriny jsou z hlediska jejich vyznamu ve verejnem zajmu (v
nynéjSi véci jde o stavby slouzici k u€elum uvedenym v § 3 odst.
2 vety prvni a druhé energetického zakona)

a) nevyvratitelna domnenka

b) stale se pomeruje prevaha verejneho zajmu nad zajmem na
zachovani prav vyvlasthovaneho

blize IV. US 2763/21
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Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

— ,oleduje-li se vyvlastnenim provedeni zmeény ve
vyuziti nebo v prostorovem usporadani uzemi, vcetne
umistovani staveb a jejich zmeén, Ize je provest, jen
jestlize je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.”

— K zadosti 0 zahajeni vyvlastnovaciho rizeni
vyvlastnitel pripoji uzemni rozhodnuti, vyzaduje-li
jeho vydani pro dany ucel vyviastneni zvlastni pravni
predpis nebo spolecneé povoleni podle zvlastniho
pravniho predpisu a neni-li stavebni urad, ktery je
vydal, soucasne vyvlastnovacim uradem (§ 18 VyvlZ)
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Pripomenuti: prodlevy s realizaci ucelu

— . dlouhodoby stav, kdy je vlastnik pozemku omezen na svem
vlastnickém pravu bez jakékoliv nahrady, muze proto podle NS nabyt
ustavnepravni roviny a s prihlednutim k okolnostem individualniho
pripadu vest k priznani nahrady za omezeni vlastnickeho prava na
zaklade primeé aplikace Clanku 11 odst. 4 Listiny. Je totiz zrejme, ze
obecna vyuzitelnost a realizace vlastnickych prav k pozemku
omezeného obsahem uzemniho planu je limitovana oproti stavu, kdy by
uzemni plan konkrétni zamer vyuziti pozemku nestanovil.

— ... dlouhodoba neéinnost uzemné samospravného celku (obce),
ktery nerealizoval verejné prospésnou stavbu predpokladanou
uzemnim planem, muze — v pomeérech konkrétniho pfipadu — vést ke
vzniku naroku za omezeni vlastnického prava k pozemku, na némz ma
verejné prospesna stavba stat.

— NS 22 Cdo 1425/2014

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA C. 8 - PODZIN 2022




Mostni | = 2 DalSi pozemek
téleso = & ~ ,' vyvlastiiovaného
silnice & :
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Vyvlastneni v nezbytnem rozsahu

— ,Vyvlastneni |ze provest jen v takovem rozsahu, ktery je nezbytny k
dosazeni ucelu vyvlastneni.”

— Intenzita zasahu
— postaci-li zridit vecneé bremeno, neni mozné vlastnické pravo odejmout

— rozsah zasahu
— pouze v rozsahu nezbytném k realizaci ucelu

,2Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo jejich cast, popripade pravo
odpovidajici vecnému bremenu uzivat bez vyvlasthovaného
pozemku, stavby nebo jejich Casti Ci vecneho bremene bud vubec
nebo jen s nepfimérenymi obtizemi.” (§ 4 odst. 3 VyvlZ)

— lze rozsirit vyvlastnéni na zadost vyvlastnovaného; také pro DI v rezimu
liniového zakona (§ 3b odst. 8)
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Nezbytny rozsah (2)

— ,bez meho souhlasu
rozdélujete muj majetek na 4
parcelni cisla - poté si
vyzobete, co potrebujete. Dale
nevyuzitelné, znehodnocene,
bezcenné zbytky ponechavate
viastnikovi. Ani jJako variantu
Jste ve svém jednani nenavrhli
nabidku ekvivalentnich
pozemku. Nenavrhli jste
odkoupeni zbytkovych parcel.”

Mésto nas obétuje, zni kvuli dalnici z
Dluhonic

PFerov - Obyvatelé jedné z nejklidnéjSich ¢asti Dluhonic se jen
téZce smifuji s tim, Ze by v tésném sousedstvi jejich doml
méla vést dalnice.

2.9.2016 SDILE): n

Jezik: Objekt na pendrek

Podle predsedy vyboru mistni ¢asti v Dluhonicich Pavla JeZika je ale nutné
zohlednit, Ze stavba dalnice znehodnoti ceny pozemka, které jsou v tésném
sousedstvi.

~Postavi se liniova stavba, ktera ma negativni vliv na okoli, a u te stoji dalsi
objekty. Jako mavnutim kouzelného proutku se ale stanou neprodejnymi.
Skutecnost je takova, Ze takovy objekt je pro vlastniky na pendrek," soudi.
Mistni lidé navic nemaji jasnou predstavu, jaka bude nahrada za
sportovisté, které ma ustoupit stavbé.
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NSS 6 As 171/2020: nezbytnost

— Pro prokazani splnéni podminky verejneho zajmu jako
nezbytného predpokladu vyvlastneni je uzemni rozhodnuti
podminkou nutnou, nikoli vSak samo o sobe postacuijici.
Pouha existence uzemniho rozhodnuti tedy bez dalsiho
nepostacuje k ucineni zaveru o nezbytnosti vyvlastneni
konkrétniho pozemku.

— Ze samotné existence uzemniho rozhodnuti tedy nelze
dovodit naplneni podminky subsidiarity, nebot neprokazuje,
ze je v daném pripade vyvlastnéni az posledni moznosti a
Je k nemu pristoupeno az v situaci, kdy k vytCenemu cili nelze
uzit mirnejsi pravni prostredky (Ihostejno pritom, zda proto, ze
jiz byly bez uspechu vycCerpany nebo zda jsou zjevne
neucinne).
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NSS 6 As 171/2020: nezbytnost (2)

— P¥i posouzeni existence alternativnich zpusobu dosazeni ucelu
vyvlastneni je nutno, vedle proveditelnosti zameru (v€etne jeho
souladu s pfrislusnymi predpisy a uzemne planovaci dokumentaci)
a miry dotCeni vefrejnych zajmu, zvazit také rozsah ujmy na
pravech vsech dotCenych osob, vCetne skuteCnosti, o jaké osoby
se jedna. Obecné je nepochybne zadouci zvolit variantu, ktera
zasahne do prav co nejmensiho poctu osob, resp. v co
nejmensim rozsahu. V pripade, ze mezi dotCenymi osobami je |
ten, kdo ma na dosazeni ucelu vyvlastneni zajem (vCetne napr.
statu nebo uzemniho samospravneho celku), zpravidla nebude
prokazan verejny zajem na reseni zatézujicim vice nebo zcela jiné
0soby.
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Vysledek

— obsah uvedenych smluv a dalSich listin k nimse
vztahujicich zcela jednoznacnée svedci o potrebnosti
vyvilastneni predmetného pozemku stezovatele

— NSS4 As 1/2022 — 66

— namitky postaci vznest az ve vyvlastnovacim rizeni
— NSS 7 As 70/2021 — 29

— zduvodnéni, proc¢ trasa nakonec musi vést pravé po
pozemcich stézovatelu a nemuze vést v alternativni
trase. Prave takto uzce by mely byt zavery rozsudku NSS
6 As 171/2020 vykladany a pouzivany

— NSS 10 As 365/2021 — 94
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VaiZena pani/ vaZieny pane

dovolujeme si Vas oslovit jakolinvestor/vizastoupent investora, kterymje Reditelstvisilnic'al
- _ verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury ,,_’ atov
souvislosti s pozemky parc. €. — zapsanymi na LV €. — pro obec a k. Q.

Uvedené pozemkKy jsou potfebné pro vystavbu ,,-, pro kterou bylo dne -
- pod €. j.: _ vydano uzemni rozhodnuti, které nabylo pravni moci dne -
- Vystavba _ byla vymezena jako vefejné prospésna _

O nasem zaméru jste byl/a informovéan/a pfed vydanim Gzemniho rozhodnuti, tzn. -

Nedojde-li k uzavreni smlouvy, jsme povinni Vas upozornit, Ze pro ziskani prava k potfebnym
pozemkUm pro verejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury budeme nuceni dale postupovat
v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢. 184/2006 Sb., v platném znéni, ve
spojeni se zakonem ¢. 416/2009 Sb., v platném znéni.
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Nemoznost ziskat prava jinak

— L,Vyvlastneni neni pripustne, je-li mozno prava k pozemku
nebo stavbe potrebna pro uskutecneni ucelu vyvlastneni
ziskat dohodou nebo jinym zpusobem.”

— priorita dohody s vilastnikem
— |hudta k pfijeti navrhu smlouvy
— pravo na vraceni prevedenych prav
— cena = dale podrobne

— pozadavky na kvalitu jednani: fada rozsudku spravnich soudu — dalSi
snimek

— odchylky v liniovém zakoné
— spoluvlastnictvi: Ize vyvlastnit pouze podil
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NSS 7 As 174/2014-44

— Zaver o tom, zda je podminka dle § 5 odst. 1 VyvIZ splnéna, je
tak nutno Cinit vzdy v zavislosti na konkretnich okolnostech
pripadu. Zejména je rozhodujici, zda vubec vyvlastnovany na
navrh kupni smlouvy nejak reaguje, a pokud ano, zda jsou jim
vyslovené pozadavky vyviastnitelem realne splnltelne a bude
Jejich splnenim zajistena moznost realizace ucelu vyvlastneni.

. nemuze jit pouze o formalni snahu o uzavreni dohody
spocwajlc:l v tom, ze vyvlastnitel toliko zasle vyvlastnovanemu
navrh na uzavreni kupni smlouvy a na jeho pripadne
alternativni pozadavky (jako napf. na uzavreni smenne
smlouvy) nikterak nereaguje €i reaguje zastupnymi duvody,
které svedcCi spise o neochote vyjit vyvlasthovanému vstric.
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Kdo ocenuje ,,vyvlastnovane“ veci?

» dohoda: znalec » dohoda: znalec » dohoda: znalec
vyvlastnitele vyvlastnitele nebo odhadce

- vyvlastnéni: - vyvlastnéni: vyvlastnitele
znalec znalec  vyvlastneni:
vyvlastnovaneho, vyvlasthnovaného znalec
nebo (predlozi-li) vyvlastiovaného
vyvlastnovaciho (predlozi-li)
uradu

Ale: ... se nejedna o otazku skutkovou, kterou by mél posuzovat znalec ve znaleckém posudku, nybrz
se jedna o otazku pravni. Nahrada za omezeni vlastnického prava proto ma byt stanovena uvahou
soudu, ktera zohledni vsechny konkrétni okolnosti pripadu. (analogicky NS 22 Cdo 1425/2014)
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Pravidla pro kupni cenu

Ostatni dila

r

|
| |
| |
§ 3b ZUV Ne: § 3a
_ L

_

|
[ |
§ 3b ZUV: Ne: § 3a + Stat USC
prelozka DI §3b odst. 7 ,128/2000¢
219/2000

Ostatni
,89/2012¢
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Urceni ceny dle liniovéeho zakona: jednoduse

Dalnice

Silnice I. tfidy

Uskutecniuje Celostatni
stat drahy

®
E Letisté Praha
S Ruzyné
= prelozky siti
; — Silnice Il. tfidy
T
o S
— Silnice lll. tfidy
=M | [ Uskutecnuji | |
ostatni subjekty Tramvajova
B draha
— Dalsi.
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Kupni cena

— obecne vyslovneé neupraveno: z povahy veci by mela
byt obvykla (trzni) cena nemovitosti

— zvlastni pravidla podle zakona o urychleni vystavby

MP705ZK

maximalne do vyse ceny stanovene znaleckym posudkem
vynasobené koeficientem 8, resp. koeficientem 1,5 v
pripade stavebniho pozemku nebo stavby.

cena se urci vzdy podle jejich skutecného stavu; pritom
se neprihlédne k jejich zhodnoceni nebo znehodnoceni v
souvislosti s tim, ze jsou urCeny k uskutecneni stavby
dopravni infrastruktury

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA C. 8 - PODZIM 2022



Mira motivace (liniovy zakon): k zamysleni

Rodinny dim: 4 320 000 K¢& Zemédélska puda: 58 800 K¢&
Cena jako u pole: 34 560 000 K& Cena jako u domu: 88 200 K¢
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Princip ,,pole za pole*

s
L)
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Princip ,,chata za chatu®
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Rozsudek NS 24 Cdo 1291/2020: jak ne?

Nelze souhlasit s pravnim nazorem odvolaciho soudu, ze zjisteni obvyklé
ceny vyvlasthovanych pozemku zpravidla vyZzaduje uvahu o
pravdépodobném urceni stavu pfedmétnych pozemku k datu zadosti o
vyvilastnéni, pokud by se zde verejne prospesna stavba nerealizovala, kdy
takovéto hypotetické urCeni pozemku by mélo podle odvolaciho soudu byt
zpravidla dovozovano dle klasifikace sousednich pozemku spadajicich do
tehoz makrobloku. ... Ze zjistovani skutecného stavu vyvlastnovanych
pozemku se vSak vymykaji uvahy o tom, pro jaké ucely by byly
pozemky uzemné planovaci dokumentaci urceny, pokud by nebyly
uréeny pro realizaci verejného zajmu. V dusledku takové uvahy by
dochazelo k ocenéni pozemku na zakladé jejich hypotetického stavu, a
nikoli na zaklade jejich skutecného stavu, jak vyzaduje zakon.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA C. 8 - PODZIN 2022



Rozsudek NS 24 Cdo 1291/2020: jak ano?

— SkutecCnost, zda u vyvlasthovanych pozemku existovala realna moznost jejich
budouciho zhodnoceni zménou Uuzemné planovaci dokumentace (pokud by
nebyly vyClenény pro potreby realizace vefejného zajmu), se promitne do
zjistovani jejich obvyklé ceny tak, ze i tento spekulativni aspekt (ohledné jejich
mozného budouciho zhodnoceni) nesouvisejici s ucelem vyvlastnéni (jak
bylo dovozeno v projednavané véci), je jednim z faktori spoluvytvarejicich
jejich obvyklou cenu, ktery je zapotrebi reflektovat pri vybéru
porovnavaciho materialu, na zakladé néhoz znalec zjistuje obvyklou cenu
vyvlastniovanych pozemku. Od tohoto aspektu, ackoli je ke dni zadosti o
vyvlastnéni z duvodu urCeni pozemku pro realizaci vefejného zajmu jiz zfejmé, ze
k budoucimu zhodnoceni pozemku nedojde, nelze odhlédnout s ohledem na
zakaz prihlizeni ke znehodnoceni v souvislosti s ucelem vyvlastneni, jak jiz bylo
vylozeno vyse.
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Zasady pro vyporadani prav k nemovitym vécem dotéenym planovanou
realizaci komplexniho FfeSeni sucha na Rakovnicku = Il. etapa

Ad hoc postup

V. Jednotkové nahrady pro jednotlivé typy nemovitych véci

Privadéé vody z Ohfe do nadrZe Vidhostice, pfivadéé vody z nadrie Vidhostice do
Rakovnického potoka (ke vzdusniku) véetné pfipojky z budouci nadrze Kryry (Povodi
Ohre, statni podnik)

Tabulka é. 1 - Zakladni jednotkové nahrady zfizeni vécného brfemene — sluZebnosti
inZenyrské sité

Jednotkova nahrada
nemovité véci Jednotka
Typ (K&/m?)
pozemky — stavebni m? 628
pozemky - ostatni m? 85
silnice a komunikace se zpevnénym povrchem m? 189

Pozn. Vyde néhrady za vécna biemena inZenyrské sité, vedeni vodovodniho potrubi fe odvozena od vyde
motivacni nahrady uréené v diive vypracovanych znaleckych posudcich pro doféene lokality.

Vyse fednotkoveé nahrady za vécna bfemena je stanovena pomoci vynosové metody, na zakladé roénifo uZithu
opravnénéha, vzorcem pro tzv. véénou renfu.

Privadé¢ vody z nadrze Vidhostice (od vzdusniku) do Rakovnického potoka a pfivadéc
Zz Rakovnického potoka do Kolesovického potoka (Povodi Vitavy, statni podnik)

Tabulka é. 2 — Zakladni jednotkové nahrady pro vykup

Jednotkova nahrada
n n inoth
pozemky — ostatni m? 150 L .
Usneseni viady €. 958 z 2021
hraz rybnika (véetné rybniénich zafizeni) m? 2440 Y
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https://apps.odok.cz/attachment/-/down/NANAC8M9YSUM

Mira motivace: rozlisuje se uz dlouho

8000000

m Cena ®m Motivaéni bonus
7000000 Bolestné m Naklady

m Cena zvlastni obliby Maximum
6000000
5000000 500000
4000000 1500000
3000000 600000

5300000 150000 |
800000 1000000 400000
2000000
1000000 2000000 2000000 2000000 2000000
0
Tézafi: SeVen Jifetin Vodni nadrze: s. p. Liniovy zakon Vyvlastnéni Dohoda podle zakona o
vyvlastnéni
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Nahrada za vyvlastneni

— nahrada za vyvlastneny pozemek Ci pravo

— na zakladé ceny urcené znaleckym posudkem (srov. § 20
VyviZ)

— ve vysi obvyklé ceny, neni-li zjisténa cena vyssi

— ,cena pozemku nebo stavby se pro ucely stanoveni nahrady
urci vzdy podle jejich skuteCneho stavu ke dni podani zadosti

o vyvlastneni; pritom se neprihlédne k jejich zhodnoceni nebo
znehodnoceni v souvislosti s navrzenym ucelem vyvlastnéeni®

— tzv. metoda pole za pole = viz jiz C. 41 az 45
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Nahrada za vyvlastneni (2)

— nahrada nakladu vynalozenych v dusledku vyvlastnéni
— naklady na znalecky posudek
— stehovaci naklady
— zmena mista podnikani

— dodatecna nahrada za vyvlastneni (viz § 28 odst. 3
VyviZ)
— mimoradne vlastnosti pozemku Ci mimoradné okolnosti
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Rozhodovani viastnika: rodinny dum

m Cena vyvlastiiované véci = Kupni cena = Nahrada za vyvlastnéni (v€etné vyvolanych naklada)
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STANDARDNI DOPRAVNI DOPRAVNI VELKE VODNI MENSi ~ TEZBA NEROSTU:
POSTUP DLE INFRASTRUKTURA:  INFRASTRUKTURA: NADRZE PROTIPOVODNOVA  NABIDKA SEVEN
ZAKONA O STATNI SAMOSPRAVA OPATRENI
VYVLASTNENI
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Rozhodovani viastnika: pole

m Cena vyvlastiiované véci m Kupni cena = Nahrada za vyvlastnéni (v€etné vyvolanych nakladu)
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STANDARDNI DOPRAVNI DOPRAVNI VELKE VODNI MENSi ~ TEZBA NEROSTU:
POSTUP DLE INFRASTRUKTURA:  INFRASTRUKTURA: NADRZE PROTIPOVODNOVA ~ NABIDKA SEVEN
ZAKONA O STATNI SAMOSPRAVA OPATREN]

VYVLASTNENI
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Nahrada za vyvlastnéni (3)

— vyvlasthovanemu se poskytne jiny pozemek nebo stavba,
dohodne-li se na tom s vyvlastnitelem; pravo na vyrovnani
rozdilu v cené vyvlastneného pozemku nebo stavby a
nahradniho pozemku nebo stavby neni dotCeno

— ,Ma-li byt vyvlastnéno sportovni zarizeni (budova, pozemek,
jejich soubor nebo jiné objekty zrizene nebo vyhrazené k
provozovani sportu), Ize vlastniku sportovniho zarizeni
poskytnout nahradu ve forme vécného plnéni ve
srovnatelném rozsahu a kvalitée.” [§ 7 zakona o podpore
sportu]
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Povinna smeéna?

— Na smenu skuteCné neni pravni narok, nicmene pokud
vyviastnitel ke smené nepristoupi, ackoliv vhodnymi
pozemky disponuje a neexistuje duvod, aby je nesménil,
muze stézi obhajit tvrzeni, Ze se mu nepodafilo ziskat
pozadovana prava k predmétnym pozemkum dohodou, tj. ze
splnil podminku dle § 5 odst. 1 VyvlZ. Ma-li vyvlastnitel k
dispozici dve pro nej prakticky ekvivalentni reseni (koupée
nebo sména za pozemky, které nema duvod nesmeénit) musi
dat prednost reseni, ktere uprednostnuje vyvlastnovany.
Moznost volby z vice zcela rovnocennych variant je zde
jednou z mala kompenzaci za to, ze vyvlastnovany zcizuje sve
pozemky nedobrovolne.

— NSS, ¢j. 7 As 174/2014-44; NSS, Cj. 7 As 2/2013-39
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Nahrada za znehodnoceni
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Uplata za zfizeni vécného bremene

— pouze v rezimu liniového zakona Ci pozemni komunikace a
drahy

— (1) Ziskavaji-li se potrebna prava podle § 3a ZUV smlouvou o
zfizeni, zméné nebo zruseni prava odpovidajiciho vecnemu
bremenu nebo prava stavby, sjednava se vyse uplaty ve vysi
10 000 Kc.

— (2) Nesouhlasi-li vyvlastnovany s castkou podle predchozi
vety, pouziji se odstavce 1 a 2 primerene: tj. na zaklade
posudku.

— vyhodnéjsi pouze je-li cena bremene nizsi nez 1251 KcC
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Nahrada za zrizeni véecného bremene

— Zavyvlastneni nalezi vyvlastnovanemu nahrada ve vysi ceny
prava odpovidajiciho vecnému bremenu zjistene podle
ocenovaciho predpisu®, doslo-li k omezeni vlastnického
prava k pozemku nebo stavbe zrizenim vecneho bremene
nebo doslo-li k odneti nebo omezeni prava odpovidajiciho
vecnemu bremenu.

— duvody podle zakonodarce:
— jednoznacény a nezpochybnitelny pristup a postup zpracovani
vSech znaleckych posudku.
— je v souladu s pripravovanou novelou ZOM, v niz jsou navrhovany
takoveé upravy v ocenovani vécnych bfemen, ktere zajisti sjednoceni
zpusobu ocenéni nahrad ve znaleckych posudcich.
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Jak byste reagovali?

Svédské masové
kulicky

‘smetanova omacka, brusinky, hrasek,
priloha

12 ks

129,- 149,-

Aergeny.
000

Masové mdiete také cddtdeni

Omezeni na 1353 m? pole na vzdy = 690 K¢& Obéd pro Ctyfi s kavou = 696 K¢
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Judikatura Ustavniho soudu

— ... Jakykoli zasah do prava na ochranu majetku musi
zachovavat spravedlivou rovnovahu mezi pozadavky
obecneho zajmu spolecCenstvi a imperativy ochrany
zakladnich prav jednotlivce. Vyvlastnena osoba ma v zasade
obdrzet nahradu, jejiz vyse je v rozumném pomeru K trzni
hodnoté majetku v dobe, kdy k odneti vlastnictvi doslo.

— 1. US 1135/14 a I.US 1904/14

— § 10 odst. 3 zakona o vyvlastnéni: Nahrady podle odstavcu 1
a 2 se stanovi takovym zpusobem a v takové vysi, aby
odpovidaly majetkové ujme, ktera se u vyvlastnovaneho
projevi v dusledku vyvlastneéni.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA C. 8 - PODZIN 2022



Technicka infrastruktura: vypocet

Vécné bremeno

1.2.2017

Distribu¢ni spolecnost se rozhodla, Ze staré sloupy s elektrickym vedenim
zrusi a nové elektrické kabely povede zemi. Pro soukromé vlastniky
pozemkd vycislila i nahradu. Za nemoZznost na pozemku napiiklad stavét
nabizi kompenzaci 4000 korun.
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Rozdil mezi cenou bremene a cenou pozemku

se zavadou

Krok Krok
Varianta C- uzitek na m? 0,05 % z266=13,3K¢ | | UZitek ze zahrady u RD 0,05 % z 266 =13,3 K¢
Uprava uzitku —varianta C koeficient0,25=3,33 K¢ | | Uzitek z louky 0,052 8,49 =0,42 K¢
Mira kapitalizace 10 % | | Rozdil uzitkd 12,88 K¢
Cenazam? 33,3 K¢ | | Mira kapitalizace 4.5 %
Rozsah bfemene 250 m? | | Cena pozemku se zavadou (§ 49) l 53,2 K¢
Cena bremene m 8325K¢ | | Rozsah bfemene ° o 250 m?
. N@Y/ o 9 .
Cena bfemene (§ 50 OV) 8330KC | | Majetkovadjma  r-----------—-------—- » 53200 K¢
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Cena
bremene
podle § 39a
OV:

113 780 K&
tj. 1422 K&/m?

o~

Prodej stavebniho pozemku 900 m?
‘ Ostrava - Plesna, okres Ostrava-meésto

‘ 2 520 000 K& (2 800 K& za m?)
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Vliiv vyvlastneni na jina prava

— prava tretich osob zanikaji, neni-li stanoveno jinak

— nezanika najem pozemku, stavby, bytu

_ otazka pachtu !? — napf. KS v Ceskych Budé&jovicich 61 A
17/2019-48: analogicky dle § 7 nezanikaji

— vyvlastnovaci urad rozhodne o tom, ze nezanikaji
vecna bremena, u nichz verejny zajem vyzaduje, aby |
po vyvilastneni pozemek nebo stavbu nadale
zatezovala
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Vliiv vykupu v rezimu linioveho zakona

— § 5 LinZ: Pokud uskutecCnéni stavby dopravni, vodni nebo
energeticke infrastruktury brani najem nebo pacht vztahujici
se k pozemku nebo stavbe ve vilastnictvi stavebnika, je
stavebnik opravnen najem nebo pacht vypovedet bez ohledu
na sjednanou dobu trvani najmu nebo pachtu.

— Najem nebo pacht skoncCi uplynutim vypovédni doby, ktera je
3 mésice, bez ohledu na konec pachtovniho roku.

— Najemce nebo pachtyr ma narok na nahradu skody
zpusobené ukoncenim najmu nebo pachtu.
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Specificke podminky

— soulad se surovinovou politikou

— § 14 zakona €. 62/1988 Sb.: Rozhodnuti o omezeni prav vlastnika nebo
najemce nemovitosti Ize vydat pouze ve verejném zajmu, neni-li v rozporu se
statni surovinovou politikou, v nezbytném rozsahu, na dobu urcitou, za
nahradu, a pokud tento zakon nestanovi jinak, podle zvlastniho pravniho
predpisu pro provedeni vybranych geologickych praci — vice prednaska C. 12

— zanedbani péce o kulturni pamatku

— § 15 zakona ¢. 20/1987 Sb.: Zanedbava-li vlastnik nemovité kulturni
pamatky, ktera neni statnim majetkem, trvale své povinnosti a ohrozuje tim
jeji zachovani nebo uziva-li kulturni pamatku v rozporu s jejim kulturne
politickym vyznamem, pamatkovou hodnotou nebo technickym stavem,
muZzZe se ve spoleCenském zajmu, nedojde-li k dohodé s vlastnikem o jejim
prodeji statu, vyjimecne kulturni pamatka na navrh obecniho uradu obce s
rozSifenou pusobnosti rozhodnutim vyvlastriovaciho urfadu vyvlastnit.
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Vyvlastnovaci rizeni

— vzdy zahajovano na zadost

— vyvlastnovaci urady: ORP
— Je-li vyvlastnitelem, vyvlastnovanym nebo jinym ucastnikem VyvIR
obec, jejiz obecni urad je prislusnym k tomuto VyvIR, krajsky urad
usnesenim poveéri jiny vyvlastnovaci urad pusobici v jeho spravnim
obvodu provedenim VyvIR. Obdobné se postupuje i v pfipadé, ze
ucastnikem vyvlastnovaciho fizeni je osoba, jejimz zfizovatelem je
obec nebo kraj.

— specialni pravidla pro dopravni stavby (§ 2e LinZ): krajské urady

— obecné povinné ustni jednani: koncentrace rizeni; ne u velke
predbézné drzby
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Vyvlastnovaci rizeni: vliv na vyvlastnovaného

— vyvlastiiovany nesmi v prubéhu rizeni s pozemkem
nakladat Ci pronajmout pod sankci neplatnosti pravniho
jednani = narok na kompenzaci pripadne ujmy

P

iy [ T T
C Omezenl vlastnického prava

Typ vztahu

Opravneni pro Povinnost k

o Zahajené rizeni o vyvlastnénli prav
- na id. 2/24 nemovitosti

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- , Trenéin, Slovensko

001 Parcela: 6044/376 Z-597/2017-711
Parcela: 7260/64 Z-597/2017-711
Parcela: 7263/8 z-597/2017-711
Parcela: 7275/11 Z-597/2017-711

Listina Oznamenli vyvlastnovaciho uradu o zahajenl vyvlastnovaciho rizeni MUUH-
SZP/11702/2017/ZemP Méstského urfadu v Uherském Hradisti ze dne 13.02.2017. Pravni
acinky zapisu ke dni 13.02.2017. Zapis proveden dne 16.02.2017.

Z-597/2017-711
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Prezkum rozhodnuti o vyvlastneni

VYROK O ODNETI VP VYROK O NAHRADE

odvolani pouze proti tomuto vyroku
odvolani ma vzdy odkladny ucCinek nebrani nabyti pravni moci vyroku o
odnéti

v odvolacim fizeni nelze zmenit vyrok o
nahradé v neprospech

spravni Zzaloba Zaloba podle ¢asti V. OSR

zaloba ma v zasade odkladny ucCinek -

- moderacni pravo soudu

V souladu s Ustavou: naposledy Ill. US 2187/22
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https://ct24.ceskatelevize.cz/regiony/3541753-ustavni-soud-odmitl-stiznost-kucery-kvuli-vyvlastneni-pozemku-pro-d11-u-jaromere

Pripomenuti: mezitimni rozhodnuti

spolu s fizenim o umistéeni nebo

ve vyvlastnovacim rizeni .
povoleni stavby

vybrana dopravni a energeticka

zamery v priloze liniového zakona .
'yvp infrastruktura

vylouceni vyroku o nahradé +

vylouceni vyroku o nahrade o ,
y y neprobiha jednani

nahrada standardni (fj. po jednani) Tl motlv.acnl'(tj: SR [
jednani)
stavi se a souCasné rozhoduje o stavi se a souCasné rozhoduje o

nahradé nahrade

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA C. PODZIM 2022




Dostavbu dalnice D3 u Sevetina brzdi chyba
urednika, uz prisel o praci

6. prosince 2018 12:02

Dokonceni témér jedenact kilometrt dlouhého Useku dalnice u Ceskych Budéjovic
mezi Borkem a Sevétinem brani chyba Gfednika Reditelstvi silnic a dalnic (RSD). Statni
spravce silnic nemuze dostavét zhruba 50 metrt dalnice, protoze nezvladl radné

vykoupit vSechny pozemky. Sporny asek, proti jehoz vyvlastnéni se plvodni majitel
odvolal, se snazi RSD ziskat uz od roku 2014.

<
P
"

Dalsi 3 fotografie v galerii )

P B e
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Zruseni vyvlastnéni

— na zadost vyvlastnovaného

— duvody:
— nezaplaceni nahrady ve lhuté (srov. NSS 8 As 29/2021-36)

— nezahajeni uskutecnovani ucelu ve Ihuté = NS 21 Cdo 1999/2012
— zrusSeni nebo pozbyti platnosti uzemniho rozhodnuti

— dusledky:
— obnoveni vyvlastnenych prav a vraceni nahrady
— ucinky na prava tretich osob zustavaji nedotéeny
— narok na nahradu vzniklé uymy
— podat zadost o vyvlastneni znovu
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https://www.nssoud.cz/aktualne/tiskove-zpravy/detail/pozde-zaplacena-nahrada-za-vyvlastneni-muze-vest-ke-zruseni-vyvlastneni

Vyvlastneni ve zkracenem rizeni

— §§ 45 az 51 zakona o zaji$tovani obrany CR

— pouze za stavu ohrozeni statu nebo za valecného stavu +
pro ucely zajistovani obrany statu
— srov. § 170 StZ (,stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecCnosti
statu®)
— zrychlené rizeni: navrh spravniho uradu = mistni Setreni a
vyjadfeni vlastnika (do 3 dnu) = vyvlastiiovaci vymér (do 7
dnu) = odvolani nema odkladny ucinek

— dalsi odchylky: i movite veci; vyse nahrady podle cenoveho
predpisu (vyplaci zpetne MFCR na navrh uradu)
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