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Listina zakladnich prav a svobod

— Kazdy ma pravo viastnit majetek. Vlastnické pravo vSech vlastniku
ma stejny zakonny obsah a ochranu.

— Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito na ujmu prav druhych
anebo v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho
vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a zivotni prostredi
nad miru stanovenou zakonem.

—Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je
mozné ve vefejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nahradu.
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Opustény pozemek

— aktivné: opusténa nemovita véc pripada do viastnictvi statu
— § 1045 odst. 2 OZ

— pasivné: nevykonava-li vlastnik vlastnické pravo k nemovité véci
po dobu deseti let, ma se za to, ze ji opustil.
— § 1050 odst. 2 0Z

MUNTI
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Dal$i zdroje: Lubos BRIM. Kapitola 1, dil 7. In: Pozemkové viastnictvi.
Praha: Wolters Kluwer, 2020.




NS 21 Cdo 2257/2018

— opusténi (véci) je jednostranné, neadresné pravnijednani, jimZ viastnik véci jednoznacné,
bez jakychkoliv pochybnosti, dava (navenek) najevo, Ze véc opousti a Ze ji nadale nehodla
vlastnit, a to také fyzicky ugini.

— Muze tak uéinit jakoukoliv srozumitelnou a uréitou formou, véetné konkludentniho jednani.
Ustanoveni § 560 OZ se pro pfipad derelikce nemovité véci neuplatni, nebot nejde o
pravni jednani, jimZ se pifevadi vécné pravo k nemovitosti, ani se takové pravo neméni ani
nerusi.

— Pro ucely vkladového fizeni je vyznamné, Ze ze Zadného zakonného ustanoveni nelze
dovodit pravni povinnosttoho, kdo nemovitou véc opustil s U¢inky podle ustanoveni § 1045
odst. 2 0. z., vyZzadovat od statu souhlas s tim, Ze véc byla skuteéné opusténa a ze tedy
stat souhlasi s jejim nabytim, a zaroven, ze Zadného zakonného ustanoveni nelze dovodit
naopak povinnost statu takové prohlaseni vydat.

MUNTI
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DalSi zdroje: https://advokatnidenik.cz/2020/12/03/glosa-k-rozsudku-ns-ve-
veci-opusteni-nemovite-veci/




Po tomto odisténi se jedna o 157 403 pozemki, 4 342 staveb a 127 148 osob.

Uzemni pracovisté Polozky Osoby Pozemky Stavby
Brno 163735 45950 63 480 2129
Stiedni Cechy 62 697 30004 31190 593
Ostrava 50 831 13839 15814 553
Hradec Krélové 38 371 16 044 19310 401
Ceské Budéjovice 16 186 6 365 9021 138
Plzen 13317 5107 6799 129
Usti nad Labem 13098 8363 9336 287
Praha 3079 1510 1453 112
Celkem 361314 127 148 157 403 4342

Stavk1.2. 2022
https://www.uzsvm.cz/ceska-republika
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Zdroj: https://www.uzsvm.cz/ceska-republika




Pozemky neznamych vlastniku

— vlastnik neni oznacen dostate¢né urcité, jak to vyZzaduje KatZ — obtize
1. CUZK pieda Gdaje o nemovitosti a vlastnikovi znamé z KN UZSVM.

2. UZSVM zvefejni na svych internetovych strankach zpiisobem umoziujicim
dalkovy pristup. Zaroven tyto udaje pfeda obecnimu ufadu obce, na jejimz
uzemi se nemovitost nachazi ke zverejni prevzaté udaje na ufedni desce.

3. UZSVM v souginnosti s obecnim Gfadem provede Setfeni k dohledani
vlastnika v dostupnych evidencich.

4. Nepodari-li se vlastnika zjistit a uplyne-li marné Ihuta, po jejimz uplynuti se
ma za to, Ze nemovitost je opusténa, pohlizi se na ni jako na opusténou
(vyvratitelna domnénka — omezeni mj. podminkami vydrzeni statem)

5. Stat se stava drzitelem pozemku a lze zapsat jako vlastnik do KN.

MUNTI
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DalSi zdroje: https://advokatnidenik.cz/2021/06/08/k-domnence-opusteni-
nemovite-veci-dle-%C2%A7-1050-odst-2-0-z-a-jejim-pravnim-nasledkum/




Zdroj:
https://www.uzsvm.cz/nedostatecne-
urcite-identifikovani-viastnici

Vysledky Setreni

Podan podnét
k zahajeni dédického fizeni

& 27946 (63,8 %)

Obnova katastrdlniho operétu
126 (0,3 %) \
s}
Vyzva viastnikovi - UZSVM

viastnika dohledal ,

1982 (4,5 %)

Vyzva vlastnikovi - viastnik
se sam pfihlasil /

2557 (5,8 %)

CELKEM NIV

43 782

Podan navrh na vklad @ Jiny*
do KN - vlastnikem je CR / . -
4076 (9,3 %) 7095(16,3%)
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Prirozeny prirustek

Plody a stromy

= Plody, které pozemek
vydava sam od sebe, aniz
je obdélavan, nalezi
vlastnikovi pozemku.

Ostrov

* Oddéli-li vodni tok od
pozemku jeho ¢ast jako
ostrov.

Naplavenina

* Velka a rozeznatelna cast
pozemku, kterou vodni
tok odplavi k jinému
biehu, se stava soucasti
pobfezniho pozemku.

Strz

* Vodni koryto vznikle strzi
nebo v disledku vzniku
ostrova se stava
vlastnictvim vlastnika
puvodniho koryta.

10 MPT705Zk Pozemkové pravo - pfedndska €. 7 - podzim 2022 M U N I
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Dalsi zdroje:

https://www.law.muni.cz/sborniky/dny_prava_2012/files/pozemek/PekarekMila

n.pdf
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Verejnopravni limity

— vodni tok opusti vlivem pfirodnich sil pFi povodni své prirozené koryto a vznikne-
li tim koryto nove,

— A: vlastnici pozemku (...), ktefi jsou dotéeni novym stavem, mohou zadat
jednotlivé nebo spolec¢né vodopravni Ufad o povoleni vratit vodni tok na svuj
naklad do pavodniho koryta.

— dobrovolny piispévek od statu

— — B: neobnovi-li se ptivodni stav z dlivodu, Ze vodopravni Ufad obnovu ve vefejném zajmu
nepovoli, plati pro vlastniky dotéenych pozemkt moznost od$kodnéni (B)

— B: stat vykoupi pozemek plvodniho nebo nového koryta vodniho toku, jestlize
mu tento pozemek vlastnik dot€éeného pozemku nabidne

— nikoliv dot€ené pozemky ve vlastnictvi obci

MUNTI
LAW
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Neznatelna hranice pozemku

—hranice mezi pozemky jsou neznatelné nebo pochybné = nelze
objektivné zjistit, kudy hranice vede (ani posudkem ani jinymi
dukaznimi prostfedky)

—— § 1028 OZ: soud urCi podle posledni pokojné drzby, nelze-li ji
zjistit, urCi podle slusného uvazeni
— napf. u pozemku ve zjednodu$ené evidenci

—vs. objektivné zjistitelna, ovSem sporna hranice = subjektivni spor
o to, kudy hranice vede — zaloba na urc€eni vlastnického prava
—srov. napf. NS 22 Cdo 2884/2020 nebo 22 Cdo 2471/2021

MUNTI
LAW
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Neopravnéna stavba

R Pripada vlastnikovi
pozemku

Ugelné vynalozené
naklady

Odstranéni stavby

Nepfikazané
jednatelstvi

[ |podle rozhodnuti soudu

Stavba na cizim -
pozemku rra——
Prikazani pozemku

stavebnikovi
rozhodnutim soudu

Prestavek (mala ¢ast
stavby na malé casti

pozemku)
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el ODVYKIa cena pozemku
el ODVYKIA cENa pozemku

13



Prestavek

— Zasahuje-li trvala stavba zfizena na vlastnim pozemku jen malou
c¢asti na malou ¢ast ciziho pozemku, stane se ¢ast pozemku
zastavéného prestavkem vlastnictvim zfizovatele stavby; to neplati,
nestavél-li zfizovatel stavby v dobré vife.

— zatepleni (NS 22 Cdo 5968/2017)

—Kdo stavél v dobré vire, nahradi viastniku pozemku, jehoz ¢ast
byla zastavéna pfestavkem, obvyklou cenu nabytého pozemku.

— neni, stavi-li na zakladé platného pravniho titulu (NS 22 Cdo 4572/2015)
— namitky sousedl a nezaméieni pozemku (NS 22 Cdo 4925/2016)
— sama o sobé nevadi absence veiejnopravniho povoleni vs. v rozporu s nim (NS 22 Cdo
121/2022)
MUNTI
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Specialni pripady

D
g

= ddlnice, silnice,
mistni
komunikace

« vodni dila = vodni dila * hydromelioracni

stavby

* letisté ve
vefejném zajmu
« pfed 2002 * pied 2002

* pied 2010 * pied 2002

Letisté

= vécné biemeno ze « kdykoliv

zdkona

* vécné biemeno ze
zakona * vécné biemeno ze

zakona

= vécné biemeno
ziizené soudem

Vodni dila

= vyviastnéni

* promiceno 2019 « promiceno 2005

+ bez nahrady » jednorazova

nahrada

= rocni platba

Hydromeliorace

« §59aVZ = § 50 pism. ¢) VZ

- §30a ZCL - §56 VZ

- §17 ZPK

Vodni dila v korytech
Pozemni komunikace

MUNTI
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* § 56 VodZ: vlastnik pozemku, na kterém je umisténa stavba k
vodohospodarskym melioracim pozemku nebo jeji ¢ast, ktera souvisi s vice
pozemky nebo byla zfizena ve vefejném zajmu a ktera byla vybudovana
pred 2002, je povinen

+ strpét stavbu k vodohospodaiskym melioracim pozemkU na svém
pozemku,

» uzivat pozemek tak, aby neovlivnil negativné funkci stavby k
vodohospodarskym melioracim pozemkul nebo jejich ¢asti,

+ ohlaSovat vlastnikovi stavby k vodohospodafskym melioracim
pozemku, pfipadné vodopravnimu ufadu zjevné zavady ve funkci
stavby nebo jeji ¢asti,

 strpét, aby se jeho pozemku uZilo v nezbytné mife k udrzbé stavby k
vodohospodarskym melioracim pozemkul nebo jeji Casti.

15
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Vydrzeni pozemku

Radné Mimoradné

* zpusobily predmeét * zpusobily predmét

* poctiva (,dobra vira“) » absence nepoctiveho
. prava' l:lmySIU

« Fadna (pravni titul) * i bez pravniho titulu

* 10 let » 20 let

MUNTI
LAW
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= Pravo stavby
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Omezeni v uzivani:

N\
\

Hospodaieni

aktivity

Vystavba

Pohyb
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M\
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» g ’,‘

Rekreace a
sport
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Nedobrovolna omezeni

Dispozice s

pozemkem
: Zakonna
: akonna

Zcizeni Sousedskh vécna
. bfemena
Predkupni
prava
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1
UzZivani
pozemku
T T

1
Uzemni
nastroje
_
M Chranéna
uzemi
M Ochranna
pasma

Stavebni
o UZavera a

CHLU

Vi
uzivani

pozemku

1
Aktivni
povinnosti
-
M Zemédélska
a
—

Vodni toky
Ochrana
prirody
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Podle dr. J. Tkacikové, podzim 2021.

19



20

Oploceni

Povinnost Limity

—§ 1026 OZ: hrozba neznatelné —stavebni pfedpisy: ,,povoleni‘
hranice v dusledku narusené — viz prednaska ¢. 2
rozhrady o ~ —pristup do krajiny ¢Ci lesa

- § 1027 OZ: soud, je-li potrebné — zakazanoi s cilem omezit obecné uZivani
k zajisténi neruSeného vykonu lesa B

C , — zaijistit technickymi nebo jinymi

sousedova viastnickeho prava opatfenimi moznost jejich volného

—§ 24c vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. pruchodu na vhodném misté pozemku

. — vs. prachod kolem vodnich toki
—ochranna pasma _ podrobné prednagka &. 12

MUNTI
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§ 24c vyhlasky €. 501/2006 Sb.: Oploceny musi byt pozemky se stavbami,
* a) které mohou pusobit nepfiznivé na Zivotni prostfedi, zejména stavby pro
vyrobu s neCistym provozem, Cistirny odpadnich vod, asanaéni podniky,

* b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvirat,

* ) které je tfeba chranit pfed okolnimi vlivy, zejména stavby pro vyrobu
potravin,

+ d) které je tfeba chranit pfed vstupem neopravnénych osob, zejména
jaderna zafizeni, regulacni a méfici stanice.

20



Aktivni povinnosti:

strucny prehled

* neposkozovat
vlastnosti pady
(zejména eroze)

* neposkozovat
okolni pozemky
(plevel, 8kidci)

opatieni proti
skadcum
« obnova lesu

* nezhor$ovat vodni
poméry

» Udrzba brehl

» odstrafiovani
pfekazek z koryta
vodniho toku

* péce o dfeviny

* invazni druhy

+ opatieni ke
ZlepSovani
pfirodniho prostredi

Zemédélska
puda

Lesy

A

+ podrobné viz prednasky ¢. 10 a 11
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Vodni toky (—\ )

Ochrana
prirody

——

<
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Zakaz zcizeni pozemku

Pozemky v NP, NPR* a NPP*

« v§echny vs. *PUPFL, vodni plochy
a toky, nezastavéné

* Ize smény pozemkU odtvodnéné
zajmy ochrany prirody.

Statni lesy

* |ze smény a ve vefejném zajmu

* |ze odloucené pozemky,
spoluvlastnické podily

* |ze lesy ve farmovych chovech

MUNTI
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* NPR: Lesy, lesni pudni fond, vodni toky, vodni plochy a nezastavéné
pozemky na uzemi narodnich pfirodnich rezervaci, které jsou ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona ve statnim vlastnictvi, nelze zcizit.

* NPP: Lesy, lesni ptdni fond, vodni toky, vodni plochy a nezastavéné
pozemky na uzemi narodnich pfirodnich pamatek, které jsou ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona ve statnim vlastnictvi, nelze zcizit.
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Dlvody

Pozemky v narodnich parcich

— efektivnéjSi ochrana pfirody statem
(i PI. US 18/17)

— pojistka proti nezadoucimu vyuZiti

— nevyplaceni kompenzaci za
omezeni vlastnického prava

— vs. rodinné farmy lépe, omezeni
vlastnika, ochranné podminky,
zestathnovani uzemi
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Statni lesy

— mimoprodukéni funkce lesu
— nevyplaceni kompenzaci za

omezeni vlastnického prava

— vilada 2018: Jako vlada garantujeme nezcizitelnost
Budéjovického Budvaru, n. p., podniki Povodi a
Les Ceské republiky.

— vilada 2022: Lesy jsou nase narodni dédictvi, ne
tovarny na dfevo.

MUNTI
LAW
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Zakonna predkupni prava

Lo
.’.\.

g

Stat

Chranéna uzemi ajeskyné Narodni kulturni pamatky

Stat: pfednostni pravo
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Tézar: smluvni pfimus

Pozemky pro té&zbu

MUNTI
LAW
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Zakonna predkupni prava: stavby

Pravo stavby Stavby na cizim pozemku

» Stavebnik ma predkupni pravo k * Vlastnik pozemku, na némz je
pozemku a vlastnik pozemku ma zfizena stavba, ktera neni podle
predkupni pravo k pravu stavby. dosavadnich pravnich predpisu
Ujednaiji-li si strany néco jiného, soucasti pozemku a nestala se
zapiSe se to do vefejného soucasti pozemku ke dni nabyti
seznamu. (§ 1254 OZ) ucinnosti tohoto zakona, ma ke

stavbé predkupni pravo a
vlastnik stavby ma predkupni
pravo k pozemku. (§ 3056 OZ)

MUNTI
LAW

25 MPT705Zk Pozemkové pravo - pfedndska €. 7 - podzim 2022

25



26

Zakonna predkupni prava
Vystavba vefejné prospésSnych staveb  Spoluvlastnicky podil

— nejpozdéji do 1. 7. 2027 —do31.12.2014 apak od 1. 1. 2018

— zajistit vymaz z KN dO 1 7 2020
— ur€enému uzemnim planem nebo

regulacnim planem pro verejné véci

prospesnou stavbu nebo verejne — dnes pouze v souvislosti se smrti: neovlivni
prostranstvi vznik

USC nebo stat — omezeni v nakladani (zdlouhave),

— podrobna pravidla pro uplatnéni

— spoluvlastnicky podil na nemovité

obstrukce, Ize smluvné vs. sceleni,
ochrana vlastniku (Slo se vzdat)
MUNI
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» § 327 odst. 2 NSZ: Predkupni pravo vymezené v Uzemné planovaci
dokumentaci podle dosavadnich pravnich predpist zanika ucinnosti zmény
uzemniho planu, kterou bylo jeho vymezeni vypusténo nebo nahrazeno
vymezenim verejné prospésné stavby nebo verejné prospésného opatfeni,
pro které Ize prava k pozemkum vyvlastnit, nejpozdéji vSak uplynutim 4 let
ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona. Po zaniku pfedkupniho prava
zajisti osoba opravnéna z predkupniho prava jeho vymaz z katastru
nemovitosti. Listinou, na jejimz zakladé ma byt pravo z katastru nemovitosti
vymazano, je potvrzeni o zaniku prava podle katastralni vyhlasky.
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De lege ferenda?
—snahy Zemédélského svazu
—vlada 2018: Prosadime

‘ ‘ ‘ ‘ oznamovaci povinnost pfi
< < < prodeji zemadaiské pidy viid
YARAYRYARY) tém, kdo na ni hospodafi.

L Y == == L Y _volby 2021:

" " — ANO - prosadime piedkupni pravo na

zemédélskou padu pro farmare, ktefi na
ni hospodaifi.

— CSSD - Prosadime piedkupni pravo na
zemédélskou pudu vZdy tam, kde vlastnik
zaZada o zménu na stavebni parcelu.

MUNTI
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Zakonna predkupni prava: shrnuti

—nemusi byt zapsano v katastru nemovitosti (ma byt ZOPK a StZ)

— vznika ze zakona a neznalost neomlouva (KS HK 26 Co 77/2022 - 98; OS Znojmo 5 C
48/2020 - 323)

—ruzny rozsah pravniho jednani (zpravidla pouze prodej)
—cena: koupéchtivy (ZOPK) — obvykla (StZ) — zjisténa cena (NKP)
—ruzna doba na vyuziti prava
— od 60 dnt do 6 mésic
—rtzné dusledky poruseni predkupniho prava
— bé&Zné u pozemku v narodnich parcich (zde sou¢asné nejvétsi zajem vyuzit)
— zachovani prava a moZnost domahat se pfevodu; neplatnost; relativni neplatnost

MUNTI
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* § 61 nezastavénym pozemkum lezicim mimo zastavéna uzemi obci na
Uuzemi narodnich parkl, narodnich pfirodnich rezervaci, narodnich
prirodnich pamatek a pozemkim souvisejicim s jeskynémi.
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Sousedska prava

Snaseni uzivani nad a
pod pozemkem:
§ 1023

Emise:
§ 1013 OZ
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Udrzba sousedniho
pozemku

§§ 1021 a 1022

MUNTI
LAW

* § 1021 Vlastnik umozni sousedovi vstup na svlij pozemek v dobé&, rozsahu
a zpusobem, které jsou nezbytné k udrzbé sousedniho pozemku nebo k
hospodareni na ném, nelze-li tohoto ucelu dosahnout jinak; soused vSak

nahradi vlastniku pozemku Skodu tim zpusobenou.

+ §1022 - (1) NemUze-li se stavba stavét nebo bourat, nebo nemuze-li se
opravit nebo obnovit jinak nez uzitim sousedniho pozemku, ma vlastnik
pravo po sousedovi pozadovat, aby za pfiméfenou nahradu snasel, co je

pro tyto prace potiebné.

« (2) Zadosti nelze vyhovét, prevysuje-li sousedlv zajem na neruseném

uzivani pozemku zajem na provedeni praci.
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Zakonna vécna bremena

—omezeni (opravnéni) zalozené normami verejného prava
—druhové vymezeny okruh opravnénych subjektl
—opravnéni nalezi po dobu platnosti zakonu, které je zalozily

— [citovano dle HANDRLICA, J. Pravni Uprava vécnych bifemen je subsidiarni k institutu
vefejnopravniho omezeni. Jurisprudence 6/2006]

—subsidiarné se pouzije ob&ansky zakonik (Pl. US 25/04)
— kompenzovano mj. omezeni v obvyklém uzivani nemovitosti

— pfiméfena jednorazova nahrada
— zpravidla prekluzivni Ihta k uplatnéni naroku na nahradu

MUNTI
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Moznost vyuzit uzemi

Uzemné planovaci dokumentace Uzemni rezerva
— povoleni zmény podminéno —zakazany zmeény v uzemi, které
souladem s cili a ukoly UP by mohly stanovené vyuziti

podstatné ztizit nebo znemoznit
—neni narok na zachovani status = do¢asné omezeni
quo ani vyhovéni prani — 111.US 950/17; 1. US 2152/15

vlastnika ] o L
—nahrada mozna (uplatni se Cl.

—nahrada za zmény v Gzemi 11 odst. 4 Listiny)

MUNTI
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|.US 1420/20: Jednotlivec nemaze o vyuziti svého pozemku libovolné a
sam od sebe rozhodovat bez jakéhokoliv ohledu na vefejny zajem, nebot
zpusob vyuziti je dan zejména druhem pozemku uvedenym v katastru
nemovitosti a regulaci provadénou prostfednictvim nastroja uzemniho
planovani. Nikdo nema verejné subjektivni pravo na to, aby poméry v uzemi,
ve kterém se nachazi jeho majetek, byly navzdy konzervovany a nemohly se
nikdy zakonnym zpusobem zmeénit (viz body 12-13 usneseni sp. zn.

l. US 202/20 ze dne 19. 5. 2020; v8echna rozhodnuti dostupna na
http://nalus.usoud.cz).

12. V projednavané véci Ize za ratio decidendi pfedchoziho nalezu Ustavniho
soudu sp. zn. lll. US 950/17 povazovat nasledujici zavéry: Opatieni obecné
povahy vymezujici Uzemni rezervu mlze predstavovat zasah do vlastnického
prava, ktery je tfeba nahradit podle €l. 11 odst. 4 Listiny. Pfi posuzovani, zda
ma byt vilastnikovi pozemku poskytnuta nahrada, je nutné vzdy posuzovat
rozhodné okolnosti konkrétniho pfipadu a zabyvat se rozsahem omezeni,
které uzemni rezerva pro konkrétniho vlastnika pfedstavuje, jakoz i délkou
trvani omezeni. Nelze obecné fict, Ze by Uzemni rezerva vzdy pfedstavovala
zasah do vlastnického prava, za ktery je tfeba poskytnout ndhradu, ale nelze
ani pausalné poskytnuti nahrady vyloudit.
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Zména ve vyuziti plochy: disledky

Pred zménou UP Po zméné UP Pfed zménou UP

32 QOchrana opravnénych zajmd viastniki pady: cast lll

Po zméné UP
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Podminky podle § 102 StZ

— prokazatelna majetkova ujma

—v dusledku zru$eni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé zmény
nebo vydani nového uzemniho planu

—nahrada vynaloZzenych nakladu na pfipravu vystavby v obvyklé
wysi (tzv. zmarena investice)

— Zejména na Koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se
sniZzenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi zavazku

—1j. chranéni investofi, nikoliv pivodni vlastnici
— NS 22 Cdo 2291/2016: prfedpokladem je Uplatné nabyti pozemku jako zastavitelného

—korekce &l. 11 odst. 4 Listiny: srov. I. US 202/20
MUNI
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« Uprava nahrady "prokazatelnych naklada" vyjadiena § 102 StZ tedy
nezahrnuje kompenzaci za samotné snizeni ceny pozemku v dasledku
zmény jeho funkéniho vyuziti. Pokud ma vSak zasah do vlastnického
prava v podobé omezeni vyplyvajiciho z uizemniho planu takovou
intenzitu, ze omezeni presahuje miru spravedinosti, je nutné uvazovat
o pfiznani nahrady na zakladé primé aplikace ¢l. 11 odst. 4 Listiny za
pfiméreného uziti § 102 StZ, a to v€etné ustanoveni o subjektech
povinnych k vyplaté nahrad, o lhiitach a procedurach k jejich
poskytnuti a o soudni ochrané (viz rozsudek rozsireného senatu NSS
1 Ao 1/2009-120).
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Podminky: casovy test

Chranéna investice «» Vyhodnocovani uplatfiovani uzemniho planu kazde 4 roky

- % 1 S Unor 2023: zména
Leden 2018: uzemni plan Prostor pro ziskani . p : T
umoznil vystavbu povoleni ke stavbé uzemr]'ho plgnu rusict
moZnou vystavbu

§ 102 odst. 3 StZ: Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenaleZi, jestliZze k uvedenému zruSeni
doslo na zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let od nabyti (i¢innosti Gzemniho planu nebo
jeho zmény, &i regulagniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného pozemku umoznila.

Leden 2018: tzemni olan Unor 2022: zména Brezen 2025:
: P uzemniho planu rusici promi¢eni naroku na

umoznil vystavbu . - .
y moZnou vystavbu nahradu

MUNTI
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Stavebni uzavery

— povolené ¢innosti Ize provést

— pfipravované stavby ohrozujici zvazované vyuziti nelze ihned
provést (§ 99 StZ)

— doéasné omezeni: do vydani UP (podle NSZ max 6 let)
— zru$eni zastavitelnosti az zménou UPD = {j. viz vySe

—chranénée loziskové uzemi (zvlastni druh stavebni uzaveéry)

— lze zfizovat stavby a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, jen na
zakladé zavazného stanoviska dotéeného organu

MUNTI
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Ochranna pasma: charakteristika

—ochrana objektu pred vlivy nebo okoli pfed vlivem objektu

—vznik: individualizovany
— vlastnik pozemku maze ovlivnit rozsah a podminky pfi vydavani tzemniho rozhodnuti nebo
opatieni obecné povahy

—rizny uzemni rozsah
—rUzna intenzita omezeni: zakazu vstupu az zakaz vystavby

— pravo na nahradu: vyslovné nebo pfi naplnéni podminek v ¢l. 11
odst. 4 Listiny (blize dale)

MUNTI
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Ochranna pasma: prehled

hospodafeni
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—

Komunikace a |Sité Zviasté Jiné objekty Vodni zdroje Vodni dila Kulturni Lécivé zdroje Letisté

drahy -Uzemnim C:hran_éna -Uzemni -Opatfeni obecné +Opatfeni obecné pamatky -Vyhlaska MZdr +Opatfeni obecné

«Uzemnim rozhodnutim nebo Juzemi rozhodnuti povahy povahy «Uzemni «Omezeni v povahy

rozhodnutim uvedenim do S OF. =Listina *Omezené uZivani |-Majetkova Gjma rozhodnuti dosavadnim «Listina nebo
provozu =Prawni predpis : P ¢

+Listina A nebo ex lege 50 m pozemku +Majetkovd Gjma uzivani protihlukova
-Listina .Ztizens opatfeni

MUNTI
LAW
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Chranéna uzemi:

« piedpis/smlouva

* namitky proti

vyhlaseni

* ndhrada za ztizeni
hospodaieni

e Zony a rezervace

Pamatkov

* kulturni pamatky

* frvalé
* nafizeni/OOP

« /namitky proti
zZiizeni

* DOSS

* ne (nenaplni €. 11
Listiny)
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= povodiové Skody
« trvalé

* OOP

* pouze soudni
prezkum

= zdkazy a vyjimky

* podle €l. 11 Listiny

« wuZiti loZisek

+ dlouhodobé

* rozhodnuti

e uzeml

+ 7adné z pozice
viastnika

kow

Zis

* DOSS

élo

anén

Chr:

+ podle €l 11 Listiny

i uzavéra

Stavebn

= wugiti azemi
* dotasné
* OOP

* namitky proti
ziizeni

« zdkazy a vyjimky

* podle § 102 StZ

MUNTI
LAW
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Chranéna uzemi: minimalni omezeni

—zranitelné oblasti

— vody znecisténe dusiCnany: tj. zemedelske vyuZiti pozemku a skladovani hnojiv
— v8echny pozemky v katastralnim tzemi; vétSina CR — podrobnéji pfednaska €. 11

—chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)

— schopnost izemi akumulovat vodu
— velky uzemni rozsah; b&zné éinnosti neomezeny — podrobnéji pfednaska ¢. 11

— pruzkumna uzemi podle geologického zakona

— moZnost provadét vybrané geologické prace
— neomezuji vyuZiti pozemku; obtiZe pfipadné z provadénych geologickych praci
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Verejné uzivani pozemku

= A R

Obecné uzwvanl

Vstup do lesa Obecne uZivani vod

+ podrobné viz prednaska ¢. 12
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Pravidla pro nahrady: pravni otazka

—intenzita (rozsah) restrikce

—délka (doba) trvani restrikce

— podminky nabyti zatizeného pozemku

—skuteCnost, zda jiz v dobé prevodu vilastnického prava dotCena
limitace opravnéni viastnika existovala
— dosavadni a do budoucna predpokladany zplisob vyuZiti zasazeného pozemku
— nevyluduje oviem nabyti jiZ s omezenim (vyslovné i § 58 ZOPK)

— pfedpokladany vliv pfislusného omezeni na trzni cenu nemovitosti

— podle NS 22 Cdo 1720/2020 (§ 59a VZ); NS 22 Cdo 1022/2014 (OP letisté)
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Nahrada: kdo poskytuje
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