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Pozemkové pravo

— Cast systému prava

— pedagogicka disciplina a samostatné védeckeé odvétvi
— interdisciplinarni
— uceleny a systematicky pohled na problematiku pozemkovych vztah

— normy a instituty, jejichz pfedmétem jsou pozemkovépravni
vztahy — podrobnéji dale

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1

= Teorie prava v piikladech, 3. aktualizované vyd. ]. Harvanek a kol.

» Tradi¢né byvaji mezi odvétvi soukromého prava razena tato odvétvi:
obcanské pravo hmotné, ob¢anské pravo procesni, pracovni pravo,
mezindrodni pravo soukromé, piip. pravo pozemkové a druzstevni
(eventudlné cirkevni pravo).



3,19 milionu vlastnikud

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1

Proc¢ pozemkové pravo?

1) libi se mi louka na Kraji mésta - koupim ji, ale mohu na ni postavit dim?

2) jsem proti tomu, aby na mém pozemku byl uloZen opticky kabel - co mam
délat?

3) nemam pristup na pole - pomohou mi pozemkové tipravy?

4) pod pozemkem se nachazi loZisko stavebniho kamene - ¢ije?

5) potieboval bych hospodafit i na pozemku souseda - jakou smlouvu uzaviit?

6) pozemek bude od 1. ledna soucasti ochranného pasma vodniho zdroje -
omezi mé to a pokud ano, dostanu za to néco? Od koho?




Co vas ¢eka béehem semestru?
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POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1




Z ¢eho studovat?

INIVERZITA

PRAVNICKA FAKULTA 4 PRAVNICKA FAKULTA

uvoo
DO POZEMKOVEHO

Pozemkové

POZEMKOVE PRAKTIKUM vlastnictvi
PRAVO Z POZEMKOVEHO
PRAVA

i Mansi, Jana Tkacikod,
vana Prichard, Jans Dudava, Mikan Pekirek

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1



Co vas ¢eka dnes?
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Zvlastnosti pudy
a principy
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Metoda pravni
regulace

Objekt

Subjekty

Systém
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Piehled zvlastnosti pozemku
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Omezené mnozstvi

[ Gzemi ziskana

Karlem IV,

unikatni & nepremistitelné

déleni pozemkd:

— Fada pravnich (hodnotovych,
vécnych) pfekazek

— horizontalni déleni (1?): loZiska
nerostl, sité, podzemni stavby

prerozdélovani

Zdroj obrazku: https://skolnimapy.cz/dlc/700-let-od-narozeni-karla-iv/



Polyfunkénost — uc€elova kategorizace

-

realita: pole zemédélské vyuziti
katastr: orna puda rekreace

katastr: pozemkova parcela honitba

ocenéni: jiny pozemek ’ 3 biocentrum
stavebni: ostatni pozemek i1 lozisko surovin

dan: zemédélsky stanovisté pro vystavbu

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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NeznicCitelnost

nelze spotrebovat
neménna rozloha pudy

zmeéna vlastnosti:

Z&douci vlastnosti se pravem chrani

neplodna plda (ale: vypovida pouze o objektivni kvalité pldy a jeji
zemedélskeé vyuzitelnosti, srov. napf. NSS 9 Afs 7/2021 — 31)
hospodaisky nevyuzitelné pozemky (ale: jina funkce — napf. ekologicka)
pozemky s vytézenymi lozisky (ale: rekultivace)

ekologicka zatéz: pozemky se zapornou hodnotou

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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Plda je slozkou zivotniho prostredi

pada jako ptirodni zdroj (srov. &l. 7 Ustavy)

jiz pred rokem 1989

— ,0becny zajem na tvorbé Zivotniho prostfedi Zada prekonat
individualni zajmy soukromych pozemkovych vlastnik“ (V. Fabry,
1981)

— Jako sloZka Zivotniho prostiedi vyZaduje ochranu proti ekonomickym
zajmam i jejiho viastnika a uZivatele® (J. Kolesar, 1987)

puda je zbozi: vstupuje na trh

— rozliovat trzni a ekologickou hodnotu (ilustruje napf. judikatura
tykajici se Skody na dfevinach)

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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Principy
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Principy se v €ase méni

Dfive Dnes
* priority zemédélského vyuziti *
* patfi tém, kdo na ni pracuji * pFistupnosti pozemku
* postupné zespolecensténi pudy * privatizace a restituce
* planovitosti * planovitosti
» stalost uzivani + stalost uzivani
* celospolecenské kontroly * integrace prostfedkd k ochrané

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1

PEKAREK, Milan. Pozemkové prdvo. Brno: Rektorat UJEP Brno, 1984.

puda patii tém, kdo na ni pracuji - dnes zcasti v pristupnosti

dal$iho postupného zespolecensténi plidy (prostredek k dosaZeni cild, nikoliv cil sdm
0 sobé) — dnes v pristupnosti

omezovani a postupné odstranovani zboZnich prvki z pozemkovépravnich vztahi
(dnes u vody, jinak u zdroji: viz programy tykajici se vody v 2021)

planovitosti

racionalniho vyuzivani piidy (promita se v kategorizaci i pozemkovych tipravach)
priority zemédélského vyuzivani ptdy

FABRY, Valér. Ceskoslovenské pozemkové pravo. Praha: Ustav statni spravy, 1981.

podrizeni ptidy celospolecenskému planovani a kontrole jako vSsenarodniho bohatstvi:
harmonické vyuzivani izemi pro optimalni uspokojeni potteb spolec¢nosti, skupin a
jednotlivci pri védomi, Ze jde o kli¢ovou ¢ast Zivotniho prostredi

jednota ekonomické exploatace plidy a piirodnich zdrojt a péce o ni (slozka zZivotniho
prostriedi)

efektivni a racionalni vyuzivani adzemi

stalost uzivani

ochrana tucelového urceni

postupné zespolecensténi
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Piehled soucasnych principt

r e |
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Planowtostl

Integrace prostredku k
ochrané

Stalosti pozemkovepravnlch
vztahl
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Metoda pravni

regulace
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Strety zajmu pfi vyuzivani pozemkii

— zajem vlastnika A < zajem vlastnika B
— pozemKy jsou soucasti vétsiho celku (Uzemi)
— téz vyuziti pozemku vice osobami souc¢asné
— = zpravidla soukromé pravo

— zajem spole€nosti < zajem vlastnika
— tj. ochrana pozemku pfed vlastnikem
— = zpravidla vefejné pravo

— zajem spolec¢nosti < zajem spolecnosti
— zachovani zivotniho prostfedi << zajem na hospodaiském vyuZiti
— nevyhovujici uspofadani uzemi
— = zpravidla vefejné pravo

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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llustrace moznych stretl

soukromé zajmy

— titul k pozemku
— cena pozemku

— obtézovani

— estetika

verejné zajmy

- Inedostatek bytl
— "urodna zemédélska puda
— hluk

— vzhled krajiny

— naruseni biotopu

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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llustrace moznych stretu (2)

soukromé zajmy

—  imise

—  chov véel

—  zamokfeni

verejné zajmy

— ochrana pred erozi

—  retence vody

— ochrana ekosystému

— naruSeni biotopu

—  zdjem na lukrativnéj§im vyuZziti
—  niz8i vynosy

—  vys8i naklady

— = vliv na cenu pozemku

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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Stirety zajmu a pozemkové pravo

Kterée jsou
relevantni?

Kdo stret
Jrozsoudi“?

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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Prehled & shrnuti

— soukromopravni
— zejména smluvni Uprava ({j.
podle vile subjektl vztahu)

— vefejnopravni
— prikazy & zakazy & kontrola
— ekonomické nastroje

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1

metoda pravni regulace:
kombinovana

vefejna moc vyznamné
zasahuje i do pravnich

vztah( soukromopravni
povahy

odliSovat verejnopravni a
soukromopravni vztahy
— viz napf. u vyvlastnéni
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Pozemkovépravni vztahy

— objekt — chovani, jehoz nepfimym pfedmétem jsou pozemky
— pozemek musi byt pfedpokladem pro €innost (nezajima nas nyni
vykon vlastni ¢innosti: napf. provoz tovarny)

— obsah — prava a povinnosti
— pravidla pro pfisvojovani a uzivani pozemku (odliSna u pozemki)
— pravidla k ochrané pozemki

— subjekty — fyzické a pravnické osoby vcetné statu

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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Pozemek

— definice v § 2 KatZ pro jeho ucely
— ,Cast zemského povrchu (v)

— oddélena od sousednich ¢asti hranici (v))

— Uzemni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici vlastnickou,
hranici stanovenou regulacnim planem, uzemnim rozhodnutim nebo
uzemnim souhlasem, hranici jiného prava podle § 19, hranici rozsahu
zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby, hranici druht
pozemkd, popfipadé rozhranim zplsobu vyuziti pozemk(*

— P. Coufalik (In: Pozemkové vlastnictvi, s. 24): ,ucelena
(souvisla) ¢ast zemského povrchu oddélena od ostatnich ¢asti
zemskeého povrchu, zejména hrani¢nimi body ¢i rozhradami®

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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Prostor nad & pod povrchem pozemku

— §506 OZ; NS 28 Cdo 11/2007: ,pozemkem, jako ¢asti
zemského povrchu, oddéleného hranici od jiného pozemku
(ve smyslu ustanoveni § 27 pism. a/ KZ1992) je treba rozumét
nejen svr$ek zemé ¢i pudy, ale i cely hlubinny prostor ptudy
Ci jiné zemské vrstvy, ktera je pod touto vrstvou, takze
pozemek je zastavén nejen stavbou nadzemni, ale i stavbou
umisténou pod povrchem pozemku.“

— snaset uzivani, je-li dulezity davod a neni rozumny tomu
branit (§ 1023 0Z2)

— vs. napf. balkén presahujici na cizi pozemek
— zvlastni predpisy: napf. energeticky zakon, horni zakon atd.

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1 26
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Puda = pozemek

Zakon se vztahuje na pudu, ktera tvofi zemeédélsky pudni fond
nebo do néj nalezi, a v rozsahu stanoveném timto zakonem i na
pudu, ktera tvofi lesni pudni fond, (dale jen "puda").

Podpory poskytované Podpurnym a garanénim rolnickym a
lesnickym fondem: Podpory se poskytuji mj. na nakup
zemédélské pudy. [zakon o zemédélstvi]

Pozemky ve vlastnictvi statu, jejichZ pivodnim vlastnikem byly
cirkve ... se nepouziji na spole¢na zafizeni jako v pfipadé pudy ve
vlastnictvi statu. [zakon o pozemkovych Upravach]

Pro ucely tohoto zakona se rozumi zemédélskymi nemovitostmi pozemky,
které ke dni 24. ¢ervna 1991 tvofily zemédélsky ptdni fond nebo do tohoto
fondu nalezely; pozemky, které tvofily lesni pudni fond

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1

27



Plida: 3D ¢ast zemského povrchu

— Pddou se podle tohoto zakona rozumi svrchni vrstva zemské
klry, ktera se nachazi mezi pevnym skalnim podlozim a zemskym
povrchem; puda je sloZzena z mineralnich ¢astic, organické hmoty,
vody, vzduchu a zivych organismu [§ 2 pism. n) zakona IPPC]

— Za nerosty se podle tohoto zakona nepovaZzuji mj. kulturni vrstva
pudy, ktera je vegetacnim prostfedim rostlinstva [§ 2 horniho
zakona]

— Vlastnici nemovité véci v sousedstvi drahy/pozemni komunikace
jsou povinni strpét, aby na jejich pozemcich byla provedena
nezbytna opatfeni k zabranéni sesuvi pudy, padani kamenu a
lavin [zakon o drahach, resp. o pozemnich komunikacich]

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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Pozemek a parcela

—

Pozemek = vice parcel

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €.

— parcela neni véci v

parcelou je pozemek:

A. geometricky a
polohové urCeny

B. zobrazeny v
katastralni mapé

C. oznaceny parcelnim
Cislem

pravnim smyslu
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Nahlizeni do KN

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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Pozemky ve zjednodusené evidenci

— jejich hranice v terénu neexistuji a jsou slou¢eny do vétSich
pudnich celkd

— do doby jejich zobrazeni v katastralni mapé, nejpozdéji
vSak do doby ukoncCeni pozemkovych uprav, se v katastru
eviduji zjednodusenym zpusobem s vyuzitim byvalého
pozemkoveho katastru, pozemkovych knih a navazujicich
operatu pridélového a scelovaciho fizeni a evidence
nemovitosti

— povazuji se za pozemky podle KatZ
— docCasny stav

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1

= § 8 KZ: pozemek, ktery je evidovan zjednodusenym zplisobem, parcelnim

Cislem podle drivéjsi pozemkové evidence s uvedenim, zda se jedna o parcelni
Cislo podle pozemkového katastru, pridélového operatu, scelovaciho operatu
nebo evidence nemovitosti, s uvedenim nazvu katastralniho tzemi, ve kterém
lezi, a s uvedenim nazvu plivodniho katastralniho uzemi, pokud byl pozemek
dotten zménou hranice katastralntho azemi

§ 40 odst. 4 KZ: Pti obnové katastralniho operatu se do katastralni mapy
dopliiuji parcely pozemki evidovanych dosud zjednodusenym zptlisobem,
pokud to umoznuje kvalita jejich ptiivodniho zobrazeni.

§ 62 odst. 2 KZ: Katastralni urady maji nejméné do doplnéni pozemka
evidovanych dosud zjednodusenym zptsobem do katastralnich map v tischové
pozemkové a Zelezni¢ni knihy a operat byvalého pozemkového katastru. Z
téchto dokumentti vyhotovi katastralni irad na pozadani vypisy, opisy nebo
kopie.
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Soucasti pozemku

— §506 OZ: ,Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod
povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zafizeni s
vyjimkou staveb doCasnych, v€etné toho, co je zapusténo v
pozemku nebo upevnéno ve zdech.”

— pripomenuti: ani u staveb neplati bezvyjime¢né

— napf. stavby postavené pied 2014 na cizim pozemku, liniové stavby,
pravo stavby

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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Voda a pozemek

§ 3 VodZ: Povrchové a podzemni vody nejsou § 3 VodZ: Za povrchové a
predmétem vlastnictvi a nejsou soucasti ani podzemni vody se nepovazuji
pfisluSenstvim pozemku, na némz nebo pod nimz se vody, které byly z téchto vod
vyskytuji; prava k t€mto vodam upravuje tento zakon. odebrany.

Obdobné i pfirodni léCive zdroje.

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1

= Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako
vodni plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po
pozemku, ktery neni evidovan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je
korytem vodniho toku ¢ast pozemku zahrnujici dno a brehy koryta aZ po
bifehovou ¢aru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla staci protékat timto
Korytem, aniz se vyléva do prilehlého izemi. [§ 44 VodZ]
= RasSelina jako objekt pravnich vztaht - O. Vicha
https://www.law.muni.cz/sborniky/dny_prava_2010/files/prispevky/09_prir
oda/Vicha_Ondrej_(4323).pdf
= M. Pekarek
(https://www.law.muni.cz/sborniky/dny_prava_2012 /files/pozemek/Pekarek
Milan.pdf):
» Na druhé strané NOZ v téchto souvislostech neresi problém vzajemného
vztahu, napt. vodnich zdrojt, loZisek nerostli nebo jeskyni a pozemk{i,
na nichz nebo pod nimiz se tyto ¢asti naseho realného svéta nachazi. V
soucasné dobé uvedenou problematiku soucasny obc¢ansky zakonik
rovnéz neresi, ale resi jej zvlastni zakony. Vodni zdroje zakon o vodach
(z.C. 254/2001 Sb.) prohlasuje za objekt, ktery neni predmétem
vlastnictvi, stejné tak jeskyné (zak. ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a
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krajiny), anebo naopak predmétem vlastnictvi jsou (vyhradni loZiska
podle zak. €. 44/1988 Sb., horni zakon) nebo jsou soucasti pozemku
(loZiska ostatni). Zatimco nedostatkem souc¢asného obc¢anského
zakoniku je, Ze obecné otazky vlastnictvi sdm neresi, ale ¢asto je
ponechava k reseni jinym (specialnim) zakonlim, vétSinou
vefejnopravnim (viz napft. vySe jmenované), nedostatkem NOZ je, Ze se
za prvé, dopousti stejné chyby
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§ 2 zakona o padé: U pozemk( danych smluvné do NS 33 Odo 879/2005: Sazenice stromu se vysazenim
uzivani je vlastnikem jinych nez trvalych porostd na pozemek stavaiji jeho soucasti a tudiz vlastnictvim
uzivatel, pokud se s vlastnikem nedohodne jinak. vlastnika pozemku. To plati, i pokud vlastnikem sazenic
byla plivodné osoba od vlastnika pozemku odli$na.
§ 1088 OZ: oseti pozemku cizim semenem

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1

= M. Pekarek:
https://www.law.muni.cz/sborniky/dny_prava_2012/files/pozemek/Pekarek
Milan.pdf
= Necini tak sice ani soucasny 0Z, ale rozliSeni vyplyva ze zvlastniho

predpisu, jimz je zak. ¢. 229/1991 Sb. Ten ve svém ust. § 2 odst. 2 fika,
Ze vlastnikem tzv. jinych porostl nez trvalych je na pozemcich danych
do uzivani na zakladé smlouvy uzivatel, pokud se s vlastnikem
nedohodne jinak. NOZ se vs$ak jiz k problematice vlastnictvi porosti v
dalSich ustanovenich nevraci. Snad jen z jeho ustanoveni
pojednavajicich o pachtu, resp. zemédélském pachtu lze pri dobré vili
dovodit, Ze jeho opravnéni pozemek nejen uzivat ale i pozivat, t;j.
prisvojovat si poZitky z ného plynouci, se vztahuje i na jiné nez trvalé
porosty, kvili jejichZ péstovani si pozemek propachtoval.
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Porosty (2)

NS 25 Cdo 73/2004: Byly-li stromy jako péstebni material
uréeny k dalSimu presazeni, nedos$lo k jejich trvalému spojeni s
pudou a nejednalo se proto o trvalé porosty. ... Sazenice
strom( se tudiz nestaly soucasti pfedmétného pozemku.

32 Cdo 3448/2013: bylo smlouvou sjednano opravnéni stromy
v lese pokacet, tj. fakticky je oddélit od pozemku, jehoZz jsou
soucasti, a jako samostatné véci (jiz jen ,jako dievo) si je
privlastnit. Také § 2085 OZ

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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Loziska nerostu

S —— e ——

" Stavebni kamen
§ 7 HorZ: Lozisko nevyhrazeného nerostu je
soucasti pozemku.

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1

Hnédé uhli

§ 5 HorZ: Nerostné bohatstvi podle tohoto
zékona tvofi loziska vyhrazenych nerost(.
Nerostné bohatstvi na UGzemi Ceské
republiky je ve vlastnictvi Ceské
republiky.
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Loziska nerostu: pravni kategorie

Kamenolom Libodfice

Amfibolit: krystalicka bridlice

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1

= https://mapy.geology.cz/suris/?extent=-697914.1915%2C-
1059433.6954%2C-696743.0428%2C-1058723.6052%2C102067
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Jeskyneé

POZEMKOVE PRAVO:

PREDNASKA €.

§ 10 ZOPK: Jeskyné jsou podzemni
prostory vzniklé pusobenim =~
ptirodnich sil, v€etné jejich vypini a
pfirodnich jevua v nich.

§ 61 ZOPK: Jeskyné nejsou

soucasti pozemku a nejsou
predmétem vlastnictvi.

Kindl, M. Pravo nemovitosti. Praha: 2015,
5.134-136.

Stejskal, V. Zakon o ochrané EI)Firody:
komentar. Praha: 2016, s. 341.

Hanak, J. In: Vomacka, V._a kol. Zakon o
gggrigg prirody: komentaf. Praha: 2017, s.
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Prehled

m g

Soukromé Obce a kraje
osoby
. 4
Stat Cizinci

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €.

Vlastnické pravo vsech
vlastniki ma stejny zakonny
obsah a ochranu. (¢l. 11 LZPS)

omezeni pro cizince v pripadé
pozemkl ZPF a PUPFL do 2011

pravni uprava vychazi z
predpokladu, ze sledované cile
ochrany NP je mozné dosahnout
nejlépe a nejefektivnéji, budou-
li pozemky na uzemi NP ve
vlastnictvi statu, ¢imz bude
sjednocen jejich management.
(Pl. US 18/17, bod 121)
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Stat jako vlastnik

,Zalovana tudiz ve vztahu k izemi Narodniho parku Sumava
vystupuje jednak jako spravni organ, vykonavajici statni spravu
na useku ochrany pfirody a krajiny, dbajici o to, aby byly plnény
vefejnopravni povinnosti podle zakona o ochrané pfirody a krajiny,
a jednak vystupuje jako subjekt, ktery hospodari se statnim
lesem na uzemi narodniho parku s tim, Ze na ni dopadaji vSechny
odpovidajici vefejnopravni povinnosti, které je povinna respektovat
pod hrozbou vefejnopravnich sankci.“ (NSS 2 Aps 7/2012-47)

stat vlastnikem: pro nakladani s pozemky stézejni zejména
organizacni slozky (SPU, UZSVM, MF) a statni podniky (LCR,
Povodi)

vyluénost + zakaz zcizeni (podrobné prednaska €. 6)

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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pozemkové prava

= www.pxhere.com

42



Systém pozemkového prava

Obecna &ast Zvlastni cast:

pozemky
« Ugelova kategorizace ptdy » zemédélského ptdniho fondu
« Uzemni planovani + urcené k pInéni funkci lesa
* Pozemkové vlastnictvi * spojené s vodami
» UzZivaci vztahy * v pfirodé a krajiné
» Evidence nemovitosti * slouzici k dopravée
* Pozemkové upravy * slouzici k vyhledavani a

« Ocefovani pozemku dobyvani lozisek nerostu

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1




Formalni prameny

predpisy zaméfrené na pozemkoveé vztahy

« zakon o Statnim pozemkovém Gfadu (ZSPU)
« zdkon o pozemkovych upravach
+ zakon o vyvlastnéni (VyviZ)

predpisy obsahujici normy tykajici se pozemku

+ obCansky zakonik (OZ)

katastralni zakon (KatZ)

« stavebni zakon (StzZ)

« zakon o ocenovani majetku (ZOM)

* lesni zakon (LesZ), vodni zakon (VodZ) etc.

POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 1
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