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Zvlastnosti nabyvani vlastnického prava
k pozemku Il.: vyvlasthovani pozemku

Jakub Hanak

# Prezentace i s poznamkami by méla byt ¢itelna pti vytisténi Ctyr stran
(snimki) na jeden list formatu A4.



K zamysleni

LVyvlastnéni je oznaceni
pro statem
podporovanou kradez.
A kazda kradez je
zlocin.*

: 7 . Ny \ "
Zdroj: https://www.parlamentnilisty.cz/arena/rozhovory/Bud-ma-chybne-informace-nebo-lze-Market:

a-Sichtarova-se-tvrde-oprela-do-

generalniho-tajemnika-OECD-ktery-radi-prijimat-migranty-Pry-se-nam-to-casem-vyplati-544836 .
=
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Zdroj: https://www.parlamentnilisty.cz/arena/rozhovory/Bud-ma-chybne-
informace-nebo-lze-Marketa-Sichtarova-se-tvrde-oprela-do-generalniho-
tajemnika-OECD-ktery-radi-prijimat-migranty-Pry-se-nam-to-casem-vyplati-
544836.



K zamysleni (2)
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Zdroj: https://edition.cnn.com/2015/05/19/asia/gallery/china-nail-
houses/index.html.

V CR neni realné: analogicky - NSS 2 As 196/2016-133 - Pozemky Obce Kti§ vSak
k vykonu povolené HC nezbytné nejsou a uskute¢néni exploatace loZiska v
povoleném rozsahu nebrani. .... K argumentaci Zalobkyné f), Ze obecni pozemek
byl icelové vynat ze Zadosti o povoleni hornické ¢innosti, stéZovatel konstatoval,
zZe [p]asobivé snimky kuriéznich situaci, které Obec Ktis priklada ke svému
odvolani, pouze dokresluji, kam az mlZe vést taktizovani vlastnika pozemki v
piipadé, Ze zasah do jeho pozemki je k uskutecnéni povoleného zaméru
nezbytny... Nutno rovnéz upozornit na nemistnou poznadmku stéZovatele
uvedenou v napadeném rozhodnuti stran duisledki idajného taktizovani
vlastnikli pozemk. Maji-li urcité instituty verejného prava chranit zajmy
dotcenych vlastniki, nelze jim v pripadé jejich uplatnéni vyhroZovat faktickym
zniCenim jejich vlastnictvi (napt. postavenim dalnice okolo obytného domu) s
pouhym odkazem na to, Ze dany pozemek je k uskutecnéni povolovaného zaméru
nezbytny.




V CR byva pfiznaéné

— "Jednalo by se o prvni vyvlastnéni kulturni pamatky v
Cesku. Je nezbytné ihned zabranit dal§i devastaci, na jare uz
by take nemuselo byt co zachranovat,"” uved! prezident
Ceského narodniho komitétu Mezinarodni rady pamatek a
sidel Vaclav Girsa.

K vyse uvedené zadosti Vam sdélujeme nasleduijici:

Krajsky Gfad Jiho¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi v uvedeném obdobi od 1. 1. 2014 do
31. 12. 2018 neved| Zadna Fizeni tykajici se uvedené povinnosti strpét provedeni geologickych praci dle § 14 odst. 2 uvedeného
zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich v platném znéni, a proto nevydal zadné rozhodnuti na zékladé uvedeného
paragrafu tohoto zakona.
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* https://www.archiweb.cz/en/n/home/pamatkovi-odbornici-doporucuji-
vyvlastnit-nadrazi-vysehrad

* https://www.kraj-jihocesky.cz/informace/informace-podle-zakona-c1061999-
sb-vyrocni-zpravy-jck/odpovedi-na-zadosti-o-informace-0



Vychodiska

— ,Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je
mozné ve verejném zajmu, a to na zakladé zakona a za
nahradu. [€l. 11 odst. 4 LZPS]

— ,Kazda fyzicka nebo pravnicka osoba ma pravo pokojné
uzivat svlj majetek. Nikdo nemuze byt zbaven svého majetku
s vyjimkou vefejného zajmu a za podminek, které stanovi
zakon a obecné zasady mezinarodniho prava. Pfedchozi
ustanoveni nebrani pravu stati pfijimat zakony, které povazuiji
za nezbytné, aby upravily uzivani majetku v souladu s
obecnym zajmem a zajistily placeni dani a jinych poplatkd
nebo pokut.“ [€l. 1 Protokolu €. 1 k EULP]
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Literatura (mj.):
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« HANAK, J. Vyvlastnéni z environmentalnich divodi.
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« HANAK, J. Pozemkové vlastnictvi. Wolters Kluwer 2020, kapitola I, dil 6, ¢ast
6.1.1. Identifikacni ¢islo ASPI: MN554CZ

« HANAK, J., ZIDEK, D. a CERNOCKY, R. Zakon o vyvlastnéni: prakticky komenta:
2. vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2022. V ASPI dosud verze 2020.

« VLACHOVA, Barbora. Zakon o vyvlastnéni: komentar. V Praze: C.H. Beck, 2018.



Vyvlastnénim neni

— Pozemkové uUpravy ve své vétSiné nepredstavuji vyvlastnéni
vlastnického prava v pravém slova smyslu, protoze v podstaté
jsou hromadnou dobrovolnou sménou vlastnickych prav
dot&enych vlastnikl. Nicméné, pro tu skupinu vlastnikd, ktera
S provadénymi upravami nesouhlasi, jsou ustavni pravidla
platna pro vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického
prava krajnim kritériem ochrany jejich vlastnictvi. (Pl. US
34/97) — blize pfednaska ¢&. 9

— Zestatnéni (znarodnéni) pfedstavuje takoveé opatreni, jimz
byl majetek odnat celé skupiné osob. K pfechodu vlastnictvi
dochazi pfimo ze zakona“ (NS 22 Cdo 456/2001).
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Vyvlastnénim neni (2)

KSCM z4da po Babisovi zase znarodnéni vodovodii 12 otdzek a odpovédi k vyvlastiiovacimu
a kanalizaci

prilepku

Pro¢ pozmériovaci navrh G.7 nazyvate prilepkem?

Protoze jde o novelu zakona o myslivosti ukvapené prilepenou bez jakekoli diskuze k navrhu zékona o lesich
Je pravda, ze skody zplsobené zvéfi na lesich jsou sedm miliard korun?

Neni. Sedm miliard je odhad postaveny na velmi pochybnych datech a metodach.

Jaké jsou skuteéné skody zpusobené lesni zvéfi?

k pozdéji na 19 milion( korun

Komunisté Zadaji po hnuti ANO podporu pro nékteré své navrhy, Jde mimo jiné také o program
prevodu vodovodi a kanalizaci do vefejného sektoru.
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+ “Myslim si, Ze je na to dostatek prostiedk tak, aby ten prestup ze soukromého
do vefejného sektoru mohl byt realizovan jesté v tomto roce,” mini
mistoptedseda Snémovny. Loni na navrh piredsedy poslancti KSCM Pavla
Kovacika presunula Snémovna pri schvalovani rozpoctu na leto$ni rok 300
miliond korun v kapitole ministerstva zemédélstvi na nakup vlastnickych prav
ke kanalizacim a vodovodiim. Ma to vytvoftit prostor pro obce, aby mohly
dostat dotace pro vykup akcif vodarenskych spolecnosti, budou-li to
potirebovat. https://www.nase-voda.cz/kscm-zada-po-babisovi-zase-
znarodneni-vodovodu-a-kanalizaci/

* https://www.cmmj.cz/12-otazek-a-odpovedi-k-vyvlastnovacimu-prilepku/

* Proc hovorite o vyvlastnéni?

« Soucasti navrhu je zasah do Ustavou chranéného prava na majetek. Ve
prospéch statu zbavuje stovky tisic vlastnikii pozemki prava
rozhodovat o zvéri. Stdt md nové rozhodovat, kolik a jaké zvére budou
vilastnici smét mit na svém pozemku. Je to asi jako kdyby vdm na pozemku
bez ptani postavili silnici.



Prameny pravni upravy

— zakon €. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni

— dil&i zvlastni uprava v zakoné ¢. 416/2009 Sb., liniovy zakon
— novela ¢. 169/2018 Sb. s ucinnosti od 31. 7. 2018: tzv. mala
pfedbézna drzba a fada dil€ich vylepSeni
— novela &. 403/2020 Sb. s u€innosti od 1. 1. 2021: tzv. velka pfedbézna
drzba a fada dalSich vylepSeni

_  zakon &. 222/1999 Sb., o zajist'ovani obrany CR

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

§ 1038 0Z: Ve verejném zajmu, ktery nelze uspokojit jinak, a jen na zakladé
zakona lze vlastnické pravo omezit nebo véc vyvlastnit.

§ 1039 0Z: (1) Za omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni véci nalezi
vlastnikovi plnd ndhrada odpovidajici mire, v jaké byl jeho majetek témito
opatfenimi dotcen. (2) Nahrada se poskytuje v penézich. Lze ji vsak
poskytnout i jinym zptisobem, pokud si to strany ujednaji.

... Za "postup v souvislosti s urychlenim vystavby" je nutno dosadit nejen
uzemni a stavebni fizeni, kterd vystavbé bezprostredné piredchazeji, ale i ta
fizeni (ty postupy), které jsou soucasti Sirsi pripravy realizace staveb, coz je i
Fizeni o vyvlastnéni nezbytnych prav k potrebnym pozemkim. [usneseni
Ustavniho soudu, sp. zn. II. US 3951/12]

§ 2 odst. 1 LinZ: Vztahuje-li se na fizeni tento zakon, prislusny urad v oznameni
o zahdjeni rizeni pouci ucastniky o této skutecnosti. --- KS v Praze 51 A
52/2020 - 24: Dale je treba konstatovat, Ze Zalobce je v fizeni zastoupen
advokatem, tedy prdvnim profesiondlem, ktery by se mél orientovat v prdvni
upravé dané oblasti a mél by specifické lhiity zndt a upozornit Zalobce na
procesni souvislosti podani Zaloby. Lhiita pro podani Zaloby je navic v zakoné o
urychleni vystavby, byt v riiznych ¢asovych znénich v riznych odstavcich § 2




(aktudlné v § 2 odst. 2), zakotvena jiZ od doby jeho pftijeti v roce 2009 a ziistala
nemeénna (srov. obdobné citovany rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu, €. j. 1
As 82/2017-66, bod 24).



Budoucnost?

USNESENI

VLADY CESKE REPUBLIKY
ze dne 19. éervence 2021 &. 635

o navrhu vécného zaméru zakona o vyvlastnéni
Vlada
I. schvaluje vécny zamér zakona o vyvlastnéni, obsaZeny v &asti lll materialu &j. 1603/20;
Il. uklada ministryni pro mistni rozvoj vypracovat a vladé pfedloZit do 31. bfezna 2022
navrh zakona o wvyvlastnéni, vnémzZ budou zapracovany pfipominky obsaZené ve

stanovisku Legislativni rady viady a ve varianté Il pfijaté viadou.

Provede:
ministryné pro mistni rozvoj
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* https://apps.odok.cz/veklep-detail?pid=KORNBSSHJWDI



&j. ova

Cj. predkladatele
Popis

Nazev materidlu

Typ materidlu

Klicova slova

Oblast prava

Diivod predloZeni

Popis

Poznamky
Zpracovani

Datum posledni dpravy

Datum schiize viady

Legislativni proces pokratuje do
Pfipominkové fizeni

Termin pfipominek

Budoucnost od 1. éervence 20247

PID KORNCHRDXCWU
MMR-54798/2022-31 Datum autorizace 8.11.2022
Ndvrh zdkona o vyvlastnéni
Navrh zékona Predkladatel Ministerstvo pro mistni rozvoj

majetek soukromy; nemovitost; pozemky a stavby; dzemni planovani; vystavba dalnic
Zivotni prostfedi a pozemkové prive/Uzemni plinovani a stavebni fizeni; Ob&anské pravo/Wastnictvi a vécnd prava
Materidl je predklddan na zdkladg ndvrhu Planu legislativnich prac’ viddy na zbyvajicr &8st roku 2022

Ndvrh zdkona o vyvlastméni

8.11.2022 Stav materialu 2 - v pfipominkovém fizeni

Cislo Sn&movniho tisku

8.11.2022 — 7.12.2022 Adresa pfipominek petr.hensel@mmr.cz
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» Zdroj: https://apps.odok.cz/veklep-detail?pid=KORNCHRDXCWU
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Charakteristika

— vyvlastnénim se rozumi ,(1) odnéti nebo (2) omezeni
vlastnického prava nebo (3) prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu k pozemku nebo ke stavbé pro dosazeni ucelu
vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem® [§ 2 VyvIZ]

— ,pfi vyvlasthovacim fizeni je nutno vzdy mit na zfeteli, ze
vyvlastnéni resp. omezeni vlastnického prava je vyjimkou ze
zasady nedotknutelnosti vlastnického prava ustavou
zaruceného, a ze proto je nutno vykladat vyvlastiovaci
predpisy vzdy restriktivné ve prospéch co nejmensiho
omezovani prav vlastnika“ [usneseni Ustavniho soudu, sp.
zn. . US 353/98] + naposledy napf. NSS 8 As 29/2021 — 36
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Dtto NSS 2022 (zruseni vyvlastnéni).

11



Komplexni schéma

Jan 12 - May 15 | Rezerva stétni pldy
May 19 - Mar 3 S Piedkupni prévo
Mar 3 - Oct 24 MY Neformaélni jednéni s viastnil

Jednéni s vlastnikem (dobrovolna
Oct 25-12n 24 2 faze vyvlastnéni)

Jan 25- Jul 6 JMMMP Vyvlastiiovaci Fizeni

May 14 - Mar 2 Uzemni fizeni
Uzemni rozhodnuti Nabyti vlastnického prava
Mar 2 Jule
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2022
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Nez se zacne ,,stavét”

@

Jednanis
vlastnikem

Vyvlastnéni Nahrada Stavi se
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* § 184a odst. 1: Neni-li Zadatel vlastnikem pozemku nebo stavby a neni-li

opravnén ze sluzZebnosti nebo z prava stavby poZadovany stavebni zamér nebo
opatfeni uskutec¢nit, doklada souhlas vlastnika pozemku nebo stavby. Neni-li
Zadatel o povoleni zmény dokoncené stavby jejim vlastnikem, doklada souhlas
vlastnika stavby. K Zadosti o povoleni zmény dokoncené stavby v bytovém
spoluvlastnictvi vlastnik jednotky doklada souhlas spolecenstvi vlastniki, nebo
spravce, pokud spolecenstvi vlastnikli nevzniklo.

§ 184a odst. 3: Souhlas se nedoklads, je-li pro ziskani potiebnych prav k
pozemku nebo stavbé pro pozadovany stavebni zdmeér nebo opatieni stanoven
ucel vyvlastnéni zdkonem.

§ 2 odst. 3 zakona ¢. 416/2009 Sb. Po dobu vyvlastiiovaciho tizeni se béh lhiity
platnosti rozhodnuti o povoleni stavby stavi.

13



Nez se za€ne ,,stavét: mala predbézna drzba

Mezitimni
rozhodnuti o
vyvlastnéni

Zaloha na
nahradu

Jednani s

N e inilom Stavi se PIna nahrada
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§ 4a zadkona 416: Dospéje-li vyvlastnovaci urad ve vyvlastiiovacim rizeni, které se
tyka prava k pozemku nebo ke stavbé potiebného k uskutecnéni stavby dopravni,
vodni nebo energetické infrastruktury vymezené v izemnim rozvojovém planu
nebo v zdsadach izemniho rozvoje a uvedené v priloze k tomuto zakonu, k
zavéru, ze podminky pro vyvlastnéni jsou s vyjimkou urceni vySe nahrady za
vyvlastnéni splnény, vyda na Zadost vyvlastnitele mezitimni rozhodnuti15)
obsahujici vyroky podle § 24 odst. 3 zdkona o vyvlastnéni (dale jen "mezitimni
rozhodnuti").

dopravni,

* vodni

* energetické infrastruktury

* vymezené v Uzemnim rozvojovém planu nebo v zdsadach iizemniho rozvoje

* uvedené v priloze

14



Nez se za€ne ,,stavét”: velka predbézna drzba

&)

Stavebni
povoleni a Zaloha na
mezitimni nahradu v
rozhodnuti motivacni
(o] vySi
vyvlastnéni

PIna

Stavi se nahrada
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§ 4c zakona 416: Opravnény investor miZe spolecné s Zadosti o vydani

rozhodnuti podle stavebniho zadkona, kterym se umistuje nebo povoluje stavba

dopravni infrastruktury uvedena v § 1 odst. 2 pism. a) a b), pozadat stavebni urad

prislusny k vedeni rizeni podle stavebniho zakona o vydani mezitimniho

rozhodnuti podle § 4a spocivajiciho v odnéti nebo omezeni vlastnického prava

nebo prava odpovidajicitho vécnému biemenu k pozemku nebo ke stavbé nebo

jejich ¢asti potiebné k uskutec¢néni takové stavby dopravni infrastruktury.

* stavba dopravni infrastruktury uvedena v § 1 odst. 2 pism. a) a b)

 stavby dalnic nebo silnic L. tridy nebo stavby s nimi souvisejici,

 stavby drahy celostatni nebo stavby s nimi souvisejici.

* + §4d: stavby a zarizeni prenosové soustavy a vyrobny elektriny o celkovém
instalovaném elektrickém vykonu 100 MW a vice,

§ 4c odst. 3V pripadé podani Zadosti podle odstavce 1 vede stavebni utrad
vyvlastniovaci rizeni spolecné s rizenim o Zadosti o vydani rozhodnuti podle
stavebniho zakona, kterym se umistuje nebo povoluje stavba dopravni
infrastruktury uvedena v § 1 odst. 2 pism. a) a b). Stavebni drad rozhodne o
Zadosti podle stavebniho zdkona, a pokud Zadosti podle stavebniho zakona
vyhovi, rozhodne zaroven ve spole¢ném rozhodnuti o vydani mezitimniho

15



rozhodnuti podle § 4a. Splnéni podminky podle § 3 odst. 1 véty druhé a § 5 odst. 1
zakona o vyvlastnéni se pro vydani mezitimniho rozhodnuti podle véty druhé
nevyzaduje. Ustni jednani se pied vydanim mezitimniho rozhodnuti podle véty
druhé nenatizuje. Na vyrok spole¢ného rozhodnuti, kterym bylo vydano
mezitimni rozhodnuti, se § 4a uplatni obdobné. Po nabyti pravni moci vyroku
spole¢ného rozhodnuti, kterym bylo vydano mezitimni rozhodnuti, pokracuje
stavebni urad ve vyvlastnovacim fizeni o zbytku véci obdobné podle zakona o
vyvlastnéni, pokud tento zakon nestanovi jinak; o zbytku véci se vede s kazdym
vyvlastiiovanym samostatné rizeni.
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A jde to teoreticky také jinak

Jednani s .
viastnikem | Vyviastnéni Stavi se
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* § 184a odst. 1: Neni-li Zadatel vlastnikem pozemku nebo stavby a neni-li

opravnén ze sluzZebnosti nebo z prava stavby poZadovany stavebni zamér nebo
opatfeni uskutec¢nit, doklada souhlas vlastnika pozemku nebo stavby. Neni-li
Zadatel o povoleni zmény dokoncené stavby jejim vlastnikem, doklada souhlas
vlastnika stavby. K Zadosti o povoleni zmény dokoncené stavby v bytovém
spoluvlastnictvi vlastnik jednotky doklada souhlas spolecenstvi vlastniki, nebo
spravce, pokud spolecenstvi vlastnikli nevzniklo.

§ 184a odst. 3: Souhlas se nedoklads, je-li pro ziskani potiebnych prav k
pozemku nebo stavbé pro pozadovany stavebni zdmeér nebo opatieni stanoven
ucel vyvlastnéni zdkonem.

§ 2 odst. 3 zakona ¢. 416/2009 Sb. Po dobu vyvlastiiovaciho tizeni se béh lhiity
platnosti rozhodnuti o povoleni stavby stavi.
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Podminky vyvilastnéni

Verejny zajem na
uskute€néni ucelu
> zachovani prava

K uskute¢néni
vybraného ucelu

Vlastnické pravo Nezbytny rozsah

; . (princip
nelze ziskat jinak ofimé&Fenosti)
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Soulad s cili a
ukoly uzemniho
planovani

Nahrada
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Uéely vyvlastnéni: vybér
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vymezeny ve zvlastnich zakonech

§ 170 StZ (Ucely vyvlastnéni):
verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury [viz § 2 pism. k)
al)], v¢etné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro
stanoveny ucel,

* verejné prospésné opatieni, a to sniZzovani ohrozeni v izemi povodnémi a
jingymi prirodnimi katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti tizemi,
zalozeni prvkl izemniho systému ekologické stability a ochranu
archeologického dédictvi,

* stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu,

* asanace (ozdravéni) izemi.

* vytvoreni podminek pro nezbytny ptistup, fradné uzivani stavby nebo ptijezd k
pozemkKku nebo stavbé

§ 55a VZ: Prava k pozemkidm a stavbam, potfebnym pro uskutecnéni vefejné
prospésnych staveb na ochranu pred povodnémi, 1ze odejmout nebo omezit postupem
podle zakona o vyvlastnéni.

§ 17 PozK: vystavba, oprava, Uprava, modernizace nebo rekonstrukce dalnice, silnice,
mistni komunikace I. tfidy, jejich soucasti, prisluSenstvi nebo staveb souvisejicich;
dalnice, silnice nebo mistni komunikace zfizena na cizim pozemku.

fada ucelu ziejmé v praxi nikdy nepouZzita
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NSZ od 1.7.2023
(1) Prava k pozemkiim a stavbam lze odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny v
uzemné planovaci dokumentaci a jde-li o

* a) uskuteCnéni vei'ejné prospésné stavby,

* b) uskutec¢néni verejné prospésného opatreni,

* ¢)realizaci stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, nebo

* d) asanaci uzemi.
(2) Pravo k pozemku nebo stavbé lze odejmout nebo omezit téz k vytvoreni podminek
pro nezbytny pristup k pozemku nebo stavbé, a pro radné uzivani verejné prospésné
stavby nebo verejné prospéSného opatieni.
(3) Odejmuti nebo omezeni prava podle odstavce 1 se vztahuje také na plochy
nezbytné k zajisténi vystavby nebo k uskutecnéni vefejné prospésného opatieni a (+)
vytvoreni ochranného pasma, jde-li o ochranné pasmo podle zakona.
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Uéely vyvlastnéni: k zamysleni

Hyundai Jaguar Land Rover

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

1) https://globe24.cz/byznys/56083-nosovicka-automobilka-slavi-kulatiny-loni-
dosahla-zisku-6-69-miliardy-korun

2) https://spravy.pravda.sk/ekonomika/clanok/471347-jaguar-v-nitre-zamestnal-uz-
1300-ludi/

Zakon ¢. 175/1999 Z.z.: Vyznamna investicia je stavba, ktorej vystavbu bude
zabezpecovat pravnicka osoba so sidlom na izemi Slovenskej republiky (d’alej len
»podnik®), ak

a) financné prostriedky potrebné na uskutoc¢nenie stavby si v sume najmenej 100
miliénov eur investi¢nych nakladov,

b) je narodohospodarsky vyznamna alebo jej realizaciou alebo uskuto¢nenim sa vytvori
najmenej 300 novych pracovnych miest a

¢) vlada Slovenskej republiky (d'alej len ,vlada“) o nej rozhodla, Ze jej uskutocnenie je vo
verejnom zaujme.

§ 4a: Na ucel realizacie vyznamnej investicie mozno za ndhradu pozemok alebo stavbu
vyvlastnit alebo vlastnicke pravo k pozemku alebo stavbe obmedzit, ak je to vo verejnom
zaujme a nie je moZné nadobudnut pravo k pozemku alebo stavbe dohodou. Ak tento
zakon neustanovuje inak, vztahuje sa na vyvlastnenie vSeobecny predpis o
vyvlastiiovani.
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Uéely vyvlastnéni: k zamysleni (2)

Tézba uhli

Garzweiler

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

Zdroj 2: https://a2larm.cz/2018/01/kostel-v-nemecku-padl-za-obet-tezbe-uhli/

Zakon ¢. 498/2012 - k 14. 1. 2013 zruSena moznost vyvlastnéni pro téZzbu
vyhrazenych nerosti
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Exkurz: pristup k pozemku

— § 1029 OZ: Vlastnik nemovité véci, na niz nelze fadné
hospodarit Ci jinak ji fadné uzivat proto, Ze neni dostate¢né
spojena s vefejnou cestou, mize zadat, aby mu soused za
nahradu povolil nezbytnou cestu pfes svuj pozemek.
Nezbytnou cestu mlze soud povolit v rozsahu, ktery odpovida
potfebé vlastnika nemovité véci fadné ji uzivat s naklady co
nejmensimi, a to i jako sluzebnost.

— § 170 odst. 2 StZ: Pravo k pozemku nebo stavbé Ize odejmout
nebo omezit téZ k vytvoreni podminek pro nezbytny
pi'is:)up, fadné uzivani stavby nebo pfijezd k pozemku nebo
stavbé.

— vztah: NS 22 Cdo 880/2018 a NSS 5 As 191/2016-52

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

§ 1029 0Z (2) Nezbytnou cestu miiZe soud povolit v rozsahu, ktery odpovida potiebé
vlastnika nemovité véci radné ji uzivat s naklady co nejmensimi, a to i jako sluZebnost.
Zaroven musi byt dbano, aby soused byl zfizenim nebo uzivanim nezbytné cesty co
nejméné obtéZovan a jeho pozemek co nejméné zasazen. To musi byt zvlast zvazeno, ma-
li se Zadateli povolit ziizeni nové cesty.

§ 1032 0Z (1) Soud nepovoli nezbytnou cestu,

a) prevysi-li Skoda na nemovité véci souseda ziejmé vyhodu nezbytné cesty,

b) zpUsobil-li si nedostatek piistupu z hrubé nedbalosti ¢i imyslné ten, kdo o nezbytnou
cestu zada, nebo

c) zada-li se nezbytna cesta jen za ucelem pohodlnéjsiho spojeni.

(2) Nelze povolit nezbytnou cestu pres prostor uzavieny za tim ucelem, aby do néj cizi
osoby nemély pristup, ani pres pozemek, kde vefejny zajem brani takovou cestu zridit.
NS 22 Cdo 880/2018: ... ve vyvlastiiovacim rizeni jde o nucené odnéti ¢i omezeni prava
ve vefejném zajmu, v fizeni o povoleni nezbytné cesty jde stejné tak o nucené omezeni
vlastnického prava, nicméné obcansky zakonik upravuje podminky pro povoleni
nezbytné cesty z nemalé €asti jinak, nez jak jsou upraveny podminky pro vyvlastnéni.”
Proto je podle soudu mozné, Ze ,nebudou dany podminky pro povoleni nezbytné cesty,
avSak podminky pro vyvlastnéni tu budou (a naopak).”
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Zakon ¢. 168/2001 Sbh., o dalniénim obchvatu Plzné

http://foto.ceskedalnice.cz/nase-foto/provoz/dS/usek 2/slides/D5f53.jpg
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§ 1: ,VSechny stavby v
ramci vystavby dalnice
D5 v useku Ejpovice -
Sulkov vymezeném v
pfiloze €. 2 nafizeni vlady
¢. 104/1994 Sb., kterym
se vyhlasuje zavazna Cast
uzemniho planu velkého
uzemniho celku Plzerské
sidelni regionalni
aglomerace, (dalni¢ni
obchvat Plzné) jsou
vefejnym zajmem.*
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Verfejny zajem na realizaci ucelu

— musi prevysit nad zachovanim dosavadnich prav
vyvlastiovaného

— musi byt ve vyvlasthovacim fizeni prokazan (§ 4 odst. 2)

— nelze jej pro konkrétni pfipad stanovit zakonem
— PI. US 24/04 (vodni cesta Labe) a PI. US 24/08 (leti§t& Ruzyné)
— # prohlaseni druhovych €innosti za vefejny zajem
— srov. napf. zakon o vodovodech a kanalizacich (,Vodovody a
kanalizace pro vefejnou potifebu se zfizuji a provozuji ve vefejném
zajmu.“)

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Verejny zajem: druhové urcené €innosti

— je podstatny rozdil mezi individualnim spravnim aktem
vyvlastnovaciho ufadu o vyvlastnéni konkrétni nemovité véci
potfebné k provedeni uréité stavby (v nynéjSi véci tedy Méstského
ufadu Turnov) a mezi posouzenim, zda je v kompetenci
Parlamentu vymezit, které stavby napf. pfenos, distribuci a vyrobu
elektfiny jsou z hlediska jejich vyznamu ve vefejném zajmu (v
nyné&jsi véci jde o stavby slouzici k uéelim uvedenym v § 3 odst.
2 véty prvni a druhé energetického zakona)

— a) nevyvratitelna domnénka

— D) stale se poméfuje prevaha verfejneho zajmu nad zajmem na
zachovani prav vyvlastiiovaného

—  blize IV. US 2763/21
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* Pri zjisténi, Ze verejny zdjem je dan a vyplyva ze zdkona (a nenti jej proto tieba

dokazovat) mély spravni organy dale povinnosti uvazit, zda verejny zajem na
ziizeni (a nasledném provozovani) vysokotlakého plynovodu prevaZzuje nad
zachovanim dosavadnich prav stézovatelli ve smyslu § 3 odst. 1 zdkona o
vyvlastnéni. NSS 8 As 187/2016 - 51

Nejvyssi spravni soud tedy shrnuje, Ze verejny zajem na vyvlastnéni jakékoli
nemovitosti musi byt v kazdém jednotlivém rizeni individualné zjiStovan. V
pripadech jako je tento, kdy ovsem jeho existenci stanovi primo zvldstni pravni
predpis [srov. nyni relevantni § 2 odst. 2 pism. a) bod 1, § 3 odst. 2 energetického
zdkona] nemusi byt existence verejného zdjmu ve vyvlastriovacim rizeni
prokazovdna ve smyslu § 4 odst. 2 zdkona o vyvlastnéni. To zdroveri niceho
neméni na povinnosti sprdvniho orgdnu takto (ze zdkona) zjistény verejny zdjem
ndsledné pomérovat se zdjmy vyvlastiiovaného. Tak tomu bylo i v nyni
projednavaném piipadé; verejny zadjem byl fadné zjistén, byt nebyl pfedmétem
dokazovani, nebot je explicitné vyjadien zakonem. NSS 2 As 317/2020 - 41
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Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

— ,Sleduje-li se vyvlastnénim provedeni zmény ve
vyuziti nebo v prostorovém usporadani uzemi, v€etné
umistovani staveb a jejich zmeén, Ize je provést, jen
jestlize je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

— K zadosti o0 zahajeni vyvlastiovaciho fizeni
vyvlastnitel pripoji uzemni rozhodnuti, vyzaduje-li
jeho vydani pro dany ucel vyvlastnéni zvlastni pravni
predpis nebo spolecné povoleni podle zvlastniho
pravniho predpisu a neni-li stavebni ufad, ktery je
vydal, sou€asné vyvlasthovacim ufadem (§ 18 VyviIZ)

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Pripomenuti: prodlevy s realizaci u€elu

— ... dlouhodoby stav, kdy je vlastnik pozemku omezen na svém
vlastnickém pravu bez jakékoliv nahrady, muze proto podle NS nabyt
ustavnépravni roviny a s pfihlédnutim k okolnostem individualniho
pripadu vést k pfiznani nahrady za omezeni vlastnického prava na
zakladé pfimé aplikace ¢lanku 11 odst. 4 Listiny. Je totiz zfejmé, Ze
obecna vyuZzitelnost a realizace vlastnickych prav k pozemku
omezeného obsahem uzemniho planu je limitovana oproti stavu, kdy by
Uuzemni plan konkrétni zamér vyuziti pozemku nestanovil.

— ... dlouhodoba ne€innost uzemné samospravného celku (obce),
ktery nerealizoval verejné prospésnou stavbu predpokladanou
uzemnim planem, muze — v pomérech konkrétniho pfipadu — vést ke
vzniku naroku za omezeni vlastnického prava k pozemku, na némz ma
vefejné prospésna stavba stat.

— NS 22 Cdo 1425/2014

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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téleso
silnice

=)
# Mostni
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* pozemKy nelze objektivné vyuzivat pro zemédélskou vyrobu kviili jejich
umisténi mezi vodoteci a mostnim télesem, minimalni viymére a nevhodnému
tvaru; pozemky maji malé vymeéry, jsou izkého podélného tvaru, primklé k
télesu silnice



Vyvlastnéni v nezbytném rozsahu

,Vyvlastnéni lze provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k
dosazeni u€elu vyvlastneni.” ...

intenzita zasahu

— postaci-li zfidit vécné bfemeno, neni mozné vlastnické pravo odejmout
rozsah zasahu

— pouze v rozsahu nezbytném k realizaci ucelu

— ,Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo jejich Cast, popfipadé pravo
odpovidajici vécnému bfemenu uzivat bez vyvlastiovaného
pozemku, stavby nebo jejich Casti Ci vécného bfemene bud vubec
nebo jen s nepfimérenymi obtizemi.“ (§ 4 odst. 3 VyviZ)

— lze rozsirit vyvlastnéni na zadost vyvlastnovaného; také pro DI v rezimu
liniového zakona (§ 3b odst. 8)

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Nezbytny rozsah (2)

— ,,bez mého souhlasu Mésto nas obé&tuje, zni kvali dalnici z
rozdélujete muj majetek na 4 Dluhonic
parce/n/' ¢isla - pote’ Si PFerov - Obyvatelé jedné z nejklidn&jsich €sti DIuhonic se jen

t&Zce smifuji s tim, Ze by v tésném sousedstvi jejich domil

vyzobete, co potiebujete. Dale |z vest aamice.
nevyuZitelné, znehodnocene, ,
bezcenné zbytky ponechavate | " . f
viastnikovi. Ani jako variantu Jezik: Objekt na pendrek

Podle pfedsedy vyboru mistni ¢asti v Dluhonicich Pavla JeZika je ale nutné

_/Ste ve SVém jednéni nenaVI’h/i zoh\etin\t,?e stavba dalnice znehodnoti ceny pozemki, které jsou v tésném
nabidku ekvlva/entnl'ch sousedstvi.
pOZGkaoI Nenavrhlljste ,Postavi se liniova stavba, ktera ma negativni vliv na okoli, a u té stoji dal3f

., , P objekty. Jako mavnutim kouzelného proutku se ale stanou neprodejnymi.
Odkoupen[ Zbytkovych parcel Skutenost je takova, Ze takovy objekt je pro viastniky na pendrek," soudi.
Mistni lidé navic nemaji jasnou predstavu, jaka bude nahrada za
Sportovisté, které ma ustoupit stavbé.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

NAMITKA

Z obsahu tohoto vyjadieni Zalobce vyplyva, Ze se jedna o Zadost ve smyslu § 4 odst. 3,
aby doslo k rozsiteni vyvlastnéni zbytkovych pozemki, které nejsou nezbytné k
dosaZeni daného tcelu. Zalobce sice obecné poukazoval na znehodnoceni ptivodnich
pozemkl jejich rozdélenim a ponechanim zbylych pozemki v jeho vlastnictvi po
vyvlastnéni, ovSem z obsahu je zi‘ejmo, Ze Zalobce tim minil, aby doslo k vyviastnéni i
dalsich pozemkii - KS v C. Budéjovicich, ¢j. 10 A 47/2013-51

POSUZOVANI MOZNOSTI UZIVAT

je tieba individualni posouzeni

nelze-li vyloucit, Ze pozemek lze uzivat jen s neprimérenym obtiZemi, tak je treba
vyzvat vyvlastiiovaného k dolozeni takovych tvrzeni a provést skutkova zjisténi pro
posouzeni této otazky. KS v C. Bud&jovicich, ¢j. 10 A 84/2013-37

... v pripadé realizace ucelu vyvlastnéni se zhorsi uzivani jinych jejich nemovitosti -
"zhorsent kvality ovzdusi, zvySené hranice hlucnosti a prasnosti, pokles realizacni ceny
prilehlych nemovitosti Zalobcti vlivem blizkosti stavby komunikace., ... nejde o to, Ze by
zalobci nemohli zbylé nemovitosti uzivat bez vyvlastnéného pozemku, nybrz o to, Ze v
diisledku stavby ¢i provozu silnice by se mohlo uzivani zbylych nemovitosti zhorsit. Z
tohoto hlediska maji ovSem Zalobci stejné pravni postaveni jako kdokoliv jiny, kdo se
citi stavbou silnice ohrozen; § 4 odst. 3 VyvlZ jim ochranu neposkytuje. NS 22 Cdo
3138/2010
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NSS 6 As 171/2020: nezbytnost

— Pro prokazani splnéni podminky verejného zajmu jako
nezbytného pfedpokladu vyvlastnéni je uzemni rozhodnuti
podminkou nutnou, nikoli vSak samo o sobé postacuijici.
Pouha existence uzemniho rozhodnuti tedy bez dalSiho
nepostacuje k u€inéni zavéru o nezbytnosti vyvlastnéni
konkrétniho pozemku.

— Ze samotné existence uzemniho rozhodnuti tedy nelze
dovodit naplnéni podminky subsidiarity, nebot' neprokazuje,
ze je v daném pripadé vyvlastnéni az posledni moznosti a
je k nému pfistoupeno az v situaci, kdy k vyt€enému cili nelze
uzit mirnéjSi pravni prostfedky (lhostejno pfitom, zda proto, ze
jiz byly bez uspéchu vy€erpany nebo zda jsou zjevné
neucinné).

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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NSS 6 As 171/2020: nezbytnost (2)

— P¥i posouzeni existence alternativnich zplisob dosazeni ucelu
vyvlastnéni je nutno, vedle proveditelnosti zaméru (v€etné jeho
souladu s prislusnymi pfedpisy a uzemné planovaci dokumentaci)
a miry dotCeni vefejnych zajma, zvazit také rozsah ujmy na
pravech vSech dotCenych osob, v€etné skute€nosti, o jaké osoby
se jedna. Obecné je nepochybné zadouci zvolit variantu, ktera
zasahne do prav co nejmensiho poctu osob, resp. v co
nejmensim rozsahu. V pfipadé, Ze mezi dot€enymi osobami je i
ten, kdo ma na dosaZzeni ucelu vyvlastnéni zajem (v€etné napf.
statu nebo uzemniho samospravného celku), zpravidla nebude
prokazan vefejny zajem na feSeni zatézujicim vice nebo zcela jiné
osoby.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

Srov. také NSS 7 As 70/2021 - 29 aNSS 1 As 176/2019 - 53; ale jinak napt. KS v
Ceskych Budéjovicich 61 A 17/2021 - 65
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Vysledek

obsah uvedenych smluv a dalSich listin k nim se
vztahujicich zcela jednoznacné svédci o potfebnosti
vyvlastnéni pfredmétného pozemku stézovatele

— NSS4 As 1/2022 - 66

namitky postaci vznést az ve vyvlastriovacim fizeni
— NSS 7 As 70/2021 — 29

zdGvodnéni, pro¢ trasa nakonec musi vést pravé po
pozemcich stézovatell a nemuze vést v alternativni
trase. Pravé takto uzce by mély byt zavéry rozsudku NSS
6 As 171/2020 vykladany a pouzivany

— NSS 10 As 365/2021 - 94

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Vazena pani/ vazeny pane

dovolujeme si Vs oslovit [ARIVEStOn/Vzastoupeniinvestorapkterymije Reditelstvisiiical
- _ verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury ,,-‘ atov
souvislosti s pozemky parc. ¢. _ zapsanymi na LV ¢&. _ pro obec a k. (.

Uvedené pozemky jsou potfebné pro vystavbu _-, pro kterou bylo dne -
_ pod €. j.: _ vydano uzemni rozhodnuti, které nabylo pravni moci dne -
HOPIREAB]. Vystavba [EZEVIAKER] byla vymezena jako verejnd prospésna [BUGEIGOPINENO).

O nasem zdméru jste byl/a informovan/a pfed vydanim Gzemniho rozhodnuti, tzn. -

Nedojde-li k uzavieni smlouvy, jsme povinni Vas upozornit, Ze pro ziskani prava k potfebnym
pozemk{m pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury budeme nuceni dale postupovat
vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem &. 184/2006 Sb., v platném znéni, ve
spojeni se zdkonem ¢&. 416/2009 Sb., v platném znéni.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

POVINNY POKUS O DOHODU

* § 5 VyvlZ: Knavrhu smlouvy je vyvlastnitel povinen predlozit informaci o ucelu
vyvlastnéni, tedy o konkrétnim zaméru, ktery nelze uskutecnit bez ziskani
potirebnych prav k pozemku nebo ke stavbé od vyvlastiiovaného, s
upozornénim, Ze nedojde-li k uzavireni smlouvy, je mozné ve verejném zajmu
ziskat tato prava vyvlastnénim.

 zvlastni pravidla v § 3 zdkona ¢. 416/2009 Sb.
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Nemoznost ziskat prava jinak

,Vyvlastnéni neni pfipustné, je-li mozno prava k pozemku
nebo stavbeé potiebna pro uskuteCnéni UcCelu vyvlastneni
ziskat dohodou nebo jinym zpUsobem.*

— priorita dohody s vlastnikem
— Ihdta k pfijeti navrhu smlouvy
— pravo na vraceni pfevedenych prav
— cena = dale podrobné
— pozadavky na kvalitu jednani: fada rozsudku spravnich soudl — dalSi
shimek
— odchylky v liniovém zakoné

— spoluvlastnictvi: 1ze vyvlastnit pouze podil

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

Srov. také: HANAK, J. Ochrana slabsi strany ve vyvlastiiovacim fizeni. In:

https://lawconference.sk/bpf/sprava/files/zborniky/2nd%?20Session.pdf, s.

119-128.
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NSS 7 As 174/2014-44

— Zavér o tom, zda je podminka dle § 5 odst. 1 VyvlZ spinéna, je
tak nutno Cinit vzdy v zavislosti na konkrétnich okolnostech
pfipadu. Zejména je rozhodujici, zda vibec vyvlastiiovany na
navrh kupni smlouvy néjak reaguje, a pokud ano, zda jsou jim
vyslovené pozadavky vyvlastnitelem realné splnitelné a bude
jejich spInénim zajisténa moznost realizace ucelu vyvlastnéni.
... nemuze jit pouze o formalni snahu o uzavieni dohody
spocivajici v tom, ze vyvlastnitel toliko zasle vyvlasthovanému
navrh na uzavieni kupni smlouvy a na jeho pfipadné
alternativni poZzadavky (jako napf. na uzavieni sménné
smlouvy) nikterak nereaguje Ci reaguje zastupnymi dtvody,
které svedci spiSe o neochoté vyjit vyvlastiiovanému vstfic.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Kdo ocenuje ,,vyvlastiované” véci?

» dohoda: znalec » dohoda: znalec » dohoda: znalec
vyvlastnitele vyvlastnitele nebo odhadce

« vyvlastnéni: « vyvlastnéni: vyviastnitele
znalec znalec * vyvlastnéni:
vyvlastiiovaného, vyvlastfiovaného znalec
nebo (pFedlozi-li) vyvlasthovaného
vyvlastfiovaciho (pFedlozi-li)
Uradu

Ale: ... se nejedna o otazku skutkovou, kterou by mél posuzovat znalec ve znaleckém posudku, nybrz
se jedna o otazku pravni. Nahrada za omezeni vlastnického prava proto ma byt stanovena tuvahou
soudu, ktera zohledni vSechny konkrétni okolnosti pfipadu. (analogicky NS 22 Cdo 1425/2014)

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Pravidla pro kupni cenu

‘ !—;\

= Ostatni

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

. § 3b ZUV: Ne: § 3a + .
Ne:§3a [ Stoloska DI il §3b odst. 7 Stat

|

Ostatni dila

[

219/2000

|
usc
,128/2000°

]
Ostatni
,89/2012¢
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Uréeni ceny dle liniového

Uskutecnuje
stat
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Uskute¢nuji
ostatni subjekty

zakona: jednoduse

Dalnice

Silnice I. tfidy

Celostatni
drahy

Letisté Praha
Ruzyné

Vynucené
prelozky siti

Silnice II. tFidy

Silnice llI. t¥idy

Tramvajova
dréha

Dalsi.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Kupni cena

— obecné vyslovné neupraveno: z povahy véci by meéla
byt obvykla (trzni) cena nemovitosti

— zvlastni pravidla podle zakona o urychleni vystavby

— maximalné do vySe ceny stanovené znaleckym posudkem
vynasobené koeficientem 8, resp. koeficientem 1,5 v
pripadé stavebniho pozemku nebo stavby.

— cena se urci vzdy podle jejich skute€éného stavu; pfitom
se nepfihlédne k jejich zhodnoceni nebo znehodnoceni v
souvislosti s tim, Ze jsou urCeny k uskuteCnéni stavby
dopravni infrastruktury

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

NSS1As 176/2019 - 53: V pripadé namitek miticich proti posudku, na jehoZ
zdkladé byla stanovena nabidkovd cena pro ucely ziskdni prdv k pozemkiim
dohodou pred zahajenim vyvlastiovaciho rizeni, se ovSem, jak spravné
poznamenava stézovatel, jedna o otazku zakonnosti postupu v pribéhu
kontraktacniho procesu, a tedy otazku splnéni jedné z podminek pro
moznost pristoupeni k vyvlastnéni ve vyvlastnovacim rizeni. Zakon ¢.
416/2009 Sb. stanovi vyvlastniteli povinnost nabidnout vlastniku pozemk{i, které
maji byt vyvlastnény pro stavbu mj. dopravni infrastruktury, osminasobek (v
minulosti aZ Sestnactindsobek) ceny obvyklé stanovené znaleckym posudkem.
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Mira motivace (liniovy zakon): k zamysleni

Rodinny dam: 4 320 000 K¢& Zemédélska plda: 58 800 K¢
Cena jako u pole: 34 560 000 K¢ Cena jako u domu: 88 200 K¢

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Princip ,,pole za pole*

-

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO:
PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

POZNAMKA

* do 2/2013 stavebni z diivodu pouziti obecné definice stavebniho pozemku pro
Ucely ocenéni: § 9 zakona €. 151/1997 Sb. - Stavebni pozemKy se pro ucely
ocentovani dale ¢leni mj. na nezastavéné pozemkKy evidované v katastru
nemovitosti v jednotlivych druzich pozemki, které byly vydanym dzemnim
rozhodnutim, vefejnopravni smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
uzemnim souhlasem urceny k zastavéni.

NS 24 Cdo 1291/2020

 Zjisténi obvyklé ceny vyvlastiiovaného pozemku nebo stavby je vdzano na
jejich skutecny stav ke dni podani Zadosti o vyvlastnéni, pricemz se neprihlizi k
jejich zhodnoceni nebo znehodnoceni v souvislosti s navrzenym tucelem
vyvlastnéni. Ze zjistovdni skutecného stavu vyvlastriovanych pozemkii se vsak
vymykaji uvahy o tom, pro jaké ucely by byly pozemky tizemné pldnovaci
dokumentaci urceny, pokud by nebyly urceny pro realizaci verejného zdjmu. V
dtisledku takové avahy by dochazelo k ocenéni pozemk na zakladé jejich
hypotetického stavu, a nikoli na zakladé jejich skutecného stavu, jak vyzaduje
zakon. Takovéto hypotetické ur¢ovani stavu pozemkt by nepiedstavovalo ani
aplikaci pravidla o nepftihliZeni ke znehodnoceni pozemku v souvislosti s
Ucelem vyvlastnéni. Skutec¢nost, zda u vyvlastriovanych pozemkii existovala
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redlnd moZnost jejich budoucitho zhodnoceni zménou tizemné pldnovaci
dokumentace (pokud by nebyly vyclenény pro potreby realizace verejného
zdjmu), se promitne do zjistovdni jejich obvyklé ceny tak, Ze i tento spekulativni
aspekt (ohledné jejich moZného budouciho zhodnoceni) nesouvisejici s ticelem
vyvlastnéni (jak bylo dovozeno v projedndvané véci), je jednim z faktorti
spoluvytvdrejicich jejich obvyklou cenu, ktery je zapotiebi reflektovat pri vybéru
porovndvaciho materidlu, na zakladé néhoz znalec zjistuje obvyklou cenu
vyvlastiiovanych pozemkd.
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Princip ,,chata za chatu“

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Rozsudek NS 24 Cdo 1291/2020: jak ne?

— Nelze souhlasit s pravnim nazorem odvolaciho soudu, Ze zjisténi obvyklé
ceny vyvlastiovanych pozemku zpravidla vyZzaduje Gvahu o
pravdépodobném uréeni stavu pfedmétnych pozemki k datu zadosti o
vyvlastnéni, pokud by se zde vefejné prospésna stavba nerealizovala, kdy
takovéto hypotetické uréeni pozemkl by mélo podle odvolaciho soudu byt
zpravidla dovozovano dle klasifikace sousednich pozemku spadajicich do
téhoz makrobloku. ... Ze zjiStovani skuteéného stavu vyvlastfiovanych
pozemk( se vSak vymykaji ivahy o tom, pro jaké ucely by byly
pozemky Uzemné planovaci dokumentaci uréeny, pokud by nebyly
urceny pro realizaci verejného zajmu. V disledku takové uvahy by
dochazelo k ocenéni pozemk( na zakladé jejich hypotetického stavu, a
nikoli na zakladé jejich skute¢ného stavu, jak vyZzaduje zakon.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Rozsudek NS 24 Cdo 1291/2020: jak ano?

— Skute€nost, zda u vyvlastiiovanych pozemku existovala realna moznost jejich
budouciho zhodnoceni zmé&nou uzemné planovaci dokumentace (pokud by
nebyly vy&lenény pro potfeby realizace vefejného zajmu), se promitne do
zjistovani jejich obvyklé ceny tak, Ze i tento spekulativni aspekt (ohledné jejich
mozného budouciho zhodnoceni) nesouvisejici s u€elem vyvlastnéni (jak
bylo dovozeno v projednavané véci), je jednim z faktor spoluvytvarejicich
jejich obvyklou cenu, ktery je zapotiebi reflektovat pfi vybéru
porovnavaciho materialu, na zakladé néhoz znalec zjiStuje obvyklou cenu
vyvlastiiovanych pozemku. Od tohoto aspektu, ackoli je ke dni zadosti o
vyvlastnéni z davodu uréeni pozemku pro realizaci vefejného zajmu jiz zfejmé, ze
k budoucimu zhodnoceni pozemku nedojde, nelze odhlédnout s ohledem na
zakaz prihlizeni ke znehodnoceni v souvislosti s U¢elem vyvlastnéni, jak jiz bylo
vylozeno vySe.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Zasady pro vypofadani prav k nemovitym vécem dotéenym planovanou
realizaci komplexniho FeSeni sucha na Rakovnicku = Il. etapa
V. Jednotkové nahrady pro jednotlivé typy nemovitych véci
Privadé¢ vody z Ohfe do nddrie Vidhostice, pfivadé¢ vody z nddrie Vidhostice do
Rakovnického potoka (ke vzdusniku) véetné pripojky z budouci nadrie Kryry (Povodi
Ohfe, statni podnik)

Tabulka é. 1 — Zékladni jednotkové nahrady zfizeni vécného bifemene — sluZebnosti
inZenyrské sité

Typ nermovité vati nahrada
pozemky — stavebni m? 628
pozemky - ostatni m? 85
silnice a komunikace se zpevnénym povrchem m? 189
Pozn. VySe nédhrady za vécna bfemena maenymké 5¢fe vedeni vodovodniho potrubi je odvozena od vyse
motivacni néhrady uréené v drive vyp deich pro dotéené lokality.

Vyse jednotkové nahrady za vécné biemena ;e stanovena pormoci vynosové metedy. na zakladé rocniho usitku
opravnéného, vzorcem pro tzv. vEEnou rentu.

Privadé¢ vody z nadrze Vidhostice (od vzdusniku) do Rakovnického potoka a privadéc
Z Rakovnického potoka do KolesSovického potoka (Povodi Vitavy, statni podnik)

Tabulka é. 2 — Zékladni jednotkové nahrady pro vykup

Typ nemovité véci (KE
pozemky — ostatni m? 150
hraz rybnika (véetné rybnicnich zafizeni) m? 2440

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

Ad hoc postup

Usneseni viady €. 958 z 2021

http://skalicka.pmo.cz/cz/stranka/majetkopravni-vyporadani/
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Nahrada za vyvlastnéni

— nahrada za vyvlastnény pozemek Ci pravo

— na zakladé ceny uréené znaleckym posudkem (srov. § 20
VyviZ)

— ve vysi obvyklé ceny, neni-li zjiSténa cena vyssSi

— ,cena pozemku nebo stavby se pro ucely stanoveni nahrady
urCi vzdy podle jejich skute€ného stavu ke dni podani zadosti
o vyvlastnéni; pfitom se nepfihlédne k jejich zhodnoceni nebo
znehodnoceni v souvislosti s navrzenym ucelem vyvlastnéni®
— tzv. metoda pole za pole = viz jiz €. 41 az 45

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Nahrada za vyvlastnéni (2)

— nahrada nakladut vynaloZenych v dusledku vyvlastnéni
— naklady na znalecky posudek
— stéhovaci naklady
— zména mista podnikani

— dodateéna nahrada za vyvlastnéni (viz § 28 odst. 3
VyviZ)

— mimofadné vlastnosti pozemku ¢i mimoradné okolnosti

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

* Soud pfi urc¢ovani vySe nahrady zohledni vSechny okolnosti tak, aby dospél ke

spravedlivé ndhradé. V odivodnénych pripadech stanovi ¢astku vyssi s
prihlédnutim k mimoradnym vlastnostem vyvlastiiovaného pozemku nebo
stavby, poptipadé k mimoradnym okolnostem véci. Kromé ndhrad uvedenych v
§ 10 Ize za vyvlastnéni poskytnout vyvlastiiovanému

* a) ¢astku v maximalni vysi 40 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1
pism.a) a § 10 odst. 4 a 5 za zmirnéni tvrdosti vyvlastnéni, zohlediiujici
i délku vlastnictvi pozemku nebo stavby vice neZ 15 let od nabyti za
uplatu,

* b) ¢astku v maximalni vysi 10 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1
pism.a) a § 10 odst. 4 a 5 v pripadé polohy pozemku nebo stavby v
zastavéném Uzemi,

* ) ¢astku v maximalni vysi 10 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1
pism.a) a § 10 odst. 4 a 5 v pripadé polohy pozemku nebo stavby v
uzemi se zvlastni architektonickou hodnotou, pripadné se zvlastni
historickou hodnotou, nebo

 d) ¢astku v maximalni vysi 20 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1
pism.a) a § 10 odst. 4 a 5 v pripadé vyznamu pozemku nebo stavby pro
podnikatelskou ¢innost.
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Rozhodovani vlastnika: rodinny dum
m Cena vyvlastiiované véci m Kupnicena = Nahrada za vyvlastnéni (véetné vyvolanych nakladu)
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STANDARDNI DOPRAVNI DOPRAVNI VELKE VODNI MENSI TEZBA NEROSTU:
POSTUP DLE INFRASTRUKTURA: INFRASTRUKTURA: NADRZE PROTIPOVODNOVA NABIDKA SEVEN
ZAKONA O STATNI SAMOSPRAVA OPATRENI
VYVLASTNENI

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

Podrobnéji: Hanak, ]. Kompenzace za vyvlastnéni v roce 2020. Stavebni pravo.
Bulletin ¢. 3/2020. V Codexis.
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Rozhodovani vlastnika: pole

m Cena vyvlastiiované véci = Kupnicena = Nahrada za vyvlastnéni (véetné vyvolanych naklada)
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ZAKONA O STATNI SAMOSPRAVA OPATRENI

VYVLASTNENI
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Nahrada za vyvlastnéni (3)

— vyvlasthovanému se poskytne jiny pozemek nebo stavba,
dohodne-li se na tom s vyvlastnitelem; pravo na vyrovnani
rozdilu v cené vyvlastnéného pozemku nebo stavby a
nahradniho pozemku nebo stavby neni dotéeno

— ,Ma-li byt vyvlastnéno sportovni zafizeni (budova, pozemek,
jejich soubor nebo jiné objekty zfizené nebo vyhrazené k
provozovani sportu), Ize vlastniku sportovniho zafizeni
poskytnout nahradu ve formé vécného plnéni ve
srovnatelném rozsahu a kvalité.” [§ 7 zakona o podpoie
sportu]

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Povinna smeéna?

Na sménu skutecné neni pravni narok, nicméné pokud
vyvlastnitel ke sméné nepfistoupi, aékoliv vhodnymi
pozemky disponuje a neexistuje divod, aby je nesménil,
muze stézi obhajit tvrzeni, Ze se mu nepodafilo ziskat
pozadovana prava k pfedmétnym pozemkum dohodou, {j. Ze
splnil podminku dle § 5 odst. 1 VyvlZ. Ma-li vyvlastnitel k
dispozici dvé pro né&j prakticky ekvivalentni feSeni (koupé
nebo sména za pozemKky, které nema divod nesmeénit) musi
dat pfednost feSeni, které upfednostriuje vyvlastiiovany.
Moznost volby z vice zcela rovnocennych variant je zde
jednou z mala kompenzaci za to, Ze vyvlastiiovany zcizuje své
pozemky nedobrovolné.

— NSS, §j. 7 As 174/2014-44; NSS, &j. 7 As 2/2013-39

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

53



Nahrada za znehodnoceni

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

* ...vpripadé realizace ucelu vyvlastnéni se zhorsi uzivani jinych jejich
nemovitosti - "zhorseni kvality ovzdusi, zvySené hranice hlu¢nosti a prasnosti,
pokles realizacni ceny prilehlych nemovitosti Zalobcii vlivem blizkosti stavby
komunikace., ... nejde o to, Ze by Zalobci nemohli zbylé nemovitosti uZivat bez
vyvlastnéného pozemku, nybrZ o to, Ze v diisledku stavby ¢i provozu silnice by
se mohlo uzivani zbylych nemovitosti zhorsit. Z tohoto hlediska maji ovSem
zalobci stejné pravni postaveni jako kdokoliv jiny, kdo se citi stavbou silnice
ohrozZen; § 4 odst. 3 VyvlZ jim ochranu neposkytuje.

* NS 22 Cdo 3138/2010
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Uplata za ziizeni vécného biemene

— pouze v rezimu liniového zakona €i pozemni komunikace a
drahy

— (1) Ziskavaji-li se potiebna prava podle § 3a ZUV smlouvou o
zfizeni, zméné nebo zruSeni prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu nebo prava stavby, sjednava se vySe uplaty ve vysi
10 000 K¢.

— (2) Nesouhlasi-li vyvlastiovany s ¢astkou podle pfedchozi
veéty, pouZiji se odstavce 1 a 2 pfiméfené: tj. na zakladé
posudku.

— vyhodnégjsi pouze je-li cena bfemene nizsi nez 1251 K&

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Nahrada za zrizeni vécného bremene

— Zavyvlastnéni nalezi vyvlastiiovanému nahrada ve vysi ceny
prava odpovidajiciho vécnému bfemenu zjisténé podle
ocenovaciho predpisu®, doslo-li k omezeni viastnického
prava k pozemku nebo stavbé zfizenim vécného bfemene
nebo doslo-li k odnéti nebo omezeni prava odpovidajiciho
vécnému bfemenu.

— duvody podle zakonodarce:

— jednoznacny a nezpochybnitelny pfistup a postup zpracovani
vSech znaleckych posudku.

— je v souladu s pfipravovanou novelou ZOM, v niz jsou navrhovany
takové Upravy v ocenovani vécnych bremen, které zajisti sjednoceni
zpusobu ocenéni nahrad ve znaleckych posudcich.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Jak byste reagovali?

Omezeni na 1353 m2 pole na vzdy = 690 K&

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA C. 8 -

Svédské masové

kulicky
;n“;l::wéomlu,brmhky,hrﬂek

129,- 149,- + "
A

Obéd pro ¢tyfi s kavou = 696 K&

PODZINM 2022
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Judikatura Ustavniho soudu

— ... Jakykoli zasah do prava na ochranu majetku musi
zachovavat spravedlivou rovnovahu mezi pozadavky
obecného zajmu spole€enstvi a imperativy ochrany
zakladnich prav jednotlivce. Vyvlastnéna osoba ma v zasadé
obdrzet nahradu, jejiz vySe je v rozumném pomeéru Kk trzni
hodnoté majetku v dobé, kdy k odnéti viastnictvi doslo.
— 1.US 1135/14 a 1.US 1904/14

— § 10 odst. 3 zakona o vyvlastnéni: Nahrady podle odstavcu 1
a 2 se stanovi takovym zplsobem a v takové vysi, aby
odpovidaly majetkové ujmé, ktera se u vyvlastriovaného
projevi v disledku vyvlastnéni.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Vécné bfemeno

1.2.2017

Distribuéni spoleZnost se rozhodla, Ze staré sloupy s elektrickym vedenim
zrusi a nové elektrické kabely povede zemi. Pro soukromé vlastniky
pozemki vy&islila i ndhradu. Za nemoZnost na pozemku napiiklad stavét
nabizi kompenzaci 4000 korun.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA C. 8

PODZIN

2022
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Rozdil mezi cenou bfemene a cenou pozemku
se zavadou

Krok Krok

Varianta C - uzitek na m? 0,05%2266=13,3K¢ | | UZitek ze zahrady uRD 0,05 %7266 =13,3 K¢
Uprava uzitku—varianta C koeficient 0,25=3,33 K¢ | | UzZitek z louky 0,052 8,49=0,42 K&
Mira kapitalizace 10% | | Rozdil uZitkl 12,88 K&
Cenazam? 33,3 K¢ | | Mira kapitalizace 45%
Rozsah bfemene 250 m? | | Cena pozemku se zivadou (§ 49) 53,2 K¢
Cena bfemene m 8325K¢ | | Rozsah biemene ﬁ 250 m?
Cena bfemene (§ 50 OV) 0 8 339_K_¢':_ N _ﬂil':li_tzt_k_ﬂ_v_:’i_f_!j_r[lfl_ K N/ 53200 K¢

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

» Vypocty podrobnéji zde: https://www.itez.cz/1/podnetna-ucast-na-seminari-

komory-soudnich-znalcu/.

Pievaha nazord odborné literatury v tomto ohledu uvadéla, Ze v pripadé
ocenéni vécnych biemen se stanovi obvykla hodnota vécného biremene, ovSem
vypocet se provede podle § 16b ZOM.347) S timto zdsadné nesouhlasi J. Hanak,
ktery poukazuje na to, Ze v souladu s § 10 odst. 3 zak. o vyvlastnéni maji byt
nahrady za vyvlastnéni stanoveny tak, aby odpovidaly majetkové 4jmé, ktera u
vyvlastiiovaného v disledku vyvlastnéni nastala. S ohledem na to zastava
nazor, Ze ndhrada ma byt stanovena primarné ve vysi ceny obvyklé, coz vsak
neni cena stanovena na zakladé postupu dle § 16b ZOM, nebot v takovém
pripadé jde o tzv. cenu zjisténou.348) Autofi této monografie maji taktéz za to,
Ze jde o cenu zjiSténou, a to i s ohledem na dikci § 2 odst. 7 zak. o oceniovani
majetku.

In: Frumarova, K. a kol. Vyvlastnéni a vyvlastiovaci rizeni. Wolters Kluwer,
2021.
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Pravo cesty zfrizené vyvlastnénim

Prodej stavebniho pozemku 900 m?

Ostrava - Plesna, okres Ostrava-mésto

! 2520000 K& (2 800 K& za m?)

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

e N
/RN — _

Cena
bfemene
podle § 39a
oV:

113 780 K&
. 1422 K&/m?

—
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Vliv vyvlastnéni na jina prava

— prava tfetich osob zanikaji, neni-li stanoveno jinak

— nezanika najem pozemku, stavby, bytu
— otazka pachtu !? — napF. KS v Ceskych Budgjovicich 61 A
17/2019-48: analogicky dle § 7 nezanikaji
— vyvlasthovaci ufad rozhodne o tom, ze nezanikaji
vécna bfemena, u nichz verejny zajem vyzaduje, aby i
po vyvlastnéni pozemek nebo stavbu nadale
zatézovala

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Vliv vykupu v rezimu liniového zakona

— § 5 LinZ: Pokud uskute¢néni stavby dopravni, vodni nebo
energetické infrastruktury brani najem nebo pacht vztahujici
se k pozemku nebo stavbé ve vlastnictvi stavebnika, je
stavebnik opravnén najem nebo pacht vypovédét bez ohledu
na sjednanou dobu trvani najmu nebo pachtu.

— Najem nebo pacht skon¢i uplynutim vypovédni doby, ktera je
3 mésice, bez ohledu na konec pachtovniho roku.

— Najemce nebo pachtyf ma narok na nahradu skody
zpusobené ukon&enim najmu nebo pachtu.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Specifické podminky

— soulad se surovinovou politikou

— § 14 zakona €. 62/1988 Sh.: Rozhodnuti o0 omezeni prav viastnika nebo
najemce nemovitosti Ize vydat pouze ve vefejném zajmu, neni-li v rozporu se
statni surovinovou politikou, v nezbytném rozsahu, na dobu urcitou, za
nahradu, a pokud tento zakon nestanovi jinak, podle zvlastniho pravniho
pfedpisu pro provedeni vybranych geologickych praci — vice pfednaska ¢&. 12

— zanedbani péce o kulturni pamatku

— § 15 zakona ¢. 20/1987 Sb.: Zanedbava-li vlastnik nemovité kulturni
pamatky, ktera neni statnim majetkem, trvale své povinnosti a ohroZuje tim
Jeji zachovani nebo uziva-li kulturni pamatku v rozporu s jejim kulturné
politickym vyznamem, pamatkovou hodnotou nebo technickym stavem,
muze se ve spolec¢enském zajmu, nedojde-li k dohodé s vlastnikem o jejim
prodeji statu, vyjimecné kulturni pamatka na navrh obecniho Ufadu obce s
rozSifenou pUsobnosti rozhodnutim vyvlastiiovaciho ufadu vyvlastnit.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022
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Vyvlastinovaci fizeni

— vzdy zahajovano na zadost

— vyvlastiovaci urady: ORP

— Je-li vyvlastnitelem, vyvlastiiovanym nebo jinym tCastnikem VyviR
obec, jejiz obecni ufad je pfislusnym k tomuto VyvIR, krajsky ufad
usnesenim poveéfi jiny vyvlastiiovaci ufad pasobici v jeho spravnim
obvodu provedenim VyvIR. Obdobné se postupuje i v pfipadé, ze
ucastnikem vyvlastfiovaciho fizeni je osoba, jejimz zfizovatelem je
obec nebo kraj.

— specialni pravidla pro dopravni stavby (§ 2e LinZ): krajské ufady

— obecné povinné ustni jednani: koncentrace fizeni; ne u velké
predbézné drzby

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

§ 2e zakona o urychleni vystavby: Prislusny k vedeni izemniho rizeni a rizeni o
vyvlastnéni, jehoz predmétem je stavba dopravni infrastruktury, je krajsky trad kraje,
na jehoz izemi se ma stavba uskutecnit. Ma-li se stavba dopravni infrastruktury
uskutecnit na izemi vice krajl, povede Fizeni ten z iradd podle odstavce 1, u kterého
byla podana Zadost.

§ 16 odst. 3 VyvlZ: Je-li vyvlastnitelem, vyvlastnovanym nebo jinym ucastnikem
vyvlastniovaciho rizeni obec, jejiz obecni utad je prislusnym k tomuto

pusobici v jeho spravnim obvodu provedenim vyvlastiiovaciho rizeni. Obdobné se
postupuje i v piipadé, Ze ucastnikem vyvlastiiovaciho iizeni je osoba, jejimz
zrizovatelem je obec nebo kraj.

§ 14 SpR: KaZzda osoba bezprostfedné se podilejici na vykonu pravomoci spravniho
organu (dale jen "aredni osoba"), o niz Ize diivodné predpokladat, Ze ma s ohledem na
sviij pomér k véci, k icastniklim fizeni nebo jejich zastupciim takovy zajem na
vysledku fizeni, pro néjz lze pochybovat o jeji nepodjatosti, je vyloucena ze vSech
tikond v Fizeni, p¥i jejichZ provadéni by mohla vysledek Fizeni ovlivnit. (2) Uredni
osoba neni vyloucena podle odstavce 1, pokud je pochybnost o jeji nepodjatosti
vyvolana jejim sluZebnim pomérem nebo pracovnépravnim nebo jinym obdobnym
vztahem ke statu nebo k izemnimu samospravnému celku.
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NSZ 2023:

Vyvlastiiovaci fizeni vede vyvlastiovaci arad, kterym je krajsky stavebni arad a
Specializovany a odvolaci stavebni trad. + K vyvlastiiovacimu Fizeni je prislusny
vyvlastniovaci uirad, ktery je jako stavebni Girad prislusny k povoleni zaméru, pro jehoz
realizaci je treba vyvlastnéni.

283/2021: Nejvyssi stavebni utrad je Ustiednim spravnim iradem ve vécech
uzemniho planovani, stavebniho radu a vyvlastnéni.
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Vyvlastiovaci fizeni: vliv na vyvlastnovaného

— vyvlastiiovany nesmi v prabéhu fizeni s pozemkem
nakladat ¢i pronajmout pod sankci neplatnosti pravniho
jednani = narok na kompenzaci pfipadné ujmy

-_'i;-.i. 4

Povi st k
o Zahajené rizeni o vyvlastnéni prav
- na id. 2/24 nemovitosti

Ceska republika, RE/ICO: 00000001- , Trenéin, Slovensko

001 Parcela: 6044/376 z-597/2017-711
Parcela: 7260/64 Z-597/2017-711
Parcela: 7263/8 z-597/2017-711
Parcela: 7275/11 z-597/2017-711

Listina Oznameni vyvlastfiovacihe ufadu o zahajeni vyvlasthovaciho rizeni MUUH-
SZP/11702/2017/ZemP Mé&stského tfadu v Uherském Hradisti ze dne 13.02.2017. Pravni
uc¢inky zapisu ke dni 13.02.2017. Zapis proveden dne 16.02.2017.

2z-597/2017-711

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

KS v Ceskych Budéjovicich 61 A 17/2020-54: § 19 odst. 4 ... sice zakotvuje pro
ptipad vzniku prokazané ajmy hmotnépravni narok vyvlastiiovanému viici
vyvlastniteli, nezaklada vsak pravomoc spravniho organu (potazmo spravniho
soudu) o takovémto naroku rozhodnout. Podobné jako napiiklad v pripadé Gjmy
dle § 23 odst. 4 zakona o vyvlastnéni se totiZ jedna o narok soukromopravni,
ktery je uplatnitelny v obanskopravnim rizeni (srov. obdobné rozsudek
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 5. 2017, ¢j. 7 As 335/2016-52). Krajsky
soud proto neshledal, Ze by spravni organy jakkoli pochybily, pokud o tomto
Zalobcoveé naroku v rdmci spravniho tizeni nerozhodovaly.
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Prezkum rozhodnuti o vyvlastnéni

odvolani pouze proti tomuto vyroku
odvolani ma vzdy odkladny ucinek nebrani nabyti pravni moci vyroku o
odnéti
v odvolacim fizeni nelze zménit vyrok o
nahradé v neprospéch

spravni zaloba zaloba podle &asti V. OSR
zaloba ma v zasadé odkladny ucinek -

- moderacni pravo soudu

V souladu s Ustavou: naposledy . US 2187/22

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

* § 25 odst. 2 VyvlZ: Vcas podané a pripustné odvolani smérujici proti

nékterému z vyroku podle § 24 odst. 3 ma odkladny tcinek i na ostatni vyroky
rozhodnuti. Odkladny dc¢inek takového odvolani nelze vyloucit. Véas podané a
pripustné odvolani smérujici pouze proti nékterému z vyroki podle § 24 odst.
4, nema odkladny ucinek na ostatni vyroky rozhodnuti.

§ 4 zakona ¢. 416/2009 Sb.: Je-li podana Zaloba proti rozhodnuti podle zakona
o vyvlastnéni, pfizna soud na navrh Zalobce po vyjadireni Zalovaného
usnesenim Zalobé odkladny ucinek, jestliZe je Zalobce zavazné ohroZen ve
svych pravech a priznani odkladného uc¢inku se nedotkne nepfiméirenym
zplisobem nabytych prav tretich osob a neni v rozporu s verejnym zajmem.

§ 4a odst. 4 zdkona €. 416/2009 Sb.: Navrh na priznani odkladného uc¢inku
zaloby proti mezitimnimu rozhodnuti Ize podat pouze spolecné se Zalobou.
Navrh na priznani odkladného uc¢inku opravného prostredku proti rozhodnuti
soudu o Zalobé podle predchozi véty Ize podat pouze spole¢né s opravnym
prostiedkem. K pozdéji podanému navrhu na priznani odkladného tc¢inku
soud nepfihlizi.
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Pripomenuti: mezitimni rozhodnuti

Mala predbézna drzba (§4a) Velka predbézna drzba (§4c)

ve vyvlastiiovacim Fizeni

zameéry v pfiloze liniového zakona
vylou€eni vyroku o nahradé

nahrada standardni (tj. po jednani)

stavi se a sou€asné rozhoduje o
nahradé

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA C. 8 -

spolu s fizenim o umisténi nebo
povoleni stavby

vybrana dopravni a energeticka
infrastruktura

vylou€eni vyroku o nahradé +
neprobiha jednani
nahrada motivacni (ij. stejna jako pfi
jednani)
stavi se a souc€asné rozhoduje o
nahradé

PODZINM 2022
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Dostavbu dalnice D3 u Sevétina brzdi chyba

-~ - v wew 5@

urednika, uz prisel o praci

6. prosince 2018 12:02

Dokonéeni téméf jedenact kilometrii dlouhého Gseku dalnice u Ceskych Bud&jovic
mezi Borkem a Sevétinem brani chyba fednika Reditelstvi silnic a dalnic (RSD). Statni
spravce silnic nemize dostavét zhruba 50 metrii dalnice, protoze nezvladl fadné
vykoupit vSechny pozemky. Sporny Gsek, proti jehoz vyvlastnéni se pivodni majitel
odvolal, se snazi RSD ziskat uZ od roku 2014.

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €

Zdroj: https://www.idnes.cz/ekonomika/doprava/dalnice-d3-dostavba-borek-
sevetin-kauza-rsd.A181206_093500_eko-doprava_cfr
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Zruseni vyvlastneéni

— na zadost vyvlastinovaného

— davody:
— nezaplaceni nahrady ve Ihuté (srov. NSS 8 As 29/2021-36)
— nezahajeni uskutecnovani ucelu ve |hité = NS 21 Cdo 1999/2012
— zru8eni nebo pozbyti platnosti uzemniho rozhodnuti

— dusledky:
— obnoveni vyvlastnénych prav a vraceni nahrady
— uc€inky na prava tretich osob zUstavaji nedotéeny
— narok na nahradu vzniklé ujmy
— podat zadost o vyvlastnéni znovu

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

NS 21 Cdo 1999/2012

* Podle skutkovych zjiSténi soudti byla stavba Silnice 1/58 Pribor - obchvat
zahdajena provadénim stavebnich praci na jednotlivych stavebnich objektech
podle vydanych stavebnich povoleni pred uplynutim dvou let od pravni moci
shora oznacenych rozhodnuti o vyvlastnéni pozemkt Zalobce. Bylo-li uzivani
pozemki pro ucel vyvlastnéni bylo v rozhodnutich o vyvlastnéni definovano
jako zahajeni stavby Silnice [/58 Piibor - obchvat na podkladé stavebniho
povoleni a nevyzadovala-li tedy tato rozhodnuti o vyvlastnéni, aby stavba
byla ve dvouleté lhiité zahajena piimo na vyvlastnénych pozemcich,
postacovalo pro zapoceti s uzivanim pozemki k acelu vyvlastnéni
samotné zahajeni stavby na podkladé stavebniho povoleni, aniz by bylo
vyznamné, zda k provadéni konkrétnich stavebnich praci doslo pravé na
zalobci vyvlastnénych pozemcich.
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Vyvlastnéni ve zkraceném fizeni

_ §§ 45 az 51 zakona o zajistovani obrany CR

— pouze za stavu ohrozeni statu nebo za vale€éného stavu +
pro ucely zajisStovani obrany statu
— srov. § 170 StZ (,stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti
statu*)
— zrychlené fizeni: navrh spravniho uradu = mistni Setfeni a
vyjadreni vlastnika (do 3 dnll) = vyvlasthovaci vymér (do 7
dnu) = odvolani nema odkladny ucinek

— dalsi odchylky: i movité véci; vySe nahrady podle cenoveho
predpisu (vyplaci zpétné MFCR na navrh ufadu)

MP705ZK POZEMKOVE PRAVO: PREDNASKA €. 8 - PODZIM 2022

Pro zajemce: Grygar, T. Specifika vyvlastnéni podle zakona o zajiStovani obrany
Ceské republiky. ASPI: LIT298052CZ.
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Chcete védét vic?

PRAKTICKY KOMENTAR BRAVINIEMONQIGRARLE

X Vyvlastnéni
Zakon a vyvlastnovaci fizeni

o vyvlastnéni

Jakub Hanak
Dominik Zidek
Robert Cernocky

2.vydani

). Wolters Kluwer ©. Wolters Kluwer
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