KATASTR NEMOVITOSTI
PREDNASKA 13.10.2022

‘ MP705Zk Pozemkové pravo

®
Podzim 2022

Ivana Prichova




OSNOVA

Prameny

Statni sprava na useku katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti jako verejny seznam

Zakladni pojmy

Predmét katastru

Obsah katastru

Zasady vedeni katastru

Zapisy prav (vklad, zaznam, poznamka) a jinych udaju do katastru
Oprava chybnych udaju v katastru

Revize katastru nemovitosti

Obnova katastralniho operatu novym mapovanim (§ 40 a nasl.KZ)

Povinnost vlastnikl a dalSich opravnénych vici katastru/ohlasovani zmén
udaju (§ 37 KZ) ve spoj.se spravnim trestanim (§ 57 KZ

Povinnosti obci a organu vefejné moci ve vztahu ke katastru (§ 38, § 39 KZ)
DalSi evidence nemovitosti — vazby na KN (viz podrobné prfednaska ¢. 1)



PRAMENY

Prameny:
Zak.c. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (,0Z)
zak.C. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) ,KZ*
provadeci predpisy
Vyhl.€. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska
Vyhl.¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaju z katastru nemovitosti

Vyhl.¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare pro podani navrhu na
zahajeni fizeni o povoleni vkladu

Vyhl. €. 23/2007 Sb., o podrobnostech vymezeni vodnich dél
evidovanych v katastru nemovitosti

Zak.C. 359/1992 Sb., o katastralnich a zeméméfickych organech
zak.¢. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi
Vnitfni predpisy CUZK

Jednaci féd’pro katastralni urady

Pokyny CUZK

Navod pro vedeni katastru
Souvisejici predpisy — zejména:

Spravni fad

Soudni fad spravni

Obc&ansky soudni fad

Zakon o pozemkovych upravach



STATNI SPRAVA NA USEKU
ZEMEMERICTVI A KATASTRU NEMOVITOSTI
— ZDROJ VIZ ZDE

Struktura resortu

Organizac¢ni schéma resortu zemémeérictvi a katastru

Cesky Ufad zemé&méficky a katastralni

. Zemé&méficke a ermdmahics fifad Vyzkumny ustav
Katastralni Ofady katastralni inspektoraty Zememericky ura geodeticky, top;?graﬂckj' a
kartograficky, v.v.i.

(14) (7)

Katastralni pracovisté

(94)



https://www.cuzk.cz/O-resortu/Struktura-resortu.aspx
https://www.cuzk.cz/O-resortu/Struktura-resortu.aspx

KATASTR NEMOVITOSTI (,KATASTR")

verejny seznam, ktery obsahuje soubor udaju o
nemovitych vecech (dale jen ,nemovitost")
vymezenych timto zakonem zahrnuijici jejich

soupis,

popis,

geometrické a polohove urcCeni a

zapis prav k temto nemovitostem

verejny seznam: §§ 980-986 OZ
KN jako verejny seznam OZ ve spoj. s KZ



KATASTR NEMOVITOSTI (,KATASTR")

Katastr je zdrojem informaci, které slouzi
a)
k ochrané prav k nemovitostem,
pro uc€ely dani, poplatku a jinych obdobnych penézitych
plnéni,
k ochrané zivotniho prostredi, k ochrané nerostného
bohatstvi, k ochrané zajmu statni pamatkové péce,
pro rozvoj uzemi,
k ocenovani nemovitosti,
pro uCely védecké, hospodarské a statistické,

b)
pro tvorbu dalSich informaénich systému slouzicich k
ucelum uvedenym v pismenu a).



KATASTR NEMOVITOSTI




PREDMET EVIDENCE

Predmét evidence

Pozitivni vymezeni Negativni vymezeni




PREDMET KN (§ 3 KZ)

PREDMET KN

POZEMKY V
PODOBE
PARCEL

27\V/e)
STAVBY

BUDOVY JEDNOTKY

DLE
ZAK.C.
NEJSOU 7211994
SOUCASTI Sb.
POZEMKU

NEJSOU
SOUCASTI
POZEMKU

NEMOVITOSTI, O
NICHZ TO STANOViI
JINY PREDPIS —
VYBRANA VODNI
DILA (§ 20 VZ)




POZEMEK

POZEMEK PRO UCELY KATASTRALNIHO ZAKONA

cast zemského povrchu oddélena od sousednich ¢asti hranici
uzemni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi,
hranici vlastnickou,
hranici stanovenou ( vazba na stavebni zakon)
regulacnim planem,
uzemnim rozhodnutim
spoleCnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje
vefejnopravni smlouvou nahrazujici Uzemni rozhodnuti
Uzemnim souhlasem,
hranici danou schvalenim navrhovaného zamétu stavebnim ufadem

hranici jiného prava podle § 19 NKZ (tzy. ,0dvozena prava od vlastnického prava
statu, hl.m. Prahy, statutarniho mésta, USC)

hranici rozsahu zastavniho prava,
hranici rozsahu prava stavby,
hranici druht pozemkd,

rozhranim zpUsobu vyuziti pozemku




PARCELA

parcela
pozemek, ktery je
geometricky a polohové urcen,
zobrazen v katastralni mapé a
oznacen parcelnim ¢islem

stavebni parcela
pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori,

pozemkova parcela
pozemek, ktery neni stavebni parcelou,




OZNACOVANI PARCEL V KN

Parcely se v KN oznacuji arabskymi cCisly
a) ve dvou Ciselnych radach, oddélené pro pozemkové a stavebni parcely
Priklad :
obec Suchy, okres Blansko
k.u. Suchy
pozemkova parcela: p.€. 412/59, k.u. Suchy (trvaly travni porost)
stavebni parcela: p.¢. st. 74, k.u. Suchy (zastavéna plocha a nadvori)

b) v jedné Ciselné radé
(jednotna Ciselna fada)
Priklad:
Brno- mésto, k.u. Veveri
parcela €. 1091, Brno- meésto, k.u. Vevefi, ostatni plocha, zelen

parcela ¢. 1102/1 (zastavéna plocha a nadvori)

§ 10/2 KV

Nahlizeni do KN: zde


http://cuzk.cz/

ZJEDNODUSENA EVIDENCE POZEMKU
§ 62 KZ

Pozemky, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slou¢eny do
vétsSich pudnich celkt, se do doby jejich zobrazeni v katastralni
mapeé, nejpozdéji vSak do doby ukoncéeni pozemkovych upray, v katastru

eviduji zjednodusenym_zpulsobem s vyuZitim

o byvalého pozemkového katastru, pozemkovych knih a

o navazujicich operatu pridélového a scelovaciho fizeni a
evidence nemovitosti

o diskuse
stav v soucasné dobé v navaznosti na obnovu
katastralniho operatu na uzemi CR
pozemky ZEP se az na vyjimky v soucasném KN
NEVYSKYTUJI



BUDOVA PRO UCELY KN

Definiéni znaky :
nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem
prostorové soustredéna a

navenek prevazné uzavrena obvodovymi sténami a stresni
konstrukci

§ 2 pism. |) KZ
pojem uzSi nez pojem stavba

lﬂul b'llu. ..u s

m,ﬂ




\VODNI DILO A KN

o § 3 KZve spoj. s § 20 vodniho zakona ve spoj. s vyhl. €. 3/2007Sb.

 V KN se eviduji:

o Prehrady, hraze, jezy, stavby, které se k plavebnim uceltim zfizuji v
korytech vodnich toku nebo na jejich brezich, stavby k vyuziti vodni
energie a stavby odkalist’, pokud jsou spojené se zemi pevhym
zakladem




PREDMET KN - NEGATIVNI vymezENi oBJEKTU




ZAVAZNOST UDAJU KATASTRU (§ 51 KZ)

Zavazné pro pravni jednani tykajici se
nemovitosti vedenych v katastru jsou udaje
katastru:

parcelni Cislo

geometrické urCeni nemovitosti

nazev a geometrickeé urceni katastralnino uzemi

Diskuse: druh pozemku, vymeéra pozemku



KATASTRALNI OPERAT

Katastralni operat tvofi:

soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu a
jeji Ciselné vyjadreni,

soubor popisnych informaci

dokumentace vysledkl Setifeni a méreni pro vedeni a obnovu
souboru geodetickych informaci, v€etné mistniho a pomistniho
nazvoslovi,

sbirka listin, ktera obsahuje rozhodnuti organu verejné moci, smlouvy
a jiné listiny, na jejichz podkladé byl proveden zapis do katastru, uplna
znéni prohlaseni vlastnika domu a dohody spoluvlastnikt o sprave
nemovitosti,

protokoly o vkladech, zaznamech, poznamkach, dalSich zapisech,
opravach chyb, namitkach proti obnovenému katastralnimu operatu,
vysledcich revize katastru a o zaznamech pro dalSi fizeni.



GEOMETRICKY PLAN

geometricky plan
je technicky podklad pro vyhotoveni listin, na zakladé

kterych ma dojit ke zménam v souboru geodetickych a v
souboru popisnych informaci (§ 2 pism. j) KZ)

geometricky plan je neoddélitelnou soucasti listiny, podle které ma byt
proveden zapis do katastru,

je-li treba predmét zapisu zobrazit do katastralni mapy,

ma-li byt zpresnéno geometrické a polohové uréeni predmétu zapisu
nebo

byl-li pribéh hranice uréen soudem.

geometricky plan
musi byt oveéren, ze svymi nalezitostmi a presnosti odpovida platnym pravnim
pfedpisim, a
opatfen souhlasem katastralniho uradu s oCislovanim parcel.
§ 48 KZ



ZASADY VEDEN| KATASTRU NEMOVITOSTI

zé§a_|dy vedeni evidenci nemovitosti se v jejich historickém vyvoji
ménily
zasady vedeni katastru nemovitosti od 1.1.2014

nékteré zasady se uplatfiuji pouze u vybranych forem Cinnosti na useku katastru
nemovitosti

nékteré zasady se uplatnuji od 1.1.2014 odliSné nez za ucinnosti katastralnich
predpist uc€innych od 1.1-1992 do 31.12.2013

prameny:

obCansky zakonik

katastralni zakon
zasada legality
zasada oficiality
zasada speciality
zasada formalni publicity (vefejnosti)
zasada materialni publicity (dobré viry)
zasada priority (Casové prednosti)
zasada dispozi¢ni (volnosti)
zasada navaznosti zapist na dosavadni stav katastru
zasada intabulacni (vkladova)



POSKYTOVANI INFORMACI Z KATASTRU INFORMACI
Z KN (VIZ TEZ PREDNASKA C. 1)

nahlizeni do katastru nemovitosti
dalkovy pfistup



ZASADA VEREJNE PUBLICITY
VEREJNOSTI KATASTRU

§ 25 KZ ve spoj. s vyhl.¢. 358/2013 Sb. o poskytovani udaju z KN
Na pracovistich KU

ma kazdy pravo do katastru nahlizet, pofizovat si z néj pro svou potirebu opisy,
vypisy nebo nacrty a ziskavat z néj udaje ze sbirky listin, pokud neni
stanoveno jinak.

Vyluky z opravnéni nahlizet do KN:

Ziskavat udaje z katastru formou nahlizeni nelze
z prehledu vlastnictvi z tzemi Ceské republiky,
ze sbirky listin a

o dosazenych cenach nemovitosti.

Neni-li pfehled viastnictvi z Gzemi Ceské republiky nebo Udaj o dosazenych
cenach nemovitosti poskytnut zptisobem umoZzriujicim dalkovy pfistup, 1ze jej
poskytnout pouze osobé, ktera prokaze svoji totoznost.

Nahlizeni do KN prostrednictvim aplikace

Dalkovy pristup do KN (neplaceny x placeny)


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

ZASADA MATERIALNI PUBLICITY
DOBRA VIRA

KN jako verejny seznam (blize k pojmu vefejny seznam § 980 OZ)
§ 980-986 OZ
pravidla a zasady vedeni vefejnych seznamu a zapisu do nich
§ 980 Oz
o Princip materialni publicity
Je-li do VS zapsano pravo k véci, neomlouva nikoho
neznalost zapsaného udaje (§ 980/1 OZ)

Vyvratitelné domnénky:

POZITIVNIi DOMNENKA: Je-li pravo k véci zapsano do

VS, ma se zato, ze bylo zapsano v souladu se skutecnym
stavem (§ 980/2 véta 1. OZ)

NEGATIVNIi DOMNENKA: Bylo-li pravo z VS vymazano,
ma se za to, Ze neexistuje (§ 980/1 véta 2. OZ)

o Prechodna ustanoveni OZ



ZAPISY DO KATASTRU
§ 6 — 27 KZ + KV

Zapisy do katastru:
VKLAD
o vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécna prava, prava ujednana jako vécna
prava, najem a pacht
ZAZNAM
o zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji
zapis prav odvozenych od vlastnického prava (statu, obci, kraju)
dalSi udaje
ZAPIS JINYCH UDAJU (ZPUSOEM OBDOBNYM ZAZNAMU)

POZNAMKA

o poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se
evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikd a jinych opravnénych.

uginky zapisu (§ 10 K2)
Zpétné ucinky vsSech zapisu
o k okamziku doruéeni navrhu na zapis
o _konstitutivni x deklaratorni

Oznaceni nemovitosti v listinach pro zapis do katastru - § 8 KZ




VYZNACENI, ZE PRAVNI PRAVA ZAPSANA V KATASTRU
JSOU DOTCENA ZMENOU (PLOMBA")

§ 9 KZ

dojde-li katastralnimu uradu navrh nebo jina listina pro
zapis prav do katastru, vyznaci u dotCenych
nemovitosti nejpozdéji nasledujici pracovni den, ze
prava jsou dot¢ena zménou



VKLAD




PRAVA ZAPISOVANA VKLADEM

o vznik, zména, zanik, promlceni a uznani
existence nebo neexistence prav (prehled, § 11
KZ + vazba na prislusna ustanoveni OZ)




VVYROCNI ZPRAVA CUZK 2021zDE
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Graf 1: Vwoj pottu ukonenych fizeni o vkladu

Podil jednotlivych typil prév zapisovanych vkladem
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Graf 2: Podil j ivych typu prav zapi: ych do katastru itosti vkladem
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VVYROCNI ZPRAVA CUZK 2021zDE
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Graf 3: Vyvoj pottu povolenjch a nepovolenych vkladii (zamitnuti vkladu, zastaveni
fizeni)
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Graf 4: Pocet vkladi v jednotlivych krajich Ceské republiky
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VKLADOVE RIZENI

Specialni spravni fizeni

VKLADOVE RIZENI:

Na navrh:
o Navrh na zahajeni vkladového fizeni
o Predepsany formular
Pfilohy navrhu na zahajeni fizeni (§ 15 KZ)
vkladova listina — jedno vyhotoveni

Neni-li kK navrhu pfiloZzena, k podanému navrhu se nepfihlizi (§ 15/2
KZ)

Dalsi pfilohy
o Spravni poplatek
o Ovéreni pravosti podpisu

Vkladoveé rizeni
ex offo (§ 14/2 KZ)

Dojde-li pfislusSnému katastralnimu uradu od soudu nebo soudniho
exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se zapisuje do
katastru vkladem (,soudni listina®)



Z JUDIKATURY: LHUTA K PODANI NAVRHU NA
VKLAD

US IV. US 201/96: lhiita k podani navrhu na
vklad prava

Pokud jde o navrh vkladu vlastnickeho prava do
katastru nemovitosti, je mozno jej, podle nazoru
Ustavniho soudu, podat v éasové neomezené
Ihate, nebot’ ani uplynuti Casu nemuze nic zménit
na vazanosti u¢astniku smlouvy projevy jejich vule.

k vyuzitelnosti od 1.1.2014



Z JUDIKATURY: ZASADA PRIORITY

NSS 9 Aps 11/2012-66: zasada priority

V souladu se zasadou priority a s ohledem na
povinnost katastralniho uradu zkoumat navaznost
predkladanych listin na predchazejici zapisy se poradi
projednani ¢i rozhodnuti o navrzich na zapis do katastru
nemovitosti ridi, nestanovi-li zakon jinak, dobou, ve
ktere byly takové navrhy na zapis katastralnimu
uradu doruceny.

O nové doslém navrhu nebo podnétu ke shodné
nemovitosti tak Ize jednat nebo rozhodovat teprve
poté, co bude projednan nebo bude rozhodnuto o
navrhu na zapis, ktery ma vuci nové doslému
navrhu prednostni poradi.



VYZNACENI PLOMBY (§ 9 KZ), VYROZUMENI (§16
VE SPOJ. 18/1 KZ)

§ 9 KZ

dojde-li katastralnimu ufadu navrh nebo jina listina pro zapis prav do
katastru, vyznaci u dotCenych nemovitosti nejpozdeéji nasledujici
pracovni den, ze prava jsou dot€ena zménou

Okruh nemovitosti, ke kterym se plomba vyznacuje:

dle obsahu navrhu na vklad

nejsou-li v navrhu na vklad uvedeny zadné nemovitosti, vyznaci
katastralni urad plombu ke vSem nemovitostem uvedenym ve
vkladové listiné

O tom, Ze doslo k vyznaceni plomby, katastralni urad informuje osoby,

jejichz prava v katastru se maji podle navrhovaného zapisu omezit
nebo zaniknout (,zapsané osoby"“), a to bez ohledu na to, zda jsou ve

vkladovem rizeni pfipadne zastoupeny na zaklade plné moci

tyka se i zapisu, ktery ma byt proveden na zaklade soudni listiny



VYROZUMENI (§ 16/1 VE SPOJ. 18/1 KZ)

Ugel vyrozuméni: ochrana prav vlastnikt nemovitosti a
jinych opravnénych
Zpusob vyrozumeni:

prostrednictvim sluzby ,sledovani zmen v katastru®

prostrednictvim datove schranky

o navic soubézne e-mailem nebo mobilem ty osoby, které o to v
navrhu na povoleni vkladu pozadaly, pokud e-mailovou adresu
nebo Cislo mobilu uvedly

zaslanim doporuceneho dopisu
o FO s trvalym pobytem na adresu trvalého pobytu
o FO bez trvalého pobytu v CR na adresu bydlité v ciziné
o PO na adresu sidla

Dusledky vyrozuméni: ode dne odeslani

informace/vyrozumeéni zacina bézet 20 denni ,Cekaci
doba“ na povoleni vkladu (§ 18/1 KZ)




VKLADOVE RIZENI

vkladové listiny
Soukromé listiny x verejné listiny

vyznam pro rozsah prezkumu katastralniho uradu

ucinky vkladu
zpetné ke dni doruceni navrhu
konstitutivni x deklaratorni

Srov. napr’., Usneseni Ustavniho soudu ze dne 13.10.2017
sp.zn. lll. US 2262/16



ROZSAH PREZKUMNE CGINNOSTI KATASTRALNIHO URADU(§ 17
KZ) DLE DRUHU VKLADOVE LISTINY

e




R0OZSAH PREZKUMNE CINNOSTI KATASTRALNIHO
URADU — SOUKROMA LISTINA

Vkladova listina je soukromou listinou, katastralni afad zkouma, zda:

a)spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru
b) jeji obsah odlivodiiuje navrhovany vklad
c) pravni jednani je u€inéno v predepsané formé
d) u€astnik vkladového fizeni neni omezen pravnimi predpisy v opravnéni nakladat
nemovitosti
e) k pravnimu jednani ucastnika vkladového fizeni byl udélen souhlas podile jiného
pravniho predpisu
f) z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru neni patrny
davod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné, zejména zda z dosavadnich zapist v
katastru nevyplyva, ze ucastnici vkladového fizeni nejsou opravnéni nakladat s
pfedmétem pravniho jednani, nejsou omezeni rozhodnutim soudu nebo jiného organu
verejné moci ve smluvni volnosti tykajici se véci, ktera je predmétem pravniho jednani
g) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru, z tohoto hlediska neni na
prekazku povoleni vkladu, pokud logickou mezeru mezi zapisem v katastru a
navrhovanym vkladem podle vkladové listiny navrhovatel dolozi souCasné s navrhem na

vklad listinami, které navaznost vkladove listiny na dosavadni zapisy v katastru doplni, tyto
listiny musi mit nalezitosti vkladovych listin.

§ 17/1 NKZ

eAOYONId BURA|



R0OZSAH PREZKUMNE CINNOSTI KATASTRALNIHO URADU

Vkladova listina je verejnou listinou

(vefejna listina - § 567 OZ — ,listina vydana organem vefejné moci v mezich jeho pravomoci nebo listina, kterou za vefejnou
prohlasi zakon, to neplati, pokud trpi takovymi vadami, Ze se na ni hledi, jako by vefejnou listinou nebyla)

Katastralni urad zkouma, zda
a) splnuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru
b) jeji obsah oduvodiuje navrhovany vklad
c) Navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru, ,,logicka
mezera“- reSeni viz vyse
§ 17/2 KZ
Vkladova listina je verejnou listina o pravnim jednani
Katastralni ifad DALE zkouma, zda

V dobé podani navrhu na vklad nebyl v katastru zapis, ze kterého vyplyva, ze
k dobé podani navrhu na vklad je uc¢astnik Fizeni omezen v nakladani s véci,
ktera je predmétem pravniho jednani
rozhodnuti soudu
Katastralni urad zkouma splnéni podminek jen, zda
Splnuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru

Zda je toto rozhodnuti zavazné i pro osoby, v jejichz prospéch je pravo do
katastru dosud zapsano

BAOUONId BUBA|



VKLADOVE RIZENI - SPECIALNI SPRAVNI RIZENI
(KZ+SPR)

Rozhodnuti katastralniho uradu

A. PROCESNI

o preruseni fizeni
§ 15/3 KZ

o zastaveni rizeni
§ 15/3 KZ — v navaznosti na preruseni vkladového fizeni
zpétvzeti (§16/2 NKZ), zuzeni navrhu (§16/3 NKZ)



VKLADOVE RIZENI

Rozhodnuti katastralniho uradu
B. MERITORNI

o povoleni vkladu
navrhu zcela vyhovéno

o rozhodnuti se nevyhotovuje
o pravni moc rozhodnuti — zaznamem ve spisu

situace kdy se, rozhodnuti o povoleni vkladu vyhotovuje:

o vklad povolovan v plném rozsahu dle navrhu na vklad, ale nikoli v
plném rozsahu dle listiny (tj. neni povolovan vklad vSech prav
uvedenych v listiné)

o vklad neni povolovan v plném rozsahu podle ptvodniho navrhu na
vklad nebo podle dorucené soudni listiny

o v prubéhu fizeni doslo ke zméné oznaceni predmétnych nemovitosti
(napf. obnovou operatu)

o je to vhodne s ohledem na okolnosti dane veci
o (viz blize JR ¢l. 20)
pravni moc:
Oznamenim (doru€enim) stejnopisu pisemného vyhotove:i
rozhodnuti




VKLADOVE RIZENI

zapis vkladu do katastru (provedeni vkladu)

vyrozumeni o tom, ze vklad byl do katastru
proveden (§ 18/3 KZ) + ve spoj. s provadéci
vyhlaskou (obsah vyrozuméni) — viz dale

vyjmuti vkladove listiny ze spisu a jeji zalozeni do
Sbirky listin



UKAZKA VYROZUMENI O PROVEDENEM VKLADU

prevod / prodej pozemku (oddélené Casti)
ukazka vyrozumeni o provedeném vkladu



Soubor l:lgravy Zobrazeni Podepsat Okna Napovéda

Domovska stréanka Nastroje

w B EQ

% Nejméné jeden podpis vyZaduje ovéreni.

mesto-prelouc-ks-.. %

@ © 1o

B ¢ & @

Fatastrdlni dfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice
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Vyrozuméni

o provedeném vkladu do katastru nemoviteosti

Ma zikladé rozhodnuti

ve véci sp. zn. V-9745/2015-606

o povoleni wkladu, kter#s vydal Kasastrilai dfad pro Pardubicky kraj,

Fatastzilei pracoviltd Pardubice, byl v fiseni vedeném pod sp. sn. V-9743/2015-606 pzovedsn

rvklad do katastru nemovitosti.
Tklad byl proveden dne Z8.07.2015, a to = prawnimi GZinky k 03.07.2015.
Tklad byl provedsn podle lisciny: Rogzhodmuti stavebniho d¥adu o umiztEni stavby (5 79 zakona

&. 183/2006 Sb.)

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani posemkn - MéEstsky azad
Pfelond MUBC-11656/2015

Smlouwa kupni

Vipis provedengch zmén

Zrufeni stav - rudend ddade

Wowi =tav - nové evidevané ddaje

Mazmining seav - swidované nazmindné dgdaje

Hatastrdini dgami: 734560 Picloud
List vlastnictvi: 10010

A Vlastnik, jiny cpravaeny Identifikdtor

Nezménény stav
Vliastnické prdve
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B Nemovitosti
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Novy stav
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Ostatni zdpisy v téio
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Tind priva

Omeagani vlastnického priva

Jine zapisy

Tabpraci Sifuly = Jims pedkladr zipizo

Hatastrdlni dzemi: 734560 PFeloud
List vlastnictvi: 12495

L Vlaztnik, Jjinp spravnenp Tdentifikaces

Novy stav
Vlastnicks prive
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Chrudim

FPalackého tiida 314, Chrudim IV, 53701 26008921

B Nemovitosti

Pozamky
Parcela Viméra[mZ] Druh posemku
Howy staw
St. 2970 €97 maztavina plocha a nadvoki

Bl Jind priva

@ 0 &

C©  Omeseni vlastmického priva

D Jine zapisy

E  Nabpraci tibuly a jimé podklady sapizu
Listina

Novy stav

© Smlouva kupni se dae 01.07.2015. Pravei ddinky sapisue ke doi 03.07.2015. Zapis proveden
dne 28.07_2015.

EI RGN

V-3745/2015-606
Fro: K2 invest = r o , Palackého t#ids 314, Chrudim TV, 53701 RE/IE0: 26008921
Chradiz
Piipadné dalii szdpicy nebo rouvizejici zdpisy bese mmén.

Hatastrilni mapa

V sdmei sdpizu liztiny byly realisovdny smény na sdkladé geometrického plinu piipojeného k
listiné. Pokud obsahem geometrického pldnu byl sdkres véeného bfemene, doile ke méné
zikress pouse v pfipadé existence digibilni kabastrilni mapy pro piedmd

dgemi.
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VKLADOVE RIZENI

rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad

podminky pro povoleni vkladu nejsou splnény

navrh na povoleni vkladu ztratil pred rozhodnutim o
povoleni vkladu své ucinky



OPRAVNE PROSTREDKY PROTI ROZHODNUTI O NAVRHU NA
POVOLENI VKLADU

Rozhodnuti, kterym se vklad povoluje

neni pripustny zadny opravny prostredek, prezkumne rizeni
obnova fizeni ani zaloba podle ustanoveni o.s.f. o fizeni ve
vecech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem

Rozhodnuti o zamitnuti vkladu
neni pripustny zadny opravny prostredek, prezkumne rizeni ani
obnova rizeni

pripustna je zaloba podle o.s.f. ve vecech, o nichz bylo
rozhodnuto jinym organem

Zaloba musi byt podana ve Ihaté 30 dnu ode dne doruceni
rozhodnuti

§ 18/5 KZ



ZRUSENI PLOMBY

KDY:

po provedeni vkladu

po nabyti pravni moci rozhodnuti o zastaveni
vkladoveho rizeni

byl-li navrh na vklad zamitnut, odstrani katastralni urad
plombu
po marném uplynuti Ihaty pro podani Zaloby nebo
po dorucCeni pravomocného rozhodnuti soudu, kterym byla
zaloba zamitnuta.



ZAZNAM PRAV DO KATASTRU




ZAZNAM PRAV DO KATASTRU

Zaznam

je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od
vlastnického prava

§ 6 KZ

ucinky zapisu zaznamem
zpétné ucCinky k okamziku doru€eni navrhu na zapis
§ 10 KZ

lhata pro zapis zaznamem

do 30 dnu od doruceni rozhodnuti organu verejné moci nebo jiné
listiny potvrzujici nebo osvédcCujici prava
33 KZ



PRAVA ZAPISOVANA DO KATASTRU ZAZNAMEM

Zaznamem se do katastru zapisuiji:

a) pfislusnost organizacCnich slozek statu a statnich organizaci hospodaifit s

majetkem statu,
Zvékdé. 219/200 Sb., o majetku CR, zak.¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
ufadu

b) pravo hospodafit s majetkem statu,
zak.C. 77/1997 Sb. o statnim podniku

c) sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

Tento institut jiz neexistuje (3lo o spravu vykonavanou Pozemkovym fondem CR
do 31.12.2012, pravni nastupnictvi Statni pozemkovy ufad - organizac¢ni slozka

statu — sub a)
d) majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy,
e) majetek statutarniho mésta svéreny méstskym obvodum nebo méstskym ¢astem
statutarnich mést,
f) majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku pfedany organizaéni
slozce do spravy k jejimu vlastnimu hospodarskému vyuziti,
g) majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku predany pfispévkové
organizaci k hospodareni.

KZ je oznacCuje za tzv. ,odvozené pravni vztahy*
Zapisovaly se zaznamem i dle pfedchozi pravni Upravy se zapisovaly zaznamem



ZAZNAM PRAV DO KATASTRU

Navrh na zaznam muze podat
ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zajem,
organ verejné moci nebo

uzemni samospravny celek, ktery o pravu zapisovanem
zaznamem rozhodl nebo je osvedcil.

Navrhy na zaznam a souvisejici ukony
katastralniho uradu se zaznamenavaji v protokolu o

zaznamech, poznamkach a dalSich zapisech (dale
jen ,protokol o zaznamech®).

Navrh na zaznam musi byt dolozen listinou, ktera
doklada pravo, které ma byt zapsano.



ZAZNAM PRAV DO KATASTRU

Vyznaceni plomby

Katastralni urad zjisti, zda:
je navrh na zaznam podan opravnénou osobou,

je predlozena listina bez chyb v psani a poc¢tech a
bez jinych zfejmych nespravnosti

navazuje na dosavadni zapisy v katastru.



ZAZNAM PRAV DO KATASTRU

Vysledek:

A. listina je zpusobila k tomu, aby na zakladé ni byl
proveden zaznam do katastru

{4

provedeni zaznamu

Procesné: nejde o spravni fizeni, nevydava se
spravni rozhodnuti



ZAZNAM PRAV DO KATASTRU

B. listina ,,CasteCné” zpusobila k provedeni zaznamu

J

zjisti-li katastralni ufad, Ze listina podle je zpusobila k
provedeni zaznamu pouze ve vztahu k nékterym
nemovitostem, provede zaznam pouze v tomto rozsahu.

o tom, v jakém rozsahu byl zaznam proveden, pofidi
katastralni urad uredni zaznam, ktery zalozi spolu s
listinou do sbirky listin.

zaroven o této skutecnosti vyrozumi toho, kdo listinu
predlozil, a svaj postup oduvodni
o § 27/4 KV



ZAZNAM PRAV DO KATASTRU

C. listina neni nezpusobila k tomu, aby na jejim zakladé byl
proveden zaznam do katastru

neprovedeni zaznamu katastralnim uradem
o Katastralni ufad sdéli pisemné duvody, pro které zadznam proveden nebyl
o Katastralni ufad listinu vrati
jako listinu pro zapis bezpfedmétnou

vrati s vyzvou
k oprave listiny (je-li pfedkladatel listiny totozny s vyhotovitelem listiny)
k predlozeni opravené listiny (pfedkladatel neni totozny s vyhotovitelem listiny)

o Procesné: nejde o spravni fizeni, vydava se rozhodnuti
o Prostfedky obrany — s.f.s.: zasahova zaloba

Vyuzitelnost judikatury k zak.¢. 265/ 1992 Sb.,
Viz dale



ZAZNAM DO KATASTRU — Z JUDIKATURY

NSS: Sbirka listin:

Rozhodnuti C: 2206

Rizeni pfed soudem: nezakonny zasah

Katastr nemovitosti: provedeni ¢i neprovedeni zaznamu

Soudni ochrany proti provedeni Ci neprovedeni zaznamu do
katastru nemovitosti podle § 7 a § 8 zakona €. 265/1992 Sb.,
o zapisech vlastnickych a jinych vecnych prav k
nemovitostem, se lze ve spravnim soudnictvi domahat v
Fizeni o ochrané pred nezakonnym zasahem, pokynem
nebo donucenim spravniho organu podle § 82 a nasl. s. f.
S.

(Podle rozsudku NejvysSiho spravniho soudu ze dne
16.11.2010, ¢j. 7 Aps 3/2008 - 98)

Pozn. tj. NE zalobou proti rozhodnuti organu ano zalobou
proti ne¢innosti



ZAPIS JINYCH UDAJU DO KATASTRU

yyJiny udaj“

udaje o nemovitostech
vymery parcel
druhy pozemkd,
zpusob vyuziti pozemkd,
udaje o budove,
upozornéni
cenove
udaje pro dariové ucely (BPEJ)

udaje o osobach (o vlastnicich a jinych opravnénych)

PROCES: Pro zapis jinych udaju do katastru se pouziji pfiméfené ustanoveni o zapisu zaznamem.

OZNACENI NEMOVITOSTI: pouziji se obdobné ustanoveni o oznaéovani nemovitosti v listinach
pro zapis prav.

Jiné udaje katastru je mozné prejimat téz z jinych informacnich systému, registru, rejstrikil nebo
evidenci verejné spravy, pokud
a) zapisem do nich dochazi ke vzniku skute¢nosti v nich vedenych, nebo

b) udaje v nich vedené pozivaji ochrany dobré viry v pravdivost a uplnost téchto udaju.



ZAPIS JINYCH UDAJU

PROCES: Pro zapis jinych udaju do katastru se pouziji pfimérené ustanoveni
O zapisu zaznamem.

Zapis jinych udaju a jejich zmén se provadi na zakladé

ohlaseni vlastnika nebo jiného opravnéneho, jehoz prilohou je rozhodnuti
nebo souhlas vydany pfislusSnym organem verejné moci podle jiného
pravniho predpisu, je-li takové rozhodnuti nebo souhlas vyzadovan
rozhodnuti, souhlasu nebo oznameni vydaného pfisluSnym organem
verejné moci podle jiného pravniho predpisu, ktery zaroven stanovi
organu vefejné moci povinnost zaslat rozhodnuti, souhlas nebo oznameni
k zapisu do katastru katastralnimu uradu

pravniho predpisu, ktery pfimo stanovi jiné udaje nebo jejich zmeény.



POZNAMKA
§ 22 a nasl. KZ ve spoj. s OZ (poznamka spornosti)
Druhy poznamek:
Poznamka k nemovitosti
Poznamka k osobé

Poznamka spornosti



OPRAVA CHYBNYCH UDAJU V KATASTRU




POJEM ,CHYBNY UDAJ"
§ 36 odst. 1 KZ

vznik
zrejmym omylem pfi vedeni a obnove katastru

nepresnosti pfi

podrobném méreni, zobrazeni predmétu méreni v
katastralni mapé a pri vypoctu vymér parcel, pokud byly
prekroc¢eny mezni odchylky stanovené provadécim
predpisem



JZREJMY OMYL"

Judikatura NSS
Zrejmy omyl — neurcCity pojem
o vzdy nutno vykladat v souvislosti s konkrétnim pripadem
Vliv lidského Cinitele
Omyl
o Tykajici se skutkovych okolnosti (error facti —
Chyby v psani, pocitani, zapis udaju neobsazenych v
podkladove listiné)
o Pravni omyl (error iuris)

Zapis pravniho vztahu, ktery pravni rad nezna, zapis
skuteCnosti na zaklade listiny, ktera nesplnuje pozadavky
stanovené katastralnim zakonem

Podle rozsudku NSS ze dne 17. ledna 2008, ¢j. 1 As 40/2007 — 103 + na ného dalsi
navazujici

K vyuzitelnosti judikatury po 1.1.2014



Z JUDIKATURY: CHARAKTER OPRAVY CHYBY V
KATASTRU

Prestoze obsahem katastralniho operatu jsou
Soukromopravni vztahy k nemovitostem, vedeni
katastru nemovitosti | oprava chyb v katastralnim
operatu ma charakter verejnopravni. Rozhodnuti o
tom, zda se provede oprava chyby v KN a jak
budou nemovitosti evidovany, nelze povazovat za
rozhodnuti v soukromopravni veci.

Usneseni zvlastniho senatu Konf. 62/2003-15



PROCES OPRAVY CHYBY V KO

A. Neformalni rizeni

na zakladé pisemného navrhu viastnika nebo jiného opravnéného

KU provede do 30 dnl, ve zvlast odivodnénych pripadech do 60 dni, ode dne
doruceni navrhu

z moci uredni (,,i bez navrhu*)

Oznameni
o provedené opraveé

o tom, ze opravu KU na navrh neprovedl, protoze se nejedna o
chybu

pouceni o moznosti postupu dle § 36 odst. KZ — vysloveni
nesouhlasu s neprovedenim opravy

doruceni vlastnikovi €i jinému opravnénému



PROCES OPRAVY CHYBY

B. Spravni fizeni

§36 odst. 4 KZ ve spoj. se SPR

Opravnéna osoba nesouhlasi se stanoviskem KU

nesquhlas vlastnika ¢i jiného opravnéného - do 30 dnu od doruceni
oznameni

dl‘]sledk% gﬁruéeni nesouhlasu vilastnika nebo jiného
opravneneho

Zahajeni spravniho fizeni o opravé chyby
Priabéh rizeni

Uvédoméni znamych uc€astniku fizeni
Zjistovani podkladu pro rozhodnuti, dokazovani
Seznameni s podklady pro vydani rozhodnuti

Rozhodnuti ve véci
Opravné prostredky pro rozhodnuti

odvolaci fizeni
soudni prezkum



REVIZE UDAJU KATASTRU

Revize souladu udaju katastru se skute¢cnym
stavem v terénu (,revize katastru®)

VyhlaSuje katastralni urad podle potfeby

provadi se za soucinnosti
obci
organu verejné moci
Ugast vlastnik a jejich zastupct

Souvztaznosti s obnovou katastralniho operatu
prepracovanim (,CastecCna revize")

66



REVIZE UDAJU KATASTRU

Revize souladu udaju katastru se skute¢cnym
stavem v terénu (,revize katastru®)

VyhlaSuje katastralni urad podle potfeby

provadi se za

soucinnosti
obci
organu verejné moci
ucCast
vlastniku a jejich zastupcu
Souvztaznosti s obnovou katastralniho operatu
prepracovanim (,CastecCna revize")

67



OBNOVA KATASTRALNIHO OPERATU

Zpusoby provedeni obnovy katastralniho operatu:

A. novym mapovanim
B. pfepracovanim souboru geodetickych informaci
C. na podkladé vysledku pozemkovych uprav

Katastralni operat se obnovuje zpravidla v rozsahu
katastralniho uzemi



OBNOVA KATASTRALNIHO OPERATU

iS PrEMVVTS16K Katastr nemovite. % | s CUZK - Vyroénizpréva Ceského - x | [@ Vyroeni zprava CUZK 2021 (Npr x| 4=

C @

256

Q

- 4+ & = {1 Zobrazeni stranky
T

AN Cist nahlas

Vyvej digitalizace souboru geodetickych informaci KN: 2010-2021

(D) Soubor | F/KATASTR%20NEMOVITOSTI%20PODZIM%20%202022/KN%20PODZIM%202022/PODKLADY,2022/Vyroni%20zprava%20CUZK%6202021%20(1). pdf

Pfidat text

Rok | % | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2018 | 2020 | 2021
[
vaguuni | 6845 | 100 | 1127 [ 1074 [ 910 | 877 | e2z | me0 [ 25 | 23 | 2 | 10
frmé .2
Takam

aguan | 0845 | 7930 | 0054 | 10165 [ 11121 [ 11900 | 2812 [ 12054 [ 12972 | 12005 | 13019 | 13038
fomé

Rodry
nostek
b 85 | 87 | 84 | 70 [ a7 | 47 [ 27 | 02 | 02 | 02 [ 01
Podn 2
cellovena | 525 | 61 | 698 | 779 [ 849 | 916 | 963 | 9 [ 892 | so4 | wes | 997
poetu %)

Pesné digitalni katastralni mapy (DKM) méfené isein po roce 1927 v narodnim
soufadnicovém systému S-JTSK pokryvaly k 31.12.2017 49 % katastralnich uzemi,

aini mapy digitalizované (KMD) z grafickjch map s ickym zakladem
v mapovani pro stabilni katastr v prvni poloving 19. stoletf pokryvaly 50 % katastrainich
azemi

K 31.12.2021 nebyla digitélni forma katastraini mapy k dispozici pouze v 37

alnich uzemich, coZ pr je 0.3 % z ého pottu 13 075 k.i. Od roku
2018 jiz dochdzi kdigitalizac katastréinich map zpravidia pouze v lokalitach
s obnovou éiniho. operatu novy anim a p ymi
Gpravami, které budou v brzké dobé dokonCeny a jejichz vysledky nahradi sougasnou
katastralni mapu

Y Kreslit

'S Zujraznéni

& Vymazat




POVINNOSTI VLASTNIKU A JINYCH
OPRAVNENYCH - 1
§ 37 KZ

Zucastnit se na vyzvu katastralniho ufadu jednani

Na vyzvu katastralniho ufadu doplnit chybéjici idaje a odstranit chyby v jimi
vyhotovenych listinach, které predkladaji k zapisu do katastru, a to do 30 dnl ode
dne, kdy jim byla doruena vyzva

ohlasit katastralnimu uradu zmény udaju katastru tykajici se jejich nemovitosti, a to do
30 dnu ode dne jejich vzniku, a predlozit listinu, ktera zménu doklada, tuto povinnost
vlastnici a jini opravnéni nemaji u zmén katastru vyplyvajicich z listin, které jsou pfislusné
organy verejné moci povinny zasilat katastralnimu uradu pfimo k zapisu do katastru

Pozadat, aby v pripadé, ze k navrhovanému zapisu do katastru nebo jeho zméné
neni vyzadovano rozhodnuti nebo jiné opatreni spravniho uradu, potvrdil prislusny
spravni organ, ze udaje v katastru odpovidaji skuteénosti

Na vyzvu katastralniho ufadu predlozit ve stanovené lhité, ne vsak kratsi nez 30dn,
prislusné listiny pro zapis do katastru.



POVINNOSTI VLASTNIKU A JINYCH
OPRAVNENYCH - 2

Na vyzvu katastralniho ufadu oznacit ve stanovené lhité, ne vsak kratsi 30 dna, trvalym
zpusobem a na vlastni naklad nesporné hranice svych pozemku

Pokud vlastnik nebo jiny opravnény neoznadi hranice hranice pozemkl, muze katastralni ufad rozhodnout,
Ze da hranice oznacit na naklady vlastnika nebo jiného opravnéného.

Neoznacuji se hranice pozemku, které jsou slou¢eny do vétSich celkl, a hranice druhu pozemku mezi
sousednimi pozemky téhoz vlastnika nebo jiného opravnéného,

NEDODRZENI POVINNOSTI:

Odpovédnost za prestupky
§ 57, 59 KZ + zakon 250/2016 Sb. o odpovédnosti za prestupky a fizeni o
nich



DALSI EVIDENCE POZEMKU A NEMOVITOSTI,
VAZBY NA KATASTR

Evidence vyuZziti pudy podle uZivatelskych vztahu (LPIS - Land Parcel
|dentification System)

Zak.C. 252/1997 Sb., o zemédélstvi, § 3a a nasl.
http://eaqgri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/

RUIAN —Registr tzemni identifikace, adres a nemovitosti
Zakon €. 111/2009 Sb. o zakladnich registrech
o https://www.cuzk.cz/ruian.aspx

Evidence vybranych lesnich pozemku
Zak.C. 289/1996 Sb., o lesich. § 12

Centralni registr administrativnich budov (CRAB)" - neverfejny
informacni systém verejné spravy

Blize viz téz 1. pfednaska (JUDr. Jakub Hanak, Ph.D.)


http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/
https://www.cuzk.cz/ruian.aspx
https://cs.wikipedia.org/wiki/Centr%C3%A1ln%C3%AD_registr_administrativn%C3%ADch_budov
https://cs.wikipedia.org/wiki/Informa%C4%8Dn%C3%AD_syst%C3%A9m_ve%C5%99ejn%C3%A9_spr%C3%A1vy
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