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Cil pozemkovych Uprav

O Pozemkovymi Upravami se ve verejném zajmu
prostorové a funkéné usporddavaji pozemky, sceluji se nebo déli

e zabezpecluje se jimi pristupnost a vyuziti pozemkU a vyrovndni jejich hranic
tak, aby se vytvorily podminky pro raciondini hospodareni viastnikd pady.

e puUvodni pozemky zanikaji a zaroven se vytvdreji pozemky nové, k nimz se

usporadavaji vliastnickda prava a s nimi souvisejici vécnd bremena v rozsahu
rozhodnuti podle § 11 odst. 8. zdkona o pozemkovych Upravdach

o Zajisténi podminek pro zlepseni kvality Zivota ve venkovskych oblastech
vcetné

e napomdhdni diverzifikace hospoddrské Cinnosti a zlepSovdni konkurenceschopnosti
zemédeélstvi,

e zlepseni Zivotniho prostredi,

e ochranu a zdrodnéni pUudniho fondu, lesni hospoddrstvi, vodni hospoddrstvi zejména v
oblasti snizovani nepriznivych UCinkd povodni a sucha a feseni odtokovych pomérd v
krajiné

e zvysSeni ekologické stability krajiny.

o vysledky pozemkovych Uprav slouzi pro obnovu katastrdiniho operatu

e vysledky pozemkovych Uprav slouZzi joko neopomenutelny podklad pro
Uzemni pldnovani
O §2ZoPU




Verejny zdjem na pozemkovych
Jpravach: z judikatury:

= Verejny zdajem je dan kvalitativni rovinou vymezenou uc¢elem pozemkovych Uprav v
§2 zakona.

» +Verejny zdjem podle zakona nachdzi kvantitativni odraz v tom, (A) Ze pozemkové
Upravy musi byt provedeny (fizeni zahdjeno), poZaduiji-li to vlastnici pozemku
nadpoloviéni vyméry zemédélské pudy reseného katastralniho uzemi (§6 odst. 3
zakona o pozemkovych Upravdch), (B) a jejich ndvrh muZe byt schvalen, souhlasi-li
s navrhovanou Upravou viastnici (nyni) alespon 60 % vyméry pozemku dotéenych
pozemkovou Upravou.

= o dle NSS 2 As 203/2018 -37



Pozemkové Upravy: stav ,,pred” a ,po" pozemkovych Upravdach
zdroj: hitps://eagri.cz/public/web/file/103179/Pozemkove upravy 2 vyd.pdf

Stav pudni driby pFed pozemkovou lipravou
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Statni pozemkovy Urad

» Statni pozemkovy Urad:

» Usfredi Stdtniho pozemkového Ufadu (ddle jen ,,Ustredi")

= krajské pozemkové Urady
» vykondvaji ¢innost v rdmci vyssich Uzemnich samospravnych celkd
» pobocky krajskych pozemkovych Gfadi

» jejich Uzemni pusobnost odpovida Uzemi jednoho nebo vice okresu.




Statni pozemkovy Urad: ,
pusobnost/zdkladni agenda v oblasti pozemkovych Uprav(§ 19 ZoPU

ve spoj. s 1 Zo SPU)

» rozhoduje o pozemkovych Upravdach a organizuje jejich provadéni, v pripadé potreby nezbytnou
projektovou ¢innost sdm provadi,

zajistuje vytyéeni pozemkU a vyhotoveni geometrickych pldnu osobami s odbornou zpusobilosti
podle zvlastniho pravniho predpisu,

koordinuje v soucCinnosti s orgdny Uzemniho pldnovdani a s dalsimi dotcenymi orgdny vazbu
navrhu pozemkovych Uprav na sidelni struktury a Uzemné pldnovaci dokumentaci a tvorbu a
ochranu zivotniho prostredi a krajiny; uplatfiuje stanoviska k Uzemnim pldnum a regulacnim
pldNim,

predklada prislusnému katastralnimu Oradu listiny, na jejichz zakladé dochdazi ke zméné
vlastnickych prav k pozemkum,

» zabezpecuje uloZeni a zpristupnéni veskeré dokumentace pozemkovych Uprav,
» soustreduje a poskytuje informacni Udaje z oblasti pozemkovych Gprav,

» zabezpecuje v dohodé s krajskym Ufadem vazbu pozemkovych Oprav na zdsady Uzemniho
rozvoje,

® po vyznaceni poznamky o schvadleni ndvrhu pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti
udéluje souhlas se zatizenim nebo zcizenim pozemku nebo jejich ¢asti zahrnutych do obvodu
pozemkovych Uprav, a to az do vydani rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav,

» ydéluje a popiipadé odnimad Ufedni oprdvnéni o odborné zpusobilosti k projektovani
pozemkovych uprav,

» podili se na obnové katastralniho operatu,

» stanovuje priority pro realizaci spoleénych zarizeni.




Zpracovani navrhu pozemkovych uprav (§ 9 ve
poj. § 18 ZoPU)
» /Zpracovatel ndvrhu

= vzdy drzitel Uredniho opravnéni k projektovani pozemkovych
uprav

= Pozemkovy Urad zaijisti
» odborné zpracovdni ndvrhu pozemkovych Uprav nebo

» nAvrh, popripadé jeho Cast v nezbytnych pripadech zpracuje
pozemkovy Urad

» Odbornd zpUsobilost k projektovdni pozemkovych Uprav (§ 18 ZoPU)

» Odbornou zpUsobilost k projektovdni pozemkovych Uprav prokazuji fyzické osoby
opradvnénim o odborné zpUsobilosti k projektovdni pozemkovych Uprav (ddle jen
"Uredni opravnéni').

» (fedni oprdvnéni udéluje Ustredi na zakladé pisemné zadosti

» Podminky na strané zadatele:
» Viz blize ust. § 18 odst. 3 a nasl. ZoPU




Formy pozemkovych uprav




Formy pozemkovych uprav

Komplexni pozemkové

Upfavy

Resem vsech cilu pozemkovych
Uprav

» Zpravidla v jednom
katastralnim Uzemi

» Vice katastralnich 0zemi
» Se souhlasem Ustredi SPU
= Dyvody:

» Obecné vymezeni:

= Je-lito poffebné k dosazeni
cill pozemkovych Uprav

= Jmenovity divod/novela
zAk.C.481/2020:

» V pripadé reseni
vodohospoddrskych opatreni.

» Soucdsti KPU je vzdy pldan
spolecCnych zarizeni

Jednoduché pozemkové
Upravy
» Specifika a U&el JPU

= pozemkove Upravy se tykaji jen ¢asti
katastralniho uzemi

= mohou byt provedeny i bez vymeny nebo
prechodu vlastnickych prav

= |ze upustit od zpracovani pldnu spolecnych
zarizeni

= Neni-li souCdasti jednoduchych
pozemkovych uprav plcm spolenych
zafizeni, yyhotovi se soupis zmén druhu
pozemku z duvodu zjistenych nesouladu,
ke kterému se ve Ihoté 30 dnb vyjadri
dotcené orgdny.

= Umisténi a realizace spolecnych
zarizeni na pozemcich statu a obce

= Soucdsti teéchto jednoduchych

pozemkovych Uprav je vzdy pldn
spolecCnych zarizeni.

- Upresnenl nebo rekonstrukce piidélo pudy v
ramci ,pozemkové reformy* po roce 1945
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Predmét pozemkovych Uprav

Vychozi princip:

» vSechny pozemky v obvodu pozemkovych Uprav bez ohledu na dosavadni zpUsob
vyuzivani a vliastnické a uzivaci vztahy k nim

Specifika:

Se souhlasem vlastnika a prislusného spravniho Ufadu lIze fesit v pozemkovych Opravach

®»  Pozemky uréené pro tézbu vyhrazenych nerostd na zdkladé stanoveného dobyvaciho prostoru
®» Pozemky uréené pro obranu statu
®» Pozemky zastavéné stavbou ve viastnictvi stdtu

Se souhlasem prislusného spravniho Ufadu

» Pozemky zafazené do rezervy statnich pozemkd k uskutecnéni rozvojovych program statu schvdlenych viddou Ize fesit v
pozemkovych Upravdch

Se souhlasem vlastnika

®»  pozemky zastavéné stavbou, kterd neni ve viastnictvi statu, pozemek funk&né souvisejici s touto stavbou veetné pristupové
cesty,

= zahrady,
®» pozemky v zastavéném Uzemi,
®»  pozemky v zastavitelnych plochdch

®  pozemky, na nichz se nachdzeji verejnd nebo neverejnd pohrebiste,

Pokud se vlastnici ve Ihuté stanovené pozemkovym Ufradem nevyjadii, md se za to, Ze s feSenim v pozemkovych Upravdch souhlasi.

Souhlas s feSenim pozemkd se nevyZzaduje u pozemkU, které jsou v obvodu pozemkovych Uprav v katastru nemovitosti evidovany se
zpUsobem vyuziti pozemku jako ostatni komunikace.



Obvod pozemkovych uprav

» Obvod pozemkovych Uprav
= zdakladni princip:

= yzemi dot¢ené pozemkovymi Upravami, které je tvoreno
jednim nebo vice celky v jednom katastralnim vzemi.

= do obvodu pozemkovych Uprav Ize téz zahrnout:

» pozemky, které nevyzaduiji fedeni ve smyslu ustanoveni § 2 ZPU,
ale je u nich treba obnovit soubor geodetickych informaci

» pozemky v navazujici Casti sousediciho katastralnino Uzemi

= v pripadé poffeby feSeni vodohospoddrskych opatfeni mize, se
souhlasem ustredi, obvod pozemkovych uprav fvorit vice na sebe
navazujicich katastralnich uzemi

= obvod pozemkovych Uprav muze, se souhlasem Ustredi, tvorit
rovnez vice katastralnich uzemi v ramci jedne obce.




Rizeni o pozemkovych Upravdach

Specidini spravni fizeni

» /akon o pozemkovych Upravach + spravni rad
» Zahdjeni fizeni o pozemkovych Upravdch (§ 6 ZoPU)
® 7 Moci Uredni/z podnétu pozemkového Uradu

» pozemkovy Urad zahdji fizeni o pozemkovych Upravach vzdy,
pokud se pro to vyslovi vliastnici pozemkU nadpoloviéni vyméry
zemédélské pudy v dotceném katastrdinim Uzemi

» Subjekty
» JCastnici fizeni
» Sbor zastupcu
» DotCené orgdny

» Ostatni subjekty




o /S

U&astnici fizeni o pozemkovych
Jpravach

» V]astnici pozemkd, které jsou dot&eny fesenim v PU

®» Fyzické a pravnicke osoby, jejichz viastnickd nebo jind vécnd prava k
pozemkum mohou byt resenim pozemkovych uprav primo dotcena

- Sv’[ovetzrnl'k, je-li provedeni pozemkovych Uprav vyvoldno v dUsledku stavebni
CiNNosti

» Obce, v jejichz Uzemnim obvodu jsou pozemky zahrnuté do obvodu
pozemkovych uprav

= Jiné obce, s jejichz Uzemnim obvodem sousedi pozemky zahrnuté do obvodu
pozemkovych uprav, pokud do 30 dnu od vyzvy prislusneho pozemkoveého
Uradu pristoupi jako ucastnici k fizeni o pozemkovych upravdach

= Ucastnika fizeni, ktery neni zndm nebo jehoZ pobyt neni zndm, zastupuje v fizeni o
pozemkovych upravach opatrovnik

= Zemrel-li viastnik pozemku, ktery je predmetem pozemkovych Uprav, a soud S
pravomocne usnesenim jeste nerozhodl, jsou ucCastniky rizeni o PU osoby podle sdeleni
soudu nebo soudniho komisare




Sbor zA&stupcu

Vlastnici pozemku fesenych v PU si zvoli na Uvodnim jednéni na dobu
provadéni PU sbor zastupcU, pro Ucely volby pripadd spoluvlastnikim 1 hias,
sbor je zvolen nadpolovicni vétsinou pritomnych vlastnikd. Nepodari-li se sbor pfi
komplexnich pozemkovych Upravach ani opakované zvolit a trva-li potreba
téchto Uprayv, Ize od volby sboru upustit

= Pii jednoduchych PU Ize od sboru upustit

Sbor zastupcu zastupuje viastniky v rozsahu cinnosti uvedenych v zdkoné pop.
jedna za viastniky na zaklade a v rozsahu jejich zplnomocneni

= Pocet ClenU sboru, ktery musi byt lichy, stanovi pozemkovy Ufad v rozsahu 5 az
15 clenu podle celkoveho poctu vilastniku a podle rozsahu reseného uzemi

= Cinnost sboru:
= Spolupracuje pii zpracovdni ndvrhu PU
» Posuzuje jednotlivé varianty navrhu a navrhovana opatreni
» Vyjadfuje se ke spoleénym zafizenim
» Vyjadiuje se k podanym pripominkdm
= Vyjadfuje se k navrhu PU

» Spolupracuje pii realizaci schvalenych PU




Pfiprava a probé&h KPU: , ,
- ve vsech fazich soucinnost mezi SPU a KU

/ﬁem’ o PU = specidlni sprdvni fizeni

améreni

. o Zahdjeni | - , " Soupis Plan
skuteCneho stavu . . .

Fripravne  peiciey BSeti] UPBESNENT obvodu | ©ceneéni  spoleCnych
prace - jednani | oovoau . e Y
PU PU naroku zarizen!

Rozhodnuti Rozhodnuti Il
querelcr)e .o O vyméne, Provedeni/realizace
jednani schvélenﬁ prechodu pozemkovych Uprav

névrhu PU . vlastnickych

Neni pripustné
odvolani

odvoldni

Telleln Zaloba dle
dle s.Fs. >l
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Uvodni jedndni

» Svoladva pozemkovy urad

= Program uvodniho jednani:

» sezndmenis U&elem, formou a predpoklddanym obvodem PU

» volba sboru zdstupcu
» projedndni postupu pfi stanoveni ndroku viastnikd
» projedndni potreby aktualizace BPEJ

= projedndni dalsich otdzek




Soupis a ocenéni ndroku viastniko

vypracovdani soupisu ndrokt zabezpedi pozemkovy Urad
» Kriteria pro vypracovani:

= Cena

»  Vyméra

=  Vzddlenost

=  Druh pozemku

»  Omezeni vyplyvajici ze zastavniho prava, predkupniho prava, vécného biemene a ndjemniho vztahu na dobu uréitou

» Pozemky, které nebudou sménovdny — soupis ndrokU podle vyméry

Se soupisem ndroky sezndmi pozemkovy Ufad sbor z&stupcu
= Upraveny soupis Naroku:
» VyloZeni na 15 dnU na mistné prislusném obecnim Ufadé
» doruceni viastnikim, jejichz pobyt je zndm
» Ndamitky vlastnikd
» Projedndni se sborem zastupcu, je-li zvolen, popf.s katastralnim dfadem
» Vlastnici musi byt o vyiizeni nGmitek pisemné vyrozuméni

» Ndmitky podané k pozemkdm, které nejsou v pozemkovych Gpravdach feseny, predd pozemkovy Gfad
katastralnimu Uradu k rozhodnuti




VZOor
Soupis naroki

Nazev a forma pozemkowych Gprav: Stav katastru nemovitosti ke dni:
katastralni uzemi:

Zpracovano dne: .............ccceveenee
PFijmeni, jméno, titul/nazev Rodné &islo/ICO Misto trvalého pobytu - ulice, ¢islo, Poznamka
PSC, obec
I |
I

ozemky v obvodu pozemkovych tiprav - feSené podle § 2 zakona

Dalsi adaje
¥ Ocenéni pozemku Ocenéni porostu zdaled §3 ods]t. 3
3 % BPEJ Wméra Cena Vyméra Cena fost 58 oil st. 1 Poznamka
i L Be zakona (zast.
pravo, vécné
T '
-

Upraveno podle zaméfeni skute¢. stavu
koeficientem... (uvede se hodnota oprav.
koef.)

Upraveno pro plan spoleénych zafizeni...
(uvede se hodnota oprav. koef.) *)
Celkem véetné ceny porostu

Souéet vymér podle druhil pozemki v m*:




Pozemky mimo obvod pozemkovych tprav

Druh pozemku |Zpiisob| Zpisob Poznamky
nazev nemov. | nemov.

Vysvétlivky:
ve sloupci ,oznace edeno KN, PK, GP apod.

) (je-li tato ¢ast zarfazena):

bfemen a omezeni:
kody pro blizsi uréeni pozemku odpovidaji vyhlasce €. 357/2013 Sb., v pfipadé BPEJ vyhlasce €. ......
(ocenovaci vyhlaska) — uvede se Cislo novely ocenovaci vyhlasky G&inne ke dni vyloZzeni soupisu naroki.
V pripadé, Ze je zaméfenim skute€ného stavu zjistén nesoulad a zmeéna odsouhlasena dotéenym organem, uvede se v kolonce poznamka druh
pozemku podle stavu katastru nemovitosti.
Pozemky v obvodu pozemkovych Uprav nefesené a pczemky mimo obvod pozemkovych Uprav — tabulka se uvede pouze v pfipadé existence
téchto pozemki; pokud se takové pozemky v feSeném k.U. nevyskytuji, ponecha se pouze nadpis s uvedenim slova ,neexistuji.




Navrh rozdéleni nebo slouéeni spoluvlastnictvi
Prevod podilu x/y (nebo ,Zasti podilu v m™
viastnika ..*)
Odpocet podilu x/y (nebo .Casti podilu
spoluvlastnictvi
Zaokrouhleni podle § 21 odst. 2 vyhlasky €. 13/2014 Sb.
*) text se pouZije podle navrhovaného stavu

Vyjadfeni viastniku:

Prohlasuji, Ze jsem byl seznamen s rozsahem vypoéteného naroku pro Géely pozemkowych Uprav.

Souhlasim s fesenim pozemk( podle § 3 odst. 3 zakona €. 139/2002 Sb. ve smyslu § 2 tohoto zakona v pozemkovych Upravach. (Uvede se
pouze v pfipadé, Ze viastnik ma v obvodu pozemky, na které se vztahuje § 3 odst. 3 zakona).

Jméno viastnika datum podpis

Pozemky v obvodu pozemkovych Gprav = nefeSené podle § 2 zékona

Stav podle KN

Celkem




Kriteria primerenosti

= Primérenost ceny
» Pokud neni ve srovndni s pUvodni cenou vyssi nebo nizsi o vice nez 4%.

» PrekrocCeni kriteria ve prospéch vlastnika jen za predpokladu, ze viastnik souhlasi s
Uhradou ceny presahujici toto kriterium

= Primérenost vyméry

» Pokud rozdil vyméry pUvodnich a navrhovanych pozemkU neprekracuje 10% vymeéry
puvodnich pozemku

= Primérenost vzdalenosti
» Pokud rozdil ve vzddlenosti pUvodnich a navrhovanych pozemkU neni vyssi nez 20%

® Snizeni nebo zvyseni ceny, vyméry a vzddlenosti nové navrhovanych pozemku
oproti puvodnim nad ramec stanovenych kriterii Ize provést jen se souhlasem
vliastnika.



Ocenovani v pozemkovych Upravach

pro ocenovani se postupuje podle zakona o ocenovani majetku a provadéci
vyhlasky k nému platnych ke dni vylozeni soupisu naroku

Ocenéni provadi
®» pozemkovy urad
» zpracovatel pozemkovych Uprav
®» znalec

Zakladem pro ocenéni jsou BPEJ

U chmelnic, vinic, zahrad a pozemkd s lesnim porostem se v ndrocich uvede
cena pozemku a porostu oddélené a v Clenénim podle druhu porostu

Cena porostu

= Ndsobek vyméry parcely nebo jeji Casti a prumérné ceny porostu za 1Tm2, pokud mezi vlastniky
pozemku a porostu nedojde k jiné dohodé

Ocenovani vécnych bremen

»  Zridi-li pozemkovy Urad podle schvdleného ndavrhu vécné biemeno k pozemku, poskytne viastniku
takto zatizeného pozemku nahradu stanovenou podle ocenovaciho pravniho predpisu, pokud vilastnik
neobdrzel ndhradu v jiném pozemku



Spolecna zarizeni

» Osnova:
= pojem
» pldn spoleCnych zarizeni
» navrh spoleCnych zarizeni

= majetkopravnirezim

» Pozemky pro realizaci spoleCnych zarizeni
» Majetkoprdvni rezim spoleCnych zarizeni
» realizace spolecnych zarizeni

» spolecnd zarizeni a katastr nemovitosti




Spolecna zarizeni

» Spolecnymi zarizenimi jsou zejména:

» opatfeni slouzici ke zpristupnéni pozemkU jako polni nebo lesni
cesty, mostky, propustky, brody, zeleznicni prejezdy a podobné,

» profierozni opatfeni pro ochranu pUdniho fondu jako protierozni
meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy,
vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni a podobné,

» vodohospoddrskd opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni
povrchovych vod, ochrané Uzemi pred zdaplavami, suchem a k
zadrzeni vody v krajiné vcetné podzemnich vod jako vodni
nddrze, rybniky, Upravy koryt vodnich tok0, odvodnéni, ochranné
hrdze, poldry a podobné,

» opatfeni k ochrané a tvorbé zivotniho prostredi, podpore
biodiverzity a zvyseni ekologické stability prostrednictvim Uzemniho
systému ekologické stability, zalozeni, doplnéni nebo obnovy
trvalé vegetace, terénnich Uprav a podobné.

» § 9/8 7oPU




Spolecnad zarizeni
zdroj: . https://eagri.cz/public/web/file/103179/Pozemkove upravy 2 vyd.pdf



https://eagri.cz/public/web/file/103179/Pozemkove_upravy_2_vyd.pdf

Plan spolecnych zarizeni
» Postup pozemkového uradu:
Zpracovani pldnu spolecnych zarizeni
» Predlozeni pldnu spolecnych zarizeni

» dotcéenym orgdnim

» Stanoviska dotcenych orgdnl/souhlasnd stanoviska nahrazuji akty dle zvidstnich
predpisy

» sboru zastupcU nebo viastnikim, neni-li sbor zdstupcU zvolen

» zastupitelstvu obce ke schvdleni

» NdAvrh pozemkovych Uprav
» NAamitky a pripominky, které maiji vliv na zménu pldnu spolecnych zarizeni

» Postup: Opakované predloZeni dotCenym orgdnim, sboru zdstupcu, zastupitelstvu
obce




Majetkoprdvni rezim pozemku pro spolecnd
arizeni . -
»  Je-li nutno pro spolecna zarizeni vyclenit nezbytnou vymeru
pudniho fondu, pou7iji se

» nejprve pozemky ve viastnictvi statu

» nejsou-li: pozemky ve viastnictvi obce

» pokud nelze pro spoleCnd zarizeni pouzit tyto pozemky,

» podileji se na vyclenéni potiebné vyméry pUtdniho fondu ostatni
vlastnici pozemkd pomérnou Easti podle celkové vymeéry jejich
sménovanych pozemka.

» ndroky viastnikd vstupujicich do PU pomérmé snizuji(§ 9/17 ZoPU)




Vlastnické pravo k realizovanym
spoleCnym zarizenim

(Jbec/ZAKLADNI PRINCIP

= pokud jsou spolecnad zarizeni

Jind osoba nez obec

= pokud to vyplyva z rozhodnuti o

navrzena na pozemku, ktery
je ve viastnictvi statu,
prevede jej stat po
dokoncenireadlizace
navrzenych spolecnych
zarizeni bezuplatneé do
vliastnictvi obce

» fakto ziskany pozemek nesmi
obec zcizit bez souhlasu Ustredi.

= soucasné s podanim navrhu na
vklad vlastnického prava na
zAkladeé smlouvy o
bezUplatném prevodu
pozemku na obec pozddd
Ustredi o zapis pozndmky
zAkazu zcizeni.

schvadleni navrhu pozemkovych
Oprav

vlastnikem vodnich ndadrzi, rybnikd,
ochrannych hrdzi a poldry, jejichz
realizace je hrazena z prostredku
stdtu, mUze byt i jind osoba nez
obec pouze se souhlasem Ustredi.

spolecné zarizeni, které je
ndvrhem umisténo na pozemku
jiné osoby, mUze byt do jejiho
viastnictvi prevedeno _
bezuplatné pouze v pripadé, ze
toto spolecne zarizeni slovzi
verejnému zdjmu.



Majetkoprdvni rezim vybranych pozemku v
orubéhu pozemkovych Uprav

Pozemkovy Urad muze
®» ve prospéech statu:

» vykupovat (pokud je to potfebni k dosazeni cile pozemkovych Uprav)
se souhlasem vlastnika ve prospéch statu pozemky nebo
spoluvlastnické podily k nim v cené nejvyse podle zvldstnino predpisu

= prijmout dar pozemku

» redlné rozdélit spoluvlastnické podily (s vyjimkou SJM, lesu
e vlastnictvi spolkU, spoleénosti nebo druzstva)

» Pozemky, jejichz vliastnik neni zndm:
» Navyseni ndroku statu

= Prihlasi-li se do 3let od pravni moci rozhodnuti pozemkového Uradu o
vyméné nebo prechodu vlastnickych prav k pozemku osoba, ktera
prokdze, Ze byla k uvedenému dni vlastnikem predmétného pozemku nebo
jiného spoluvlastnického podilu k nému, poskytne ji pozemkovy Urad
finanéni nadhradu v cené podle ocenovaciho predpisu platného v dobé
prechodu pozemku nebo spoluvlastnického podilu k tomuto pozemku na
stat




Navrh pozemkovych uprav

» Ndsleduje do zpracovni planu spoleCnych zarizeni zarizeni

» zpracovatel ndvrhu je povinen v probéhu zpracovavani navrhu PU
projedndvat nové uspordddni pozemkU s dotcenymi viastniky pozemku.

» souhlas(nesouhlas) viastnici potvrdi podpisem na soupisu novych pozemkd.

» nevyjddri-li se, vyzve jej pozemkovy Urad, aby tak ucinil ve Inité 15 dnU
Jnevyjadri-li se, md se za to, Ze s novym uspordddnim pozemkd souhlasi.




Rozhodnuti o schvdleni ndvrhu PU
_(rp,zhodnu’n .)

Publikace zpracovaného ndvrhu
Nahlizeni do zpracovaného ndavrhu
Ndamitky a pfipominky

Rozhodnuti o schvaleni navrhu

= Souhlas: vlastnici alespon 60% vyméry pudy pozemkd, které jsou v
pozemkovych Upravdch reseny

Ozndmeni rozhodnuti o schvdleném ndvrhu
» Verejnou vyhlaskou
» Doruceni vsem zndmym Ucastnikim

Opravny prostredek:
» Odvoldni proti rozhodnuti o schvdaleni ndvrhu pozemkovych Uprav

Preddani pravomocného rozhodnuti o schvdleni navrhu pozemkovych
Uprav katastralnimu Uradu k vyznaceni do katastru nemovitosti



Rozhodnuti ,navazujici* na rozhodnuti o
hvaleni navrhu pozemkovych Uprav
(rozhodnutill.) (§ 11/8-10 ZoPU)

» rozhodnuti 0 vymeéneé vlastnickych prav
» rozhodnuti o prechodu vlastnického prava
» rozhodnuti o zfizeni nebo zruseni vécneho bremene

= rozhodnuti o urceni vyse Uhrady podle § 10 odst. 2
zakona o PU (prekroceni kritéria primérenosti ceny ve
prospéch vlastnika)

» rozhodnuti o prechodu viastnickych prdv k pozemkum,
na nichz se nachdzeji spoleCnd zarizeni



Opravné prostredky proti rozhodnuti
pozemkového uradu (shrnuti)

Rozhodnuti o schvdleni ndvrhu Rozhodnuti o vyméné a

pozemkovych uprav (l. prechodu vlastnického prava (ll.

Rozhodnuti") Rozhodnuti)

» Odvoldni = Neni pripustné odvoldni

» /aloba proti rozhodnuti » /aloba proti rozhodnuti
pozemkoveho uradu pozemkoveho uradu

» & 465 andsl.Sirs. » § 65 andsl SEs.




Majetkopravni vztahy




/cizeni a zatizeni pozemkuU v prubéhu
nozemkovych Uuprav

» pred rozhodnutim o schvdleni ndvrhu PU

®» pbez omezeni z d0vodu probihajiciho fizeni o pozemkovych Upravdch

= po nabyfti pravni moci rozhodnuti o schvaleni ndvrhu pozemkovych Uprav (§
11/13 ZoPU)

» Jednotlivé pozemky nebo jejich Cdsti nemuize jejich viastnik po schvdleni
ndvrhu bez souhlasu pozemkového Uradu zatizit nebo zcizit.

» ve vsech listindch, které jsou podkladem pro zApis do katastru nemovitosti a
v nichz jsou uvedeny pozemky, které jsou predmétem fizeni o pozemkovych
Upravdch, se uvedou kromé dosavadnich pozemku i jim odpovidaijici
pozemky podle schvdleného navrhu; Udaje o nich poskytuje pozemkovy
urad.



Pravni osud prav ziizenych k pozemku, ktery je
predmétem pozemkovych Uprav (§ 11/14 ZoPU)

» Zd4stavni pravo, které vazne na pozemku zahrnutém do pozemkovych Uprav

» prechazi podle tohoto zakona na pozemek, ktery presel do viastnictvi
zastavce podle schvaleneho navrhu.

» Obdobné: pokud k pozemku, na kterém se provadi pozemkoveé Upravy:
a) bylo zfizeno predkupni prdvo jako vécné pravo,
b) byla ziizena vyhrada viastnického prdava jako vécné prdavo,
) byla zfizena vyhrada prava zpétné koupé jako vécné pravo,
d) byla zfizena vyhrada prdava zpétného prodeje jako vécné pravo,
)

byl zfizen z&kaz zcizeni nebo zatizeni jako vécné pravo,

f)  byla zfizena vyhrada prava lepsiho kupce jako vécné prdvo,

g) bylo zfizeno vzddani se predkupniho prava spoluvlastnika s UCinky pro prdvni ndstupce,
h) bylo zfizeno svéfenské nastupnictvi,

i)  byla zfizena vyhrada prednostniho poradi pro jiné pravo,

j)  bylo zfizeno prednostni prdvo ke zfizeni vécného prdva pro jinou osobu,

k) k) byl zfizen odklad zruseni spoluvlastnictvi,

) 1) byl zfizen odklad oddéleni ze spoluvlastnictvi nebo omezeni pri hospodareni a naklddani s
nemovitosti v souvislosti s poskytnutim podpory z vefejnych prostiedku,

m) m) bylo zfizeno préavo koupé na zkousku siednané jako vécné pravo nebo vzdani se prava
na ndhradu skody na pozemku s UCinky pro prdvni ndstupce.




Vécnd bremena

= Pozemky zatizené stavajicimi vécnymi bremeny

lze sménovat jen se souhlasem dotéenych viastnikd

pokud se vlastnici ve InUté stanovené pozemkovym Uradem nevyjadii, md se za
to, ze se sménou souhlasi

(§ 9/18 ZoPU)

Stdvajici vécnda bremena souvisejici s inzenyrskymi sitémi, vrty,
dulnimi dily a stavbami nebo do€asnymi stavbami se neoceriuji a
nejsou pozemkovymi Upravami dotcena (§ 9/18 ZoPU)

= Stdavajici osobni vécné bremeno , které vdzne na pozemku zahrnutém
do pozemkovych Uprav, a jehoz povaha to umoznuje

prechazi podle tohoto zakona na pozemek, ktery presel do vilastnictvi povinné
osoby podle schvaleného ndvrhu.

Neprihldsi-li se osoba opravnénd z osobniho vécného bremene, kterd byla
vyzvana podle § 8 odst. 1, pozemkovemu uradu ve stanovenée lhuté, vécne
bremeno do nové navrhovaneého stavu neprechazi.

Stavaijici osobni vécnd bfemena se pro UCely pozemkovych Uprav neocenuiji.
(§ 11/15 ZoPU)



,Stard“ vécnd bremena (§ 8/1 ve spoj. § 11/15 ZoPU)

Pozemkovy Urad vyzve soucCasné s vylozenim soupisu ndrokd verejnou
vyhlaskou, vyvésenou na Uredni desce pozemkového Uradu po dobu 1
roku:

= osoby oprdavnéné z vécnych biremen, jejichz zapis byl do katastru
nemovitosti prevzat z pozemkové knihy, zemskych desek nebo
Zeleznicni knihy, které jsou v katastru nemovitosti zapsany s Udaji
neumoznujicimi jejich dostate¢nou identifikaci, aby se pozemkovému
Uradu prihl&sily nejpozdéji do jednoho roku od zverejnéni vyzvy.

» neprihldsi-li se osoba opravnénd z osobniho vécného bremene, kterd
byla vyzvana podle § 8 odst. 1, pozemkovému Uradu ve stanovené

Ihdt&, vécné bremeno do nové navrhovaného stavu neprechdz. (§

11/ 15 ZoPU)




Vécna biemena - ziizena podle schvdleného
navrhu pozemkovych Uprav (§ 9/18 ZoPU)

= Pozemkovy Urad je oprdvnén zridit novd vécna
bremena

» zridil-li pozemkovy Urad podle schvdleného ndvrhu
vécné bremeno k pozemku, poskytne viastniku fakto
zatizeného pozemku ndhradu stanovenou podle
zvlastnino pravniho predpisu, pokud tento viastnik jiz
neobdrzel ndhradu v jiném pozemku



Pozemky zatizené pravem stavby

» Pozemky zatizené pravem stavby jsou v obvodu pozemkovych Uprav
neresené




Uzivaci vztahy a pozemkoveé upravy

» ‘Dosavadni
= ndjemni vztahy,
» zatimni bezUplatné uzivdani a

» Casové omezeny ndjem k predmétnym pozemkim,

kterych se rozhodnuti dle § 11/8 ZoPU tykd (,navazujici rozhodnuti®),
zanikaji ex lege k 1. fijnu bézného roku.

» Diskuse, judikatura




/ judikatury:

» Rizeni o pozemkovych Upravdch tedy neni &isté procesnim
postupem smérujicim k vydani rozhodnuti, nybrz komplexnim
postupem s bezprostirednimi dopady do vécnych prav
Ucastniku fizeni. Takovym dopadem fizeni projevujicim se v
roviné hmotnépravni je i zanik ndjemnich vztahO v disledku
vydani rozhodnuti o vyméné nebo prechodu viastnickych
prdv ve smyslu §11 odst. 8 zakona.

» Dle NSS 9 As 153/2018 -45




Duplicitni zapis viastnictvi v ramci
nozemkovych Uprav (§ 8a ZoPU)

» Pojem "duplicitni zapis vlastnictvi"

» Zjisti-li pozemkovy Urad pfi vypracovdni soupisu ndroku, ze u
nékterych pozemku nebo jejich ¢asti jsou zapsdny v katastru
nemovitosti jako vilastnici dvé nebo vice osob a nejde-li o
spoluvlastnictvi (ddle jen "duplicitni z&pis vlastnictvi'), zaradi tyto
pozemky mezi pozemky v obvodu pozemkovych Uprav

neresené



Provadeni/realizace pozemkovych
Uprav (§ 12 ZoPU)

» Postup prirealizaci neni specidlnim spravnim
fizenim
» Probihd na zakladé schvdaleného ndvrhu
®» Priority pro realizaci spolecnych zarizeni
» stfanovi pozemkovy Urad stanovi s prinlédnutim
» kK verejnému zajmu,
®» financnimu zaqjisténi,
» poffelbbdm obce,
» Po nabyti pravni moci rozhodnuti ll. (0 vymeéné a

prechodu vlastnictvi) pozemkovy urad sezndmi s
prioritami realizace spolecnych zarizeni obec.



Zména pldnu spole¢nych zarizeni PO ukonceni fizeni o
pozemkovych Upravdch

Bude-li pred realizaci spoleCného zarizeni zjisténo, ze opatreni, které
bylo predmétem rozhodnuti o schvaleni ndvrhu pozemkovych Upray,
jiz neodpovida skutecnym potrebdm dotéeného Uzemi, pozemkovy
Urad z moci Uredni nebo na zakladé pozadavku obce zahdji fizeni o
zmeéene pldanu spolecnych zarizeni, pokud tento pozadavek posoudi
jako Ucelny.

Pozemkovy Urad zaijisti v potfelbbném rozsahu prepracovani
schvdleného ndvrhu v Casti tykajici se planu spolecnych zarizeni.

Prepracovany ndvrh schvali zastupitelstvo obce.

Pozemkovy Ufad vydda o zméné pldnu spolec¢nych zarizeni rozhodnuti.
Timto rozhodnutim nedojde ke zméené umisténi spoleCnych zarizeni, a
tedy jim nebudou dotcena vlastnickd prava k pozemkum.

Dojde-li zménou pldnu spolecnych zafizeni ke zméndm druhv
pozemku, ohldsi pozemkovy Urad tyto zmény k zapisu do katastru

nemovitosti, ohldseni dolozi rozhodnutim o zméné pldnu spolecnych
zarizen.



Vyty&eni nového uspordddni pozemku

Pozemkovy Ufad zabezpedi, aby nové uspordddni pozemkd bylo
vytyéeno a oznaceno v terénu podle potreby vlastnikU, a to
nejdrive po nabyti pravni moci rozhodnuti Il (0 vymeéneé a
prechodu vlastnictvi)

vytyceni hranic pozemku se provddi podle katastrdiniho zdkona

» Ndklady:

» Nese stdt

» Opakované vytyceni: nelze je opakované hradit z prostredkd statu.




Ndklady pozemkovych Gprav (§ 17 ZoPU)

» Ndklady na pozemkové Upravy
» Zdakladni princip:
» ndklady pozemkovych Uprav hradi stat.
» Specifické situace:

» na Uhradé ndkladt se mohou podilet i UCastnici pozemkovych Uprayv, popripade ijiné
fyzické a pravnické osoby, maiji-li zdjem na provedeni pozemkovych Uprayv; stat jim
mUze poskytnout subvence nebo dotace podle zvidstnich pravnich predpis.

®» v pripadé, ze provedeni pozemkovych Uprav je vyvoldno v dusledku stavebni cinnosti,
ndklady hradi stavebnik v zavislosti na rozsahu Uzemi dotceného stavbou.



Pfiprava a probé&h KPU: , ,
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Pozemkove upravy a katastr
emovitosti




Pozemkové Upravy a katastr nemovitosti

Zahdjeni fizeni o pozemkovych Upravach

= Pozemkovy Ufad pisemné vyrozumi o zahdjeni fizeni t€z prislusny
katastraini urad (§ 6/6 ZoPU)

» Obvod pozemkovych Gprav (§ 9/7 ZoPU)

» Pozemkovy Urad ohldsi obvod pozemkovych Uprav katastralnimu
Uradu k zapisu do katastru nemovitosti a prilozi geometricky pldn

= Seznam parcel(§ 9/7 ZoPU ve spoj. § 23/1 pism. I) KZ))

» Neprodlené po zApisu obvodu pozemkovych Uprav do katastru
nemovitosti predlozi pozemkovy Urad katastralnimu Uradu seznam
parcel, které jsou dot¢eny pozemkovymi Upravami, za UCelem
vyznaceni pozndmky o zahdjeni pozemkovych Uprav v katastru
nemovitosti.

= Ode dne vyznaceni této pozndmky v katastru nemovitosti sdéluje
katastralni Ufad pribéiné pozemkovému Ufadu vSiechny zmény, a
to az do vydani rozhodnuti podle § 11 odst. 8.




Pozemkové Upravy a katastr nemovitosti

Rozhodnuti o schvdleni nGdvrhu pozemkovych Uprav

» Doruci pozemkovy Urad katastralnimu Uradu

» Pozndmka o schvdleni navrhu pozemkovych Uprav § 23/1
pism. m) KZ

Pravomocne rozhodnuti o vyméne nebo prechodu
ordv..." navazujici*(§11/8 ZoPU) (dle § 11/8 ZoPU)

» DorucCi pozemkovy Urad katastralnimu Uradu

» 7d&pis do KN: PU, kdy vysledek slouzi jako obnoveny
katastraini operdt x PU, kdy vysledek neslouzi jako
obnoveny katastraini operat

» Pozemkove Upravy a obnova katastralnino operdtu

» V pripadech, kdy vysledek pozemkovych Uprav slouzi i jako
obnoveny katastralni operadt, stava se tento obnovem'/
katastralni operdt platnym dnem nabyti pravni moci
rozhodnuti podle § 11/8 ZoPU




Pozemkove upravy a katastr
emovitosti

= Pozemky urcené pro realizaci spoleénych zarizeni a KN

» spolecnd zarizeni navrzena na pozemku, ktery je ve viastnictvi statu: pozemek
prevede stat po dokoncenirealizace navrzenych spoleCnych zarizeni bezuplatné do
vliastnictvi obce. Takto ziskany pozemek nesmi obec zcizit bez souhlasu Ustredi.
Soucasné s poddanim navrhu na vklad vilastnického prava na zakladeé smlouvy o
bezUplatném prevodu pozemku na obec pozddd Ustiedi o zdpis poznamky zakazu
zcizeni (§ 9/12 ZoPU)

= V soupisu novych pozemkU bude u pozemkU podle odstavce 12 véty prvni(§ 9/12
ZoPU) uvedena pozndmka ,pozemek je uréen pro realizaci spole¢nych zarizeni
podle zdkona ¢. 139/2002 Sb.". Tato pozndmka bude zapsdna do katastru nemovitosti
na zakladé rozhodnuti podle § 11 odst. 8. Pokud pominuly divody pro vyznaceni
pozndmky, katastralni Urad zrusi pozndmku na zdakladé ndvrhu pozemkoveho Uradu.
Pfevod téchto pozemkU je mozny pouze na zakladé vyddani kladného stanoviska
pozemkovym Ufadem. V pripadeé beziplatného prevodu do viastnictvi obce se
stanovisko nevyddva (§ 9/13 ZoPU)

» + § 23/2 pism.i) KZ: pozndmka o spoleCném zafizeni ve verejném zajmu




Pozemkove upravy a katastr
emovitosti

» | Pozor

» Vysledek pozemkovych Uprav/stav podle rozhodnuti pozemkoveho uradu
» SP|iSGI KN zachycuje NOVY STAV
= Obnova katastralniho operdtu na zakladé vysledkt pozemkovych Uprav

= Novy katastralni operat platny ke dni pravni mocirozhodnuti €. Il (o vyméné, prechodu
vlastnictvi)

= §11/10 ZoPU

» Stav v ferénu az do realizace vysledkd pozemkovych Uprav NEODPOVIDA
Udajim v KN

» Postupnd realizace v terént — pribéziné sladéni Udaju KN a stavu v terénu

» diskuse




PU a zZiednodusend evidence
pozemku

» v7tah k PU:

» pozemky, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slouceny do
vétsich pUudnich celky, se do doby jejich zobrazeni v
katastrdini mapé, nejpozdéji vsak do doby ukonéeni
pozemkovych Uprav podle jiného pravniho predpisu (z&kona
o0 pozemkovych Upravdach), v katastru eviduji ziednodusenym
zpUusobem s vyuzitim byvalého pozemkového katastru,
pozemkovych knih a navazujicich operdtu pridélového a

scelovaciho rfizeni a evidence nemovitosti.

» §62 odst. 1 katastrainiho zdkona

» | v dUsledku digitalizace je Uzemi CR BEZ POZEMKU VE ZJEDNODUSENE EVIDENCI (
vyjimky — napfr. pridély)

» Blize viz téz prezentace Katastr nemovitosti




Dekuji za pozornost!

» |vana.Pruchova@law.muni.cz

» Katedra prdava zivotniho prostredi a pozemkoveho prava




