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Pozemkové pravo v systému prava: principy, metoda, objekt, subjekty, systém.
Zdroje informaci o pozemcich.

UCELOVA KATEGORIZACE POZEMKU. ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEM.

Uloha Gzemniho planovani pfi zmé&nach vyuziti Gzemi
Ocenovani pozemku a prav k nim
Katastr nemovitosti

Zvlastnosti pozemkového vlastnictvi a uzivani pozemku statu a uzemné
samospravnych celkl

Zvlastnosti nabyvani vliastnického prava k pozemku Il.: vyvlastfiovani pozemku
Zvlastnosti nabyvani vliastnického prava k pozemku lll.: pozemkové upravy

Zvlastnosti nabyvani vlastnického prava k pozemku |.: omezeni a pfechod
vlastnického prava

Uzivani pozemku lll.: vefejnopravni specifika a omezeni uzivani pfi bézném
hospodareni. Pozemky zemédélského pldniho fondu a ur€ené k plnéni funkci lesa

Uzivani pozemku IV.: vefejnopravni specifika a omezeni uzivani pfi bézném
hospodareni. Pozemky v pfirodé a pozemky pokryté nebo souvisejici s vodami

Uzivani pozemku Il.: pfenechani pozemku tfeti osobé a specifika v souvislosti s
rozvojovymi ¢innostmi a vstupem na pozemky

30.9.2021




PRAMENY PRAVNI UPRAVY K
TEMATU

Zakon ¢&. 183/2006 Sb., STAVEBNI zakon
Zakon ¢&. 256/2013 Sb., KATASTRALNI zakon

Zvlastni pravni predpisy/zakony
Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu

v

Zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich
Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrane pfirody a krajiny

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech
Zakon €. 44/1988 Sb., horni zakon

Procesni predpisy
Spravni fad, soudni rad spravni

30.9.2021




Uzemni planovani = ZDA je to mozné?

Rozhodovani o zménach v uzemi = JAK je to mozné?

N\, Zména ucelové kategorizace (druhu a zpusobu vyuziti pozemku)
v uzemi

Lo

Evidence v katastru nemovitosti

30.9.2021




POLYFUNKCNOST
POZEMKU A ZMENY V
UZEM]




“F"DUVODY CLENENI POZEMKU ?

STAVEBNI ZAKON = dynamické pojeti = rozhodovani o zménéach v Gzemi
- Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a vyznamem

A 4 - Stavebni pozemky
U C E L O VA KATASTR NEMOVITOSTI = statické pojeti = evidence zmén v tzemi
- Druhy pozemku (§ 3(2) KatZ)
KAT E G O R - Zemédélské pozemky
- Nezemeédélské pozemky
I Z AC E - Zpusoby vyuziti druhl pozemku (pfiloha 2 KatV)

DalSi ¢lenéni pro jiné ucely, napf. ocenovani, dané, poskytovani dotaci
- Zakon o dani z nemovitosti

-+ Zakon o ocenovani majetku

- Nafizeni vlady €. 307/2014 Sb., o stanoveni podrobnosti evidence vyuZiti
pudy podle uzivatelskych vztah

30.9.2021




PLOCHY A POZEMKY PRO UCELY
UZEMNIHO PLANOVANI A
ROZHODOVANI PODLE
STAVEBNIHO ZAKONA

 Bydleni, rekreace, » Zastavitelné « Stavebni
obCanskeho vybaveni, « Uzemni rezervy - Nezastavitelné
verejnych prostranstvi, « Ke zméné stavajici - Vefejnych prostranstvi
smiSené obytné, zastavby

dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury,

vyroby a skladovani, E ,
smisené vyrobni, vodni a znehodnoceneho uzem

vodohospodarské » Rekonstrukcni nebo
zemédélské, lesni, rekultivacni
prirodni, smiSené

nezastaveneho uzemi,

téZby nerostu, specifické
30.9.2021

K obnové nebo
opétovnému vyuziti



ZASTAVENE UZEMI

@l hranice zastavéného uzem| Tvaroina vymezend k 15.11.2017

UZEMN!“.';YSTEM EKOLOGICKE STABILITY

, _stav _ n
T —

r---- -Iq
g [RBCl | i
I —

falatalaleln]

o\ by A ' \ VYMEZEN| PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
11 ¥ (t & stav navrh
NS B \ al by A = | BR | BR kady ploch
l1 l, W 2 — Zo3 oznaeni zastavitelnych ploch
\‘ : W l‘ P35 oznaceni ploch pfestavby
I AL 1 A NOi oznateni nezastavitelnych ploch
o ity )
ODG ! i. =f RS ER plachy bydlen - v rodinnjch domech
.:Po \ "5 | BD plochy bydieni - v bytovjch domech
o \ \ - I 555 oV plochy obéanskéhe vybaveni
- 7 \ \ \ ! (= - OT plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport
\ } I - [ 0Z plochy ob&anskéhe vybaveni - hibitovy
= T T L RE plochy rekreace
=y ) | L e —— L& T BS54 50 plochy smiZené obytné
: EEp—— [ SV plochy smisené vjrobnl
. — = . FZF| s plochy viroby a skladovani
- 0 ) VL plochy vyroby a skladovidni - lesnlctvi a rybnikafstvi
UP plochy vefefnych prostranstvl » mistnl kemunikace a vefe[na prostranstvi
e = UZ plochy vefe[nych prostranstvl » vefe]né (parkove) zelend
oT ESE4 Ti plochy technieké infrastruktury
(v ] -1 : = DS plochy dopravni Infrastruktury « slinlEni doprava
e —t—— DU plochy dopravni infrastruktury - uéelové komunlkace
YRR -] [ ] ZZ plochy zemédélské - zahrady a sady
. ZT plochy zemédélské - trvalé travni porosty
7ML AN AN T £ e et
\ ZO plochy zemédélske « ornd plda
| Y EOE NL plochy lesni
ANDIMMNEZININRNERNN | e,
Za ko NK plochy zelené krajlnné
NV plochy vodni a vedohospodaiske
REC 194 Santon A AS— . NS plechy smisené nezastavéneho uzemi
\\\\ \ \ \\\\\\ N AT o > I NT plochy téZby nerostil
A Y o KORIDORY NAVRHOVE
e : -ﬁ- Fn-:aEtc'r'n ﬁm mja:u :EMnén[pm!iumlnI:h opatfeni v kra]lné
A A
. ' KORIDORY A PLOCHY UZEMNICH REZERV
R1 oznaceni plochy rezervy
oznaéeni korldoru dzemni rezervy
!.- R R Gzemn| rezerva pro mozné budouci umisténi plochy bydlenl v rodinnych domech
W KRD korkdory tizemnich rezerv pro moiné budouci umisténd doprava| Infrastruktury

nadreglonalni blokeridory
plachy reglonalnich blocenter

LBC - mistni blecentrum
LBK - mistni biokoridor 30.9.2021
interakéni prvky = Bnfova ochranna a lzolaéni zeleh)




DRUHY A ZPUSOBY VYUZITI
POZEMKU PRO

UCELY EVIDENCE V ,
KATASTRI] NFM QVITQ(}%&LZ@M

usoby vyu
napr.
* Orna puda Sklenik
* Vinice Lesni pozemek, na kterém je budova
 Chmelnice Rybnik
. Zahrafdy , Spole¢ny dvur
 Trvalé travni porosty Silnice
Zelen

- Lesni pozemky Pohrebisté
- Vodni plochy Jina plocha
- Zastavéné plochy a nadvori Skladka

« Ostatni plochy Fotovoltaicka elektrarna

30.9.2021




Parcelni cislo: 1102/1

Obec: Brno [582786]

Katastralni dzemi: Meveri [610372]

Cislo LV 13

Vyméra [m°]: 5079

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemlku:

zastavéna plocha a nadvori

1088/1CF
Obec: Brno [582786]

089

Parcelni &islo: o _ Katastralni dzemi: Vevefi [610372]

Obec: Brno [582786]C7 Ficlo Ly- 10001
Katastralni dzemi: Vewveri [610372] L.
. Vyméra [m°]: 20368
Cislo Lv: 10001
Typ parcely: Parcela katastru nemovitostr
Vyméra [m: 3964
Mapowy list: DEM
Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapovy list: DKM Uréeni vymeény: Graficky nebo v digitalizovang mapé
Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé i Zpusob vyuziti: zeled
Zpisob vyuZith: ostatni komunikace Druh pozemku: ostatni plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

30.9.2021



ZMENY V UZEMI A ZAMERY.

Stavby, v€. jejich zmén a udrzby

Zamery
stavebni Zafizeni
povahy

Zmeéna jeho vyuziti nebo Terénni Upravy
prostorového usporadani, vCetné

umistovani staveb a jejich zmen
Zmény druhu a zpusobu
Zamery vyuziti pozemku
nestavebni

povahy Jiné Upravy pozemku s vlivem
na vsakovani vody

30.9.2021



DVOUFAZOVOST
' ROZHODOQVANIi O ZAMERECH
STAVEBNI POVAHY

2. FAZE - stavebni povolovani
= podminky pro provedeni stavby, pripadné jeji uzivani




ROZHOD
OVANI O
ZMENACH
V UZEMI A
SYSTEMA
TIKA
STAVEBNI
al®,
ZAKONA

Cast |. Uvodni ustanoveni
« Zakladni pojmy
Cast Il. Vykon vefejné spravy
» Stavebni urady
Cast Ill. Uzemni planovani
« Dil paty a $esty UZEMNi ROZHODNUTI A RIiZENi
Cast IV. Stavebni rad

« POVOLOVANI, uzivani a odstrariovani stavebnich zaméru

Cast V. Spole&na ustanoveni

* Obecné pozadavky na vystavbu
« Statni dozor a prestupky
» Souhlas vlastnika pozemku

Cast VI. Pfechodna a zavéreéna ustanoveni

» VVztah ke spravnimu fadu

30.9.2021




U Z E M N E Zadost zadatele k povinnému subjektu

V 4 v
F) LAN OVA O poskytnuti pfedbézné informace (§ 139 SR):
)- O podminkach vyuzivani uzemi a zmeén jeho vyuziti,
zejména na zakladé uzemné planovacich podkladu a
I uzemne planovaci dokumentace

O podminkach vydani regulac¢niho planu, uzemniho
I N F O R M A rozhodnuti, v€etné seznamu dotéenych organu
C E O podminkach vydani uzemniho souhlasu v pfipadech,

kdy je mozno jim nahradit uzemni rozhodnuti, vCetné
seznamu dotenych organu

(§ 2 1 STZ) Platnost 1 rok od vydani

30.9.2021




SMY
REGULAC
E ZMEN

V ramci predmétu upravy stavebniho zakona Ize nalézt tri
rozdilné postupy pfi rozhodovani v tzemi, povolovani staveb
a jejich zmén, terénnich uprav a zafizeni, uzivani a
odstranovani staveb (dale souhrnné téz "zamer").

VE
VYUZIT]
UZEMI
PODLE
STZ
PODLE
NSS 2 AS
86/2010 -

V ramci prvniho postupu nejsou ze zakona na Zadatele
kladeny Zadné poZadavky, a stavebnim zakonem

taxativhé vymezenou mnozinu zaméru tak Ize umistit a
realizovat bez soucinnosti se spravnim organem -
stavebnim uradem (napr. § 79 odst. 3 stavebniho zakona
- Stavby nevyzadujici rozhodnuti o umisteni ani tzemni
souhlas, § 103 tehoz zakona - stavby, terénni upravy,
zafizeni a udrzovaci prace nevyzadujici stavebni povoleni
ani ohlaseni).

V ramci druhého postupu stavebni zakon umoZznuje vydat
ze strany stavebniho uradu tzv. souhlasy (uzemni
Ssouhlas, souhlas s ohlasenim stavby, kolaudacni souhlas,
Souhlas se zménou uzivani stavby atd.).

V pripade tretiho postupu se stavebni urad fidi druhou a
treti casti spravniho radu a vysledkem tohoto rizeni je
bezpochyby spravni rozhodnuti ve smyslu § 9a § 67
spravniho radu i § 65 s. F. s.

30.9.2021




SUBJEKTY ,KLASICKEHO®
ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI DLE STAVEBNIHO
ZAKONA -

organy

(povinnost hajit w
zvlastni vefejny | DotCene osoby

(vécna prava, pravo na
samospravu, pravo na
priznivé zivotni
prostiedi)

Vlastnici verejné ,
infrastruktury Sti;\yebnl (pouze u
(pfipojeni, ochranna urad vybranych zaméra
pasma)

Verejnost



IVIAJE | NUT NN

AVN|
POSTAVENI
ZADATELE
VE VZTAHU
K
POZEMKU/S
TAVBE V
PROCESEC
H
ROZHODOV
ANi PODLE
STAVEBNIH

O ZAKONA
(8§ 184A ST7)

1. Zadatel je vlastnikem pozemku/stavby

2. Zadatel je opravnén ze sluzebnosti nebo z
prava stavby pozadovany stavebni zamér nebo
opatreni uskutecnit

3. Zadatel neni opravnén na zakladé vyse
uvedenych prav = doklada souhlas viastnika
pozemku/stavby

Souhlas s navrhovanym stavebnim zamérem musi byt
vyznacen na situacnim vykresu dokumentace, nebo
projektové dokumentace

4. VYJIMKA Souhlas se nedoklada, je-li pro
ziskani potfebnych prav k pozemku nebo stavbé
pro pozadovany stavebni zamer nebo opatreni
stanoven ucel vyvlastnéni zakonem.




Obecné stavebni urady

* Ministerstvo pro mistni rozvoj (u staveb podle § 13(2) StZ a pfi vyhrazeni
pravomoci)

* krajsky ufad (pfi vyhrazeni pravomoci)
» obecni Urad obce s rozsifenou pusobnosti

* povéfeny obecni urad
A » méstsky a obecni ufad, ktery tuto pusobnost vykonaval ke dni 31. prosince

ROZHOD T

Ujezdni Gfady

* VVykon pusobnosti stavebnich ufadd na uzemi vojenskych Gjezdu

Banské urady
* Vykon pusobnosti stavebni ufadl v dobyvacich prostorech

OVANI O
ZMENACH
V UZEM]

Specialni stavebni ufady pro spole¢né uzemni a stavebni fizeni

» Vodopravni ufad (vodni dila)
* Silni¢ni spravni ufad (pozemni komunikace)
» Drazni ufad (drahy)

Specialni stavebni ufady pro stavebni fizeni

« Utad pro civilni letectvi (letecké stavby)

* Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra, Ministerstvo spravedinosti (§ 16(2)
StzZ)

30.9.2021



https://portal.uur.cz/urady-up-a-stavebni-urady/urady-up-a-stavebni-urady.asp
https://portal.uur.cz/urady-up-a-stavebni-urady/urady-up-a-stavebni-urady.asp

DOTCENE
ORGANY

g&hrana vefejnych zajmu podle zvlastnich pravnich predpist nebo

%éstad ¢innosti: soucinnost, soulad, koordinace, koncentrace, vazanost,
ontrola

ZAVAZNA STANOVISKA (§ 149 SR + § 4 StZ)

ukon ucinény spravnim organem na zakladé zakona, ktery neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni

obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti a pro jiné ukony
stavebniho uradu,...

ALE i jina pravni forma

Samostatné sprévnl’ho rozhodnuti, nevyzaduje-li zamér povoleni podle jiného
pravniho pfedpisu,

Rozhodnuti nebo ,pouhé® vyjadfeni, stanovi-li tak zakon

KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Vice chranénych nerozpornych vefejnych zajmu A jeden pfislusny
organ vefejné spravy

FIKCE

Jestlize neni zavazné stanovisko dot€eného organu vydano ve
Ihuté pro jeho vydani, povazuje se za souhlasné a bez podminek.

01 ochrana Zivotniho prostredi
02 ochrana pfirody a krajiny
03 ochrana vod

04 ochrana ovzdusi

05 ochrana zemédélského padniho
fondu

06 ochrana lesa

07 ochrana loZisek nerostnych surovin
08 odpadové hospodarstvi

09 ochrana verejného zdravi

10 vetennami sprava

11 pamatkova péce

12 doprava na pozemnich komunikacich
13 doprava drazni

14 doprava letecka

15 doprava vodni

16 energetika

17 vyuzivani jademeé energie

a lonizujiciho zareni

18 obrana statu

19 civilni ochrana

20 pozari ochrana

21 pozemkové upravy

22 elektronické komunikace

23 bezpetnost statu

24 dalSi oblasti (integrovana preve
prevence zavaznych havani atd.)

30.9.2021




PRIKLADY
ZAVAZNY
CH

STANOVI
SEK

Zavazneé stanovisko organu uzemniho planovani

Souhlas organu ochrany zemédélského pudniho
fondu s odnétim pudy ze ZPF

Souhlas organu ochrany pfirody se zasahem do
krajinného prvku

Zavazné stanovisko organu ochrany pfirody k
nékterym Cinnostem ve zvlasté chranénych uzemi

Zavazné stanovisko silni¢niho spravniho uradu k
cinnostem v silniCnim ochranném pasmu

Zavazneé stanovisko krajského uradu k umisteni
staveb a zarizeni v chranéném loziskovem uzemi

Souhlas organu statni spravy lesu k dotéeni zajmu
chranénych lesnim zakonem

30.9.2021




DOTCENE OSOBY

Ugastnici (spravnihofizeni = procesni opravnéni mj. podavat NAMITKY
OBEC
namitky k ochrané zajmua obce a zajmu ob¢anl obce

VLASTNIK POZEMKU NEBO STAVBY, na kterych ma byt pozadovany
zamér uskutecnén

Ten, kdo MA JINE VECNE PRAVO k tomuto pozemku nebo stavbé

Osoby, JEJICHZ VLASTNICKE NEBO JINE VECNE PRAVO k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkdm nebo stavbam na nich MUZE BYT
rozhodnutim PRIMO DOTCENO

namitky v rozsahu, jakym muze byt jejich pravo pfimo dotéeno

Neprobiha-li fizeni, SOUHLASY osob, JEJICHZ VLASTNICKE NEBO
JINE VECNE PRAVO k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich MUZE BYT zdmérem PRIMO
DOTCENO, musi byt doloZeny pfi oznameni nebo ohlaseni zaméru
nevyzaduje se v pfipadech stavebnich zaméra uvedenych v § 103,

pokud nejsou umistény ve vzdalenosti od spole€nych hranic pozemki
mensi nez 2 m

/“\9\(

S e
PRVA/ KGLO MEDIACKI
\ P4 ﬂw/&‘ £TART!

I
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- Dohoda
- Namitky prekracujici
pravomoc stavebniho uradu

- Usudek stavebniho tfadu a
rozhodnuti ve véci

= Existence nebo rozsah vécnych
prav = odkazani na soud a
preruseni fizeni

- Namitky v pusobnosti

stavebniho uradu (vc.

budoucich imisi)

= Posouzeni na zakladé obecnych
pozadavku na vystavbu, zavaznych
stanovisek, popfipadé rozhodnuti
dotéenych organu nebo technickych
norem stavebnim ufadem

- Blize viz

- NSS 9 As 61/2007 — 52
* Vazba na § 1004 OZ

30.9.2021



http://www.bulletin-advokacie.cz/zaloba-ve-spravnem-soud?browser=mobi
http://www.bulletin-advokacie.cz/zaloba-ve-spravnem-soud?browser=mobi
http://www.bulletin-advokacie.cz/zaloba-ve-spravnem-soud?browser=mobi
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VLAS I NIUI
VEREJNE
DOPRAVNI A
TECHNICKE

| NFrifR A Rk Iaoila) Y

podmlnkam dotCenych ochrannych a bezpecCnostnich
pasem

Souhlas

Smlouva o vybudovani nové nebo upravé stavajici
infrastruktury

Obdoba planovaci smlouvy

30.9.2021




UCAST VEREJNOSTI
PRI ROZHODOVANI O
ZMENACH UZEMI

Princip ustnosti a neverejnosti s vyjimkami
Upusteni od ustniho jednani, jsou-li dobre znamy
pomery v uzemi a zadost poskytuje dostateCny
podklad pro posouzeni
Vefejné ustni projednani zaméru TAM, kde je
vyzadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivu

na zivotni prostredi
Pfipominky verejnosti
Dot&ena verejnost dle zakona o posuzovani vliva o zivotnim
prostredi

namitky v rozsahu, v jakém je projednavanym zamérem dotCen
vefejny zajem, jehoz ochranou se zabyva

lize viz Pravo zivotniho prostredi

30.9.2021



UZEMNI ROZHODOVANI

§ 76 StZ: ,=Umistovat stavby nebo zarizeni, jejich zmény, ménit Viiv jejich uzivani na tzemi,

ménit vyuZziti uizemi a chranit dulezité zajmy v tzemi Ize jen na zakladé UZEMNIHO
ROZHODNUTI nebo UZEMNIHO SOUHLASU, nestanovi-li zakon (stavebni nebo jiny) jinak.*

+ povinnost zohlednit jiné vefejné zajmy v uzemi = dot€ené organy a podkladoveé spravni akty

REALIZACNI néstroj tzemniho planovani

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, s Rozhodovani o verejnych subjektivnich pravech a
politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci povinnostech konkrétnich fyzickych a pravnickych
dokumentaci osob

30.9.2021




ROZHODOVANI O
ZMENACH
VYUZITI UZEMI

UZEMNI

ROZHOD
NUTI

(§ 92 STZ)

Spravni rozhodnuti vydané pfislusnym
stavebnim uradem na zakladé uzemniho fizeni
nebo zjednoduseného rizeni

- Individualni spravni akt stanovujici prava a povinnosti
Zadateli

- Subsidiarni aplikace spravniho radu

30.9.2021



DRUHY UZEMNIHO

ROZHODNUTI

* vymezuje
stavebni pozemek

« umistuje
navrhovanou
stavbu, stanovi
jeji druh a ucel,

* + dalSi podminky

* novy zpusob
uzivani pozemku
a podminky jeho
vyuziti

* mj. terénni
Upravy, stanoveni
dobyvaciho
prostoru,
manipulacni nebo
prodejni plochy,
zmény druhu
pozemku nebo
zpusobu vyuziti
pozemku

* podminky pro
zmeénu uzivani
stavby, ktera ma
vliv na zivotni
prostfedi nebo
naroky na
vefejnou dopravni
a technickou
infrastrukturu

* neni-li treba

stanovit podminky
pro déleni nebo
scelovani
pozemku,
stavebni urad
potvrdi tuto
skuteCnost
SDELENIM,
kterym soucCasné
schvali
navrhovany
zamer.

» chrani stavbu,

zafizeni nebo
pozemek pred
negativnimi vlivy
okoli

» chrani okoli

stavby Ci zafizeni
nebo pozemku
pred jejich
negativnimi
ucinky
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UZEMNI RIZENI

ZADOST O VYDANI UZEMNIHO ROZHODNUTI

ZAHAJENI RiZENI

Nevefejna forma fizeni s vyjimkami  Ustni jednani, neni-li od né&j upusténo Specifika

A 4

UPLATNENI ZAVAZNYCH STANOVISEK, NAMITEK A PRIPOMINEK
Vyporadani namitek dle § 89 odst. 6 StZ

A 4

Kritéria dle § 90 StZ

A 4

Bez zbyte¢ného odkladu Ve Ihuté do 60 dna Ve Ihuté do 90 dna
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Rv i /N i
Podminky (zastavéné Uuzemi nebo zastavitelna plocha, neni vyzadovano stanovisko

Nalezitosti (podkladové spravni akty, souhlas pfimo dotéenych osob) EIA)

Pisemna forma frizeni Odstranéni nedostatk’l na misté nebo ve Ihité

POSOUZENIi ZAMERU A

Zverejnéni po dobu 15 dni

A 4

NAMITKY UCASTNIKU RiZENi A VYHRADY DOTCENYCH ORGANU

Neuplatnéni = vydani rozhodnuti Uplatnéni = usneseni o provedeni tzemniho Fizeni

ROZHODNUTI

Nelze se odvolat Pravni moc den po uplynuti lhaty pro vyvéSeni

30.9.2021


http://www.obecunanov.cz/assets/File.ashx?id_org=17430&id_dokumenty=1818

ROZHODOVANI O
ZMENACH
VYUZITI UZEMI

UZEMNI
SOUHLAS

(§ 96 STZ)

Uzemni rozhodnuti Ize nahradit tzemnim
souhlasem za podminek uvedenych v § 96 {(...)

Oznameni zaméru + kladné posouzeni zaméru
stavebnim uradem s ohledem na splneni
podminek = souhlas

- Jiny spravni ukon dle &asti &tvrté SR = nelze podat
odvolani

- Neprobiha uzemni (spravni) fFizeni = Zadné feSeni rozporu

- ALE rozhodnuti dle § 65 SRS pro ugely soudniho
pfezkumu

Pouze jsou-li splInény KUMULATIVNE podminky
- Obecné dle § 90 StZ

- Specifické ve vztahu
- K umisténi a charakteru zaméru dle § 96(1) + § 96(2) StZ
- K nalezitostem oznameni dle § 96(3) StZ

Oznameni zameéru + negativni posouzeni
zameru stavebnim uradem s ohledem na splneni
podminek = zahajeni uzemniho rizeni
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UZEMNI SOUHLAS A _ ,
PODMINKY JEHO UDELENI

I. Aby bylo mozné konkretni zamer, spadajici typoveé do néktere z kategorii
vymezenych v § 96 odst. 2 stavebniho zakona z roku 2006, umistit do uzemi
formou uzemniho souhlasu, musi byt splnény téz podminky vymezené v
odstavci prvnim citovaného ustanoveni.

Il. Jakykoliv vyraznejsi narast hluku zpusobeny zamerem, ktery muze
zatézovat a obtézovat okoli, predstavuje podstatnou zménu poméru v tzemi
(§ 96 odst. 1 stavebniho zakona z roku 2006), a to i kdyby vysledny hluk
nemel dosahnout takove intenzity, ze by hrozilo prekroceni verejnopravnich
hygienickych limita (§ 30 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi).

NSS 6 As 189/2014-38
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Soulad s pozadavky

- stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpisu,
P O S U Z OV zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi (viz
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.);

A N I * na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu k
moznosti a zpusobu napojeni nebo k podminkam dotéenych

Z A M E R U ochrannych a bezpec€nostnich pasem;
- zvlastnich pravnich pfedpisu a se zavaznymi stanovisky,
popfipadé s rozhodnutimi dot€enych organu podle zvlastnich

pravnich pfedpist nebo stavebniho zakona, popfipadé s
vysledkem feSeni rozpord.

STAVEBNI

M Soulad s uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly
uzemniho planovani, nevydava-li se zavazné stanovisko dle §

Y 4 A4
U RA D E I\/I 96b (organ uzemniho planovani).

( § 90 STZ) ZAMITNUTI ZADOSTI

- Nesoulad s poZadavky uvedenymi v § 90, nebo

= Umisténim a realizaci zaméru by mohly byt ohrozeny zajmy chranéné timto
zakonem nebo zvlastnimi pravnimi predpisy
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V 4
O B E C N E Pozadavky viz vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.
P O ZA DAV obecné pozadavky na vyuzivani uzemi,
technicke pozadavky na stavby a obecné technicke
KY N Q pozadavky zabezpecujici bezbariérove uzivani staveb

Vyjimky z pozadavku

Y 4
VYS TAV B Rizeni o vyjimce se vede na Zadost bud samostatné,

nebo muze byt spojeno s uzemnim, stavebnim nebo jinym
A fizenim podle tohoto zakona; nemusi vSak byt ukonCeno
spoleCnym spravnim aktem.

VYJ I M KY Rozhodnuti stavebniho uradu
Vyjimka povolena stavebnim uradem nesmi poprit

samotnou podstatu a smysl ustanoveni, z nehoz byla
Z N I C H udélena. NSS 1 As 96/2010-141
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ROZHODOVANI O ,
ZMENACH VYUZITI UZEMI

REGULACNI
PLAN

,Kolektivni uzemni rozhodnuti”

Stanovi podminky pro vyuziti pozemku,
pro umisténi a prostoroveé usporadani
staveb

Regulacnim planem lze nahradit
uzemni rozhodnuti
Nutné vyslovné stanovit rozsah

»,Regulacni plan nahrazuje tato uzemni
rozhodnuti...”

Nelze nahradit Uzemni rozhodnuti pro
zamery podléhajici posuzovani vlivu na
Zivotni prostredi

I: 778 . 7:; 1!‘1 » nq; s
ﬂl‘ ' i 704
lize viz pfrednaska ¢. 3 k““‘-‘-‘n l' Selun Vs
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ROZHODOVANI O
STAVEBNICH ZAMERECH,

ANEB UZEMNIM ROZHODNUTIM G|
SOUHLASEM TO (NE)KONGCI...

Spolecné postupy

» U staveb v pusobnosti
obecného stavebniho
uradu, staveb
vymezenych v § 15 odst.
1 pism. b) az d), staveb
vymezenych v § 16 odst.
2 pism. d) Ize vydat

» Spole€né povoleni ve
spoleCném uzemnim a
stavebnim fizeni

» Spole€ny souhlas na
zakladé spole¢ného
oznameni zameéru

» U staveb vSeho druhu bez

zfetele na jejich stavebné
technické provedeni, ucel
a dobu trvani, nestanovi-li
tento zakon nebo zvilastni
pravni predpis jinak.
Zmény ohlasovanych
staveb, jejichz provedeni
by mélo za nasledek
prekroceni jejich
parametrd.

Na zakladné zadosti ve
stavebnim fizeni

Lze nahradit oznamenim

s certifikatem autoriz.
inspektora (§ 117).

» Jednoduché stavby,

terénni upravy a
udrzovaci prace, u
kterych postaci ohlaseni
(§ 104 St2)

» Zmeény stavebnich

zaméru nevyzaduijicich
stavebni povoleni ani
ohlaseni, , jejichz
provedeni by mélo za
nasledek prekroceni jejich
parametra.

« Stavby, terénni upravy,
zafizeni a udrzovaci
prace nevyzadujici
stavebni povoleni ani
ohlaseni dle § 103 StZ
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ROZHODOVANI O Spolecné povoleni § 94j-94z StZ

ZMENACH = umisténi (Uzemni rozhodnuti) + povoleni (stavebni)

VYUZITI UZEMI stavby
Spolecny souhlas § 96a StZ

)" 4 ’ ’ , ;v p
= Uzemni souhlas + souhlas s provedenim ohlaseného
stavebniho zaméru

V' 4

E Nepovinné instituty (na uvazeni zadatele)
- Povinnost stavebniho uradu aplikovat, jsou-li spinény
podminky

POSTUPY
(2V1)

NELZE vyuzit pro néktere stavebni zamery
- letecké stavby, stavby v pusobnosti MO, MV a MS
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Z dikce stavebniho zakona nevyplyva pravo na uzavreni
verejnopravni smlouvy, nebot se jedna o alternativu k vydani
klasickeho spravniho rozhodnuti'v gesci spravniho organu
(Uzemnimu rizeni). Na sdéleni spravniho organuo
neuzavreni verejnopravni smlouvy je aplikovatelna doravn/
Uprava casti Ctvrté spravniho radu, vcetne § 156 odst. 2
spravniho radu o prezkumu takoveho sdéleni. NSS 4 As
182/2014-28

Subordinaéni charakter smlouvy (§ 161 SR)

Stavebni urfad a zadatel jako smluvni strany

Ve véci
Umisténi a povoleni stavby
Zmeény vyuziti uzemi
Zmény vlivu uzivani stavby na uzemi

STANOVI-LI TAK TENTO Stavebniho povoleni
ZAKON, MOHOU ORGANY .. e .. . . ,
UZEMNIHO PLANOVANI A Nelze, v pripade zameru, pro ktery je vyzadovano
STAVEBN/I URADY zavazne stanovisko k posouzeni vlivu provedeni
UZAVRIT S ZADATELEM zameru na zivotni prostredi
VEREJNOPRAVNI Podklad
SMLOUVU MISTO VYDANI y

SPRAVNIHO Souhlasy potencialnich u¢astnikd uzemniho

ROZHODNUTI fizeni/stavebniho fizeni
' Zavazna stanoviska, pfip. rozhodnuti dotéenych organu
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OMEZENI| PRAV
VYPLYVAJICICH Z UZEMNIHO
ROZHODOVANI A

r

NPRAVNI DI'ISI FDKY

Uzemni opatieni o stavebni uzavére

* Omezeni prav k pozemku nebo ke « ZruSeni urCeni pozemku k zastavéni
stavbe « Nahrada prokazatelné majetkove

* Nahrada majetkoveé ujmy za ujmy
omezeni prav k pozemku nebo - nahrada vynaloZenych nakladd na pfipravu
stavbé vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi

pozemku, na projektovou pripravu vystavby
nebo v souvislosti se snizenim hodnoty
pozemku, ktery slouzi k zajiSténi zavazku
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Jak postupovat pri
realizaci zmeny v
uzemi?

rozhodnuti
podle
zvléétnl’h

Jsou dotCeny
zameérem jiné
verejné zajmy?

ANO = rozhodnuti
dotcenych organ

Jde o stavebni
zamer?

ANO = Gdzemni
rozhodovani a
stavebni
povolovani

NE = uzemni
rozhodovani

Lze vyuzit Jsou dotCeny
zjednodusSujici zamérem jiné
postupy? verejné zajmy?

Pozemkové
upravy

ANO = uzemni Stanoveni
s Souhlas, pfip. dobyvaciho
ohlaseni stavby prostoru

Zavazna
stanoviska, pfip.
rozhodnuti
dotéenych organu

fizeni a
= rozhodnuti, pfip.
stavebni fizeni a
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SPECIFICKE ZMENY V UZEMI

Pozemkové upravy

Je-li to v souladu s tzemnim planem, pro zmeny druhl pozemku, schvalenych dotcenym
organem (§ 9 odst. 10), vystavbu polnich a lesnich cest, ochranu a zurodnovani padniho
fondu a dalsi spoleCna zarizeni zahrnuta do schvaleného navrhu pozemkovych uprav
upousti se od souhlasu s vynétim ze zemédélskeho pudniho fondu, vydani rozhodnuti o
umisteni stavby, rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi a rozhodnuti o deleni nebo scelovani
pozemkd. § 12 odst. 3 zakona €. 139/2002 Sb.

Blize viz pfednaska €. 8 Zvlastnosti nabyvani vlastnického prava k pozemku Il.: pozemkove upravy

Stanoveni dobyvaciho prostoru

Stanoveni a zména dobyvaciho prostoru je i rozhodnutim o zméne vyuZziti uzemi v rozsahu
Jjeho vymezeni na povrchu. § 27 odst. 6 zakona €. 44/1988 Sb.

BliZe viz pfednaska €. 12 Uzivani pozemkd lll.: pfenechani pozemku tfeti osobé a specifika v souvislosti s

rozvojovymi ¢innostmi a vstupem na pozemky, a u¢ebnice Pekarek M. a kolektiv autorti. Pozemkové pravo (2015).
Str. 423-438
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ODSTRAN
OVANI
STAVEB

Na zakladé ohlaseni/zadosti
S vyjimkou jednoduchych staveb dle § 103

Souhlas s odstranénim stavby (§ 128 odst. 2 StZ)
Povoleni k odstranéni stavby (§ 128 odst.

Z moci uredni

Narizeni odstranéni stavby

provadéné nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatreni
vyzadovaného stavebnim zakonem nebo bez opatfeni nebo jiného
ukonu toto rozhodnuti nahrazujici anebo v rozporu s nim

ktera nevyzaduje uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni ani ohlaseni
stavby, ale je provadéna nebo byla provedena v rozporu s pravnimi
predpisy

Vazba na OZ (§ 1085 a rozhodnuti soudu)
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POSTUPY NAVAZUJICI NA
STAVEBNI ZAKON, BEZ KTERYCH

NEDOJDE KE ZMENE UCELOVE
KATEGORIZACE

Rozhodnuti organu statni spravy lesa o odnéti pozemku plnéni funkci lesa
nebo omezeni vyuzivani pozemku pro plnéni funkci lesa
§ 15 a 16 zakona €. 289/1995 Sb.

Rozhodnuti organu statni spravy o prohlaseni za pozemky urCené k plneni

funkci lesa
§ 3 zakona ¢&. 289/1992 Sb.

Blize viz pfednaska €. 10 Uzivani pozemkd |.: vefejnopravni specifika a omezeni uzivani pfi
béZném hospodareni. Pozemky zemédélského pudniho fondu a uréené k plnéni funkci lesa



PRIKLADY ZMEN UCELOVE

KATEGORIZACE

ZMENA DRUHU POZEMKU NESTAVEBNIHO
CHARAKTERU, NAPR. ZALESNEN|
ZEMEDELSKEHO POZEMKU V

Zavazna stanoviska (souhlasy) dotéenych organu jako podklad pro vydani uzemni rozhodnuti

organ ochrany pfirody (§ 4 zakona organ statni spravy lesu (§ 14 organ ochrany ZPF (§ 9 zakona €. organ uzemniho planovani (§ 96b
€. 114/1992 Sb.) zakona €. 389/1995 Sb.) 334/1992 Sb.) stavebniho zakona)

A 4

Stanoviska (souhlasy) vlastnikl vefejné dopravni a technické infrastruktury k podminkam dot&enych ochrannych a
bezpecCnostnich pasem

Rozhodnuti o prohlaseni pozemku za pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

§ 3 odst. 4 zadkona €. 289/1995 Sb.
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PRIKLADY ZMEN UCELOVE
KATEGORIZACE

STAVBA RODINNEHO DOMU NA ZEMEDELSKEM
POZEMKU

Zavazna stanoviska dotéenych organu jako podklad pro vydani spoleéného povoleni

Vodopravni ufad, organ ochrany

ovzdu$i, odpady, ...

Stanoviska (souhlasy) vlastnikl vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpasobu napojeni nebo k
podminkam dotCenych ochrannych a bezpecnostnich pasem

Organ ochrany ZPF Organ uzemniho planovani Silni¢ni spravni urad

Ohlaseni dokonceni stavby, pokud nepodléha KOLAUDACI

Pridéleni Cisla popisného nebo evidencniho, pfip. orientacniho obci na vyzvu stavebniho uradu
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EVIDENCE ZMENY V UZEMI V
KATASTRU NEMOVITOSTI -
PRIKLADY

Az po zmeéené fyzického stavu nemovitosti (realizace v terénu) na zakladé
ohlaseni zmény jinych udaju prislusnému katastralnimu uradu dolozené
listinami

Zmena nestavebniho charakteru
Uzemni rozhodnuti

Nova budova (rodinny dum)
Spole€né povoleni nebo spole€ny souhlas
Geometricky plan







NOVA STATNI STAVEBNI
SPRAVA

Stavebni urady
Nejvyssi stavebni urad
ustfedni spravni ufad ve vecech uzemniho planovani, stavebniho fadu a vyvlastnéni

Specializovany a odvolaci stavebni urad
Vyhrazené stavby
Krajské stavebni urady
Pldsobnost stavebniho Ufadu ve vécech staveb, u kterych nevykonava plsobnost jiny urad
Ramcové povoleni pro stavby v plsobnosti jiného stavebniho ufadu
Jiné stavebni urady
Ministerstvo obrany, Ministerstvo vnitra a Ministerstvo spravedinosti




ZADNE UZEMN] ,
ROZHODOVANI A STAVEBNI
POVOLOVANI, POUZE JEDNO
POVOLENI ZAMERU

Zameér vyzaduje povoleni
S vyjimkou drobnych staveb a zmén vyuZiti uzemi, u kterych tak stanovi tento zakon.

Moznost zrychleneho fizeni = povoleni stavby nebo zarizeni je vydano jako prvni tkon
stavebniho uradu v rizeni

Pfi splnéni stanovenych poZadavk

Zrychleni
30 (jednoduché stavby) az 60 (ostatni pfipady) dnu na vydani rozhodnuti

Elektronizace
Podani podle této ¢asti je mozné ucinit také prostrednictvim portalu stavebnika.

Integrace verejné spravy do stavebnich ufadl = SKORO zadna zavazna stanoviska
Vyjimky: ochrana pfirody a krajiny a pamatkova péce

Neni-li soucasti zadosti vyjadreni, koordinované vyjadreni nebo zavazneé stanovisko vyZadované
timto zakonem nebo jinym pravnim predpisem, stavebni urad si je vyzada u dotceného organu.




POUZITE A DOPORUCENE
ZDROJE

Pravni predpisy
Pekarek M. a kolektiv autort. Pozemkové pravo. MUNI, 2015.

Ecr)%c(;)ha P., J. Gregorova a kolektiv autor(l. Stavebni zakon. Prakticky komentar. 2. vydani. Leges,

Cesky Ufad zeméméficky a katastralni. Zména daji o pozemku, 2021. Dostupné z
https://cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Formulare-v-resortu-zememerictvi-a-KN/Zapis-(zmena)-jinych-
udaju/Zmena-udaju-u-pozemku.aspx

Podklady pro zapis zmény druhu a zpusobu vyuziti pozemku do katastru, dostupné z

https://www.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Formulare-v-resortu-zememerictvi-a-KN/Zapis-(zmena)-jinych-udaju/Zmena-udaju-
u-pozemku/Ohlaseni-zmeny-udaju-0-pozemku/NSKN prilohas3-zmena druhu poz.aspx

https://www.cuzk.cz/Je-dobre-vedet/Formulare-v-resortu-zememerictvi-a-KN/Zapis-(zmena)-jinych-udaju/Zmena-udaju-
u-pozemku/Ohlaseni-zmeny-udaju-o-pozemku/NSKN prilohas3-zmena zp vyuz poz.aspx

Ceska Spoleénost pro stavebni pravo. Bulletin Stavebni pravo.

Ministerstvo pro mistni rozvoj. Stavebni pravo. Dostupné z hitps://mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-
pravo

Ustav Uzemniho rozvoje. Informaéni web tzemniho planovani. Dostupné z http://portal.uur.cz/
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Pristi prednaska:

ULOHA UZEMNIHO PLANOVANI PRI ZMENACH
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