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Osnova prednasky a jeji cil

sprava na useku katastru nemovitosti
0 historicky exkurz
0 katastr nemovitosti — organizace
Q katastr nemovitosti - Cinnost

Cil: cilem této prednasky je, aby studenti byli s to vymezit a v tom
podstatném priblizit spravu na Useku katastru nemovitosti, potazmo blize
predstavit pojmy a instituty s ni spjateé.
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HISTORICKY EXKURZ
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Pojem katastr

vyznam slova = soupis, rejstrik, seznam
plvod slova

0 z latinského capitastrum = soupis podle hlav

0 z reckého katastichon = radek po radce, rejstrik, seznam
historicky zejména soupis pozemki

0 plvodné k ucelim danovym (dan z pudy...)

0 pozdé&ji (nyni) zejména k ucelim evidence prav

(pro ucely trhu s nemovitostmi)
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Historie pozemkové evidence

zemskeé desky a urbare (zhruba od 13. st.)
rustikalni katastr (1656)

tereziansky katastr (1749)

josefsky katastr (1785)
tereziansko-josefsky katastr (1792)

stabilni katastr a pozemkové knihy (1817, 1871)
pozemkovy katastr (1927)

evidence nemovitosti (1964)

katastr nemovitosti (1993)
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Stabilni katastr a pozemkoveé knihy

v navaznosti na obecny zakonik obcansky
(z.C. 946/1811 . z.)
0 zavadi superficies solo cedit & :g
0 ,dvoufazovost" odvozeného nabyvani vlastnictvi

0 § 431: Ku prevodu viastnictvi nemovitych vec musi byti
nabyvacr jednani zapsano do verejnych knih k tomu urcenych.
Toto zapsani nazyva se vkiad (intabulace).

prevodem se rozumi i prechod vlastnictvi

0 faze: smlouva (titulus) + vklad prava (modus)
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Stabilni katastr a pozemkoveé knihy

stabilni katastr
D
0 vznikl na zaklade cisarského patentu o dani pozemkove a

vymeéreni ptdy (1817)

0 MEFiCsKy (vystup geometrického zaméfeni a zobrazeni viech pozemka),

pisemny (soupis viech pozemkd a jejich viastniké), @ vcenovaci (druhové a
bonitni rozdéleni pozemké) operat

0 meéricsky operat zaklad dnesniho katastru nemovitosti
s zameéreni a cCislovani pozemkd jako parcel
0 plvodné bez systematickych aktualizaci (v praxi neudrZitelné)
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Stabilni katastr a pozemkoveé knihy

pozemkoveé knihy & ::=
0 zakon €. 95/1871 r. z., o zavedeni obecného zakona
o pozemkovych knihach (obecny knihovni zakon)
0 operat evidence vlastnickych vztahi
0 uplatnény zejména principy
Q intabulacni (konstitutivni ucinky vkladu prava)
Q formalni publicity (verejnost)

Q materiaini publicity (ochrana nabyvateld jednajicich v dobré
vire v zapisy — stav zapsany je povazovan za stav skutecny)
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Stabilni katastr a pozemkoveé knihy

0 moznost naturalniho vlastnika odpirat neplatnému vkladu zalobou

Q poznamka spornosti — po jejim vyznaceni neni chranéna dobra
vira nabyvatell od knihovniho vlastnika

0 soulad skutec¢ného a pravniho stavu, diivéryhodnost

0 mimoknihovni nabyti vlastnického prava jen vyjimecné
(vyvlastnéni, exekuce, dédictvi,...)

0 prisné naroky na formu pravniho jednani
0 vedeny knihovnimi soudy
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Pozemkovy katastr

zakon €. 177/1927 S. z. a n., o pozemkovém katastru a jeho vedeni
(katastralni zakon)

potreba jednotné Upravy katastralni sluzby pro celé Uzemi
Ceskoslovenska

0 sprava prostrednictvim financnich Uradt a vykonnych Gradd
katastralnich

obsah zejména meéricsky a pisemny operat a sbirka listin

0 agenda pozemkovych knih nesloucena a vedena soubézné — pouze
funkcni propojeni
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Vyvoj po roce 1945

prolomeni intabulacniho principu
AN
0 nejprve v dlsledku vale¢nych udalosti

0 rozsahlé majetkové presuny vlivem znarodnovani Ci revize
prvni pozemkovée reformy

0 pozdéji celkoveé opusténi intabulacniho principu tzv. strednim
obcanskym zakonikem (z. ¢. 151/1950 Sb.)

0 opusteni doktriny ,,dvoufazovosti® ve prospech konsensualniho
principu nabyvani (k prevodu postacuje smlouva — konsensus)
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Vyvoj po roce 1945

\'4

0 zapis v pozemkoveé knize jiz nikoli konstitutivni Ucinky
pozemkoveé knihy slouzi nadale jen pro evidencni ucely

zapisy provadény nasledne a znacné neuplné, soulad se
skuteCnym stavem tak postupné klesa

opusteny principy intabulace a materialni publicity
0 politicky motivovana snaha o oslabeni dosavadnich pravnich
jistot tykajicich se vlastnictvi nemovitosti

soucasné takeé strednim obcCanskym zakonikem opusténa zasada
supeficies solo cedit



MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

Vyvoj po roce 1945

podle tehdejsi ideologie byly za dilezitéjSi nez viastnické povazovany
vztahy uzivaci

0 vedle pozemkovych knih a katastru tak byla za timto ucelem
zfizena tzv. jednotnad evidence pidy

0 zalozena a vedena organy geodézie

rdst nejistoty v pravnich vztazich
pozemkové knihy ztraci na vyznamu a dlivéryhodnosti
pozemkovy katastr prestava byt fakticky veden
nalezitosti prevodl nemovitosti nejsou nijak ovérovany
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Evidence nemovitosti (1964)

v reakci na existujici stav doslo k zavedeni evidence nemovitosti, a
to na zakladé

0 obcanského zakoniku z roku 1964 (z. ¢. 40/1964 Sb.)
0 a zakona €. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti

jejim ucelem: spise nez ochrana vlastnického prava podklad pro
planovani v narodnim hospodarstvi
0 udaje o vlastnictvi nezavazné
0 pouze evidencni charakter bez konstitutivnich Ucinkd

spravu evidence zajistovala strediska geodézie
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Evidence nemovitosti (1964)

vlastnickeé pravo se do osobniho a soukroméeho vlastnictvi nabyvalo
registraci statnim notarstvim g
Y

0 urcita ,kontrola platnosti* prevodni smlouvy

0 pokud byla smlouva registrovana, byla zaslana stredisku geodézie
k zapisu do evidence

registrace vsak nebyla garanci platnosti smlouvy a nezajistovala
ochranu dobré viry

0 smlouva mohla byt stale prohlasena za neplatnou
0 napr. v pripade nabyti od nevlastnika
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SOUCASNOST

KATASTR NEMOVITOSTI
ORGANIZACE
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Obecna vychodiska katastru nemovitosti

po polistopadovych zménach potreba nove Upravy
znovuobnovena doktrina dvoufazovosti nabyvani vlastnickeho
prava k nemovitostem

postupneé obnoven takeé princip intabulace a materialni
publicity (zcela od roku 2014, resp. 2015)

sprava katastru nemovitosti svérena soustavé nové zrizenych organd,
zejména katastralnim Uraddim

integruje se funkce byvalé pozemkové knihy a pozemkovéeho
katastru

katastralni operat vychazi z operatu evidence nemovitosti
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Pravni uprava katastru nemovitosti

nejprve prostrednictvim zakond

0 €& 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky,
upravujiciho vedeni a spravu katastru a

0 €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem

spolecné s ucinnosti nového obcanského zakoniku (z. €. 89/2012 Sb.)
byly vyse uvedené predpisy nahrazeny novym zakonem

0 C. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon)
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Pravni uprava katastru nemovitosti

katastralni zakon

0 zejména zohlednuje zmény v souvislosti s novym obcanskym
zakonikem

0 odstranuje drivejsi dvojkolejnost Upravy katastru (problematika
zapist jiz neni upravena zvlast)

0 v ,technicko-organizacni* Casti v zasade vychazi z predchozi
osvedcené upravy (az na zmény v terminologii)

pravni Uprava je dale obsazena v zakoné ¢. 359/1992 Sb., o
zemeémerickych a katastralnich organech, a vyhlaskach, napr.

0 €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)
0 €. 358/2013 Sb., o poskytovani Udajt z katastru nemovitosti



MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

oo
oo
o o
0o o
o0
oo
oo

ooooooo
Oooooooao
oOoooooo
OO O0OODOO0Do
oOoooooo
Oooooooao
oOoooooo
Ooooooao
ooooooo
Ooooooonon
oOoooooo

Katastr nemovitosti

je verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajll o nemovitych
vécech vymezenych katastralnim zakonem a zahrnujici jejich

Q soupis,
Q popis,
0 jejich geometrické a polohove urceni a

0 zapis prav k témto nemovitostem (zejména prava
vlastnického)

plni tri zakladni funkce

Q evidencni (predpoklad pro plnéni dalSich funkci)
Q informacni

Q ochrannou
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Katastr nemovitosti

je zdrojem informaci, které slouzi
0 k ochrané prav k nemovitostem
a pro Ucely dani, poplatkd a jinych obdobnych penézitych plnéni
0 k ochraneé zivotniho prostredi, k ochraneé nerostného bohatstvi
a k ochrané zajmQ statni pamatkové péce

0 pro rozvoj uzemi, k ocenovani nemovitosti, pro ucely vedecke,
hospodarske a statistické

2 pro tvorbu dalSich informacnich systém( slouzicich k Ucellim
uvedenym vyse
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Katastr nemovitosti

jako informacni systém (ISKN)

Q wceleny

Q pribézné aktualizovany

Q pocitacove oviadany
jeden ze zékladnich informacnich systémé verejné spravy v CR
umoznuje nahlizeni a dalkovy pristup

propojovan s jinymi informacnimi systémy (napr. s centralni evidenci
exekuci nebo insolvencnim rejstrikem)
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Obsah katastru nemovitosti

a) geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a
katastralnich Gzemi ’:c
AN

b) druhy pozemku, Cisla a vymery parcel udajeo budovach

o8 1K 1K M

C) cenove udaJe, udaje pro danove ucer a udaje umoiﬁuyu
propojeni s jinymi informacnimi systémy, které maji vztah k obsahu
katastru

d) u evidovanych budov udaj o tom, zda se jedna o docasnou stavbu
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Obsah katastru nemovitosti

e) Udaje o pravech vcetné udajl o vlastnicich a Udaje o
opravnénych z jiného prava, které se zapisuje do katastru

f) upozorneéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pravni predpis
stanovi povinnost vyznacit je v KN nebo jsou potrebna pro spravu
daneho katastru

g) prohlaseni viastnika domu

h) dohody spoluvlastnikll o spravé nemovitosti

1) Udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli
j) mistni @ pomistni nazvoslovi



MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

Katastralni operat

obsah katastru je usporadan v katastralnich operatech podle
katastralnich Uzemi

s podrobnosti upravuje katastralni vyhlaska

katastralni operat tvori
Q0 a) soubor geodetickych informaci
0 katastralni mapa jako statni mapové dilo
0 geometrické a polohové urceni (jako Ciselné vyjadreni
katastralni mapy)
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Katastralni operat

Q b) soubor popisnych informaci
0 Udaje o katastralnich Gzemich a nemovitostech =S8
0 Udaje o pravech a upozornénich

0 list vlastnictvi

evidencni jednotka, ktera se zaklada v ramci katastralniho uzemi
pro skupinu nemovitosti, ke kterym jsou evidovany shodné udaje
o vlastnictvi

Clenina castiA, B, B1,C,D,EaF
0 cenove Udaje a udaje pro danoveé ucely
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Katastralni operat

0 ¢) dokumentace vysledkd setreni a méreni pro vedeni a obnovu
souboru geodetickych informaci, vcetné mistniho a pomistniho
nazvoslovi

0 d) sbirka listin, ktera obsahuje zejména rozhodnuti organd
verejné moci, smlouvy a jiné listiny, na jejichz podkiade by/
proveden zapis do KN

0 e) protokoly o vkladech, zaznamech, poznamkach a dalsich
zapisech do KN, opravach chyb atd.
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Organizace spravy na useku katastru nemovitosti

prislusné organy jsou vymezeny zakonem ¢. 359/1992 Sb., o
zemeémerickych a katastralnich organech

5§ novym katastralnim zakonem nedos/o ke zméné

soustava organti statni spravy
Q Cesky Urad zemémeéticky a katastraini
Q Zemeémericky urad
0 zememericské a katastralni inspektoraty
Q katastralni urady
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Organizace spravy na useku katastru nemovitosti

Cesky GFad zeméméFicky a katastralni (CUZK)

0 Ustrednim organem statni spravy na Useku zemeémericstvi a
katastru

0 v Cele predseda jmenovany a odvolavany Vladou

0 cinnost zejména
Q ridi organy statni spravy na daném useku
0 koordinuje vyzkum v zemémericstvi a katastru
0 zajistuje a koordinuje mezinrodni spolupraci CR

0 vykonava centralni spravu databaze katastru a také jiné ridici a
organizacni ukoly
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Organizace spravy na useku katastru nemovitosti

Zemeémericky urad
0 jako jiny spravm urad s celorepublikovou pusobnost| vykonava
mimo jiné spravu geodetickych zaklad@ CR, spravu zakladnich
statnich mapovych del, v konava spravu zakladni baze
geografickych dat CR -q

a vede Ustredni archiv zememeFic”:stvi a katastru

0 provadi zememeéricskeé prace na statnich hranicich

0 projednava poruseni poradku na useku zememeéricstvi podle
zvlastniho zakona

a plni Gkoly na zakladé povéreni CUZK
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Organizace spravy na useku katastru nemovitosti

%>

zeméméri¢ské a katastralni inspektoraty
0 jako jiné spravni Urady s Uzemni ptsobnosti
0 7 inspektoratd v Gzemi stanovenych krajd
0 plni zejména kontrolni, dohlizeci funkci nad
0 vykonem spravy katastralnimi urady
0 zememeéricskymi Cinnostmi vykonavanymi pro potrebu katastru
nemovitosti SIS

>

)
)

)

0 projednavaji poruseni poradku na useku zememeéricstvi
0 plni Ukoly na zakladé povereni CUZK
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Organizace spravy na useku katastru nemovitosti

katastralni Grady
0 jako jiné spravni organy s Uzemni plsobnosti
0 plvodné na urovni jednotlivych okrest
0 od roku 2004 14 kat. Uradl pro jednotlivé kraje

predstavuji tézisté vykonu statni spravy na tomto Useku
v ramci své ¢innosti zejména
0 provadeji zapisy do KN (vklady vlastnického a jinych veécnych
prav) a zmény jinych udajd k nemovitostem
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Organizace spravy na useku katastru nemovitosti

0 umoznuji nahlizeni do KN a poskytuiji vypisy z KN
0 reviduji soulad katastru nemovitosti se skutecnym stavem
0 projednavaji poruseni poradku na tomto useku

jejich ¢innost je fizena Jednacim Fadem (vydava CUZK)

katastralni urady vykonavaji svou Cinnost prostrednictvim jednotlivych
katastralnich pracovist’

Q vnitfni organizacni jednotky katastralnich aradd
0 seznam uverejiiovan formou sdéleni CUZK ve Sbirce z&kon
(k 1. 1. 2014 pak pod €. 384/2015 Sb.)



MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

SOUCASNOST

KATASTR NEMOVITOSTI
CINNOST
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Okruhy cinnosti katastru nemovitosti

vedeni evidence a poskytovani Gdaji o N
zapisy prav k N
jiné Cinnosti souvisejici se spravou katastru

0 zapisy jinych udajt

0 revize udajl

0 oprava chyb v katastralnim operatu

0 obnova katastralniho operatu

0 zemeémerickeé Cinnosti a geometrické plany



MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

Vedeni evidence a poskytovani udajt

predmét evidence v katastru nemovitosti
0 zmény pod vlivem vymezeni nemovitosti v § 498 ObcZ
0 obnoveni zasady superficies solo cediit, stavby tak postupné
prestavaji byt samostatnymi vecmi
neni k nim proto mozné samostatné zapisovat prava

stavby (resp. stavby budov v terminologii katastralniho zakona)
a jejich popis vsak nadale budou vedeny jako informace o
pozemku, na kterém stoji
0 podle soucasneého obcanskéeho zakoniku je za nemovitost
povazovano také pravo stavby (viz § 1240 an. ObcZ)

stavba vyhovuijici pravu stavby je jeho soucasti
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Vedeni evidence a poskytovani udajt

v katastru se eviduji

Q0 1) pozemky v podobé parcel
0 budovy jsou jejich soucasti
0 2) budovy, pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby
(budovy jako samostatne nemovitosti)
0 kterym se pridéluje Cislo popisné nebo evidencni
0 nebo kterym se Cislo nepridéluje a které jsou hlavni stavbou na
pozemku a nejde o drobné stavby

0 soucasti pozemku se nestava napr. stavba docCasna
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Vedeni evidence a poskytovani udajt

0 3) jednotky vymezené podle obcanskeho zakoniku
0 bytové spoluvlastnictvi podle § 1158 ObcZ
Q 4) jednotky vymezenée podle zakona c. 72/1994 Sb., o viastnictvi
bytd
0 bytové jednotky podle zédkona o vlastnictvi byt
Q 5) prévo stavby
Q0 6) nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis
0 napr. nekteré nemovitosti podle vodniho zakona (z.

C. 254/2001 Sb.) - prehrady, hraze, jezy, stavby k plavebnim
ucellim ¢i k vyuziti vodni energie...)
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Vedeni evidence a poskytovani udajt

0 nemovitosti se eviduji podle katastralnich Uzemi
0 pozemky se Cleni podle druh{ na

0 ornou pldu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavené plochy
a nadvori a ostatni plochy

0 orna plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé
travni porosty jsou zemédelskymi pozemky

0 zvIastni rezim maji nemovitosti dllezité pro obranu a bezpecnost
statu
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Vedeni evidence a poskytovani udajt

poskytovani udajd
0 katastr nemovitosti je verejny seznam
0 tradicni uplatnéni zasady formalni publicity (verejnosti)
0 pro ziskavani udajl neni treba prokazovat pravni zajem
0 prokazovat ,,opravnény zajem" bylo naopak nutné v pripade
evidence nemovitosti v letech 1964 — 1992

0 problematiku poskytovani Udajt (a zplsobl poskytovani)
podrobné upravuje vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udajl
z katastru nemovitosti
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Vedeni evidence a poskytovani udajt

0 kazdy ma pravo do katastru

0 nahlizet
osobné

nebo dnes zejména prostfednictvim internetu na strankach CUZK
(nahlizenidokn.cuzk.cz)

0 porizovat si z n€j pro svou potrebu opisy, vypisy nebo nacrty
0 ziskavat z ne€j udaje (pokud nestanovi katastralni zakon jinak)
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Vedeni evidence a poskytovani udajt

0 omezeni nahlizeni

0 ziskavat Udaje z katastru formou nahlizeni nelze z prehledu
vlastnictvi z Uzemi Ceskeé republiky, ze sbirky listin a o
dosazenych cenach nemovitosti

0 tyto Udaje vsak Ize ziskat mimo nahlizeni

v fadé situaci jsou pro to legitimni dGvody (dédické fizeni, zjisténi
obsahu vécnych prav ¢i najmu a pachtu apod.)

0 za ucelem kontroly nad tim, kdo ziskava Udaje,
se pro poskytnuti téchto Udajl vyzaduje identifikace

dana osoba pak pripadné odpovida za zneuziti udajd (zejména
Udajt osobnich)
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Vedeni evidence a poskytovani udajt

0 dalkovy pristup
0 umoznuje pristup k Udajlim katastru vedenym v elektronické
podobé pomoci pocitacoveé siteé
0 vyzaduje registraci a je zpoplatnén (to se netyka nekterych
organl verejné spravy)
0 Udaje takto poskytované jsou plnohodnotné

vySSi mnozstvi vystupl nez u nahlizeni pres internet a zrejmé
také spolehlivejsi
0 nelze pouzit pouze u poskytovani udajll ze sbirky listin



MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

oo
oo
o o
0o o
o0
oo
oo

ooooooo
Oooooooao
oOoooooo
OO O0OODOO0Do
oOoooooo
Oooooooao
oOoooooo
OO O0DODOO0ODo
ooooooo
Ooooooonon
oOoooooo

Vedeni evidence a poskytovani udajt

0 sluzba sledovani zmeén

0 nove, mimo poskytovani Udajl, existuje také sluzba sledovani
zmen v udajich v katastru

0 umoznuje osobam s pravem k evidované nemovitosti, aby byly
informovany o zmené

0 prostrednictvim elektronickych prostredkt (e-mail, datova
schranka, SMS,...)

0 zpoplatneéno, avsak zanedbatelna cena

v rozsahu 0-20 sledovanych nemovitosti poplatek 200 K¢ bez
casového omezeni (viz vyhladka o poskytovani tdajl z KN)
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Zapisy prav - obecné

k evidovanym nemovitostem se zapisuji prava a dalsi skutecnosti, o
kterych to stanovi pravni predpis

zapisy tykajici se prav se provadeji

0 vkladem

0 zaznamem

0 poznamkou

zapisy se provadeji na zakladé pisemnosti

s novym KZ doslo k ,,zrovnopravnéni* pisemnosti v listinné a
elektronické podobe; jde o projev elektronizace katastru
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Zapisy prav - obecné

v pripadé elektronické pisemnosti je vyzadovano kvalifikované casove

razitko

0 pro zjisténi Casu vytvoreni pisemnosti (o kterém nevypovida
elektronicky podpis)

poradi zapis{ se ridi okamzikem, ve kterém byl navrh na jeho
provedeni dorucen - uplatneni zasady poradi
soucasne dochazi u dotcenych nemovitosti k vyznaceni, a to

nejpozdé€ji nasledujici pracovni den, ze prava jsou dotCena zmenou
(tzv. plomba)
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Zapisy prav - obecné

pravni ucinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zapis dosel
prislusnému katastralnimu uradu

0 vysledek bez vazby na rychlost postupu katastralniho Uradu

podle noveého KZ maji pravni ucinky vsechny formy zapisu
0 predchozi ,,zakon o zapisech® pripisoval pravni Uucinky pouze
vkladu prava.

0 zaznamy a poznamky mely pouze evidencni charakter (vyznam
jim vSak byl pripisovan praxi)
0 tyto Ucinky (mimo Ucinkd konstitutivnich) jsou predevsim
navazany na princip materialni publicity
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Zapisy prav - obecné

princip materialni publicity katastru nemovitosti
0 podle obcanského zakoniku je v pripadé verejnych seznaml
preferovan stav zapsany (publikovany) pred stavem
skutecnym, vcetné ochrany vécnych prav osob jednajicich v
dobré vire ve stav zapsany

Q Je-li do verejného seznamu zapsano pravo k veci, neomlouva
nikoho neznalost zapsaneho udaje. (§ 950/1 ObcZ)

Q Je-li pravo k veci zapsano do verejného seznamu, ma se za to, Ze
bylo zapsano v souladu se skutecnym pravnim stavem. Bylo-Ii
pravo k veci z verejného seznamu vymazano, ma se za to, ze
neexistuje. (§ 980/2 ObcZ)
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Zapisy prav - obecné

Q Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skutecnym
pravnim stavem, svedci zapsany stav ve prospéech osoby, ktera
nabyla vecné pravo za iuplatu v dobré vire od osoby k tomu
opravnéné podle zapsaného stavu. (§ 984/1 ObcZ)

Q Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skutecnym
pravnim stavem, muZe se osoba, jejiz vecné pravo je dotceno,
domahat odstraneni nesouladu, prokaze-lj, Ze své pravo uplatnila,
zapise se to na jeji Zadost do verejneho seznamu. Rozhodnuti vydané
o jejim vécném pravu plsobi vici kazdému, jehoZ pravo bylo zapsano
do verejného seznamu pote, co dotcena osoba o zdpis pozadala.

(§ 985 ObE2)
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Zapisy prav - obecné

0 o ucincich principu materialni publicity pro katastr
nemovitosti dle obcanského zakoniku Ize hovorit az od 1. 1. 2015

Q Ohledné prav zapsanych do katastru nemovitosti prede dnem
nabyti ucinnosti tohoto zakona a ohledne prav zapsanych do
katastru nemovitosti v dobé jednoho roku ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona nastanou ucinky podle § 980 az
986 uplynutim jednoho roku ode dne nabyti ucinnosti
tohoto zakona. (§ 3064 ObcZ)

ado 1. 1. 2015 ,prechodné obdobi*
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Zapisy prav - obecné

0 pred ucinnosti soucasneho KZ uvedené neplatilo

Qzakon o zapisech pouze uvadeél, ze

Ten, kdo vychadzi ze zapisu v katastru ucineného po 1. 1.
1993, je v dobré vire, Ze stav katastru odpovida
skutecnému stavu vedi, ledaze musel védéet, Ze stav zapisu
v katastru neodpovida skutecnosti. (§ 11)

a0sobé jednajici v dlvére v zapsany stav tak
nesvedcilo pravo, ale pouze dobra vira
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Zapisy prav - obecné

0 dobra vira je predpokladem vydrzeni

0 nepredstavuje vsak dostatecnou obranu proti skutecnému
vlastnikovi (ochrana absolutniho prava je siln€jsi nez dobré

viry)

0 pred ucinnosti soucasneho obcanskeho zakoniku a KZ tedy méla
prevahu skutecnost nad zapsanym stavem

0 nebylo tak mozné jednat s plnou dvérou v pravdivost a
Uplnost zapist

0 nedUsledné se uplatnovala zasada materialni publicity
0 objevila se kritika ze strany Ustavniho soudu
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Vklad prava

vkladem se do katastru nemovitosti zapisuje vznik, zména, zanik,
promlceni a uznani existence nebo neexistence taxativnhé vymezenych
prav

0 a) vlastnické pravo

0 b) pravo stavby

0 €) vécné bremeno

0 d) zastavni pravo

0 e) budouci zastavni pravo

0 f) podzastavni pravo

0 g) predkupni pravo
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Vklad prava

0 h) budouci vymének

0 1) pridatné spoluvlastnictvi

0 j) sprava sverenského fondu

0 k) vyhrada vlastnického prava

0 1) vyhrada prava zpétné koupé

0 m) vyhrada prava zpétného prodeje
0 n) zakaz zcizeni nebo zatizeni

0 0) vyhrada prava lepsiho kupce

0 p) ujednani o koupi na zkousku
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Vklad prava

0 q) najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem
vlastnika

0 r) pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se souhlasem
vlastnika

0 s) vzdani se prava na nahradu skody na pozemku

k podstatnému rozsireni prav (o 15) doslo v souvislosti s prijetim
soucasného obcanského zakoniku
0 drive pouze vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici
vécnému bremeni a predkupni pravo s ucinky vecného prava
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Vklad prava

nove jsou vsak tato prava zapisovana vzdy pouze vkladem

pred prijetim soucasného KZ byla vécna prava k nemovitostem
(jinak zapisovana vkladem) zapisovana také zaznamem

pokud vznikla, zménila se nebo zanikla ze zakona, rozhodnutim
statniho organu, priklepem licitatora na verejné drazbe, vydrzenim,
prirlistkem a zpracovanim

problematickée
hrozilo riziko duplicitnich zapist (vkladem + soubézné zaznamem)

shodné se soucasnou Upravou, tj. vzdy vkladem, se prava
zapisovala také do pozemkovych knih
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Vklad prava

vkladove rizeni

0 vklad Ize provést na zakladé pravomocného rozhodnuti
katastralniho uradu o jeho povoleni

O mistné prisluény je zpravidla KU, v obvodu jehoZ Gzemni
plsobnosti se nachazi nemovitost

0 Ucastnikem je ten, jehoz pravo vznika, meni se nebo se rozsiruje,
a ten, jehoz pravo zanika, meni se nebo se omezuje

0 navrh na zahajeni vkladoveho rizeni se podle KZ podava na
stanoveném formulari
0 prilohou je zejm. vkladova listina, na jejimz zakladé ma byt
zapis proveden
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Vklad prava

0 v ramci projednavani soucasného KZ byla zakonodarcem ,,pridana®
také informace o zahajeni vkladoveého rizeni

0z obavy pred podvodnymi prevody nemovitosti ve spojitosti s
prioritou zapsaného stavu

a KU informuje, nejpozdéji den poté, o vyznaceni, Ze pravni
pomeéry jsou dotCeny zménou (tzv. plomba)
0 KU zkouma u vkladové listiny zejména, zda
0 spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru
0 jeji obsah odtvodnuje navrhovany vklad
0 (a ,nove" zda) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy
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Vklad prava

a jsou-li podminky pro povoleni vkladu spinény, KU vklad povoli,
nejdrive vSak po uplynuti lhity 20 dnd ode dne odeslani informace
o zahajeni vkladového rizeni

0 proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pripustny
opravny prostredek

0 zavazné je totiZ jen pro KU k provedeni vkladu

0 obrana mozna az proti provedenému vkladu
zapisem poznamky spornosti v KN a nasledné
soukromopravni zalobou (patrné zalobou na urceni)
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Vklad prava

Q Kdo tvrdl, Ze je ve svém pravu dotcen zapisem provedenym do
verejného seznamu bez pravniho didvodu ve prospéch jineho,
mdze se domahat vymazu takového zapisu a Zadat, aby to
bylo ve verejnem seznamu poznamenano. (§ 986/1 ObcZ)

Q uplyne-li marné dvoumésicni Ihlita k podani zaloby, je
poznamka spornosti odstraneéna

0 proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu je pripustna zaloba podle
obcanského soudniho radu, a to v rizeni ve vecech, o nichz bylo

&

rozhodnuto jinym organem (viz &ast V. OSR) =Ig
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Zaznam prava

zaznam je zapis do katastru nemovitosti, kterym se zapisuji prava
odvozena od vlastnického prava
0 presné€ji pak prava verejnopravni povahy odvozena od
vlastnického prava specifickych subjektt verejného prava

zéznamem se zapisuje =S
0 a) prislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci
hospodarit s majetkem statu
0 b) pravo hospodarit s majetkem statu
0 €) sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu
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Zaznam prava

0 d) majetek hlavniho mésta Prahy svereny meéstskym castem
hlavniho mésta Prahy

0 e) majetek statutarniho mésta svéreny méstskym obvodiim nebo
meéstskym castem statutarnich mést

0 f) majetek ve vlastnictvi Uzemniho samospravneho celku predany
organizacni slozce do spravy k jejimu vlastnimu hospodarskeému
vyuziti

0 g) majetek ve vlastnictvi Uzemniho samospravného celku predany
prispévkové organizaci k hospodareni
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Poznamka

poznamka je zapis, kterym se zapisuji vyznamné informace
0 tykajici se evidovanych nemovitosti
0 nebo v KN zapsanych vlastnikd a jinych opravnénych

poznamka se zapisuje zejména v souvislosti s
= exekuci
# zastavnim pravem
s spory o vlastnictvi evidované nemovitosti



oo
oo
o o
0o o
o0
oo
oo

Oooooooao
oOoooooo
OO O0OODOO0Do
oOoooooo
Oooooooao
oOoooooo
Ooooooao
ooooooo

MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

ooooooo
0OoOooDoOooao
ooooooo

Jiné cinnosti souvisejici se spravou katastru

zapisy jinych udajt
0 napr. zapis Udajl o nové budove ¢i zméné hranice katastralniho
Uzemi
0 primérene se zde pouziji ustanoveni o zapisu zaznamem

s revize udaji
0 KU reviduje soulad Udajt katastru se skutecnym stavem v terénu
0 a to za Ucasti viastnikd a jinych opravnénych

0 zjisti-li KU nesoulad v Udajich katastru, projednd zpfsob jeho
odstranéeni
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Jiné cinnosti souvisejici se spravou katastru

oprava chyby v katastralnim operatu
0 KU opravi chybné Udaje katastru, které vznikly
0 zrejmym omylem pri vedeni a obnove katastru nebo
0 nepresnosti

obnova katastralniho operatu

0 vyhotoveni nového souboru geodetickych a popisnych informaci v
elektronické podobée

0 zpravidla v rozsahu katastralniho Uzemi

0 moznost vlastnikl podat namitky proti obsahu obnoveného
katastralniho operatu
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Prestupky

Fyzicka, pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba, se dopusti
prestupku tim, ze

a) uzije Udaje katastru v rozporu s KZ

b) v rozporu s KZ $ifi Gidaje katastru bez souhlasu CUZK
Fyzicka osoba, pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se jako
viastnik nebo jiny opravneny dopusti prestupku tim, ze

a) v rozporu s KZ se na vyzvu KU neztéastni jednani nebo na toto jednani

nevysle svého zastupce

b) neoznaci ve stanovené Ih{té trvalym zplsobem a na vlastni naklad nesporné
hranice svého pozemku podle KZ

c) v rozporu s KZ nedoplni ve stanovené lhité od doruceni vyzvy chybéjici idaje

nebo neodstrani chyby ve vyhotovenych listinach, které predklada k zapisu do
katastru

d) neohlasi KU ve stanovené Ihiité zmény udajd katastru tykajici se jeho
nemovitosti podle KZ
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Prestupky

Fyzickeé osobé |ze za prestupek ulozit pokutu do 50 tisic K¢

Pravnické osobé nebo podnikajici fyzické osobeé |ze za prestupek ulozit
pokutu do 100 tisic KC
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Prameny ke studiu

zakladni

Jurnikova, J. a kol. Spravni pravo. Zvlastni cast. Studijni text pro
bakalare. 1. vydani. Brno: Masarykova univerzita, 2013, s. 218
a nasl.

doporucené

Jurnikova, J. a kol. Spravni pravo: zvlastni cast. 6. vydani. Brno:
Masarykova univerzita, 2010, s. 331 a nasl.



