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Osnova — koupe I

/. Prava z vadného plnéni: obecné a u veci movitych a
nemovitych

8. Koupé nemovitosti (s vyjimkou prav z vad)

9. Prodej spotrebiteli (s vyjimkou prav z vad)
= do novely: Prodej zbozi v obchodé

10. Koupé zavodu (v ramci obchodniho prava)

11. Vedlejsi ujednani pri kupni smlouve
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Jakost a mnozstvi predmeétu koupé

Vymezeni fadneho plnéni (§§ 2095 — 2098); plnéni musi vilastnosti:
= Ujednané (§ 2095 véta prvni)
= QOdpovidajici ucelu smlouvy (§ 2095 véta druha)
= Obvyklé (§ 2095 véta druha)

= Pb.: odpovida obecnym pravidlim (nadbytecnée), nebo lex specialis
k § 19147

Koupé podle vzorku nebo predlohy (§ 2096)

= Kolize mezi vzorkem (prfedlohou) a smlouvou: je-li rozpor rozhoduje
smlouva

Baleni (§ 2097)
Mnozstvi:
= Priblizné mnozstvi (§ 2098): pfesné urcCi prodavajici
Vyvratitelna domnénka: odchylka nesmi byt vic nez 5 %
. \lémeéra pozemku (§ 2129 odst. 1): urCena ve smlouvé X zapsana v
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Prava z vadného plnéni

= Pojem vady
= § 2099 | 1: lex specialis k § 19167
= Aliud - § 2099 veéta druha

Jina véc je/neni zpusobila plnit hospodarsky ucel
sjednaneho predmetu plnéeni

= Vada v dokladech - § 2099 véta treti
= Doklady nutne k uzivani veci

= Ugel odpové&dnosti za vady: zachovani ekvivalence
plneni

= Vztah k omylu: Podcast Judikatura €. 12
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Vada v kvantite

= Dodani vetSiho mnozstvi zbozi: § 2093
= UrCeni predmetu koupe

= Dodani mensSiho mnozstvi zbozi: § 2099 odst. 2
- Casteéné plnéni X vada v kvantité
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Zakonné omezeni odpovednosti za vady

= Zjevné vady (§ 2103): zjevné pri uzavreni smlouvy
= Odpovida § 1917

= X zjevné pri prevzeti, resp. prechodu nebezpeci:
§ 2104 + reklamace
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K jakému okamziku musi byt predmeét koupé vadny?

= Zasada: pri prechodu nebezpeci na kupujiciho (§
2100)

= Byt se projevi az pozdeji
= Prechod nebezpeci

= Pozdéji vznikla vada, kterou zpusobil prodavajici
porusenim sveé povinnosti (§ 2100 veta druha)

= Srov. tzv. IKEA klausule (§ 2161a)

= PredcCasné splnéni: moznost odstranit vady (§ 2101)
= Vady dokladu: nadbytecné, viz § 2099 | 2



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

Uéast kupujiciho na vzniku vady

= Pfedani nezpusobilé véci, jejiz uziti zpusobilo vadu (napf.
material atd.), ze strany kupujiciho (§ 2102 odst. 1)

» Dusledek: zasadné prodavajici i tak odpovida za vady
= \yjimka, tj. prodavajici neodpovida:
= prodavajici nemohl zjistit nevhodnost nebo

= mohl zjistit a upozornil kupujiciho na nevhodnost, ktery
vsak na pouziti trval

= Podobné i nevhodnost navrhu, vzorku nebo podkladu, které opatfil
kupujici; § 2102 odst. 2
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Prohlidka veci kupujicim

= Prohlednuti co nejdrive po prechodu nebezpeci (§ 2104)

= Na toto pravidlo navazuji pravidla o béhu reklamacni
lhaty (§ 2111, 2112)

= Zasilkova koupé (§ 2105)
= Nemusi pfi pfedani prvnimu pfepravci, nybrz muze
odlozit az do doby dopraveni do mista urceni
= Povaha této ,povinnosti*

= Tzv. neprava povinnost (Obliegenheit)



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

Reklamace (§ 2112)

Oznameni (vytknuti) vady
= srov. § 1921 odst. 1 véta prvni
Reklamacni lhita — |hdta pro oznameni (vytknuti) vady
1. Subjektivni: bez zbyte€ného odkladu poté, co ji kupujici mohl
zjistit
2. Objektivni (nejzazsi reklamacni Ihata pro skryté vady):
2 roky od odevzdani véci (§ 2112 1 i.f.)
Nemovita stavba: 5 let (§ 2129)
Opozdéena reklamace: soud pravo z vadného plnéni nepfizna
= Jen na namitku strany —. spec. promiceni
Umyslné vadné plnéni (+ hruba nedbalost)

= NedodrzZeni reklamacni lhaty: nebrani pfiznani prava soudem
(neuplatni se zvlastni uprava promiceni)

= Podleha béznému promiceni
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Opozdeéna reklamace a pravo odstoupit od smlouvy
(§ 2111)

= Pri opozdené reklamaci pravo odstoupit od smiouvy
zanika (nema ani podobu naturalniho prava)

= ,VCas": ve smyslu § 2112 (nikoli obecny § 1921)
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Naroky z vadneho plnéni

= Rozlisuje se, zda je vadné plneni podstatnym nebo
nepodstatnym porusenim smlouvy

= Podstatné poruseni smlouvy (§ 2002 | 2): ,Podstatné je
takové poruseni povinnosti, 0 nemz strana porusujici
smlouvu jiz pri uzavreni smlouvy vedéla nebo musela
vedeét, ze by druha strana smlouvu neuzavrela, pokud by
toto poruseni predvidala; v ostatnich pripadech se ma za
fo, ze porusSeni podstatné neni.”
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Naroky pri podstatnéem poruseni smlouvy (§ 2106)

Podle volby kupujiciho
1. Odstranéni vady (fakticka naprava):
= dodani nové veci
= doplnéni chybejici veci
= Oprava
2. Sleva z ceny
= Opakovani: relativni vypocet slevy
3. Odstoupeni od smlouvy
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Volba mezi naroky pri podstatném poruseni
(§ 2106 odst. 2, 3)

= Pravo volby ma kupuijici (véeritel)
= Provedenou volbu nelze jednostranné meénit

= Vyjimky, kdy Ize namisto opravy zadat slevu nebo odstoupit:

Neopravitelnost vady (nemoznost pozadované opravy)
Neopraveni vady

= Volba musi probehnout nejpozdeéji bez zbytecneho odkladu po
oznameni vady (po reklamaci)

= Odlisné oproti obecné upravé § 1921
= Nasledek zmesSkani: naroky jako nepodstatném poruseni
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Naroky pri nepodstatném poruseni smlouvy (§ 2107)

1. Pravo na odstranéni vady (faktickou napravu)

= Dodani toho, co chybi

= Oprava Véci

= Dodani nove véci

- Pravo volby mezi zpusoby odstranéni vady ma prodavajici

2. Sleva z ceny

» Lze se ji domahat téz subsidiarne: neodstrani-li prodavajici
3. Odstoupeni od smlouvy

= Jen subsidiarné: neodstrani-li vadu véas nebo odmitne-li
odstranit
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Volba mezi naroky pri nepodstatném poruseni
(§ 2107 odst. 2, 3)

= Pravo volby ma
= Mezi jednotlivymi naroky: kupujici (veritel)

= Mezi zpusoby odstranéni vady: prodavaijici (dluznik)
Provedenou volbu nelze jednostranné ménit

= Vyjimky, kdy Ize namisto opravy zadat slevu nebo odstoupit:

Neopravitelnost vady (nemoznost pozadované opravy)
Neopraveni vady

= Pro provedeni volby: prodavajici muze odstranit vadu
= neplati tedy obecna pravidla alternativnich obligaci
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Vylouceni prava odstoupit od smiouvy

= Nemluze-li véc vratit ve stavu, ve kterém ji obdrzel (§ 2110)
= Vyjimky (tj. mUze odstoupit):
= Zména v dusledku prohlidky (a)
= Pouziti veci pred objevenim vady (b)
= Prodej, spotrebovani, pozméneni pri obvyklém pouziti (d)
Jiné zpusoby zcizeni?
Stane se tak z Casti:

- moznost odstoupit + nahrada do vyse prospechu
- vztah k § 3002 odst. 27?

= Zménu nezpusobil kupujici (c)

= Opozdena reklamace: § 2111 (viz nize)
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Dopinkova prava pri uplatnéni prav z vad

= Do odstraneni vady: pravo na zadrzeni casti kupni ceny
odpovidajici pravu na slevu (§ 2108)

= Pri dodani nove veci: kupujici vrati na sve naklady
puvodné dodanou véc (§ 2109)
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Zaruka za jakost (§ 2113 a nasl. — novelizovano)

= Zaruka za jakost vznika:
= prohlasenim poskytovatele zaruky, ze kupujiciho uspokoji
nad ramec jeho zakonnych prav z vadneho plneni, zejména
tim, ze mu vrati kupni cenu, vymeni véc nebo ji opravi
anebo v teto souvislosti poskytne sluzbu, nebude-li mit véc
vlastnosti uvedené v prohlaseni o zaruce. (§ 2113 odst. 1)

= prohlasenim ucinénym v reklamé (§ 2113 odst. 2)
= zjednodusSené prohlaseni (§ 2114 odst. 1):

vVeéc si zachova pri obvykléem pouziti své funkce a
vykonnost nebo

uvedeni zarucni doby nebo doby pouzitelnosti na obalu
pak alespon tyto naroky:

dodani nové bezvadné véci nebo

oprava
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= Poskytovatel zaruky
= prodavajici
= treti osoba (napfr. vyrobce)

= vnegjSi udalost: vylucCuje pravo ze zaruky
= zarucni doba: obdobné uziti § 1921, 1922
= delka: 6 més. od prevzeti
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Koupé nemovité veci - prehled (§ 2128 an.)

= Forma (§ 560, opétovné zduraznéno v § 2128 1 1)
= Zvlastni pravidla pro néktera vedlejsi ujednani
= Nemaji byt zfizena jako vécna prava (§ 2128 | 2)
= V podobé vécného prava (§ 2128 1)
= Vymera pozemku (§ 2129 1)
= Objektivni reklamacni lhuta: 5 let (§ 2129 II)
= Subjektivni bez zbyteCného odkladu vSak plati i zde

= Plody a uZzitky ziskané po ujednané dobe predani (§
2130 veta prvni)

= Nebezpecdi Skody na véci (§ 2130 véta druha)
= Spotrebitelska koupe (§ 2129 odst. 3):
= Odkaz na ustanoveni o koupi véci movitych (§ 2131)
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Prodej zbozi spotrebiteli (§ 2158 an.)

= novela v dusledku (zejména) smérnice (EU) 2019/771
= Predpoklady:

= prodavajici je podnikatel

= Kupujicim je spotrebitel

= Dusledky: pouZije obecna uprava KS a pododdil 5
= Pouzije se i pododdil 2 (koupé movité véci)?

= Pro koupi nemovitosti: zvlastni pravidlo § 2129 odst. 3

= 2leta domnenka: pokud se vada projevi v této dobe
PO prevzeti
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= doplnujici pravidla pro aplikaci:
= § 2158 | 2: ,Ustanoveni tohoto pododdilu se pouziji
také na smlouvu o dodani hmotné movité veci, kterou
je nutné vyrobit nebo vytvorit.”

musi se jednat o spotrebitelskou smlouvu?

= koupe véci s digitalnim obsahem (§ 2158 odst. 2)

= predmetem koupe hmotna movita vec, ktera je
propojena s digitalnim obsahem nebo sluzbou
digitalniho obsahu takovym zpusobem, Ze by bez nich
nemohla plnit své funkce
= X vec je jen nosic digitalniho obsahu
smlouva o poskytovani digitalniho obsahu (§
2389a an.)
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Zvlastni pravidla pro odevzdani predmeétu koupeée

= podpurné Ihuta pro odevzdani (§ 2159 I):

= bez zbyteCneho odkladu, nejpozdeji do 30 dni od
uzavreni smlouvy

= soucCasné i lhuta pro pfevzeti: jinak uplata za
uskladneni (§ 2159 IlI)

= zasilatelska koupée (§ 2159 II)

= samostatné urceni dopravce kupujicim
* nasledky prodleni s odevzdanim véci:

= spec. uprava odstoupeni (§ 2159a)

= Spec. uprava nasledku odstoupeni
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Odpovédnost za vady pri spotrebitelské koupi

Podstata pravem EU vyzadované odpovednosti za vady

1. Vymezeni vadného plneni (§ 2161)
= Viz dale

2. Zakonna vyvratitelna domnenka vadného plnéni, pokud se
vada projevi v prubéhu urcité doby po prevzeti
= Stavajici navrh: 1 rok (§ 2161 odst. 5)

= Nova smérnice: (Cl. 11): 1 rok, Clenské staty mohou
prodlouzit na 2 roky

3. Stanoveni prav z odpovednosti za takovou vadu (§ 2169,
2171)

4. Lhuta pro projeveni se vady: zasadné 2 roky (§ 2165 odst. 1)
5. Predem se nelze vzdat: § 2174
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Vymezeni radného plnéni: jakost pri prevzeti (§ 2161)

= ujednané vlastnosti (§ 2161 I, IV)
= konkrétne ujednané
= s ohledem na ujednany ucel
= obvykly ucel a obvyklée viastnosti
= verejna prohlaseni ucinena prodavajicim nebo jinou
osobou v témze smluvnim retezci (napr. reklama,
oznaceni) - § 2161 |l pism. b), Il
= ocCekavatelné prislusenstvi
= vzorek nebo predloha
= tzv. IKEA-klausule: § 2161a



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

Veéc s digitalnimi vlastnostmi: aktualizace (§ 2161Db)
= ujednané nebo potrebné

= | doba poskytovani

= v pripade, kdy kupujici neprovede aktualizaci, nema
pravo z vad, které se tim zpusobi
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Domnénka vadnosti (§ 2161 odst. 5)

= Projevi-li se vada v prubéhu jednoho roku od prevzeti,
ma se za to, ze vec byla vadna jiz pri prevzeti, ledaze to
povaha veci nebo vady vyluCuje. Tato doba nebezi po
dobu, po kterou kupujici nemuze véc uzivat, v pfipadé,
Ze vadu vytkl opravnéne.
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Doba pro projeveni se vady (§ 2165)

= Nejde o reklamacni Ihatu — v této dobé se vada musi
projevit; nejde o Ihutu pro vytknuti vady u prodavajiciho

= § 2165 I ,Kupujici muze vytknout vadu, ktera se na
VEci projevi v dobe dvou let od prevzeti.”

= Zasadné 2 roky od prevzeti

= U koupi pouzité véci Ize zkratit az na jeden rok (§
2168)

= Stavéni doby pfi opravnéné reklamaci (§ 2165 V)
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= Vadu je vSak tfeba vytknout v obecné promléeci lhuté

= Je vSak tfeba prokazat, Ze se projevila ve lhuté dvou
let od prevzeti

= Nedodrzeni lhuty bez zbyte¢ného odkladu: nevede k
promicCeni (§ 2165 IlI)

= Vuéi komu se vytyka vada - (§ 2172)
= prodavajici
srov. § 19 zakona o ochrane spotrebitele
= 0soba urcena k oprave
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Naroky z vadneho plnéni

1. Zakladni narok: pravo na odstranéeni vady (§ 2169):
a) dodani nové bezvadné véci
b) oprava Veci
= podle volby kupujiciho

= moznost a nakladnost ve srovnani s druhym
zpusobem

= proces odstraneni vady (vCetneé demontaze atd.) - §
2170
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2. Doplnujici naroky (2169):
a) pravo na primeérenou slevu
b) pravo na odstoupeni od smlouvy
= podle volby kupujiciho
= predpoklady:

a) prodavajici vadu odmitl odstranit nebo ji neodstranil podle § 2170
odst. 1 a 2,

b) se vada projevi opakované,
C) je vada podstatnym porusenim smlouvy, nebo

d) je z prohlaseni prodavajiciho nebo z okolnosti zjevné, ze vada

nebude odstranéna v pfimérené dobe nebo bez znacnych obtizi
pro kupujiciho.

c) odlozeni splatnosti nezaplacené C¢asti KC do splnéni
povinnosti z vadného plnéni (§ 2173)
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= Vyse slevy (§ 2171 1I):

= Primerena sleva se urcCi jako rozdil mezi hodnotou
veci bez vady a vadneé veci, kterou kupujici obdrzel

= Pb.: relativni zpusob vypoctu?

= Qdstoupeni (§ 2171 11, IV)
= vada neni nevyznamna

= zvlastni uprava naroku na vraceni KC po odstoupeni
(X BO?)

- vraceni predmeétu koupé predchazi vraceni KC
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Zvlastni ustanoveni o zaruce za jakost (§ 2174a)

= zarucni list: potvrzeni o zaruce
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Pravo postihu (§ 2174Db)

= prodej v ramci smluvnich (distribuCnich) rfetézcu

= problem: pri uplatneni prava spotrebitele mohou jiz
prodavajicimu uplynout reklamacni Ihuty pro jeho naroky
z vadného plnéni vudci jeho dodavateli

= pravo na nahradu ve vysi nakladu, které konecCny
prodavajici ucelné vynalozil na zjednani napravy
= totéz i v dalsich stupnich smluvniho retezce
= kogentni
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Koupé zavodu (§ 2175 an.)

=V ramci vyuky obchodniho prava
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Vedlejsi ujednani u kupni smlouvy (§ 2132 an.)

Vyhrada vlastnického prava
Vyhrada zpéetné koupe
Vyhrada zpéetného prodeje
Predkupni pravo

Koupe na zkousku

Vyhrada lepsiho kupce
Cenova dolozka

Dalsi ujednani

© NO Ok DR

= |Lzeijako vecne pravo: § 2128
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Vyhrada vilastnického prava (§ 2132 an.)

= Kupujici se ma stat vlastnikem az uplnym zaplacenim
Kupni ceny

= Zajistovaci funkce
= Specifické reseni v insolvencnim pravu

= NebezpecCi skody prechazi jiz prevzetim veci

= Uginky v(di tretim osobam (vé&fiteltim); § 2134
= Verejna listina nebo pisemne + uredne overené

podpisy

= Lze i k nemovitostem! (§ 2134 veta druha) — zapis do KN
= § 11 odst. 1 pism. k) KatZ
= § 70 odst. 6 katastralni vyhlasky
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Vyhrada zpetné koupe a zpetného prodeje

= Vyhrada zpétné koupé (§ 2135 an.)
= Ve prospéch prodavajiciho (muze si rozmyslet)

Kupujicimu vznika na pozadani povinnost prevest vec
prodavajicimu za uplatu zpét

Nejsou omezeny duvody
Vraceni poskytnutych si plnéni
Podpurné Ihata: 3 roky movité véci, 10 let nemovitosti

= Vyhrada zpétného prodeje (§ 2139)
= Ve prospéch kupujiciho (mUze si rozmyslet)

= Obdobné vyhrada zpétné koupé: tj. prodavajicimu vznika
na pozadani povinnost nabyt vec zpét od kupujiciho za
uplatu
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Koupé na zkousku a vyhrada lepsiho kupce

= Koupé na zkousku (§ 2150 an.)
= Kupujici musi koupenou véc ve |huté schvalit
= Podpurné Ihdta: 3 dny movité véci, 1 rok nemovitosti
= Povaha podminky: § 2151
= UZzsi nez vyhrada zpetnéeho prodeje

= Vyhrada lepsiho kupce

Podminka, ze se ve |lhuté neobjevi lepsi kupec
Subjektivni posouzeni, zda je kupec lepsi
Lhuta: 3 dny movité véci, 1 rok nemovitosti
Povaha podminky jako u koupé na zkousku
UZzSi nez vyhrade zpétné koupé
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Cenova dolozka a jina vedlejSi ujednani

= Cenova dolozka (§ 2154 an.)

= UrCeni ceny s ohledem na zménu vyse vyrobnich
nakladu (napr. cenu surovin)

= Dalsi ujednani

= Dispozitivnhe stanovena prekluze 1 rok od ucCinnosti
smlouvy



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

Predkupni pravo (§ 2140 an.)

= Pojem (§ 2140): z tohoto prava vznika dluzniku povinnost
nabidnout vec predkupnikovi ke koupi, pokud by ji chtel prodat
treti osobe (koupéchtivemu)
= QOsoby:
= Dluznik: vlastnik véci (typicky kupujici z puvodni KS)
= Predkupnik: opravneny z predkupniho prava (typicky
prodavajici z puvodni KS)

= Koupéchtivy: tfeti osoby, ktera ma zajem koupit danou
VEC

= Zpusob zcizeni:
= Koupé, avSak Ize ujednat i jiny zpusob (§ 2140 odst. 2)
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= Postup:
1. Uzavreni smlouvy povinného s koupéchtivym (§
2143)

Rozvazovaci podminka uplatneni predkupniho
prava (§ 2145)
Tim jsou fixovany podminky, za kterych muze
predkupnik koupit

2. Nabidka predkupnikovi (§ 2147)

3. Uplatnéni predkupniho prava (vCetne zaplaceni

ceny ve stanovené |huté, § 2148)

Neni-li uplatneno: obligacni zanika; vecné trva pro
pripad dalsiho zcizeni
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Nasledky poruseni predkupniho prava

= Obligacni PP
= Sporne pouziti § 2145 na obligacni PP

= Pri nepouzitelnosti jen NS (poruseni pravni
povinnosti)

= PP jako vecné pravo
= Lze se domahat primo proti povinnemu

= Vznika narok i vuCi koupéchtivému (§ 2144) — tzv.
pravo retraktu
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Smeéena
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Pojem smeény

= § 2184: Smennou smlouvou se kazda ze stran zavazuje
prevést druhé strane vilastnickeé pravo k veci vymenou za
zavazek druhé strany prevést viastnicke pravo k jine
VECI.

= Primerene se ridi pravidly o kupni smlouve s tim, ze se
kazda ze stran povazuje ohledne veci, kterou smenou
dava, za stranu prodavajici, a ohledne veci, kterou
prijima, za stranu kupujici (§ 2188)
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Jakost

= Rozhoduijici je stav v dobé uzavreni smlouvy (§ 2184)
= | zde se vsak musi uplatnit pravidla o vadach

= Nahodila zkaza, nahodilé zhorSeni

= Pred pfechodem nebezpedi: fikce neuzavieni smlouvy (§
218511)

= Pred odevzdanim + hodnota klesne o vice nez polovinu:
druha strana pravo na odstoupeni (§ 2185 | 2)

= Jiné (?) nahodilé zhorSeni jde k tizi zcizitele (§ 2185 IlI)
- Nikoli nepatrné zhorseni
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= Dalsi zvlastni pravidla
= Zaslani véci X zasilatelsky dluh (§ 2186)
= Plody a uzitky: § 2187
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Dékuji za pozornost
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