Najem bytu a domu

JUDr. Lukas Hadamcik, Ph.D.



Historie najemniho bydleni

* bydleni nalezi mezi zakladni lidske
potreby

 funkce: ukryt, odpocinek, vychova
potomku, uschova majetku

v prubéhu Casu se stale zvySuji
pozadavky na komfort bydleni -
potfeba lidsky dustojného bydleni

plvod namu v Fimskopravnim
institutu locatio-conductio
* nagjem puvodné vybudovan na

rovném postaveni stran zavazku
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» problém pfichazi s prumyslovou
revoluci, kdy dochazi k markantnimu
presunu obyvatel do mest

« vrcholi v obdobi prvni svétoveé valky

* objevuji se prvni predpisy upravujici
najmy bytd, puvodné vSak jako
mimoradna a doCasna reseni

e Zejmena omezena moznost
zvysovani najemného a moznost
ukonCeni najmu, zavedena take
ohlasovaci povinnost volnych byt
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Historie najemniho bydleni

* obdobné predpisy byly vydavany

také v obdobi prvni republiky i v

prubéhu druhé svétove valky

*po druhé svetové valce Dbyla ,Bytem se rozumijednotliva mistnost

problematika rozmélnéna v fadé nebo soubor mistnosti, ktere jsou
predpisu podle rozhodnuti stavebniho uradu
* snaha o sjednoceni upravy urceny k bydleni a mohou slouzit

e prijat zakon ¢€. 67/1956 Sb., o tomuto svému ucelu jako samostatnée
hospodareni s byty, jenz problematiku bytové jednotky."

bydleni obsirné upravoval, zavedl
rovnez definici bytu:
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Historie najemniho bydleni

« zakon C€. 40/1964 Sb., obcansky
zakonik, zrusil rfadu tradiCnich
soukromopravnich institutu, vcéetné
najmu

* problematika bydleni se stala

soucasti fizeného hospodarstvi

« zaveden institut osobniho uzivani
bytu

* na 0. z. obsahoveé navazoval zakon
C. 41/1964 Sb., o hospodareni s byty

* ,najemné” upravovano vyhlaskou
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* novela o. z. €. 509/1991 Sb. poprvé
v nasi historii zavedla komplexni
upravu najmu bytu, doslo k zakonné
transformaci osobniho uzivani bytu

» restituce a privatizace bytu narazela
na problém regulovaného najemného

- vyznamny zasah Ustavniho soudu,
jenz i bez zakonného zmocneéni ulozil
soudum rozhodovat o zvySovani
najemného
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Ochrana bydleni z hlediska lidskych prav

* Cl. 25 odst. 1 VSeobecné deklarace
lidskych prav

* ¢l. 11 odst. 1 Mezinarodniho paktu o
hospodarskych, socialnich a
Kulturnich pravech

v roce 1991 otazku bydleni resila
Komise OSN pro hospodarska,
socialni a kulturni prava: pravo
bezpecné, pokojné a dustojné nékde
Zit

- jde vSak o pravo socialni, proto
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nebylo zahrnuto do Evropske umluvy
o ochrane lidskych prav a zakladnich
svobod, ktera se tyka soukromych a
politickych prav

* Vv nasem pravnim radu vyznamny Ccl.
11 odst. 3 Listiny zakladnich prav a
svobod navazujici nha Hedemannovu
koncepci vlastnickeho prava
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Soucashna uprava najmu bytu

« § 2201 az 2234 o. z. obecna uprava najmu

« § 2235 az 2301 o. z. Zvlastni ustanoveni o najmu bytu a najmu domu

« zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostoru v domé
s byty, ve znéni pozdéjSich predpisu

* narizeni vlady €. 453/2013 Sb., o stanoveni podrobnosti a postupu pro zjisteni
srovnatelneho najemného obvyklého v daném miste

 nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné

opravy souvisejici s uzivanim bytu

— =
I

6  Najem bytu a domu



Pojmoveé znaky najmu

* Uplatnost Minimalisticka najemni smlouva:
 doCasnost — i najem na dobu

neurcitou je docCasny

* UCelem je uzivani — rozdil od pachtu, Pronajimatel A uzavira najemni

U néjz je uCelem také pozivani smlouvu s ngjemcem B k bytu ¢. X na
v pripadé najmu bytu je UucCelem adrese MN. Dne YZ.

uzivani bytu Kk zajisténi bytovych Podpisy stran

potfeb najemce a popfipadé i clenu
jeho domacnosti
* diferenCni kritérium je noveé ucel,
nikoliv predmét
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Definice bytu pro ucely najmu

* mistnost, nebo soubor mistnosti, < Predmét najmu bytu:

které: - nemusi byt ¢ast domu (Duvodova
- jsou Casti domu zprava)
- tvori obytny prostor - nemusi tvorit obytny prostor
- jsou uréeny k ucelu bydleni (§ 2236 odst. 1 véta druha)
- jsou uzivany k ucelu bydleni - nemusi byt urCen k ucelu bydleni

(§ 2236 odst. 2)
- zbyva faktické uzivani k ucelu
bydleni
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Vznik najmu bytu

* Smlouva
- nutna pisemna forma
- nedodrzeni — relativni neplatnost
- neplatnost pro nedostatek formy
muze namitat jen najemce
- nejednotny  vyklad moznosti
zhojeni dle § 582 — bylo-li jiz plnéno
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e DalSi duvody vzniku:
- ,Vydrzeni® najemniho prava -
§ 2238
- Vznik najmu manzelovi najemce —
§ 745
- Pfistoupeni ke smlouvé se
souhlasem stran — § 2270
- Vznik namu ze zakona — napfr.
zakonna transformace v roce 1992
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Zapis najmu do verejného seznamu (katastru)

« § 2203 — fakultativni — na navrh vlastnika nebo s jeho souhlasem

* Zzejména ochrana najemce pri zmene vlastnika pronajaté veci
- vylouCeni § 2221 odst. 2 a § 2222 odst. 2

* zapisuje se vkladem, nejde vsak o vecné pravo, tj. najem vznika i zanika bez
ohledu na zapis
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Zakladni ochranna ustanoveni

« § 2235 odst. 1 in fine «§ 2239
~[NJeprihlizi se k ujednanim »,Neprihlizi se
zKracujicim najemcova prava podle k ujednani ukladajicimu najemci
ustanoveni tohoto pododdilu.” povinnost, ktera je vzhledem k

okolnostem zjevné neprimeérena.”
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Odevzdani bytu najemci

* Neni-li ujednano kdy, je nutné zpfistupnit byt prvniho dne v mesici
nasledujiciho po dni, kdy smlouva nabyla ucCinnosti.

* Byt musi byt zpusobily k nastéhovani a obyvani — Cisty a ve stavu, ktery se
obvykle povazuje za dobry. Pokud tomu tak neni, ma najemce pravo odmitnout
se nastéhovat.

* Lze sjednat i moznost nastéhovani do bytu, ktery neni zpusobily k obyvani,
pokud jsou soucasné s najemcem smluveny rekonstrukce a zpusob, jak budou
hrazeny.

* Vhodné sepsat protokol o predani bytu vCetné stavu méficu energii. Rovnéz
je vhodné poridit fotodokumentaci bytu.

— =
I

12 Najem bytu a domu



Najemné

 Podle obecné upravy muze byt i jiné plnéni nez penézité (§ 2217 odst. 2).
* U najmu bytu je to sporne.

« § 2246 odst. 1: ,Strany ujednaji najemné pevnou ¢astkou.*

* Dovozuje se tak moznost i jiného plnéni, které by vSak mélo byt stranami

oceneno.
* Neni-li sjednana vyse, hradi se vySe obvykla (narizeni vlady €. 453/2013 Sb.)

* Najemné se plati pfedem na kazdy mesic nebo na jiné ujednané platebni

obdobi, nejpozdéji do patého dne prislusného platebniho obdobi, nebyl-li
ujednan den pozdgjsi.
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Zvysovani najemného

* Lze ujednat kazdorocCni zvySovani § 2248.
* Dohoda o0 zméné obsahu zavazku § 1901.

* Dohoda dle § 2249.

* UrCeni soudem dle § 2249 odst. 3.
* Dohoda dle § 2250 odst. 1.

* Navrh dle § 2250 odst. 2.

Najem bytu a domu
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Dohoda dle § 2249

* Navrh
- obsahuje novou vySi najemného,
-nova vysSe najemneho dosahuje maximalne vyse srovnatelného
najemného obvyklého v danem miste,
- celkové zvySeni najemného za posledni tfi Ieéta nepresahuje 20 %,
- V predchazejicich dvanacti mesicich najemné nebylo zvyseno.
* Pronajimatel je povinen splnéni podminek dolozit.
* Najemce musi souhlasit pisemne.
* Nesdéli-li souhlas ve |huté dvou mésicu, muze pronajimatel podat zalobu na
urceni najemného soudem.
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Dohoda dle § 2250

» Stavebni upravy, které zlepSuji

- uzitnou hodnotu pronajatého bytu Ci domu nebo

- celkove podminky bydleni v domeé nebo

- maji za nasledek trvalé uspory energie nebo vody.

- NejvySe 10 % z ucelné vynalozenych nakladu ro¢né.
* Souhlasi-li s navrhem na takoveé zvySeni najemného alespon najemci dvou
tretin bytl v domé, plati zvySené najemné i pro ostatni najemce.
* Pfi nesouhlasu podle druhého odstavce muze pronajimatel navrhnout zvySeni
najemného z téchto dlvodu ro¢né o tfi a pul procenta z vynalozenych nakladu;
ma se za to, ze naklady byly vynalozeny ucelne.
* Neni vsak urCeno, komu to ma navrhovat. Pro urCeni soudem chybi
kompetencni norma.
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PInéni spojena s uzivanim bytu (souvisejici sluzby)

» Zavisi na ujednani stran.

* Neni-li takove ujednani zajistuje nezbytné sluzby pronajimatel.

 Ma se za to, ze nezbytnymi sluzbami jsou dodavky vody, odvoz a odvadeni
odpadnich vod vcetné Cisténi jimek, dodavky tepla, odvoz komunalniho
odpadu, osvétleni a uklid spoleCnych Casti domu, zajisteni prijmu rozhlasoveho
a televizniho vysilani, provoz a Cisténi kominu, pfipadné provoz vytahu.

* Vice upraveno zakonem €. 67/2013 Sb.

« Castku najemného a &astku za sluzby lze sloudit do samostatné pausalni
castky, pokud si to strany ujednaji. Jako samostatnou pausalni platbu lze
rovnez ujednat pouze platbu za poskytovaneé sluzby. V obou pripadech plati, ze
platby za poskytované sluzby se nevyuctovavaiji.
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Vyuctovani sluzeb

§ 2252
(1) Pozada-li o to najemce, umozni mu
pronajimatel zpravidla nejpozdeji do ctyr
meésici po skoncéeni zucétovaciho obdobi

nahlédnout do vyucétovani nakladd na
poskytnuté sluzby za minuly kalendarni rok,
jakoz i pofidit si z vyuctovani vypisy, opisy nebo
kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se
ucétovanych nakladu.

(2) Nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté
sluzby jsou splatné k témuz dni; neni-li ujednana
jind doba, jsou splatné do trfi meésicu po
uplynuti Ihtty uvedené v odstavci 1.
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§7 a8z & 67/2013 Sb.

Na zakladé pisemné zadosti prijemce sluzeb je
poskytovatel sluzeb povinen nejpozdéji do
5 meésicu po skoncCeni zuctovaciho obdobi
dolozit prijemci sluzeb naklady na jednotlive
sluzby, zpusob jejich rozudtovani, zpusob
stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni
vyuctovani podle tohoto zakona a umoznit
prijemci sluzeb porizeni kopie podkladu.
...vyuctovani dorucCi prijemci sluzeb nejpozdéji
do 4 mésicu od skonéeni zudtovaciho obdobi.
FinanCni vyrovnani provedou (...) nejpozdégji
vdak ve l|huté 4 meésici ode dne doruceni
vyuctovani prijemci sluzeb.
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Nahlizeni

Pronajimatel § 2252 odst. 1 ObcZ

leden unor brezen duben kvéten
e .

Spolecenstvi vlastnikll § 8 odst. 1 z. C.
67/2013 Sb.
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Preplatek / Nedoplatek

Pronajimatel § 2252 odst. 2 ObcZ

kvéten cerven cervenec srpen
[ | I

Spolecenstvi vlastnikll § 7 odst. 3 z. C.
67/2013 Sb.
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Jistota a smluvni pokuta

« Maximalné trojnasobek mésiéniho najemného (puvodné Sestinasobek).

* Pouze najemného, nikoliv zaloh.

« K zapocteni na dlunhy z najmu dochazi az pri skonCeni najmu, lze se vsak
dohodnout i jinak.

* Vraceni jistoty pronajimatelem ke dni skonCeni najmu. Je sporné, zda lze
sjednat pozdejSi splatnost — napr. ke dni vyuctovani sluzeb.

« V pripade, ze dojde ke zmene viastnika, musi jistotu vratit aktualni vlastnik,
bez ohledu na to, zda mu puvodni vlastnik jistotu prevedl.

* Najemce ma pravo na uroky nejméné ve vysi zakonné sazby.

- Z4dna zakonna sazba v3ak nebyla upravena.

- Cast doktriny z § 1802 dovozuje, Ze jde o Uroky poZzadované za Uvéry, které
poskytuji banky.
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Dalsi prava a povinnosti stran

* Najemce uziva byt radné v souladu
s najemni smlouvou. Pravo v byte
pracovat Ci podnikat

* Pronajimatel udrzuje po dobu najmu
v dome nalezity poradek obvykly
podle mistnich poméru.

* Najemce dodrzuje po dobu najmu
pravidla obvykla pro chovani vdome a
rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého poradku
obvyklého podle mistnich poméru.

* Pronajimatel udrzuje po dobu najmu
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byt a dum ve stavu zpusobilém k
uzivani.

 Najemce provadi a hradi pouze
béznou udrzbu a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu (narizeni
vlady €. 308/2015 Sb.).

* Pravo chovat v byteé zvire.

* Opravy a upravy bytu (§ 2259 az
2268).

* Pravo pronajimatele na prohlidku
bytu (§ 2219)
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Oznamovaci povinnosti najemce

« Oznameni poskozeni nebo vady bytu § 2264.

« Oznameni nepritomnosti, ktera ma byt delSi nez dva meésice § 2269.

* Oznameni zmény poctu osob zijicich v byté § 2272. Bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do dvou mésicu od zmény. Tyka se i narozeni noveho

potomka.

« Oznameni poruseni povinnosti najemcem § 2902.
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Poruseni povinnosti najemcem

Poruseni povinnosti

r v Y . - . Vypovéd bez
zvlast’ zavaznym g dzsztgg vypovédni
zplisobem ' doby
Hrubé poruseni \ \ Vypoved
- : § 2276 s vypovédni
povinnosti dobou

Zévaviné’ \ § 2269 a \ Pfi opakovani
poruseni § 2272 odst. sankce vyse
povinnosti Ly uvedene

Bézné e \ ?ankce gédné

-4 H resp. obechna
porusent ostatni nahrada
povinnosti p Skody)
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Bydleni dalsich osob v byte

* Najemce muze pfijmout nového ¢lena domacnosti.

* Pronajimatel si muze ve smlouvé vyhradit, Ze k pfijeti nového C¢lena
najemcovy domacnosti muze dojit pouze s jeho souhlasem.

* To vSak neplati, pokud jde o osobu blizkou (§ 22 o. z.).

* Pronajimatel vSak ma pravo pozadovat, aby v najemcove domacnosti zil jen
takovy pocCet osob, ktery je primereny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vsechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.
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Podnajem

* Pravo prenechat byt do podnajmu je zavislé na tom, zda najemce v byté sam
trvale bydli.

* Pokud tomu tak je, muze tak ucinit i bez souhlasu pronajimatele za podminek
obdobnych jako v pripadé prijeti Clena domacnosti.

* Nebydli-li najemce v byté trvale, muze dat byt do podnajmu pouze se
souhlasem najemce (vyzaduje pisemnou formu).

* Nevyjadri-li se pronajimatel k zadosti o souhlas ve Ihaté 1 mésice, povazuje
se za dany.

« Za jednani podnajemce odpovida pronajimateli najemce (§ 2216).

* Podnajem koncCi spolecné s najmem.
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Relativni zanik najmu bytu

» Postoupeni smlouvy (§ 1895 odst. 2)
* Dohoda o vymene bytu Ci domu

« Zmena vlastnictvi (§ 2221 a nasl.)
* Smrt najemce spojena s prechodem najmu bytu Ci domu (§ 2279 a nasl.)

« Smrt najemce spojena s univerzalni sukcesi vCetné prava najmu (srov. §
2282 a nasl.)
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Prechod najmu bytu

* V pripadeé smrti najemce, pokud nejde o spoleCny najem.
* Dvé skupiny osob
- manzel, partner (§ 30207), rodiC, sourozenec, zet, snacha, dite, vnuk,
- ostatni Clenové najemcovy domacnosti — pouze s predchozim
souhlasem pronajimatele.
* Potomek ma prednostni pravo na prechod najmu.
* Do jednoho mésice od prfechodu najmu muze osoba, na niz najem presel,
pronajimateli oznamit, ze v najmu nehodla pokracovat.
* Omezeni doby najmu — nejdéle na dva roky.
- vyjimKky — seniori, nezletili
* Pfrechod najmu na dedice § 2282 a nasl.
- Specialni vypovédni duvod jak ze strany najemce, tak pronajimatele.

MUNI
LAW
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Zmena vlastnika bytu

* Prava a povinnosti z najmu pfechazi na nabyvatele § 2221.
* Nabyvatele nezavazuji ty povinnosti, o nichz nevedeél a které zakon nestanovi.

« ZAdna ze stran nema pravo z divodu zmény vlastnika bytu vypové&dét najem.
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Absolutni zanik najmu bytu

* Dohodou.

* Uplynutim doby.

* Vypovedi.

« Odstoupeni od smlouvy

» Splynutim osoby pronajimatele a najemce.

« Zanikem bytu.

* Absolutnim zanikem prava pronajimatele, od ngjz je najem odvozen.

* Vyklizenim bytu — pouze v pfipadé smrti najemce, nedojde-li k prechodu
najmu a najemclv dédic neni znam ani do 6 mésicl od najemcovy smrti (§
2284)

» K absolutnimu zaniku najmu nevede opusténi bytu najemcem — nékdy chybné
dovozovano z § 2292.
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Relocatio tacita

* Prodlouzeni najmu micky § 2285.

» Pokraduje-li najemce v uzivani bytu po dobu alespon tfi mésicu po dni, kdy
mel najem bytu skoncCit, a pronajimatel nevyzve v této dobe najemce, aby byt
opustil, plati, ze je najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan
drive, nejvyse ale na dobu dvou let; to neplati, ujednaji-li si strany néeco jiného.
Vyzva vyzaduje pisemnou formu.

* Vztahuje se pouze k uzivani po uplynuti doby najmu, nikoliv k uzivani po
skoncéeni najmu z jiného duvodu, napf. v dusledku vypovédi.
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Vypoved’ obecne
* VVyzaduje pisemnou formu.

* Musi dojit druhé strane.

* Vypoveédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co vypoved dosla druhe strane.
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Vypoved ze strany najemce

» Tfimesicni vypovédni doba (§ 2231).

 Jde-li 0 ndjem na dobu urcitou, muze najemce vypovédét najem jen, zméni-li
se okolnosti, z nichz strany pri vzniku zavazku ze smlouvy o najmu zrejme
vychazely, do té miry, ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v namu
pokracoval (§ 2287).

* Jde-li 0 najem na dobu neurcitou, muze najemce vypovédét najem i bez udani
divodu (§ 2231 odst. 2).

* VZdy muze najemce vypovédét najem bez vypovédni doby, poruSuje-li
pronajimatel své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem, a tim pusobi najemci
znacnou ujmu (§ 2232).
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Vypoveéd ze strany pronajimatele

 VVZdy jen z duvodu stanovenych zakonem.

« S tfimésicni vypovédni dobou dle § 2288 nebo bez vypovédni doby dle §
2291.

* Dle § 2288 — u najmu na dobu urcitou i neurcitou
- hrubé poruseni povinnosti
- najemce odsouzen pro umysliny trestny Cin
- vefejny zajem
- jiny obdobné zavazny duvod
* U najmu jen na dobu neurcitou
-ma byt byt uzivan pronajimatelem, nebo jeho manzelem, ktery hodla opustit rodinnou
domacnost a byl podan navrh na rozvod manzelstvi, nebo manzelstvi bylo jiz rozvedeno,

- potfebuje pronajimatel byt pro sveho pribuzného nebo pro pribuzného svého manzela v primé
linii nebo ve vedlejsi linii v druhém stupni.
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Vypoved podle § 2291

* (1) PorusSi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteCného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho meésice od skoncCeni najmu.

* (2) Najemce poruSuje svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, zejména nezaplatil-li
najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicu, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym
nebo nenapravitelnym zplsobem, zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZze pronajimatel
nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k
jinému ucelu, nez bylo ujednano.

* (3) Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zavazné poruseni najemcovy
povinnosti, nebo nevyzve-li pfed doruCenim vypovédi najemce, aby v pfiméerené dobe odstranil
své zavadné chovani, popripadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se neprihlizi.
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Nalezitosti vypovedi ze strany pronajimatele

* Musi obsahovat skutkové vymezeni vypovédniho duvodu. Napf. jde-li o
dluzné najemné, nestacCi uvest, ze najemce dluzi 30 000 KcC, ale je treba
specifikovat presné za které mésice.
* Podle § 2286 odst. 2: Vypovi-li najem pronajimatel, pou€i najemce o jeho
pravu vznest proti vypovedi namitky a navrhnout prezkoumani opravnénosti
vypovéedi soudem, jinak je vypovéd neplatna.

- Namitky jsou reliktem z pfipravné faze.

- Pivodné navrhovan dvoufazovy postup jako v § 2314.

- Ve verzi z roku 2009 jiz zjednoduseno na jednu fazi.
- U najmu bytu nelze vzit vypoved zpet jako v § 2314 odst. 3.
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Rizeni o pfezkumu opravnénosti vypovédi

 Najemce ma pravo podat navrh soudu, aby prezkoumal, zda je vypoved
opravnéna, do dvou mésicu ode dne, kdy mu vypovéd dosla (§ 2290).
 VVztahuje se i na vypoved podle § 2291.

* Sporné, zda jde o Ihatu promliCeci nebo prekluzivni (§ 654 jen v pripadech
stanovenych zakonem).

 Jsou tim omezeny jen namitky tykajici se naplnéni vypovédniho duvodu.

» Soud se vSak v fizeni bude zabyvat i platnosti vypovédi. Neplatnost z jiného
duvodu vsak Ize namitat i pozdéji (napf. v fizeni o vyklizeni bytu).
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Odevzdani bytu pronajimateli

* Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konCi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Opusti-li najemce
byt takovym zpusobem, Ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonéeny, ma
se byt za odevzdany ihned.

* Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehlede na bézné opotrebeni pfi bézném
uzivani a na vady, ktere je povinen odstranit pronajimatel. Pokud se strany nedohodnou jinak,
musi najemce odstranit pripadné zmeény, které v byte ucinil.

* Vhodné pofridit protokol o odevzdani bytu vCetné fotodokumentace.

* Pokud najemce byt neodevzda vCas, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysSi ujednaného
najemneho.

* O véci, které v byté zUstaly po najemci, se pronajimatel musi na ucet najemce postarat.
Neprevezme-li je najemce bez zbytecného odkladu, muze je pronajimatel po pfedchozim
upozornéni a poskytnuti lhuty k pfevzeti na ucCet najemce prodat. To vSak neplati, pokud jde o
VECi zjevné opusténe.
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Zvlastni uprava

* Najem sluzebniho bytu § 2297 a nasil.
* Najem bytu zvlastniho urceni § 2300 a nasil.
* Bydleni manzelu § 743 a nasl.

* Najem druzstevniho bytu (ZOK).
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LIt IS not too much to say that an
adequate solution of the housing
question is the foundation of all social
progress. Health and housing are

indissolubly connected.”

»,INeni prilis rici, ze vhodné reseni
otazky bydleni je zakladem celého
spolecenského pokroku.
Zdravi a bydleni

Je nerozlucne spjato.”

Jeho Velicenstvo Jiri V., Buckinghamsky palac, 11. dubna 1919
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