Financovani
ekonomickych subjektu

Ekonomicke zaklady prava

prednaska



Obsah prednasky

® Navazujeme na seminar €. 2 zamereny na financovani
bydleni

® Probereme nejprve vybraneé moznosti financovani z
cizich zdroju

® Nasledne se strucné podivame na financovani z vlastnich
zdroju



Zakladni pojmy

® Veritel, dluznik, pohledavka, zavazek

® Splatnost, splatna pohledavka, pohledavka po splatnosti
® Bezny urok, urok z prodleni, smluvni a zakonny Urok

® Fixace urokove sazby, benchmark

® Zastavni pravo, zastavni véritel, zastavce, zastavni
dluznik

® Smluvni zastavni pravo, exekutorske zastavni pravo

Zapocet (jednostranny, smluvni)



Druhy financovani z cizich zdroju - obecné

® Obchodni Uvery
® Poskytnuti zbozi ci sluzeb a budouci splaceni v penézich
® Penézni uvery
® Poskytnuti penéznich prostredku a jejich nasledne splaceni

® Byvaji sem razeny i rUzne alternativni prostredky (factoring,
leasing, atd.)

® Mezi uvery jsou nekdy razeny i tzv. ,zavazkove uveéry"

® Poskytnuti garance, ruceni, atd.



Obchodni uvery
® Dodavatel, obchodnik poskytne zbozi Ci sluzbu a fakturuje s
urcitou dobou splatnosti

® Do zaplaceni faktury je prijemce v pozici dluznika, vystavitel
Vv pozici veritele

® Ruzne délky splatnosti napr. dle zvyklosti ve sektoruy,
conkurence, vzajemne zkusenosti mezi stranami, atd.

® Financovani neni spojeno s trokem (ovsem individualne
muUze byt dohodnuta jina cena za odebrané zbozi/sluzby dle
doby splatnosti)

® Urcite specifikum predstavuje tzv. zbozovy Uver, kdy je
dodano zbozi a nasledne je splaceno rovnez ve zboi (Casto



Penezni uvery - obecne

® Veritel poskytne prostredky v penézich (vétsinou
pezhotovostne) a dluznik je splaci v penézich

® Priklady:
® Kontokorentni uver

® Provozni uver

® |Investicni Uver
® Eskontni Uver
® Hypotecni uver

potrebitelsky uver



Penezni uvery — kontokorentni uver

® Doplnuje bezny ucet (nekdy oznacovan jako kontokorentni ucet)

® Umoznuje precerpani zustatku (dostat se do ,minusu®) s tim, ze do urcite
doby je treba splatit Ci zacit splacet (vetsinou automaticky)

® Z povahy kratkodoby uver, ktery Ize opakovane zcela Ci Castecne Cerpat

® Sjednani maximalni vyse uveru (kontokorentu) a urokove sazby

® MuUze byt nezajistény Ci zajistény (napfr. terminovanym vkladem)

® Cerpat Ize vétsinou podanim platebniho pfikazu, vybérem hotovosti ¢i
prostrednictvim platby kartou

® Casto mozné sjednat elektronicky (internetové bankovnictvi), limit

snizuje bonitu pro dalsi uvery

Rozdil od kreditni karty (napr. ve vysi uroku, bezirocnem obdobi, delce
splatnosti, nastaveni poplatku)



Penezni uvery — provozni uver

® Slouzi ke kratkodobemu financovani provozu obchodni
spolecnosti (napr. nakup materialu, Uhrada zavazku z
obchodniho styku, atd.)

® Pokryti vykyvu v prijmech a vydajich

® Vetsinou bezucelovy, vyssi urok, nekdy nabizena moznost
prodluzovani (individualni dle bonity klienta a napr. i delky
vztahu s nim)

® V nekterych pripadech ,zajistény" smenkou, popr. tzv. DSRA
(debt service reserve account)

® Nekdy mezi provozni Uvéry byva razen napr. i kontokorent Ci
neéktere alternativni formy financovani (viz dale)



Penezni uvery — investicni uver

Slouzi k financovani investicniho zameru (napfr. vystavba nove haly, porizeni nove vyrobni
linky, atd.)

Banka posuzuje investicni zamér (a bonitu zadatele) a dle toho rozhoduje o poskytnuti a
parametrech Uvéru

Byva zajistén predmétem investice (pripadné kombinace vice druhU zajisténi; napf.
blankosménka s avalem vlastnika)
Z povahy se jedna o ucelovy zajistény uveér (od kratkodobych po dlouhodobe)

Specifikem je tzv. akvizicni uvér, ktery slouzi k financovani prevzeti jine spolecnosti (nakup
cennych papir0); Casto se jeho vyse vypocitava z provozni vykonnosti kupované spolecnosti
(urcity nasobek EBITDA)

Dalsim specifikem je tzv. syndikovany Uvér; pouziva se pro velke projekty a prostredky
poskytuje spolecné skupina véfiteld (vice bank) na zakladé mnohostranného smluvniho
vztahu (v urcitych pripadech mudze slouzit i k refinancovani predchozich zavazkU)



Penezni uvery — eskontni uver

® Slouzi pro kratkodobe financovani potreb podniku (nékdy
byva razen mezi provozni uvery)

® Jeho podstata spociva v tom, ze banka (véritel) odkupuje od
klienta (dluznika) smenku, kterou vystavil treti subjekt a
zavazal se v ni uhradit klientovi urcitou castku; klient obdrzi

castku od banky hned (pred splatnosti sménky), nakladem je
~diskont"

® Emitent sméenky se stava dluznikem banky, klient vetsinou
,TUC" (v pripade neuhrazeni smenky banka pozaduje uhradu

od klienta)
CR neni hojné vyuzivan, presto ho poskytuje par bank



Penezni uvery — hypotecni uver standardni

® Uvér zajistény zastavnim pravem k nemovitosti; standardné uréen k
nakupu, vystavbe ci celkove rekonstrukci nemovitosti (prip.
druzstevniho podilu)

® Ucelova, vétsinou dlouhodoba

® Byva splacena mesicnimi splatkami (splatka jistiny a uroku, méni se
pomer, tzv. anuitni splaceni)

® Fixace na urcite obdobi, pak floating (v CR typicky PRIBOR + marze
banky) Ci sjednani nove fixace (fixace ma vliv na vysi sazby a
moznost predcasneho splaceni)

® Delka cerpanivs. delka splaceni
® U reziden¢nich nemovitosti limity (LTV, DTI, DSTI - CNB)
osouzeni hodnoty nemovitosti + dokladani prijmu



Penezni uvery — hypotecni uver neucelovy
® Specifikem je neucelovy hypotecni uver (americka
hypoteka)

® Vyssi sazba nez u standardniho hypotecniho uvéru
(mozna fixace)

® Posuzovana je predevsim nemovitost (cena)

® Prostredky mohou byt pouzity napr. pro vybaveni,
nodnikatelsky zamer, atd.

® Nekdy muze byt kombinovana se standardni ucelovou
otekou (Cast UCelova, cast neucelova)



Penézni uvery — hypotecni uver, dalsi pojmy
® Splaceni

® Anuitni (viz vyse)

® Progresivni —vyse splatek se zvysuje (napr. ocekavany karierni
rust)

® Regresivni—vyse splatek se snizuje (ve vztahu k trhu)

® Specifikem je tzv. obracena hypotéka (reverse mortgage),
kde vlastnik nemovitosti cerpa mesicne prostredky (,renta®)
a roste zastava (treba odlisovat od prodeje s vecnym
bremenem doziti)

® Investicni hypoteka — standardne na nemovitosti, které
nejsou primarne urceny pro bydleni dluznika (napr cely
zovni dum, koupé penzionu, atd.)



Penéezni uvery — spotrebitelsky uver
® Slouzi k nepodnikatelskym ucelum, typicky nakup
spotrebniho zbozi
® Zajisteny vs. nezajisteny
® Vyssi urok nez u hypotecniho Uveru

® Muze byt ve formé penézni (poskytnuti prostredku) Ci
obchodni (odlozeni platby za zbozi/sluzby)

® Casto mozné do urcité vyse sjednat v internetovém
bankovnictvi

® V souvisejici pravni Uprave se objevuje prisnéjsi ochrana

spotrebitele (napr. moznost odstoupit do 14 od smlouvy o

rostredkovani spotrebitelskeho Uvéru bez udani duvodu)



Penezni uvery - ,,zavazkove uvery"
® V obecné rovine se jedna o poskytnuti urcite formy garance

® Bankovni zaruka

® Pisemne prohlaseni banky, ze uspokoji véritele, neucini-li tak vcas
dluznik (podminky v zarucni listine)
® Akceptacni uver
® Dluznik vystavi smeénku (cizi), kterou banka na zaklade ujednani's
dluznikem akceptuje (stava se neprimym dluznikem); dluznik musi slozit
prostredky bance pred splatnosti. Standardne pri nem nedochazi k

poskytnuti prostredku bankou, pokud ano, méni se na Uvér penezni.
Vétsinou pro VIP klienty (obchodnl styk, i mezmarodnl)

® Avalovy uver
® Povahou obdobne akceptacnimu uUvéru, banka se stava avalem
(sménecnym rucitelem)



Alternativni formy financovani

® Faktoring

® Pribézny odkup kratkodobych pohledavek (z obchodniho styku);
bud's i bez prechodu rizika protistrany na noveho véritele

® Forfeiting

® Postup strednédobych (pripadné i dlouhodobych) zajistenych
pohledavek ; prechod rizika protistrany na noveho véritele; typicky
v zahrani¢nim obchodég; vétsinou napr. od 1 mil. K¢

® Leasing

® Najemce plati pronajimateli za uzivani aktiva (dopravni prostredky,
vyrobni zarizeni, atd.) s tim, ze teprve po uplynuti sjednane doby
prechazi vlastnicke pravo na najemce (financni leasing)



Financovani - dluhopisy

® Emise dluhopisu (primarni trh)
® Korporatni dluhopisy, statni dluhopisy (pfipadné i USC)
® Spise stredni a velke obchodni spolecnosti

® Moznost kotovani (listing) na registrované burze a
nasledné obchodovani na sekundarnim trhu

® Klicovy dokument emisni podminky a prospekt
dluhopisu (ten schvaluje CNB)

®V nekterych pripadech (tzv. soukromé emise a male
verejne emise) bez schvaleni CNB



Druhy financovani z vlastnich zdroju -

obecne

® U vzniku obchodni (kapitalove) spoleCnosti
® Upis akcii ,prvnimi akcionafi®

® V prubehu existence obchodni (kapitalové) spolecnosti
® Zvysovani zakladniho kapitalu
® Upis stavajicimi a pfipadné i novymi akcionari
® Konkrétni podminky Upise stanovuje zakon (v CR ZOK) a

stanovy

® RUzne druhy akcii (kmenove, prioritni)

® Priplatek mimo zakladni kapital



Financovani - shrnuti

® Z vlastnich zdroju vs. z cizich zdrojuU

® Z vlastnich zdrojd
® Zvyseni (snizeni) zakladniho kapitalu
® Priplatek mimo zakladni kapital

® Zcizich zdroju
® Dle titulu (smlouva, cenny papir)

® Dle kauzy (napr. primé poskytnuti prostredku, poskytnuti zbozi a odlozeni
splatnosti)

® Dle osoby véritele (napr. bankovni, nebankovni, dodavatel, prodavajici)

° Dle zajisténi (zajisténe, nezajisténe)



Otazky?

Dékuji za pozornost

JUDr. Johan Schweigl, Ph.D.

Johan.Schweigl@law.muni.cz




